MINISTERUL MEDIULUI,

! AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR SI PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE EIA
NR. proiect din data de ......... 2024

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC SDC IMOBILIARE SRL, cu
sediul in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu, nr. 36-38, jud. Cluj, pentru proiectul
nElaborare documentatie tehnica pentru autorizarea lurarilor de desfiintare imobile
existente si autorizarea lucrarilor de construire ansamblu structura functionala mixta,
amenajari exterioare, amenajare statie de bike share pentru Clujbike, amenajare spatiu
verde, largire si amenajare str. Septimiul Muresan, redimensionare canalizare, imprejmuire,
operatiuni notariale - dezmembrare conform HCL nr. 581 din 04.08.2022 si informare”,
propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str. Septimiu Muresan (fosta Maiakovschi) nr. 2-3A-5-7, jud.
Cluj, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj cu nr. 1287/18.01.2023, in baza:
- Legea nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 03.05.2023, a analizarii completarilor nr.
7946/30.03.2023, 7101/20.03.2024, 9915/24.04.2024, 10091/26.04.2024, 10927/10.05.2024,
11085/13.05.2024, ca proiectul ,,Elaborare documentatie tehnica pentru autorizarea lurarilor
de desfiintare imobile existente si autorizarea lucrarilor de construire ansamblu structura
functionala mixta, amenajari exterioare, amenajare statie de bike share pentru Clujbike,
amenajare spatiu verde, largire si amenajare str. Septimiul Muresan, redimensionare
canalizare, imprejmuire, operatiuni notariale - dezmembrare conform HCL nr. 581 din

04.08.2022 si informare”, propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str. Septimiu Muresan (fosta

Maiakovschi) nr. 2-3A-5-7, jud. Cluj, nu se supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra mediului sunt

urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii 292/ 2018, Anexa nr. Il., 10. b) ,,Proiecte de
dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice”;

b) terenul pe care se propune realizarea proiectului este situat in intavilanul municipiului Cluj-
Napoca folosinta actuala: tere (curti-constructii) si constructii conf. CF 351322, destinatia
UTR MS - zona mixta si partial in UTR MS S-Va - zubzona verde cu acces public nelimitat,
conform Certificatului de Urbanism nr. 3180/12.12.2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA;
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c) amplasamentul nu este inclus in fondul forestier national, nu face obiectul Legii 46/2008
Codul Silvic si a Ordinului M.M.P. 924/2011 privind scoaterea terenurilor din fondul forestier
national;

d) amplasamentul nu este situat in interiorul sau vecinatatea niciunei arii naturale protejate;

e) justificarea in raport cu criteriile din anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului:

1. Caracteristicile proiectului

a) marimea proiectului

Sse propune desfiintarea celor 12 imobile existente pe amplasament si construirea a trei

imobile:

-CORP A si CORP B cu functiuni mixte: rezidential, comert si servicii cu regim de inaltime

25+P+IOE,

-Respectiv Corp cu regim de inaltime 25+P+IE destinat comertului si serviciilor.

SITUATIA PROPUSA:

S construita = 5 930.60 m2

S construita desfasurata supraterana = 32 264.40 m2

S construita desfasurata totala=47 799.70 m2

S circulatii pietonale =1 321.80 mp

S circulatii auto= 914. 05 mp

S spatii verzi=3 634.75 mp

445 locuri de parcare: -locuire 280 locuri parcare

- alte functiuni 110 locuri parcare

- nr locuri parcare suplimentare 55

Bilant teritorial | REZ. DUPA DESFIINTARE PROPLS

mp % mp %
S. teren studiat (202300 | 100% |12023.00 | {00%
S. construita - - 593060 | 48.37%

S. circulatii auto/ parcari - - 314,05 1.60%
3. circulatii pietonale - - (32180 | 10.99%
S. spatii verzi - - 38bb,0a | 32.09%
5. spatii verzi in sol natural - - 363470 | 30.23%
S. teren propus dezmembrare si cedape - - 600,00 | 13.30%

b) cumularea cu alte proiecte - Proiectul se va implementa la limita unor amplasamente
reglementate deja din punct de vedere al protectiei mediului sau in curs de reglementare;

c) utilizarea resurselor naturale - proiectul presupune utilizarea de cantitdti reduse de resurse
naturale (materiale de constructie) in faza de construire;

Utilitati:

- alimentarea cu apa - din reteaua de apd din zond;

- evacuare apd uzatd menajerd - in reteaua de canalizare din zond;

- apele pluviale colectate sunt trecute printr-un separator de hidrocarburi si uleiuri iar mai
apoi in raul Nadas.

- energie electricd - din reteaua existentd in zond;
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d) productia de deseuri

- in perioada de executie se vor genera deseuri provenite din lucrdri de constructii si demoldri;
- in perioada de functionare se vor genera deseuri menajere;

Conform OUG 92/2021, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se va realiza planul de
gestionare a deseurilor rezultate din activitatea de demolare si construire, care prevede, in
mare:

colectarea la sursd a deseurilor reciclabile, separat, pe categorii;

asigurarea recipientilor corespunzdtori de precolectare, etichetati, conform cerintelor
legale;

contractarea operatorilor autorizati;

intocmire documente de transport;

tinerea evidentelor si urmdrirea realizdrii tintelor, precum si raportarea cdtre autoritatea
de mediu, la finalizarea proiectului.
Gestionarea deseurilor provenite din constructii si demoldri se va face astfel incat sd atingd un
nivel de pregdtire pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald,
inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, de
minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase provenite din activitdti de constructie si
desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice naturale definite la categoria 17 05 04.

e programul de prevenire si reducere a cantitdtilor de deseuri generate
Titularul va realiza audituri periodice privind gestionarea deseurilor prevazute de legislatie.

e planul de gestionare a deseurilor

Deseurile rezultate in timpul realizdrii investitiei se vor colecta pe categorii si se vor
valorifica/elimina prin operatori autorizati. Acestea vor fi gestionate de cdtre execuntantul
lucrdrilor de investitie.
In perioada de functionare, gestionarea deseurilor se va realiza de cdtre titular cu respectarea
legislatiei in vigoare.
e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort
— pe durata realizdrii lucrdrilor:

- emisii difuze de pulberi de la operatiunile de pregatire si de realizare efectiva a lucrdrilor,

trafic pe drumurile din incintd;

- gaze de ardere a combustibililor fosili, de la vehicule de transport si de lucru.
— in perioada de functionare - nu sunt emisii in aer.
f) riscul de accident, tinandu-se seama in special de substantele si de tehnologiile utilizate - la
implementarea proiectului nu se utilizeazd substante periculoase sau tehnologii care sa inducd
risc de accidente;
- in faza de realizare a proiectului nu se vor realiza depozite de combustibil pe amplasament.
Alimentarea cu carburanti a mijloacelor auto se va face la statii de distributie autorizate, iar
lucrdrile de intretinere si reparatii se vor face in ateliere specializate;
g) riscurile pentru sanatatea umana (de ex., din cauza contaminarii_apei sau a poluarii
atmosferice):
- organizarea de santier va dispune de materiale absorbante, in vederea limitdrii posibilelor
poludri accidentale;
- emisiile de praf vor fi de scurtd duratd, doar in perioada lucrdrilor de constructie;
- in perioada de functionare a obiectivului nu se vor utiliza substante si tehnologii care sa
conducd la riscuri pentru sandtatea umand.

2. Localizarea proiectului
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2.1. utilizarea existenta a terenului - conform Certificatului de Urbanism nr. 318/12.12.2022
emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, terenul este situat in intavilan, folosinta
actuald: tere (curti-constructii);

2.2. relativa abundenta a resurselor naturale din zona, calitatea si capacitatea regenerativa a
acestora - resursele naturale utilizate pentru realizarea proiectului sunt disponibile in zond;
2.3. capacitatea de absorbtie a mediului, cu atentie deosebita pentru:

a) zonele umede - nu este cazul;

b) zonele costiere - nu este cazul;

c) zonele montane si cele impadurite - proiectul nu necesitd scoaterea terenului din fondul
forestier;

d) parcurile si rezervatiile naturale - nu este cazul;

e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare, cum sunt: zone de protectie a
faunei piscicole, bazine piscicole naturale si bazine piscicole amenajate etc. nu este cazul;

f) zonele de protectie speciala - nu este cazul;

g) ariile in care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja depasite -
nu este cazul;

h) ariile dens populate - proiectul este amplasat in zond industriala;

i) peisajele cu semnificatie istorica, culturala si arheologica - proiectul nu este amplasat in zond
cu peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural si arheologic.

3. Caracteristicile impactului potential

a) extinderea impactului: aria geografica si numarul persoanelor afectate - lucrdrile ce urmeazd
a fi executate pentru realizarea proiectului, precum si activitatea desfdsuratd in cadrul
acestuia la functionare, nu vor avea un impact negativ semnificativ asupra factorilor de mediu
si nu vor crea un disconfort pentru populatie. Va fi afectatd direct doar suprafata de teren pe
care se realizeazd proiectul in timpul efectudrii lucrdrilor si in perioada de functionare, iar
proiectul propus este in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare.

b) natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;

c) marimea si_complexitatea impactului - proiect de amploare redusd si fara complexitate,
impactul asupra mediului va fi redus, atat pe perioada executiei proiectului, cat si in perioada
de functionare;

d) probabilitatea impactului - prin respectarea mdsurilor preventive si de protectie a factorilor
de mediu propuse, probabilitatea impactului asupra factorilor de mediu este redusd, atdat pe
perioada executiei proiectului, cat si in perioada de functionare;

e) debutul durata, frecventa si reversibilitatea impactului

- in perioada de executie a proiectului impactul asupra factorilor de mediu va fi temporar. Pe
mdsura realizdrii lucrdrilor si inchiderii fronturilor de lucru, calitatea factorilor de mediu
afectati va reveni la parametri anteriori;

f) Cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate:

- proiectul se va implementa intr-o zond in care mai functioneazd sau sunt in curs de executie
investitii industriale;

g) Posibilitatea de reducere efectiva a impactului:

- in timpul realizdrii lucrdrilor de constructie:

- utilizarea masinilor si utilajelor silentioase si verificate tehnic;
- prevenirea ridicdrii prafului prin actiuni de stropire;
- asigurarea permanentd a stocului de materiale si dotdri necesare pentru combaterea

efectelor poludrilor accidentale (materiale absorbante).
- in timpul functiondrii obiectivului:
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- preluarea ritmicd a deseurilor rezultate de pe amplasament, evitarea depozitdrii
necontrolate a acestora;
- mentinerea si intretinerea spatiilor verzi de pe amplasament, inclusiv a perdelei
vegetale.
4. Consultarea publicului s-a fdcut pe toatd derularea procedurii de reglementare.
Nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii adecvate sunt urmatoarele:

e amplasamentul studiat nu este situat in interiorul sau vecinatatea nici unei arii naturale
protejate - proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa in conformitate cu Decizia justificata nr. 313/CJ din 23.04.2024 emisa de
Administratia Nationala Apele Roméne - Sistemul de Gospodarire a Apelor Cluj sunt
urmatoarele:

lucrdrile prevazute vor fi fard impact asupra corpuului de apd de suprafatd Nadds si afluenti;
RORW2.1.31.14_B1.

a) Conditii de realizare a proiectului:

1. Se vor respecta prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

2. Se vor respecta documentatia tehnicd, normativele si prescriptiile tehnice specifice - date,
parametri - justificare a prezentei decizii.

3. In realizarea proiectului se va avea in vedere respectarea urmdtoarelor conditii:

- Parcarea utilajelor exclusiv pe amplasamentul proiectului, cu asigurarea protejdrii acestora in
perioadele de repaos sdptdmdnal;

- Evitarea desfdsurdrii lucrdrilor cu emisii de praf in perioade cu vant puternic;

- Organizarea activitatilor si operatiilor producdtoare de zgomot in timpul zilei, cu evitarea
cumuldrii emisiilor de zgomot;

- Utilizarea de utilaje si mijloace de transport cu emisii reduse, avizate RAR;

- Amenajarea de spatii speciale pentru stocarea temporard a deseurilor si gestionarea acestora
conform legislatiei in vigoare;

- Se interzice depozitarea materialelor de construire si a deseurilor in albiile cursului de apa si
pe malurile acestora;

- Ocuparea temporard a terenului se face numai dupd decopertarea solului fertil. Acesta se
depoziteaza si apoi, la terminarea lucrdrilor este folosit la refacerea amplasamentului;

- Lucrdrile si amenajdrile necesare organizdrii de santier se vor limita la incinta
amplasamentelor destinate acestora;

- Efectuarea interventiilor la utilajele de constructie doar la unitdti specializate, pentru
evitarea scurgerii de substante poluante pentru sol si apd;

- Materialele de constructii si alte materiale vor fi aprovizionate in mdsura utilizdrii acestora,
cu evitarea generdrii de deseuri;

- Terenul alocat organizdrii de santier va fi remediat si redat functiunilor uterioare, la
inchiderea santierului.

- La inchiderea santierului se vor evacua de pe amplasament toate utilajele/instalatiile/
echipamentele, deseurile generate si materialele neutilizate.
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4. Se va amenaja corespunzdtor organizarea de santier in ceea ce priveste utilitdtile (apd,
electricitate, dotarea cu grup sanitar ecologic, colectarea apei uzate menajere, dupd caz) si
depozitarea materialelor conform legislatiei in vigoare.

5. Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, conditiile impuse prin acordurile, deciziile,
avizele si punctele de vedere emise de autoritdtile implicate in derularea procedurii.

6. La terminarea lucrdrilor se va dezafecta zona organizdrii de santier, se vor indepdrta atdt
materialele rdmase neutilizate cat si deseurile rezultate in timpul lucrdrilor, iar suprafetele de
teren afectate de lucrdrile de executie vor fi aduse la starea initiald.

Deseurile menajere vor fi transportate si depozitate prin relatie contractuald cu operatorul de
salubritate, iar deseurile valorificabile se vor preda la societdti specializate, autorizate pentru
valorificarea lor. Colectarea deseurilor menajere se va face in mod selectiv (cel putin in 3
categorii), depozitarea temporard fiind realizatd doar in cadrul suprafetei prevdzutd pentru
organizarea de santier. Se va intocmi evidenta tuturor categoriilor de deseuri conform
prevederilor legale in vigoare.

7. Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea stricta a prevederilor OUG 92/2021 privind
regimul deseurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

8. Titularul proiectului si antreprenorul/constructorul sunt obligati sd respecte si sd
implementeze toate mdsurile de reducere a impactului, precum si conditiile prevdzute in
documentatia care a stat la baza emiterii prezentei decizii.

9. Se interzice spdlarea autovehiculelor in albiile cursurilor de apd.

10. Alimentarea cu carburanti a mijloacelor auto si schimburile de ulei se vor face numai pe
amplasamente autorizate.

11. La stabilirea programului de lucru si de transport a materialelor necesare se vor lua mdsuri
de diminuare la minim a potentialului disconfort creat locuitorilor sau obiectivelor de interes
public.

12.Titularul are obligatia de a notifica in scris APM Cluj despre orice modificare sau extindere a
proiectului survenitd dupd emiterea deciziei etapei de incadrare, inainte de producerea
modificdrii;

13. Se vor respecta toate conditiile si mdsurile din Avizul de gospoddrire a apelor nr. 45-CJ din
08.05.2024 emis de Sistemul de Gospoddrire a Apelor Cluj.

14. La finalizarea lucrdrilor titularul va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Cluj pentru
verificarea conformdrii cu actul de reglementare

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept
al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
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https://lege5.ro/Gratuit/gu3dsojy/legea-contenciosului-administrativ-nr-554-2004?d=2018-12-28

decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute
la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute
la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei
decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.
Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
dr.ing. Grigore CRACIUN

SEF SERVICIU A.A.A. SEF SERVICIU C.F.M.
ing. Anca CIMPEAN Adina SOCACIU
intocmit SERVICIU C.F.M.
ing. Aurelia MURESIANU-MELEAN Romina LEOCA
16.05.2024
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