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Catre,

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj
Calea Dorobantilor 99, Cluj-Napoca

Subiect: Declaratie conform Art. 12 alin (9) din Legea 292/2018

Subsemnata, ing. Mihaela Teodora Beu in calitate de expert atestat conform Certificat de atestare
seria RGX nr. 001/05.08.2021 impreuna cu echipa formata din: ing. Nicoleta Gliguta, ing. Lucia
Bodochi, ec. Corina Mic, ecolog Vlad Stefan Cadar, fiz. Lacrimioara Ciui, cons. jur. luliana Popovici,
ing. Lavinia Brad,

Declaram
prin prezenta, conform Art. 12 alin (9) din Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, cad nu avem nici un interes personal in implementarea/
dezvoltarea proiectului de investitii "CONSTRUIRE ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
TERTIARE CONFORM H.C.L. NR. 399/2022, AMENAJARI EXTERIOARE" in municipiul Cluj-Napoca, strada
Dionisie Roman, nr. 1, judetul Cluj, titular proiect SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L., aflat in

procedura de evaluare a impactului asupra mediului.
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INTRODUCERE

Evaluarea impactului asupra mediului constituie etapa de identificare, descriere si
evaluare a efectelor directe si indirecte, sinergice, cumulative, principale si secundare ale
unui proiect asupra sanatatii oamenilor si mediului i este parte integranta a procesului de
emitere a aprobarii de dezvoltare pentru un proiect, in baza Legii 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Aceasta evaluare investigheaza impactul proiectului asupra urmatorilor factori:

¢ Oameni si bicdiversitate;

e Apa, aer, sol/subsol, clima si peisaj;

e Mediu social si economic;

¢ Conditii culturale, etnice si patrimoniul cultural,
si interactiunea dintre impacturi, avand scopul de a stabili masurile de prevenire, reducere
si, unde este posibil, de compensare a efectelor semnificative adverse ale proiectului
asupra factorilor mai sus prezentati, incluzand planificarea masurilor, inca din primele
faze de dezvoltare ale proiectului, in vederea prevenirii sau reducerii impactului negativ
atat al proiectului, cat si al activitatii viitoare preconizate a se desfasura prin

implementarea proiectului.

Raportul privind impactul asupra mediului se utilizeaza in decizia de emitere a aprobarii
de dezvoltare a unui proiect, pe baza unor argumente obiective, prezentate cuantificat si
sintetic si insotite de aprobarile specifice eliberate de alte autoritati relevante pentru

protectia mediului.

in realizarea evaludrii impactului asupra mediului s-au respectat prevederile actelor
normative in vigoare, atat din Legislatia nationald, cdt si europeand. Dintre actele
normative care au stat la baza intocmirii acestui raport amintim:
e Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului
e Ordin MMAP nr. 269/2020 din 20 februarie 2020 privind aprobarea ghidului general
aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, a ghidului
pentru evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera si a altor ghiduri
specifice pentru diferite domenii si categorii de proiecte
+ Legislatia nationala orizontala aplicabila diferitelor aspecte si factori de mediu:
- Ordinul 756/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Reglementarii privind evaluarea poluarii mediului
- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator
- Legea apelor nr. 107/1996
- QUG 105/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare
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1. Descrierea proiectului

1.1Informatii generale
1.1.1 Aspecte introductive

Prezentul raport este elaborat in cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru proiectul ,,CONSTRUIRE ANSAMBLUR! DE LVOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI TERTIARE CONFORM H.C.L. NR. 399/2022, AMENAJARI EXTERIOARE”, propus
a fi realizat in municipiul Cluj-Napoca, strada Dionisie Roman, nr. 1, judetul Cluj,
identificat prin CF 351093, nr. cadastral 351093, conform CU nr. 3165/09.12.2022, emis de
Primaria municipiului Cluj-Napoca, titularul proiectului fiind SOMESUL CALD PRODUCTIE
SRL, cu sediul in comuna Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 408F, ap. 3, judetul
Cluj. '

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a decis ca proiectul se supune evaluirii
impactului_asupra mediului, nu se supune evaluarii adecvate si nu se supune evaluarii
impactului _asupra corpurilor de apd, conform Deciziei etapei de fncadrare
230/25.09.2023 si astfel autoritatea de mediu a emis si adresa 20990/16.10.2023
n vederea elaborarii raportului privind impactul asupra mediului pentru proiecte.

Proiectul propus se incadreazd in anexa Il, pct. 10 b) proiecte de dezvoltare urban3,
inclusiv constructia centrelor comerciale §i a parcarilor auto publice din Legea 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie
2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

faunei salbatice, cu modificarile ulterioare,

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 din Legea apelor 107/1996, cu modificarile
ulteriocare.

Amptasamentul a fost studiat in cadrul Planului Urbanistic Zonal de urbanizare str. Dionisie
Roman, aprobat de catre Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca conform HCL
399/2022, care a instituit urmatoarele reglementari specifice:
- UTR Lem= Ansambluri care includ locuirea colectiva si dotarile aferente,

UTR -5_Is-Lcm= Subzona de institutii si servicii publice si de interes public,

constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale,

UTR S_Va_Lcm= Subzona spatiilor verzi amenajate in cadrul ansamblurilor care

includ locuirea colectiva si dotarile aferente

Suprafata terenului studiat prin PUZ, aprobat cu HCL 399/04.05.2022, este de 21455 mp
din care:

- Suprafata teren UTR Lcm= 18098 mp

- Suprafata teren UTR S_Va= 941 mp

- Suprafata teren UTR S_Is= 756+355=1111 mp
Suprafata terenului pentru calcularea indicilor pentru UTR Lcm conform PUZ aprobat cu
HCL 399/04.05.2022 este de 19403 mp.

Indicii urbanistici stabiliti prin H.C.L. 399/04.05.2022 sunt: POT=35%; CUT = 1,40; spatiu
verde= 30%.
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Pentru planul “Elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2021 cu modificdrile si completdrile
ulterioare pentru construire ansamblu de locuite colective si dotdri”, APM CLUJ a emis
decizia etapei de incadrare nr. 60/24.07.2017 SEA pentru Florescu Traian-Puiu. Planul nu a
fost supus evaluarii impactului asupra mediului.

Pentru extinderea utilitatilor si construirea strazilor A si B, conform HCL 399/2022, APM
Cluj a emis urmatoarele acte de reglementare:

- decizia etapei de incadrare nr. 53/31.03.2023 pentru proiectul Extindere retele
edilitare si construire strdzi A si B propuse conform HCL nr. 399/04.05.2022,

- clasarea notificarii nr. 577/16.03.2023 pentru proiectul Elaborare documentatie
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de amenajare strada Dionisie
Roman conform prevederilor HCL nr. 399/04.05.2022,

- clasarea notificarii nr. 578/16.03.2023 pentru proiectul Elaborare documentafie
tehnicd in vederea autorizdrii executdrii lucrdrilor de amenajare a Aleii Nirajului
conform HCL nr. 399/04.05.2022.

Proiectul pentru care se realizeazd prezenta evaluare a impactului de mediu prevede
construirea a trei ansambluri de locuinte si functiuni tertiare: A1, A2, A3, precum si
realizarea amenajarilor exterioare aferente, racordurile si bransamentele la utilitatile

existente in zona.

Cele trei ansambluri de locuinte colective si functiuni tertiare cuprind:

- Ansamblul A1 compus din: imobil A1.1. cu regim de inaltime 2S+P+4E+R; imobil
A1.2. cu regim de inéltime 25+P+4E+R; imobil A1.3. cu regim de inaltime 25+P+6E,
cu dotari aferente (2 spatii comerciale, {oc de joacd)

- Ansamblul A2 compus din: imobil A2.1. cu regim de nal{ime S+P+4E+R; imobil
A2.2. cu regim de inaltime S+P+4E+R; imobil cu regim de naltime A2.3 25+P+6E), cu
dotdri aferente (spatii comerciale, doud locuri de joacd)

- Ansamblul A3 compus din imobil A3.1. cu regim de ndltime S+P+4E+R; imobil A3.2.
cu regim de inaltime S+P+4E+R; imobil A3.3. cu regim de inaltime S+P+4E+R; imobil
A3.4. cu regim de inaltime 25+P+6E cu dotdri aferente (loc de joacd)

Imobilul de birouri cu regim de indltime S+P+4E si cresa cu regim de indlf{ime S+P+E
previdzute conform PUZ aprobat prin HCL 399/2022, nu fac obiectul acestui proiect,
acestea vor fi subiectul altor documentatii DTAC.

Amplasamentul proiectului este situat in municipiul Cluj-Napoca, pe strada Dionisie Roman
si se referd la o suprafata totala de 18098 mp, cu o forma poligonala neregulata i este
accesibil din strada Dionisie Roman si Aleea Nirajului. Terenul se afla incadrat din punct de
vedere urbanistic in UTR Lcm - Ansambluri care includ locuirea colectiva i dotarile

aferente.

Accesul carosabil si pietonal se va realiza atat din strada Dionisie Roman, Aleea Nirajului
cat si din strazile propuse prin HCL 399 din 04.05.2022 si pentru care s-a obtinut
autorizatia de construire nr. 544 din 03.07.2023 pentru executarea lucrarilor de construire
a strazilor A si B propuse, confotm H.C.L. nr. 399 din 04.05.2022, inclusiv infrastructura
edilitara si autorizatia de construire nr. 688 din 10.08.2023 pentru executarea lucrarilor de
construire pentru amenajarea aleii Nirajului conform H.C.L. nr. 399/ 04.05.2022.

Conform Certificatului de urbanism nr. 3165 din 09.12.2022 emis de Primaria Municipiului
Cluj-Napoca, la pct. 4 Regim actualizare, sunt enumerate cerintele ce rezulta pentru zona
in baza HCL nr. 576/2018, prin care s-a modificat partial si s-a completat Regulamentul

Managament al colitas
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Local de Urbanism aferent documentatiei ,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca”.

Conform Certificatului de urbanism nr. 3165 din 09.12.2022 emis de Primaria Municipiului
Cluj-Napoca, terenul este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobilul este in
coproprietate privata.

Suprafata totala aferenta proiectului este de 18098 mp, conform CF. 351093.

1.1.2 Titularul proiectului

Titularul proiectului: SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L.

Sediul social: comuna Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 408F, ap. 3, judeful
Cluj; Adresa de corespondenta: comuna Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr.
408F, ap. 3, judetul Cluj

Reprezentanti:

o Marius Hart - responsabil proiect, e-mail: mariushf@gmail.com

- Arh. Sorin Scripcariu - arhitect

- Diana Holirca- arhitect; e-mail: diana.holirca@scripcariu-ba.ro

1.1.3 Elaboratorul raportului privind impactul asupra mediului

Expertii de mediu realizatori ai evaludrii impactului, agreati, conform comunicarilor cu
autoritatea de mediu (adresa nr. 20990/16.10.2023) sunt:

- ing. Mihaela BEU de la MABECO SRL, expert atestat conform Certificat de atestare
seria RGX nr. 001/05,08.2021, pentru domeniul RIM 13b, care va coordona echipa
formata din:

o ing. Nicoleta Gliguta

ing. Lucia Bodochi

ec. Corina Mic

ecolog Vlad Stefan Cadar

fiz. Lacrimioara Ciui

cons. jur, luliana Popovici

ing. Lavinia Brad

o Adresa: str. Aurel Viaicu, nr. 164, Cluj-Napoca, judetul Cluj;

o Persoana de contact: ing. Mihaela Beu;

o Tel/fax: 0749/064.067.

00 000

1.2 Amplasamentul proiectului

Amplasamentul proiectului se afla in intravilanut municipiului Cluj-Napoca, conform
Certificatului de urbanism nr. 3165 din 09.12,2022 emis de Priméaria Municipiului Cluj-
Napoca. Terenul este liber de constructii, are o suprafata totala de 18098 mp conform CF
351093. Terenul este accesibil, atat pietonal cat si auto, de pe laturile nord, est si sud.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
- la nord - Aleea Nirajului si locuinte colective
- {a sud - str. Dionisie Roman, locuinte colective, Scoala Gimnaziala Alexandru Vaida-

Voievod, biserica
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- la est - locuinte colective, supermarket, parcare supermarket si str. Dionisie Roman

- la vest - parc aflat pe domeniul public.

Bilantul teritorial studiat prin PUZ:

Teren studiat prin PUZ 21455 mp
Teren UTR Lcm 18098 mp
Teren UTR S_Va 941 mp
Teren UTR 5-1s 1111 mp

Bilantul teritorial pentru terenul pe care se va implementa proiectul este sintetizat mai

jos:
. Denumire = - Teren CF 351093 - %
s i {CU 3165 din 09.12.2022)

Suprafata terenului 18098 mp
Suprafata construitd 4834,97 mp 26,71
Suprafata construitd blocuri desfasurata 42716,41 mp -
Strada A si B (cuprinde partea carosabila, pietonala, | 4818,28 mp 26,62
spatit-verde si-parcari)
Spatiu verde pe sol natural 3430,05 mp 18,95
Spatii verzi peste subsol 1999,35 mp 11,05
Circulatii auto - rampe 643,65 mp 3,55
Circulatii pietonale- alei, trotuare, terase 2371,7 mp 13,12
Total = ' o S e ] 18098.mp 100

399720

POTmax admis 35%
POT propus 25%
CUTmax admis 1,4

CUT propus 1,35
Spatii verzi cf HCL 399/2022 30%

Spatii verzi propuse

suprafata drumurilor (Aleea Nirajului, str. A, B,
Dionisie Roman) => 15631.72mp

Nota: Suprafata la care se raporteaza procentul de
spatiu verde pe sol naturat este suprafata totala -

18,95 % pe sol natural +11,05 % peste
subsol= 30%

Nota: Suprafata pentru calcul POT si CUT reprezintd suprafata totald studiatd (21455) -

suprafata UTR S_Va si S_Is (2052)=> 5 = 19403.00mp

1.3 Caracteristicile fizice ale proiectului

Proiectul analizat prevede realizarea a trei ansambluri de locuinte si functiuni tertiare: A1,

AZ, A3, precum si

realizarea amenajarilor

exterioare aferente, racordurile si

bransamentele la utilitatile existente Tn zona reglementata urbanistic.

- Valoarea estimata a investitiei: 70868000 lei (cu TVA)

- Pericada de implementare propusa: 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de

construire.
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Cele trei ansambluri de locuinte colective cuprind.:

Ansamblul A1 format din imobilele A1.1., A1.2., A1.3.

IMOBIL A1.1.

Constructia va avea 2 subsoluri, parter, 4 etaje si etaj retras. Subsolurile sunt comune
pentru imobilul A1.1 si A1.2.

- La subsolul 2 vor fi amplasate 44 locuri de parcare si un adapost civil. Se vor
amenaja si 55 locuri pentru biciclete. Accesul se va realiza pe o rampa auto
amplasata pe fatada vestica a constructiei.

- La subsolul 1 sunt amplasate 46 locuri de parcare destinate locuintelor si 2 locuri de
parcare pentru persoane cu dizabilitdti si 32 de locuri pentru biciclete. Se vor
amplasa doua spatii tehnice-puncte termice- necesare pentru racordarea la
termoficare a imobilelor,

- La parter si etajele curente 1- 4 se sunt propuse cate 8 apartamente/nivel cu 1, 2 si

3 camere.
- La etajul retras sunt propuse 4 apartamente cu 2, 3 si 4 camere.

Circulatia pe verticala se va realiza pe o scara cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre nivelurile subterane §i supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistentd la foc EI-C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic.

IMOBIL A1.2.

Constructia va avea regimul de inaltime 2 subsoluri, parter, 4 etaje si etaj retras. La
parter si etajele curente 1-4 sunt propuse cate 8 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3 camere. La
etajul retras sunt propuse 4 apartamente cu 2, 3 si 4 camere. Circulatia pe verticala se va
realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara intre niveluri subterane si
supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa rezistenta la foc EI-C 90. La
nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic.

IMOBIL A1.3.
Constructia va avea regimul de inaltime 2 subsoluri, parter si 6 etaje.

- La subsotul 2 se vor amplasa 25 locuri de parcare. Accesul se va realiza pe o rampa
auto amplasata pe fatada sudica si cea vesticd a constructiei. Se vor amenaja 34

locuri pentru biciclete.

- La subsolut 1 se vor amplasa 25 locuri de parcare destinate locuintelor si 17 locuri
pentru biciclete. Se va amplasa un spatiu tehnic - punct termic- necesar pentru
racordarea la termoficare a imobilului.

- La parter vor fi amplasate doua spatii comerciale si casa scarii.

La etajele 1-6 sunt propuse cate 8 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3 camere. Circulatia pe
verticala se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara intre niveluri
subterane si supraterane se realizeaza la nivelul parterului printr-o usa rezistenta la foc El-
C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic.

imobilele vor fi prevazut cu lifturi.

Constructiile propuse au urmatoarele caracteristici:
- Categoria de importanta: “C”
- Clasa de importanta: ,I1I"”
- Gradul de rezistenta la foc: ,,II”
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- Gradul seismic: ,,6
Se vor realiza urmatorii indicatori tehnico-economici si urbanistici:
- Suprafata teren UTR Lem= 18098 mp
- Suprafatd construitd existenta= 0
- Suprafata construita propusa= 2063,07 mp
- Suprafata desfasurata existenta=0
- Suprafata desfagurata propusa= 18372,08 mp
- Suprafata desfasurata (C.U.T.)= 10987,99 mp
- Suprafata utila totala= 14110,25mp
- Suprafatd verde pe sol natural= 1864,45mp (Ansamblul A1)

Se vor realiza urmatorii indicatori de ocupare a terenului:
- POT= 25,00%;
- POT ADMIS= 35,00%;

CUT=1,35;

- CUT ADMIS= 1,40

Ansamblul A2 format din imobilele A2.1., A2.2,, A2.3.
IMOBIL A2,1.
Constructia va avea regimul de inaltime subsol, parter, 4 etaje si etaj retras.

- Subsolurile sunt comune pentru imobilete A2.1, A2.2 si A2.3. La subsol vor fi
amplasate 89 locuri de parcare si 3 camere tehnice. Accesul se realizeaza pe o
rampa auto amplasatda pe partea esticd a constructiei. Se vor amenaja 89 locuri
pentru biciclete.

- La parter si etajele curente 1- 4 sunt propuse céte 5 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3
camere.

- La etajul retras sunt propuse 2 apartamente cu 3 camere.

Circulatia pe verticald se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre niveluri subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistenta la foc EI-C 90.

IMOBIL A2.2.

Constructia va avea regimul de inadltime subsol, parter, 4 etaje si etaj retras.

- Subsolurile sunt comune pentru imobilele A2.1, A2.2 si A2.3. La subsol sunt
prevazute 89 locuri de parcare si 3 camere tehnice. Accesul se va realiza pe o
rampa auto amplasata pe partea estica a constructiei. Se vor amenaja 89 locuri

pentru biciclete.
- La parter si etajele curente 1-4 sunt propuse cite 5 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3

camere.
- La etajul retras sunt propuse 2 apartamente cu 3 camere,
Circulatia pe verticald se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scard
intre niveluri subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistenta la foc EI-C 90.

IMOBIL A2.3.
Constructia va avea regimul de inaltime subsol, parter si 6 etaje. Subsolurile sunt comune
pentru imobilele A2.1, A2.2 si A2.3.
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La subsol sunt prevdzute 89 locuri de parcare si 3 camere tehnice, Accesul se va
realiza pe o rampa auto amplasata pe partea estica a constructiei. Se vor amenaja

89 locuri pentru biciclete.
La parter si etajele curente 1-6 sunt propuse cdte 5 apartamente/nivel cu 1,2 §i 3

camere.

Circulatia pe verticald se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre niveluri subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa

rezistenta la foc EI-C 90.

Imobilele vor fi prevazut cu lifturi.

Constructiile propuse au urmatoarele caracteristici:

- Categoria de importanta: “C”

- Clasa de importanta: ,,Ill”

- Gradul de rezistenta la foc: ,II”
- Gradul seismic: ,,6”.

Se vor realiza urmatorii indicatori tehnico-economici §i urbanistici:

- Suprafata teren UTR Lcm= 18098 mp

- Suprafata construita existenta=0

- Suprafata construita propusa= 1276,5 mp

- Suprafata desfasurata existenta= 0

- Suprafata desfasurata (C.U.T.)= 6673 mp

- Suprafata utila totala= 2132,24 mp

- Suprafata verde pe sol natural= 857 mp (Ansamblul A2)

Se vor realiza urmatorii indicatori de ocupare a terenului:

- POT= 25,00%;

- POT ADMIS= 35,00%;
- CUT=1,35;

- CUT ADMIS= 1,40

Ansamblul A3 format din imobilele A3.1., A3.2., A3.3., A3.4.

IMOBIL A3.1.
Constructia va avea regimul de inaltime subsol, parter, 4 etaje si etaj retras.

Subsolurile sunt comune pentru Imobilul A3.1, A3.2, A3.3, A3.4. La subsol sunt
previzute 116 locuri de parcare si 2 adaposturi civile. Accesul se realizeaza pe o
rampa auto amplasat pe fatada vesticd a constructiei. Se amenajeaza 116 locuri
pentru biciclete. Se amplaseaza 4 spatii tehnice - punct termic - necesar pentru
racordarea la termoficare a imobiielor,

La parter si etajele curente 1-4 se propun cate 5 apartamente/nivel cu 1,2 §i 3
camere,

La etajul retras se propun 2 apartamente cu 3 camere.

Circulatia pe verticald se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre nivelurile subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistenta la foc EI-C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic/nisa

pentru instalatii.
IMOBIL A3.2,
Constructia va avea regimul de indltime subsol, parter, 4 etaje si etaj retras.
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- La parter §i etajele curente 1-4 se propun cédte 5 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3
camere. La etajul retras se propun 2 apartamente cu 3 camere.
Circulatia pe verticala se va realiza pe o scara cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre nivelurile subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistenta la foc EI-C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic/nisa

pentru instalatii,
IMOBIL-A3.3,
Constructia va avea regimul de inaltime subsol, parter, 4 etaje si etaj retras.

- La parter si etajele curente 1-4 se propun cate 5 apartamente/nivel cu 1, 2 si 3

camere,

- La etajul retras se propun 2 apartamente cu 3 camere,
Circulatia pe verticala se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara
intre niveluri subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistentd la foc EI-C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic/nisa
pentru instalatii.
IMOBIL A3.4.
Constructia va avea regimul de Tnaltime subsol, parter si 6 etaje.

- La parter si etajele curente 1-6 se propun cite 5 apartamente/ nivel cu 2 camere.
Circulatia pe verticald se va realiza pe o scard cu rampe drepte. Separarea casei de scara

intre nivelurile subterane si supraterane se va realiza la nivelul parterului printr-o usa
rezistentd la foc EI-C 90. La nivelul fiecarui etaj se va amplasa un spatiu tehnic.

Imobilele vor fi prevazut cu lifturi.

Constructiile propuse au urmatoarele caracteristici:
- Categoria de importanta: “C”
- Clasa de importanta: ,,ill"
- Gradul de rezistenta la foc: 1"
- Gradul seismic: ,,6".
Se vor realiza urmatorii indicatori tehnice-economici si urbanistici:
- Suprafata teren UTR Lcm= 18098 mp
- Suprafata construita existenta= 0
- Suprafata construita propusa= 1498,4 mp
- Suprafata desfasurata existenta= 0
- Suprafata desfasurata propusa= 12252,14 mp
- Suprafata desfasurata (C.U.T.)= 8453,89 mp
- Suprafata verde pe sol natural= 708,6 mp (Ansamblul A3)

Se vor realiza urmatorii indicatori de ocupare a terenului:
POT= 25,00%;

- POT ADMIS= 35,00%,

- CUT=1,35;

- CUT ADMIS= 1,40

Structura propusa a proiectului se va realizeaza din cadre de beton armat avand fundatii
de tip radier general. Planseele din beton armat vor avea grosimea de 20 cm. Acoperisul va
fi de tip terasa circulabild deasupra etajului 6 si necirculabild deasupra la etajului retras al
imobilutui. Inchiderile extericare se vor executa din zidarie de caramida cu grosimea de 25
cm, cu termoizolatie din polistiren de 15 cm. Compartimentarile vor fi realizate din zidarie
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de caramida cu grosimea de 25 cm intre spatiile cu functiuni diferite si intre apartamente,
in rest zidurile vor avea o grosime de 15 cm.
Se vor realiza urmatoarele finisajegenerale:

- la exterior: tencuieli decorative culoare alb, gri deschis, gri inchis, natur,
tamplarii PVC culoare gri cu geam termoizolator triplu, balustrade cu geam
securizat laminat, balustrade metalice

- la interior: zugraveli superioare, tamplarii metalice si MDF, placaje ceramice,
pardoseli parchet si ceramice.

Imobilul va fi echipat cu instalatii sanitare, electrice, termice, racordate la retelele
edilitare existente in zona.

Alte amenajari propuse prin proiect:

- Punct termic
Pentru producerea agentului termic si prepararea apei calde menajere amplasamentul
detine un punct termic dotat cu o centrald termicd care va functiona cu gaz metan.

Evacuarea gazelor arse de la centrala termica se face printr-un cos de evacuare cu
diametrul de 80-100 cm si inaltimea de 8-12 m. Pe amplasament se va instala o statie de

reglare gaz.
" Past trafo
Se va amenaja un post trafo de 1000 kV pentru asigurarea energiei electrice
-~ Amenajarile exterioare aferente vor cuprinde: lucrari de sistematizare verticala,
platforme dalate pietonale, trotuare si rampe asfaltate, locuri de joacad, puncte
gospodaresti pentru colectarea deseurilor pe 4 fractii, spatii verzi amenajate

Descrierea etapelor de realizare a proiectului

Suprafata totalda a terenului pe care se va realiza prezentul proiect este de 18098 mp.
Suprafata construitd la sol va fi de 4834,97 mp, iar suprafata construitd desfasurata de

42716,41 mp.

Lucréari prevézute pentru etapa de realizare a proiectului:

v" Se vor realiza urmatoarele lucrari premergatoare:
- Indepartarea vegetatiei din zona santierului
- imprejmuirea santierului si facilitati de depozitare a materialelor de constructie
- stabilirea locurilor pentru parcarea si intretinerea echipamentelor utilizate
pentru construtie
- trasarea drumurilor de acces la santier
- stabilirea echipamentelor principale ce vor fi utilizate

v" Lucrari necesare organizarii de santier - pe perioada de executie a lucrarilor se va
amenaja strict in incinta amplasamentului, in apropierea viitoarelor constructii.

Lucrarile necesare organizarii de santier constau in principal in:
- imprejmuirea amplasamentului aferent proiectului, respectiv a organizarii de
santier
- amplasarea panoului prezentare a investitiei
- instalarea de containere mobile si grup sanitar pentru personalul de lucru
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- amplasarea de constructii provizorii pentru stocarea materialelor necesare
- amenajarea platformei pentru depozitarea materialelor in vrac {nisip)
- amplasarea de containere pentru deseuri generate in timpul lucrarilor.

Pentru amenajarea organizarii de santier se va descoperta stratul vegetal de pe suprafata
necesara constructiilor si se va asterne un strat de balast. Incinta amenajata pentru
organizarea de santier va fi imprejmuitd pe durata executiei lucrarilor. La nivelul
organizarii de santier nu vor fi stocati combustibili, uleiuri. Organizarea de santier va avea
o suprafata de cca 400 mp si se va amplasa in zona imobilelor propuse prin proiect - Af,
A2, A3, pe etapele de construire a ansamblurilor.

Organizarea de santier va fi dotata cu urmatoarele:
- macara turn cu brat mobil r=30m
- platforma depozitare armatura
- platforma depozitare cofraje
- platforma depozitare zidarie
- grup sanitar ecologic
- platforma depozitare deseuri
- racord apa
- bransament electric
- constructie provizorie organizare santier (container)
- platforma parcare auto si igienizare pneuri
- plasa de protectie praf care va imprejmui zona fiecarui anasamblu.

Sursele si poluantii asociati organizarii de santier pot fi:
- pulberi rezultate din activitatea de decopertare si din cea de acoperire a suprafetei
de teren cu balast;
- emisii rezultate de la functionarea utilajelor folosite la realizarea organizérii de
santier §i pe toata durata functionarii acesteia;
- pulberi din manipularea si transportul materialelor folosite la realizarea lucrarilor;
- zgomot si vibratii generate de utilaje folosite la realizarea lucrarilor propuse.

La nivelul organizarii de santier vor fi aplicate masuri pentru prevenirea/reducerea
impactului, constand n principal in:

- in afara depozitelor de materiale si a celor de deseuri prevazute in proiect, nu se
vor folosi alte suprafete pentru amplasarea materialelor de constructie si a
deseurilor;

- platforma organizérii de santier va fi balastata,

- deseurile rezultate in perioada de constructie se vor colecta si depozita temporar in
locatii §i in recipienti adecvati si vor fi eliminate sau valorificate prin firme
specializate si autorizate;

- vor fi utilizate mijloace de transport si utilaje corespunzatoare normelor tehnice
din domeniu pentru a preveni pierderi de combustibil sau de ulei de la motoare;

- pentru reducerea emisiilor atmosferice, pulberilor, zgomotelor si vibratiilor se va
evita supraturarea autovehiculelor de transport pe amplasamentul organizarilor de
santier;

- lucrarile de intretinere si eventualelor reparatii necesare mijloacelor de transport
si utilajelor de lucru nu se vor executa pe amplasamentul organizarii de santier, ci
n ateliere de specialitate;
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- la finalizarea lucrarilor proiectutui, amplasamentul ocupat de organizarea de
santier va fi readus la starea initiala (se va demonta imprejmuirea, se vor ridica
bardcile si grupurile sanitare, va avea loc decopertarea stratului de balast de pe
platforma).

- conform certificatului de urbanism 3165/09.12.2022 si prevederilor mentionate prin
HCL pentru zona in care este situat amplasamentul, la emiterea autorizatiei de
construire se vor respecta urmatoarele elemente referitoare la organizarea de
santier: imprejmuirea corespunzatoare, amenajarea rampei de spalare, amenajarea
unui drum pietruit de la rampa de spalare la iesirea din santier, amenajarea unui
drum pietruit de acces de la drumul modernizat spre organizarea de santier,
gestionarea corespunzitoare a apelor pluviale, asigurarea curateniei in incinta si in
apropierea acesteia, protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se
executda lucrdri. La receptia lucrdrilor se va prezenta dovada efectuarii
transporturilor de deseuri rezultate din demolare/construire.

Personalul care va realiza investitia va fi dotat cu echipamente de protectie: casca,
salopete, ochelari de protectie, incaltaminte izolanta §i rezistenta la obiecte contondente;
personalul va efectua instructaj privind sanatatea si securitatea in munca si de prim ajutor

etc.

v Aprovizionarea cu materiale de constructie si_utilaje in vederea realizarii
infrastructurii necesare proiectului (fundatii, zidarie, canalizari interioare etc).

Pentru realizarea proiectului se vor folosi ca materiale: balast, nisip, ciment, fier beton,
caramida, elemente prefabricate, elemente de tamplarie, materiale pentru acoperire si
izolare, conducte de apa/canalizare, tuburi de protectie, cabluri electrice si materiale de
tip electric si electronic, obiecte sanitare, materiale pentru finisaje exterioare si
amenajari interioare (vopsele, tencuieli, gresie, faianta, parchet, geam securizat etc).

Aprovizionarea se va face de la societati specializate pentru producerea/comercializarea
fiecarui tip de material.

Utilajele cu motor Diesel se vor alimenta de la statii de distributie carburanti autorizate.
Alimentarea cu carburanti a mijloacelor auto, schimburile de ulei, lucrérile de intretinere
si reparatii ale mijloacelor auto si utilajelor se vor face la statii de distributie carburanti

auto si in ateliere specializate.
v¥" Realizarea constructiilor si a infrastructurii

Ansamblurile propuse se vor amplasa in limitele impuse prin PUZ si certificatul de
urbanism, respectiv:

~ Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
o minim 8 m pentru corpurile A1.1, A1.2, A1.3, A2.3, A3.1.
o minim 6 m pentru corpurile A2.1, A2.2.

-~ Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
o amplasarea imobilelor unele fata de celelalte trebuie s3 respecte o distanta
minima egald cu (3/4)H din inal{imea celui mai inalt imobil.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
o alinjerea cladirilor e obligatorie, cladirile de locuit vor fi dispuse la 3 m fata

de aliniamentul propus prin PUZ
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o pentru parcelele de colt, retragerea minima se va realiza fatd de ambele
strazi.

o in cazul cladirilor cu alte functiuni decat locuirea ta parter, acestea se vor
amplasa pe aliniament.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
o toate cladirile propuse in UTR S_Is_Lcm se vor retrage fata de zona verde
amenajata incadratd in U.T.R. S_Va_Lcm si fatd de U.T.R. Lcm cu o distanta

minima egala cu 5 m.
Pentru realizarea constructiilor si amenajarilor prevazute prin proiect se vor folosi metode
specifice realizarii instalatiilor si constructiilor rezidentiale. Blocurile/constructiile se vor
realiza si se vor receptiona etapizat.

Pentru fiecare bloc in parte se vor urmari urméatoarele faze de constructie:
- realizarea sapaturii fundatiei;
- realizarea infrasctructurii-fundatiei;
- realizarea suprastructurii- stalpi/grinzi, placi din B.A., turnate in cofraj montat in

santier;
- realizarea zidariilor si a finisajelor exterioare;
- realizarea instalatiilor interiocare;
- realizarea finisajelor interioare.
in paralel cu executia cladirilor se vor realiza retelele extericare, sistematizarea verticala

si bransamentele, respectiv:
- bransamente: electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale, etc;
- retele exterioare pentru alimentare cu apd, canalizare menajera, canalizare pluviala
si bazine de retentie, retelele electrice extericare si iluminat exterior, internet,

televiziune prin cablu, post trafo etc.

Ansamblurile propuse vor fi realizate concomitent cu caile de acces. Dupa ce ansamblurile
si céile de acces vor fi terminate, se vor realiza amenajarile exterioare aferente.

Caracteristici tehnice ale constructiilor

Structura de rezistentd: structurd de tip cadre din beton armat avand fundatii de tip
radier general si acoperis tip terasd circulabila deasupra etajului 6 §i necirculabila
deasupra la etajului retras al imobilului.

inchiderile exterioare: se vor executa din zidarie de caramida cu o grosime de 25 cm, cu
termoizolatie din polistiren de 15 cm.

Tamplaria exterioard: se va realiza din PYC cu geam termopan.

fnvelitoare: terasa circulabild deasupra etajului 6 si necirculabila deasupra la etajului
retras al imobilului

Compartimentdrile interioare: vor fi realizate din zidarie de caramida cu grosimea de 25
cm intre spatiile cu functiuni diferite si intre apartamente, n rest zidurile vor avea o
grosime de 15 ¢m. Finisajele propuse sunt cele specifice functiunii de locuit pentru spatiile
apartamentelor, iar pentru spatiile comerciale se vor prevedea: pardoseli din gresie si
parchet laminat de trafic; tavane suspendate; zugraveli lavabile pe pereti.

Accese, parcdri, alei pietonale, carosabile si spatii verzi
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Proiectul prevede ca accesul auto si pietonal sa se realizeze din strada Dionisie Roman si
Aleea Nirajului. Accesul carosabil si pietonal se va realiza atat din strada Dionisie Roman,
Aleea Nirajului cat si din strazile propuse prin HCL si autorizate cu A.C. 544/03.07.2023.

fn incinta amplamentului se vor realiza alei pietonale si carosabile, parcari si spatii verzi
amenajate/plantate,

in interiorul parcelei se va asigura accesul carosabil pentru toate blocurile propuse
(locatari, autoritati, autospeciale de interventie etc). Aleile carosabile vor fi tratate
pentru trafic carosabil greu (pentru autoutilitara de interventie pompieri} $i vor avea o
latime minima de 12 m.
Conform avizului de principiu 300962/446 din 17.05.2021 emis de Primaria Municipiului
CLUJ-NAPOCA Serviciul Siguranta Circulatiei, pentru str. A si B se vor asigura profile de
15m (Ill F) conform PUG.
Profilul strazii Dionisie Roman va fi de:
- 12m, intre str. A si Dionisie Roman (fosta Braila) nr. 4 bl.G4. Profilul strazii va fi: 2
trotuare x 2m, 2 benzi carosabile x 3m, parcare paralela cu latimea de Zm
- 15m, intre Dionisie Roman (fosta Brdila) nr. 4 bl.G4 §i Dionisie Roman (fosta Braila)
nr. 8 bl.G2. Profilul strazii va fi: 2 trotuare x 2m, 2 benzi carosabile x 3m, parcare
oblica cu latimea de 5m

Profilul aleii Nirajului se va regulariza de la 7,8 m la profil de 12m (din care 6 m carosabil).

Se vor amenaja spatii care s3 asigure o barierd verde, perimetrala, strapunsa de
circulatiile auto si pietonale. Pe toate spatiile verzi vor fi plantati arbusti si copaci
ornamentali de talie joasa, medie si inalta.

Toate parcdrile propuse in proiect se vor afla in incinta amplasamantului, oferind astfel
necesarul de locuri de parcare pentru fiecare ansablu de imobile. Un numar total de 351
locuri de parcare vor exista in incinta amplasamentului, 6 dintre aceste locuri de parcare
sunt destinate pentru spatiile comerciale in exteriorul clddirilor, iar 345 reprezinta
necesarul asigurat pentru locuinte n garaje.

Conform autorizatiei de construire nr. 544/03.07.2023, pentru construirea strazilor A 5i B
propuse conform HCL 399/2022 se vor amenaja pe amplasament, n plus, 93 de locuri de

parcare din care:
- 2 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati
- 11 locuri de parcare aferente Primariei, relocate str. Dionisie Roman
- 9 locuri de parcare aferente Primariei, relocate Aleea Nirajului
. 8 locuri de parcare aferente Primariei, Aleea Nirajului
- 6 locuri de parcare aferente spatii comerciale aferente imobilului A1.3
- 2 locuri de parcare aferente cresei
- 2 locuri de parcare cu incarcare electrica
- 53 locuri de parcare pentru vizitatori.

Numérul total de parcari va fi de 488 locuri.

v" Racordarea la retelele utilitare existente in zona
Pentru investitia prevazutd prin proiect racordarea la retelele de utilitati se va face in
modul cel mai eficient, cu respectarea avizelor de specialitate.
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Alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere si pluviale se va realiza cu respectarea
avizului de principiu nr. 12296 din 21.11.2022 emise de Compania de Apa Somes S.A.

Conform adresei emise de SGA Cluj nr. 2719/01.09.2023, proiectul propus nu se incadreaza
in prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art.48 i
art. 54, ca urmare nu este necesara parcurgerea procedurii conform Ordinului 828/2019.

Sursa de apa pentru alimentarea ansamblurilor de locuinte colective o reprezinta reteaua
centralizata de distributie a apei potabile a municipiului Cluj.

Alimentarea cu apa a constructiilor ce se vor realiza pe terenul identificat prin CF 351093,
cad. 351093 (suprafata = 18098 mp) se va realiza prin extinderea conductei de distributie
de api existenta pe strada Dionisie Roman, pana la sud de imobilul din strada Nirajului nr.
18-20 astfel formand un sistem inelar. Conducta proiectatd va fi executata din tuburi de
polietilend de inalta densitate cu @125 mm PN 10, si se va cupla la conducta existenta pe
strada Dionisie Roman cu @125 mm PE respectiv @100 mm otel existenta {a sud de imobilut
din strada Nirajului nr. 18-20, conform avizului nr. 12296 din 21.11,2012 emis de Compania
de Apa Somes S.A.

Pe reteaua proiectatd se vor monta hidranti de incendiu in conformitate cu normativele
tehnice in vigoare. in punctele de cuplare se vor prevederea cidmine de vizitare, prevazute
cu vane de inchidere, golire si aerisire, dupad caz. Dupa executarea si receptionarea
conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in proprietatea
domeniului public a carui operator este Compania de Apa Somes S.A. Presiunea disponibila
in punctut de cuplare a conductei propuse cu conducta existena este de cca. 20 m col H;0.
Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de apa se va intocmi separat
de proiectele privind bransamentele de apa.

Evacuarea apelor uzate menajere aferente ansamblurilorpropuse prin proiect se va face
printr-o conductd de canalizare care se va realiza pe strada A, B, in sistem gravitational.
Conducta va fi pozata astfel incat sa asigure acoperirea minima la conducta de canalizare,
conform Normativelor in vigoare. Canalizarea propusa se va executa din tuburi cu DN 30
CM, PVC minim SN8 compact, imbinate cu mufa si inel de cauciuc si se va cupla la
canalizarea publicd cu DN 30 cm, existentd, pe strada Streiului, avand cota radier in
punctul de cuplare cca. 3.00 m. Cuplarea la reteaua existentd se face prin intermediul
unui camin de vizitare.

Dupa executarea si receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol
de predare-primire, in proprietatea domeniului public a carui operator este Compania de
Apa Somes S.A. Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de canalizare
se va intocmi separat de proiectele privind racordurile de canalizare.

Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajera, aceasta fiind dimensionata
numai pentru preluarea debitelor de apa menajera. Evacuarea apelor pluviale se va realiza
in reteaua de canalizare a apelor pluviale nou proiectatd pe amplasament. Cele 3
ansambluri A1, A2, A3 vor fi prevazute cu cate un separator de hidrocarburi pentru
preluarea apelor potential impurificate din zona garajelor aferente fiecarui ansamblu,
fiecare separator va avea capacitatea de tratare de 2 l/s, iar apa preepuratd va fi
evacuata in reteaua de canalizare pluviala.

Retele de alimentare cu apé si de canalizare menajera sf pluviala au fost dimensionate in
conformitate cu NP133-2013, STAS 1343-1/2006, SR1846-2/2003 si STAS9470-1973.

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin extinderea retelei existente in zond;
se va amplasa un post trafo de 1000 kv.
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Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin bransament la reteaua din zond; se va
amplasa o statie de reglare gaz in incinta zonei aferente proiectului. Pentru asigurarea
energiei termice se va realiza o centrala termica care va alimenta toate blocurile, centrala

va avea o putere de cca 2575 kW si va functiona cu gaz natural.
instafatia de preparare apa caldd menajera si incalzirea spatiilor

Prepararea agentului termic, la parametrii 70/50°C, pentru incalzire §i pentru preparare a
apei calde de consum, pentru fiecare apartament, se va realiza de catre modulul termic
montat la nivelul fiecarui apartament care foloseste ca si sursa de incalzire agentul termic
propus in punctul termic care va deservi intregul ansamblu de locuinte. Pentru imobilele
studiate, in perioada rece a anului incalzirea se va realiza prin pardoseala si suplimentar
cu radicatoare in bai. Instalatia interioard de ‘incélzire centrald va fi compusa din
serpentine de incilzire in pardoseald, traseu din conductd de polietilena reticulata de
17x2,0 mm. incdlzirea in pardoseald este dimensionatd pentru o termperatura a agentului
termic de 44,5/34,5°C.

Toate cladirile vor avea izolatie termicd conform normelor actuale, astfel incat se va
asigura eficienta energetica a cladirilor la standarde de prevazute de OMTCT 157/2007 cu
aprobarile si modificarile ulterioare, elaborat in aplicarea prevederilor Legii 372/2005
privind performanta energetica a constructiilor.

Tn vederea incadrarii cladirilor in categoria cladirilor nZEB, respectiv cladiri cu consum de
energie aproape egal cu zero, s-a intocmit, raportul’ privind cerintele minime de
conformare a unei clidiri NZEB, conform prevederilor legii 372/2005. In Romania legislatia
stabileste ca energia primara totald consumata de cladirile NZEB trebuie sa fie produsa in
proportie de minimum 30% din surse regenerabile, inclusiv din cele la fata locului sau in
apropiere {maxim 30 km fata de coordonatele GPS ale cladirii}. Pentru acest proiect s-a
luat in considerare utilizarea energiei primare din surse de energie regenerabila livratd in
sistemul energetic pe o raza de 30 km in jurul investitiei.

1.4 Principalele caracteristici ale etapei de functionare

Proiectul analizat nu pregateste cadrul pentru desfasurarea unor activitati de productie. in
etapa de functionare, imobilele contruite vor avea functii de locuire, cu exceptia a doua
spatii comerciale, ce se vor realiza in ansamblul A1. Resursele principale utilizate in etapa
de functionare vor fi: apa, energie electrica si gaze naturale, care se vor asigura prin
retelele interne ce se vor realiza, cu bransamente la retelele centralizate existente in

ZONA&.

Consumul de apa si evacuarea apelor uzate

Conform datelor din documentatiile de solicitare a avizului de principiu a apelor nr. 12296
din 21.11.2012 emis de Compania de Apa Somes S.A.)., necesarul de apd@ mediu pentru
functionarea obiectivului dupd implementarea proiecttului este de 209,1 mc/zi =76321
mc/an, Debitul mediu de evacuare pentru apele menajere s-a estimat la 209,1

mc/zi=76321 mc/an.

Consumul de energie electrica si termica (gaze naturale)
Date statistice referitoare la consumul de energie electrica arata ca, in Romania consumul
mediu lunar de energie electrici intr-o locuintd obisnuiti poate atinge 283 kWh’. Pentru

! Raport privind cerintele minime de conformare a unei cladiri NZEB, faza DTAC, intocmit de auditor energetic

pentru ciddiri ing Lucia Dordai, 2023
2 histps//www cezro/ro/media/comunicate-de-presa/1 024 -econoniiseste-conswnul-de-energie-electrica
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cele 345 unitati locative propuse, consumul anual de energie electrica ar fi de cca 1180
MWh/an. Unititile de servicii $i comert, impreund cu consumatori comuni de energie
electrica, inclusiv iluminat, ar maf putea necesita un plus de cca 350 MWh/an.

Consumul anual de gaze naturale pentru centrala termica se estimeaza la cca 232000 mc.

Precizam ca aceste consumuri de utilitdti sunt estimative si se raporteaza la situatia
ocuparii totale a ansamblului rezidential.

1.4.1 Implicatii sociale si socio-economice relevante din punct de vedere al
mediului in timpul constructiei, functionarii i a dezafectarii

Amplasamentul proiectului analizat este situat in partea de est a municipiului Cluj-Napoca,
ntr-o zona reglementata printr-un plan de urbanism si amenajare a teritoriului.

fn zona sunt terenuri cu locuinte colective, partial locuinte individuate, $coala Gimnaziala
Alexandru Vaida-Voievod, supermarket si teren viran aflat in domeniul public.

Retelele edilitare sunt la limita amplasamentului analizat.

Din punct de vedere al problemelor de mediu si de sanatate, proiectul propus ar putea
determina un eventualul disconfort asupra zonei in principal prin intensificarea traficului,
dar se apreciazd cd, prin modernizarea cdilor de acces prevazute in proiect, acest

disconfort va fi in limitele situatiei normale pentru o zona puternic urbanizata.

Impactul proiectului asupra conditiilor socio-economice locale se estimeaza ca va fi
pozitiv, prin sporirea confortului imobiliar.

1.5 Estimarea reziduurilor si a emisiilor preconizate din implementarea proiectului

1.5.1 Tipuri si cantitati de emisii preconizate in etapa de realizare si in etapa de
functionare a proiectului

Aer

Pe durata realizdrii lucrdrilor pentru implementarea proiectului, tipurile de emisii in
aer pot fi: ,

- emisii difuze de pulberi de la operatiunile de pregatire a terenului si de realizare
efectivd a constructiilor, trafic pe drumurile din incintad si manevrare de materiale
pulverulente;

- gaze de ardere a combustibililor fosili, de la mijloacele auto;

Desi la aceastd datd nu se poate aprecia durata de viata a investitiei propuse, se poate
aprecia ca tipurile de emisii la eventuala dezafectare ar fi similare, mai putin emisii de la
echipamente care, in viitor nu ar mai functiona cu combustibili fosili.

Emisiile de pulberi pot varia de la o zi la alta, in functie de activitatile specifice, conditiile
meteorologice dominante, modul de transport al materialelor si vor avea caracter
temporar.

Pentru realizarea lucrérilor se vor folosi echipamente si mijloacele de transport cu
verificari tehnice la zi, conform normelor legale, inclusiv utilajele electrice, care nu vor
genera gaze de ardere in functionare.

Se va urmari minimizarea emisiilor de pulberi in suspensie din lucrari de excavare s§i de
manipulare a pamantului (sapare, compactare, spargere, incarcare-descarcare), prin
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aplfcarea tehnologiilor moderne de executie. In timpul lucrdritor se va asigura stroprrea cu
apd a drumurilor de acces in perioade secetoase, aceasta fiind principala masura
identificati de cele mai bune practici pe santiere pentru controtul emisiilor de praf din sol

si resuspensionarea prafului prin traficul utilajelor.

Deseurile de constructii se vor gestiona astfel incat sad nu reprezinte surse de emisii
pulverulente in timpul manipularii si stocarii.

Conform certificatului de urbanism 3165/09.12.2022 si prevederilor mentionate prin HCL
pentru zona in care este situat amplasamentul, la emiterea autorizatiei de construire se
vor respecta urmatoarele elemente referitoare la organizarea de santier: imprejmuirea
corespunzatoare, amenajarea rampei de spalare, amenajarea unui drum pietruit de la
rampa de spilare la iegirea din santier, amenajarea unui drum pietruit de acces de la
drumul modernizat spre organizarea de santier, amenajarea unui sistem de colectare a
apelor pluviale, asigurarea curdteniei in incinta si in apropierea acesteia, protejarea cu
plasa de protectie a imobilelor la care se executd lucrari. La receptia lucrarilor se va
prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseuri rezultate din demolare/construire.

In perioada de functionare - avand in vedere natura obiectivului si a activitatilor care se
vor desfasura, dupa implementarea proiectului, sursele/emisiile si potuantii pot fi:
- emisii de pulberi si gaze de esapare, zgomot, de la traficul auto in incinta
amplasamentului si pe arterele adiacente rutiere din zona;
- emisii de pulberi si gaze de ardere de la centrala termica care va asigura energia
termica si apa caldd in ansamblurile rezidentiale ce se vor construi pe

amplasament.

Conform proiectului, toate constructiile vor fi prevazute cu izolatie termica conform
normelor in vigoare (OMTCT nr. 157/2007 cu aprobarile si modificarile ulterioare, elaborat
pentru aplicarea prevederilor Legii 372/2005 privind performanta energetica a
constructiilor), asigurand eficienta energeticd a cladirilor, consumul de agent termic
pentru incalzire si racire cat mai redus.

Pentru producerea agentului termic pentru incélzire si apa calda se va folosi gazul natural,
combustibil care genereazd cele mai reduse emisii, iar centrala termica propusa va fi
eficienta si cu emisii reduse.

Caile de acces prevazute prin proiectele adiacente investitiei se asteapta sa asigure un
trafic fluent al vehiculelor. Prin trecerea treptata la mijloace de transport care nu vor mai
functiona cu combustibili fosili se apreciaza ca emisiile se vor diminua.

in planurile locale zonate de dezvoltare §i amenajare a teritoriului sunt prevazute masuri
de imbunatatire a infrastructurii de transport si conditii generale de trafic.

Sursele de energie utilizate pentru toate scopurile dupa implementarea proiectului se vor
adapta evolutiei, tehnolognlor noi.

Estimarea cantitativd a emisiilor de pulberi pentru perioada realizarii proiectului si a

emisiilor de oxizi de azot pentru perioada functionarii investitiei

Pentru estimare s-au folosit factori de emisie si relatii de calcul din Corinair 2019
(EMEP/EEA air pollutant emission inventory guidebook 2019).

a. Emisii de pulberi - in perioada realizarii investitiei
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Conform capitolului 2.A.5.b “Construction and demolition” din Corinair 2019, emisiile de
praf de origine mecanicd, praful geologic generat prin activitati de constructie se

estimeaza pentru PM10.

Realatia de calcul este: EMPM10=EFpumio - Aufreced w d, Unde

EM PMq = emisia de PMo (kg PMio)

EF pwio = factorul de emisie pentru acest poluant (kg PMio/[m?-an])

Aafrected = aria afectata de activitatile de constructie (m?)

d = durata perioadei de constructie (ani)
Termenul ,aria afectatd” se refera la suprafata totald din care solul este perturbat de
activitatea de constructie, de obicei egald cu suprafata santierului, plus orice drum de
acces temporar neasfaltat.
Suprafata totald a santierului = 18098 mp
Factorul de emisie pentru PMig = 0,3 kg/(mp*an) - tabel 3.2.
Durata pericadei de construcfie = 2 ani

EM pmio = 0,3* 18098* 2 = 10858 kg in 2 ani, respectiv circa 5429 ka/an, pentru intreg
amplasamentul.

b. Emisii de oxizi de azot - in pericada de functionare

Pentru traficul din incintd se foloseste factorul de emisie pentru NOx = 0,496 g/km
(tabelului 3,19 -1.A.3.b.i-iv Road transport).

Se considera un nr. aproximativ 486 autovehicule {egal cu numarul de parcari, cu exceptia
celor 2 locuri pentru incircarea electricd) pe amplasamentul analizat. Pentru calculul cel
mai defavorabil se considera ca toate vehiculele sunt cu motoare Diesel {avand un consum
5 kg/km), cu 40 km/an/vehicul parcursi in incinta amplasamentului. Rezulta un total de
17550 km/an (si un consum de motorina de circa 87500 kg/an).

Emisia NOx = 0,496 g/km * 19440 km parcursi/1000 = 9,64 kg NOx/an =0,00964
fone/an

Pentru_emisii_de NOx din arderea gazului natural se utilizeaza valorile factorului de
emisie a NOx din tabelut 3.27, capitolul Small combustion din Corinair 2019: 40 g/GJ.

Contributia anuali de NOx a amplasamentului se calculeazd considerand un consum mediu
anual de gaz natural de cca. 232000 mc=2459200 kW=8846,04 GJ.

Emisia Nox=8846,04 GJ/an * 40 g/GJ/1000 =353,84 kg/an

Emisia calculatd pentru NOx datorata arderii gazului natural este de 353,84 kg/an=0,35
tone/an. )

Valoarea calculatd a emisiei totale de oxizi de azot: total NOx =363,48 kg/an=0,363
tone/an

n Planul Integrat de Calitate a Aerului Pentru Aglomerarea Cluj-Napoca 2020-2024%, la
capitolele 3.2.1 si 3.2.2 sunt estimate emisiile de NOx din traficul rutier, respectiv

folosirea combustibililor fosili. Astfel, emisia de NOx din trafic rutier este apreciata la
circa 3183 tone/an (2018), iar cea din incalzire rezidentiala la circa 253 tone/an (2017).
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Raportat la datele din Planul integrat de calitate a aerului pentru municipiul Cluj-Napoca
2020-2024, contributia locald adusd de amplasamentul analizat pentru emisii de NOx
reprezintd, dupa implementarea proiectului, un aport situat sub 1%, respectiv :

— 0.001% pentru incalzire (raportat la 253 t/an}

- 0.000002% pentru trafic (raportat la 3183 t/an)

Conform capitolul 4.3 din Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru Aglomerarea Cluj-
Napoca 2020-2024° pentru reducerea emisiilor din incalzirea in sectorul rezidential se
propune ca in noul PUG sa se prevada ca ansamblurile imobiliare noi sa fie deservite de
centrale de bloc sau cvartal. Pentru proiectul propus se va construi un punct termic cu o
putere de cca 2575 kW, care va asigura incalzirea blocurilor.

in capitolul 3.4.9 din Planul Integrat de Calitate a Aerului pentru Aglomerarea Cluj-Napoca
2020-2024, analizele rezultatelor pentru evaluarea calitatii aerului aratd urméatoarele:

- NO;- Valoarea limita (VL=40 pg/m3) a concentratiei medii anuale pentru protectia
s&natatii umane este depasita in municipiul Cluj-Napoca, in special in zona centrala
si de-a lungul marilor artere de circulatie.

- PMyo- Valoarea limita (VL=40 pg/m3) a concentratiei medii anuale pentru protectia
sanatatii umane nu este depasitd, dar valori crescute ale concentratiilor au fost
obtinute pe arii extinse ce acopera zona central3, central-estica, central-sudica,
zonele adiacente acesteia si de-a lungul arterelor mari de circulatie.

- PMio- Valoarea limita (VL=50 pg/m3) a concentratiei medii zilnice pentru protectia
sanatatii umane, se inregistreaza 18 depdsiri a acesteia, dar nu au fost Tnregistrate
mai mult de 35 de zile in care concentratia medie a depasit valoarea de 50 pg/m3.
Aceste depasiri sunt cauzate de trafic, urmat de modul de incalzire a locuitelor, a
santierelor existente in zona si a transportului de particule PMso dinspre zonele din
afara aglomerarii Cluj-Napoca.

Planul cuprinde masuri pentru:
- reducerea emisiilor din traficul rutier
- reducere emisiilor din incalzirea in sectorul rezidential
- reducerea emisiilor din procesul de eroziune eolian.

Majoritatea masuritor din plan sunt de competenta administratiei locale.

in relatie cu planul, pentru proiectul analizat putem arita urméatoarele:

- cladirile propuse vor avea clasa energetica - A , cladire de referinta - B, nivel de
emisii CO; - B

- gradul de consum anual de energie specifica estimativ este cuprins intre 93,70 -
101,2 kwh/m?/an, iar indicele de emisie echivalent CO; este cuprins intre 13,25 -
13,42 kgCO;/m?/an, raportat la unitatile locative si zonele de servicii/comert.

- pentru reducerea emisiilor din incélzirea in sectorul rezidential, pentru proiectul
propus se va construi un punct termic cu o putere de cca 2575 kW, care va asigura
incalzirea blocurilor;

- caile de acces din incinta amplasamentului sunt proiectate astfel incat sa asigure
un trafic fluent al vehiculelor;

- tipul mijloacelor auto este in evolutie, scade numarul celor care functioneaza cu

combustibili fosili;

tde Calitate a Aerului pentru Aglomerarea Cluj-Napoca 2020-2024

A Planul Intes
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- se vor intretine in permanenta toate arterele de trafic din incinta, pentru a nu
reprezenta surse de emisii difuze de pulberi.

Astfel, se apreciaza ca proiectul respectd cerintele Planul Integrat de Calitate a Aerului
pentru Municipiul Cluj-Napoca 2020-2024, de mentinere a nivelelor minime de emisii
pentru oxizii de azot si pulberi.

Nivelul de zgomot

in faza de constructie sursele de zgomot pentru proiectul propus vor avea caracteristici
stationare si tranzitorii si vor fi asociate urmatoarelor activitagi:

- transportul materialelor si echipamentelor la amplasament;

- executia lucririlor de constructie a obiectivele prevazute in proiect;

- realizarea instalatiilor si finisajetor.

Conform declaratiei proiectantului, pentru realizarea lucraritor se vor utiliza urmatoarele
utilaje:

- buldoexcavator- nivel de zgomot - 104 dB(A)

- buldozer - nivel de zgomot - 101 dB(A)

- incarcator frontal- nivel de zgomot - 101 dB(A)

- autoutilitara de transport pamant- nivel de zgomot - 103 dB(A)

- autoutilitara de transport materiale de constructii - nivel de zgomot - 103 dB(A)

- betoniera electrica - nu are stabilit nivel de zgomot

- macara fixa electrici - nu are stabilit nivel de zgomot.

Toate utilajele care se vor folosi pentru realizarea proiectului trebuie sa respecte
prevederile HG 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs
de echipamente destinate utilizdrii in exteriorul cladirilor.

Pentru calculul nivelului de zgomot (maxim) datorat tuturor utilajelor care se vor afla pe
santier - Ln, se foloseste relatia: Ln = Li+ 10*log n {dB]

Se considera ca fiind 5 surse identice (n=5), cu nivel de zgomot Li=103 dB (mediu), desi
probabil nu toate utilajele vor functionat simuttan.

Ln= 103+10%0,7 = 110 [dB]

Pentru o sursd omnidirectionald aftata in camp liber, atenuarea nivelului de zgomot
datorata distantei se calculeazd cu ecuatia: Lp2=Lp1-20+log(r2/r1) [dB], unde:

Lp1 — nivelul de presiune acustica la distanta ri (locatia surselor);

Lp2 — nivelul de presiune acustica la distanta r2 (zona de locuinte).

Se considera ca utilajele vor functiona la o distanta medie de cca. 60 m fata de zona de
locuinte existenta. Deci, r1= 1 (locatia surselor), iar r2= 60.

Pentru proiectul analizat:

L2oo=Ln -20%0g(r2/v1) = Ln -20 (log 2 - log 1)

Lago= 110- 20*(log 60- log 1) = 110 - 20*(1,77 - 0) = 75 [dB]

Limita maxima admisibild a nivelului de zgomot la limita zonei rezidentiale, conform STAS
10009:2017, este de 60 dB.

fn timpul executiei lucrarilor de constructie si pe perioada transportului materialelor este

posibil ca nivelul de zgomot sa depaseasca in timpul zilei nivelul maxim admis la limita
zonei rezidentiale, dar doar pe durate limitate, punctual.

Maonogement ol colili)ii
Manegemant de madi

150 9001 SERVICII S| CONSULTANTA IN DOMENIUL
PROTECTIE! MEDIULUI 51 GOSPODARIRII APELOR

150 14001

debeg el o

23




MABECQ SRL Strada Aurel Vlaicu, nr. 164

J12/1948/2011 Cluj-Napoca
CIF: RO 28911214 Tel: +40-749-064067
RO 34 RZBR 0000 0600 1377 1065 Emait: office@mabeco.1o

www. Imabecoweh. net

Din experienta acestui tip de lucrari se cunoaste c& un utilaj lucreaza cca. 6 ore/zi.
Programul general de lucru pe santier va fi de 8-10 ore, de luni pana vineri.

Se vor lua toate masurile ca masinite de transport si utilajele utilizate la constructie sa
aiba toate inspectiile tehnice periodice la zi, si fie silenticase, astfel incat zgomotul
generat de acestea sa se incadreze in valorile limita admise.

Pe langd masuri specific pentru asigurarea unui nivel minim de zgomot la sursa (locul unde
actioneazi utilajele), dacd va fi cazul, pe perioada realizarii lucrérilor in locatii mai

apropiate de zona de locuinte, se va analiza posibilitatea de amplasare a unor bariere
acustice artificiale (panouri fonoabsorbante) la limita amplasamentului, spre zonele de

locuinte/scoala.

Utilajele trebuie echipate cu dispozitive anti-vibrare, conform normelor tehnice specifice
in vigoare. Realizarea investitiei nu presupune lucrari de demolare, cu spargeri/concasari
de betoane.

Se apreciaza ci activitatea de santier nu va genera vibratii care sa se manifeste in afara
incintei amplasamentului.

Pentru executantii lucrarilor se vor stabili prevederi contractuale clare de respectare a
cerintelor de control si minimizare a zgomotului.

Personalul de lucru va fi instruit privind utilizarea mijloacelor de protectie individuala.
Dupa intrarea in folosinta a locuintelor, sursele de zgomot vor fi:

- traficul pe arterele rutiere din zona limitrofe si in incinta obiectivului
- ventilatoare, centrala termica, eventuale unitati de climatizare.

Cladirile ce se vor realiza, inclusiv instalatiile intericare (retele, sisteme de ventilatie), vor
avea o izolare eficientd, care va asigura protectie fonica ridicata pentru locatari.

Caile de circutatie in incinta amplasamnetului sunt astfel proiectate incat sa asigure un
trafic fluent al autovehiculelor, iar echipamentele care se vor instala la noile constructii
vor fi cu nivel redus de zgomot, conform normelor legale.

De asemenea, pe lidngd masurile administratiei locale de fluidizare a traficului in oras,
datorita progresului tehnic, este de asteptat ca mijloacele auto sa aiba un nivel de zgomot
tot mai scazut.

A
In perioada realizérii lucrarilor nu vor fi deversari de ape uzate, se va utiliza o toaleta
ecologicd. Se vor lua masuri de limitare si colectare a eventualelor scurgeri de produse
petroliere, pentru a nu fi antrenate de ape pluviale.

Alimentarea cu apa a constructiilor, dupa implementarea proiectului, se va realiza prin
extinderea conductei de distributie de apa existenta pe strada Dionisie Roman, pana la sud
de imobilul din strada Nirajului nr. 18-20 astfel formand un sistem inelar. Conducta
proiectatd va fi executatd din tuburi de polietilena de inalta densitate cu @125 mm PN 10,
si se va cupla la conducta existentd pe strada Dionisie Roman cu @125 mm PE respectiv
2100 mm otel existena la sud de imobilul din strada Nirajului nr, 18-20, conform aviz nr.
12296 din 21.11.2012 emis de Compania de Apa Somes S.A.). Astfel, apele uzate de tip
menajer vor ajunge in statia municipala, pentru epurare.
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Debitul mediu de evacuare pentru apele menajere estimat a se evacua in perioada de
functionare a blocurilor va fi de cca 209,1 mc/zi=76321 mc/an.

Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajera, aceasta fiind dimensionata
numai pentru preluarea debitelor de apa menajera.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in reteava de canalizare a apelor pluviale nou
proiectata pe amplasament, care se conectezd la reteava existentd in zona. Cele 3
ansambluri A1, A2, A3 vor fi prevazute cu cite un separator de hidrocarburi pentru
preluarea apelor potential impurificate din zona garajelor aferente fiecarui ansamblu cu
capacitatea de 2 U/s, iar apa preepurata va fi evacuata in reteaua de canalizare pluviala.

Gestionarea deseurilor

Gestionarea deseurilor trebuie s& urmareasca obiectivele principale:
- minimizarea generarii deseurilor;
- colectarea selectiva a deseurilor generate in santier;
- reutilizarea si reciclarea deseurilor rezultate;

- tratarea deseurilor cat mai aproape de sursa;
- minimizarea nocivitatii deseurilor.

in perioada de realizare a investitiei se vor genera in principal deseuri de la lucrérite de
executie a proiectului si de la materialele folosite (categoria 17), inclusiv deseuri de

ambalaje de la acestea (categoria 15):
- 17 01 01 - beton
- 17 01 02 - caramizi
- 17 01 03 - tigle si produse ceramice
- 170201 - lemn
- 1702 02 - sticla
- 17 02 03 - materiale plastice
- 17 04 01 - cupru, bronz, alama
- 17 04 02 - aluminiu
- 17 04 05 - fier si otel
- 17 04 07 - amestecuri metalice
- 17 04 11 - cabluri, altele decat cele specificate {a 17 04 10
- 17 05 04 - pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03
- 17 06 04 - materiale izolante, altele decat cele specificate la 17 06 01 si 17 06 03
- 17 09 04 - amestecuri de deseuri de la constructii si demolari
- 1501 01 - ambalaje de hartie si carton
- 1501 02 - ambalaje de materiale plastice
- 1501 03 - ambalaje de lemn
- 1501 04 - ambalaje metalice
- 1501 05 - ambalaje amestecate
- 1501 06 - ambalaje de sticla
- 1501 07 - ambalaje din materiale textile,
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Deseuri municipale, inclusiv fractiuni colectate separat(20)- de la personalul din
santier:
- 2001 01 - hartie si carton
- 200102 - sticla
- 2001 08 - deseuri biodegradabile (resturi alimentare de la muncitori)
- 200110 - imbracaminte
- 2001 11 - materiale textile
- 2003 01 - deseuri municipale amestecate
Cantitatile de deseuri estimate pentru etapa de realizare a investitiei sunt:
- materiale excavate in timpul activitatilor de construire - pdmant, pietris, resturi

vegetale - pana la 1000 tone

- deseuri generate din realizarea lucrarilor - beton, mortar, moloz, plastic, metal,
temn, sticld, resturi de tamplarie, materiale de constructii cu termen de
valabilitate expirat - cca 100 tone

- deseuri de ambalaje de la materile utilizate - cca 20 tone

Pentru fiecare categorie de deseuri reciclabile se vor asigura containere pentru colectare
selectiva: sticld, metal, plastic, hartie/carton, alte resturi de materiale de constructii.

Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate
de catre executantul lucrarilor la unitati autorizate pentru colectarea/valorificarea/
eliminarea deseurilor.

Transportul deseurilor se va realiza astfel incat sa se evite imprastierea lor si numai cu
mijloace auto adecvate.

Deseurile rezultate in etapa de realizare a proiectului vor fi gestionate de catre
antreprenorul executant al lucrarilor, in conformitate cu prevederile HG 856/2002 privind
evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile. Pamantul
rezultat din lucrari de excavatie va fi utilizat ca material de umpluturg, stratul vegetal va
fi depozitat in gramezi separate si va fi utilizat la refacerea amplasamentului in zonele

neacoperite de lucrari.

Pe toatd durata proiectului titularul proiectului va trebui sd urmaresca indeplinirea
obiectivelor referitoare la deseurile de construire/desfiintare prevazute de QUG 92/2021

privind regimul deseurilor.

in_perioada de functionare a investitiei se vor genera deseuri specifice activitatilor de
locuire si comerciale. Acestea vor fi de tipul deseurilor municipale, inclusiv fractiuni
colectate selectiv:

- 2001 01 - hértie si carton

- 200102 - sticla

- 2001 08 - deseuri biodegradabile

- 2001 10 - imbracédminte

- 2001 11 - materiale textile

- 20 01 34 - baterii si acumulatori

- 2001 35*/20 01 36- DEEEuri

- 20 03 07 - deseuri voluminoase
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- 2003 01 - deseuri menajere

Dupa finalizarea investitiei si ocuparea locuintelor, deseurile generate din activitatile
casnice si de servicii se vor stoca in spatif special amenajat ngropate cu puncte de
colectare pe patru fractii, de unde vor fi evacuate periodic prin societatea de salubritate
desemnatd, cu care se vor incheia contracte de salubrizare.

Se vor colecta separat, conform cerintelor legale si planului judetean de gestionare a
deseurilor, in containere specifice, cel putin urmatoarele categorii de deseuri: hartie,
metal, plastic, sticla, si deseuri nepericuloase compostabile {biodegradabile). Deseurile
colectate separat vor fi valorificate prin grija operatorului local de salubritate. Se
estimeazi ca nu se vor genera deseuri periculoase, altele decat cele prevazute in
categoria 20 din Catalogul european de deseuri. Deseurile periculoase, deseurile din
fluxurile speciale de deseuri (becuri, baterii, DEEE-uri, ambalaje contaminate) si cele
voluminoase se vor preda la punctele de colectare puse la dispozitie de administratia

locala.

2. Alternative rezonabile

Una dintre cerintele Directivei EIA este de prezentare a unor “alternative rezonabile”
pentru proiect, descrierea, evaluarea si indicarea principalelor motive care stau la baza
alegerii facute. De asemenea, trebuie sa se prezinte starea existenta a mediutui (inclusiv a
populatiei), fara implementarea proiectului sau asa-numitul "scenariul zero interventie”

sau “alternativa zero".

in dezvoltarea alternativelor analizate s-a avut in vedere ca acestea sa atinga obiectivul de
dezvoltare al titularului si sa fie realizabile (material- economic, tehnic, teritorial etc).

0 alternativa poate fi considerata nefezabild daca:

- existd obstacole tehnologice: costurile ridicate ale unei tehnologii impuse pot
impiedica considerarea acesteia ca fiind o optiune viabild sau lipsa dezvoltarii
tehnologice poate impiedica luarea in considerare a anumitor optiuni;

- exista obstacole bugetare: sunt necesare resurse adecvate pentru a implementa
alternativele de proiect;

- existd obstacole din partea partilor interesate: daca partile interesate se opun unei
alternative de proiect, o pot face neatractiva;

- existd obstacole juridice sau de reglementare: pot exista instrumente de
reglementare care limiteaza / interzic dezvoltarea unei anumite alternative.

Astfel, se pot contura alternative:
- de amplasament: alt amplasament
- de conceptie (proiecte alternative): construirea de locuinte unifamiliale
- de functionare: alte tehnologii de asigurare a agentului termic (in locul centralei
termice cu gaze naturale), alt mod de gestionare a apelor pluviale.
- dimensiune: construirea unui numar mai mic de unitati locative.

Conform prevederilor articolului 5(1) al Directivei EIA, respectiv ale anexei IV, punctul 2, a
acesteia, titularul proiectului si evaluatorul trebuie sa includa in RIM:

- descrierea si evaluarea alternativelor studiate;

- indicarea principalelor motive pentru selectarea optiunii alese in ceea ce priveste

impactul asupra mediului.
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Proiectul analizat nu presupune procese tehnologice de productie. Alternative care ar
presupune alte tehnologii de asigurare a agentului termic (in locul centralei termice cu
gaze naturale), respectiv alt mod de gestlonare a apelor pluviale nu sunt fezabile la acesta
datd, dar rdman ca optiuni pentru viitor. Pe masurd ce vor fi accesibile alte tehnologii de
asigurare a agentului termic sau se vor identifica alte solutii de gestionare a apelor
pluviale (de ex. realizarea de bazine de retentie pe domeniul public), acestea se pot
implementa in timp.

De asemenea, se considera ca diverse variante de finisaje ori alte detalii constructive si de
amenajare nu reprezintd alternative care sd inducd diferente in procesul de evaluare a
impactului asupra mediului.

In cele ce urmeaza se va analiza, pe l&ngd alternativa zero, o alternativd considerata
relevantad pentru investitia propusd, mai ales din punct de vedere a impactului potential
asupra mediului, dar si fezabila din punct de vedere tehnic, respectiv construirea unui
numar mai mic de unitati tocative.

2.1 Alternativa 0 - nicio actiune

Luand in considerare aspectele relevante de mediu din cadrul arealului §i caracteristicile
acestora in conditiile evolutiei date de parametrii actuali, neimplementarea proiectului si
lipsa dezvoltarii altor proiecte, de orice natura, ar duce in principal la:
- neutilizarea terenului si dezvoltarea in continuare a vegetatiei ruderale;
- dezvoltarea vegetatiei ruderale nu va putea stimula un timp indelungat revenirea la
conditii fitofaunistice naturale;
- evotutla unei suprafete cu elemente de teren “abandonat” pentru depozitari
necontrolate de deseuri menajare $i din constructii, creéndu-se premisele dezvoltarii
unor comunitati faunistice ruderale (ciori, rozatoare) pe seama sa.

Ca si impact pozitiv insd, zona nu ar fi urbanizatd si nu s-ar genera emisii specifice
aglomerérilor urbane (din trafic si arderea gazului natural),

2.2 Alternative n realizarea proiectului

in urma analizei facute de proiectanti si beneficiari, avnd in vedere specificul investitiilor
pe care le realizeaza titularii si in care au experientd, caracteristicite amplasamentului,
morfologia §i vecinatatile, contextul economic si preocuparea fata de respectarea
legislatiei in vigoare, s-au analizat posibilitdti de derulare a proiectului, in vederea

selectarii alternativei optime.

Motivatia alegerii amplasamentului a fost tegata in primul rand de potentialul acestuia -
teren liber de constructii, intr-o zona reglemetatd urbanistic, care permite dezvoltarea de

locuinte si dotari complementare.

Avand in vedere valorile indicilor urbanistici la care este raportat proiectul ansamblului de
locuinte propus, se poate oferi un numar semnificativ de locumte, unitati comerciale si
servicii, astfel incit terenul sa fie utilizat la capacitate maxima. Aceasta este o abordare
economici si ecologicd, deoarece limiteaza extinderea urbana in alte zone, ajutd la
conservarea terenurilor naturale si genereaza venituri suplimentare pentru administratia
locala sub forma de taxe si impozite, ce se pot investi in infrastructura si servicii publice.

Infrastructura edilitard, cum ar fi drumurile, canalizarea, iluminatul public si serviciile
publice, poate fi furnizata mai eficient pentru o zona dens populatad. Acest lucru reduce
costurile generale si faciliteaza accesul la diferite servicii pentru locuitori. Mai mult decat
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atat, oferd posibilitatea de a dezvolta resurse comunitare cum ar fi parcuri, institutii de
invatamant sau centre comerciale, ce pot servi intregii comunitati, crescand astfel

calitatea vietii.
Pentru alegerea amplasamentului s-au tuat in considerare urmatoarele:
- prevederi ale planuritor de utilizare a terenurilor si de dezvoltare: zona este

reglementata urbanistic;

- proximitatea/interferenta cu infrastructura de transport: se pot asigura drumuri de
acces, sunt prevazute prin planuri urbanistice aprobate, in apropiere sunt amenajate
statii pentru transportul in comun;

- apropierea de/interferenta cu retelele importante de utilitdfi: sunt n vecinatate
retele de energie electrica si gaze naturale

- prOXImItatea/ interferenta cu infrastructura de alimentare cu apa si de ape uzate: sunt
in vecinatate retele centralizate de alimentare cu apa si de canalizare a apelor

menajere;
- regim de protectie, distanta fatd de zone rezidentiale, orice alte obiective de cultura

si patrimoniu.

Din motivele de mai sus, cit si pentru ci beneficiarul a achizitionat terenul care are
functiunea de locuinte si dotdri cu scopul de a realiza un ansamblui imobiliar, nu s-au luat
in analiza alternative de amplasament, considerand ca ar reprezenta alt proiect.

Avand in vedere constructiile existente in zond, suprafata terenului disponibil, cat si
raportul dintre cost si beneficiu, construirea ansamblului imobiliar reprezmta cea mai buna
varianta, astfel, s-a analizat doar alternativa de realizare a unui numar mai mic de unitati

locative.
0 comparatie a impactului asupra factorilor de mediu corespunzator alternativei «zero» cu

cele ale optiunilor de realizare a proiectului este prezentatd in tabelul urmator.

Tabel 2.2.1 Comparare altenative

Alterpativa 2 -

Aspect de Alternativa 0 - Alternativa 1 -
mediu nicio actiune realizarea proiectului construirea a mai Comentarii
putine unitati locative

Populatia §i i Nu va influenta, la | Disconfort in zone Pisconfort in zone impact

sanatatea nivel local. tranzitate prin emisii in | tranzitate prin emisii in nesemnificativ mat

umana Dar traficul poate aer si zgomot; aer si zgomot; temporar | redus pentru
crea disconfort in temporar intermitent- intermitent-pe durata varianta cu mai
continuare daca nu | pe durata realizérii; realizarii; indirect, putie locuinte
se rezolva indirect, permanent-pe { permanent-pe durata de | colective
problemele de durata de viata viatd (+)
organizare a
circulatiei

Peisaj, Nu va influenta Maodificarea peisajului Modificarea peisajului Impact

flord, fauna

prin modificare
totald, dar poate
suferi presiuni
antropice diverse

natural actuat

natural actuak {+)

nesemnificativ mai
redus pentru
varianta cu mai
putie locuinte

Aer si clima

Traficul, principala
sursa de emisii in
aer, inclusiv
zgomot, se poate
intensifica si in
absenta
implemetarit

Emisii de pulberi, gaze
de ardere, zgomot

Emisii de pulberi, gaze
de ardere, zgomot (+)

Ambele
alternativele
introduc surse de
poluare a aerului,
dar pot fi
minimizate prin
solutionarea
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problemelor de
infrastructura

Emisii in apa doar
accidental

Emisii in apa doar
accidental

Nu influenteaza
factorul de mediu
apa

Modificarea utilizarii
terenului

Modificarea utilizarii
terenului

Impactul direct al
alternativelor ar fi
similar

profectului
Apa Nu afecteaza
Terenuri, Nu afecteaza
sol, subsol
Bunuri Nu afecteaza
materiale

Potential impact
indirect pe zone

Potential impact indirect
pe zone tranzitate, pe

biferente minime
ntre alternative

tranzitate, pe durata durata realizarii

realizarii

Alternativa de a realiza un numar mai mic de imobile colective nu_ar aduce un impact
semnificativ redus.

Alternativa sustinutd de titular se incadreaza in limitele stabilite prin reglementari
urbanistice n vigoare.

Justificarea alegerii alternativei prezentate de realizare a proiectului s-a facut tinand

seama de urmatoarele criterii:

v Criterii de mediu: un impact redus asupra mediului, avand in vedere ca masurile de
diminuare prevazute pot reduce eventuale impacturi reziduale la niveluri acceptabile
Criterii tehnice: performanta constructiilor, tehnologii eficiente;

Criterii financiare si economice; costul investitiilor materiale, costurile pentru
controlul emisiilor, gestionarea deseurilor, costuri de intretinere;
Criterii sociale: impact pozitiv asupra conditiilor de viata a viitorilor locuitori.

v
v

v

Se considerd ci alternativa finald propusa asigurd echilibru intre protectia factorilor de
mediu si beneficiite socio-economice pentru titular §i viitorii beneficiari ai ansamblului

rezidential.

3. Descrierea aspectelor relevante ale starii actuale ale mediului

Scenariul de baza - si o descriere scurta a evolutiei sale probabile in cazul in care
proiectul nu este implementat

Descrierea starii actuale a mediului are la baza date si informatii specifice, referitoare la
teritoriul municipiului Cluj-Napoca si zona amplasamentului prevazut pentru realizarea
proiectului, disponibile din diverse surse la momentul elaborarii prezentului raport.

Prezentarea generald a mediului existent are scopul s& ofere informatii care sa reprezinte
un punct de plecare pentru o evaluare bund a efectelor proiectului si pentru monitorizarea
implementarii acestuia. Procedura privind evaluarea impactului asupra mediului arata ca
este necesara descrierea aspectelor apreciate ca relevante pentru componentele de mediu
care ar putea fi afectate in mod semnificativ de punerea in aplicare a proiectului.

Aspectele de mediu considerate relevante, identificate in etapa de definire a domeniului,
se considerd urmétoarele: aer si zgomot, schimbarile climatice, sol si geologie, ape de
suprafata si subterane,fauna si flora, peisaj, bunuri materiale, potentiale riscuri de
accidente. De asemenea, se prezintd starea actualda pentru mediul economic si social,
patrimoniul cultural si arhitectural, populatia si sanatatea umand, pentru a se putea
concluziona daca implementarea proiectului ar determina efecte semnificative asupra

acestora.
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Amplasamentul analizat se afld in partea de est a municipiutui Cluj-Napoca, pe str.
Dionisie Roman. Zona apartine culoarelor Somesului Mic, parte a Campiei Transilvaniei,
Depresiunea Transilvaniei. Orasul Cluj-Napoca, spre sud-est, ocupa spatiul terasei
superioare de pe versantul nordic al dealului Feleacului, pe trei parti de dealuri si coline
cu indltimi intre 500 si 825 metri. La est, in continuarea oragului, se intinde Campia
Somesului, la nordul orasului se afli dealurile Clujului, iar inspre vest se afla o suita de
dealuri, cum ar fi Dealul Hoia (506 m), Dealul Garbaului (570 m) s.a”.

3.1 Mediul fizic

Municipiul Cluj-Napoca este situat la o altitudine medie de 340 m, in zona centrald a
Transilvaniei, fiind pozitionat la confluenta Somesului Mic cu Nadasul, la contactul a trei
unitati majore de relief - Muntii Apuseni, Podisul Somesan si Campia Transilvaniei.

Din punct de vedere geologic®, zona Cluj-Napoca cuprinde o structurd diversa, in care
formatiunile sedimentare sunt afectate de deformari plicative largi si de fragmentari sub
forma de falii. Astfel, de la vest spre est, sedimentele sunt din ce in ce mai tinere,
modificAndu-se compozitia litologica, in sensul trecerii de la roci mai competente, de tipul
calcarelor si gresiilor la marne, pe alocuri cu intercalatii de tufuri, gresii si sare. Varsta se
situeaza in intervalul Eocen - Miocen mediu. Clujul se situeaza la contactul a doua mari
unitati structurale: zona cristalinomezozoicé a orogenului carpatic §i formatiuni apartinand
Bazinul Transilvaniei®. Predomind considerabil formatiunile sedimentare neozoice:
sedimentarul neozoic este reprezentat de formatiuni detritice dispuse succesiv dinspre
munte spre Depresiunea Transilvaniei si este compus din pietrisuri, conglomerate, nisipuri,
gresii slab cimentate, diferite tipuri de argile, gipsuri, tufuri, tufite, sare, etc.

Relieful orasului Cluj-Napoca conferd o notd de originalitate prin faptul ca pe teritoriul
aferent orasului se intdlnesc mai multe unitati de relief. Acesta este pozitionat la
confluenta Somesului Mic cu Nidasu, la contactul a trei unitdti majore de relief - Muntii
Apuseni, Podisului Somesan §i Campia Transilvaniei, imprumutand din caracteristicile
fiecareia.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, Cluj-Napoca se incadreaza in bazinul
hidrografic al Somesului Mic cu izvoarele in Muntii Apuseni. Raul Somesul Mic traverseaza
municipiul Cluj-Napoca pe o lungime de 16 km si colecteaza din aceastd zond urmatorii
afluenti: paraul Garb3u, Paraul Popii, Paraul Tiganilor | si Il, Valea Becas, Valea Muratori,
Paraul Zapodie, Valea Nadés, Paraul Popesti, Paraul Chinteni, Paraul Lomb,Valea Caldd’.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul se aftd intr-o regiune strabatuta de
Paraul Becas, afluent de dreapta al raului Somesul Mic. Conform Planului urbanistic
general al municipiului Cluj-Napoca, in apropierea confluentei cu raut Somes, paraul Becas
traverseaza cartierul Someseni, iar lungimea cursului de apa n zona intravilanului este de
4600 m. Pe parcursul siu intercepteaza pardul ce asigura “scurgerea” de la lacurile de
agrement din cartierul Gheorgheni, iar in apropiere de confluenta cu riul Somesul Mic,

paraul Muratori,

Pe dreapta, Somesul Mic conflueazd in perimetrul orasului cu paraurile Garbou, Becas,
Muritori si Zapodie. Datoritd dispunerii bazinelor de receptie in areale impadurite (Faget)

4 Plan urbanistic general al municipiului Cluj-Napoca, memoriu general, 2011

> idem, p. 71.

¢ D, Ciupagea, Geologia Depresiunii Transilvania, 1970

7 Municipiu j-Napoca - Morfologia, dinamica si estetica peisajului urban, Pop Simona Octavia, 2014
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ori plantate cu pomi fructiferi, are loc o degajare normald a debitelor la ploi mari.
Conform PUG Cluj, strizile orientate perpendicular pe Dealul Feleacului, in frunte cu E60
devin la ploi mari, adevarati torenti ce aflueaza spre centrul oragului.

Cartierul intre Lacuri, in care se afld si amplasamentul propus s-a dezvoltat intr-o zona
mlastinoasa, cu stuf, poteci prin stufaris cu mai multe lacuri (stufaris mai exista in zona
fostei pepiniere si a paraului Becas), iar nume{e cartierului provine de la aceste lacuri. Pe
la inceputul anilor 1980, mlastina a fost secata si transformata intr-un spatiu pentru
blocuri de locuinte. Cele doud lacuri ale fostei pepinieri au fost parte a unui singur lac,
mai mare, care a fost partial secat cand zona a fost modificata®.

Referitor la componenta hidricd si a biodiversitatii acvatice, la momentul intocmirii
prezentului raport toata zona amp[asamentulm este antropizata, nu sunt zone mlastinoase
pe amplasament si/sau biodiversitate specificA zonelor umede. Conform studiului
geotehnic, apa subterand nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

in zona amplasamentului este la aprox. 550 m Parcul Est care are o suprafatd totala de
45,5 ha si cuprinde luciul de apa §i malurile Lacului 3, zona fostei pepmlere a RADP si o
portiune umeda care, alaturi de lacun constituie un biotop unic in mediul urban. Prin
integrarea in sistemul celorlalte plantatii urbane, viitorul Parc Est va urma sa devma un
nod important in reteaua verde a orasulut si a zonei Estice a municipiului Cluj- Napoca.’

intre zona Parcului Est si amplasamentul proiectului zona este putenic antropizata, sunt
construite case individuale, blocuri de locuinte, spatii comerciale si nu se mai intalnesc

zone umede si mlastinoase.

Apele subterane din zona municipiului formeaza rezerve de ape potabile, dar si importante
baze de ape cu efect terapeutic - balnear. Pozitia, caracterul chimic sau hldrogeoioglc al
apelor freatice determina si conditiile geotehnice in zonele de constructii sau de

dezvoltare urbana.

Corpul de apd freatic (ROSO10 - Somesul Mic, lunca si terasele) este de tip poros -
permeabil, fiind localizat in depozitele aluviale de varsta cuaternara ale luncii §i terasei
raului Somesul Mic si ale afluentilor acestuia. Din punct de vedere al gradului de protectie
globala, corpul de apa se incadreaza in clasele de protectie buna 5i medie.

Conform studiului geotehnic', la data efectuarii lucrdrilor de prospectare, nu s-au pus in
evidenth fenomene dinamice active, iar apa subterana nu a fost interceptata in cadrul

lucrarilor de foraj.

Prezenta inelului muntos carpatic si dispunerea aproape concentricd a reliefului din
Depresiunea Transilvaniei, determind dezvoltarea unei succesiuni de tipuri zonale de sol i
au conditionat prezenta in zona colinara a Clu1ulu1 a unui Jnvelis de sol alcituit
predominant din cernisoluri si luvosoluri. Astfel, in partea estica §i sud- estici a judetului s-
au format soturi specifice sxlvostepm din Campia Transilvaniei reprezentate n special de
cernisoluri, iar spre centrul zonei colinare a judetului Cluj, dominante sunt reluvisolurile,

luvosolurile si hidrisolurile™

® https://ro.wikipedia.org/wiki/Cartierul_%C3%8Entre_Lacuri_din_Cluj-Napoca

? https://primariaclujnapoca.rofinformatii-publice/comunicate/noul-parc-est-bogatia-naturii-integrata-in-peisajul-
urban/

Y Studin geotehnic nr 238/2022, efectuat de Soil Testing SRL pentru Somesul Cald Productie SRL

"' Raportul anual privind starea mediului in judetul Cluj, anuf 2022 — capitolul Sol.
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in conformitate cu anexa nr. 6 din studiul geotehnic realizat de Soil Testing, zona se
incadreazi in zona cu potential de producere a alunecarilor - mediu - ridicat si

probabilitate de alunecare medie.

Investigatiile efectuate n cadrul studiului geotehnic realizat in julie 2022 de Soil Testing
SRL, din cele 14 foraje, releva ca stratul bun de fundare este stratul de pietris cu nisip (3)
pentru F; nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris (4) pentru F5, Fé6, F10, F11, F12, F13,
F1; nisip prafos cenusiu - albastrui (4) pentru F7; nisip pafos cenusiu - albastrui, cu pietris
(5) pentru F8 si praf nisipos cenusiu - albastrui, cu pietris (4) pentru F9, interceptate pe
adancimea forajetor.

Conform zondrii topoclimatice, arealul geografic din care face parte si municipiul Cluj-
Napoca apartine sectorului cu climd moderat continental. Conditiile climatice ale orasului
Cluj reflectd specificul climatului regiunilor de dealuri din sectorul vestic at tarii. Astfel, in
timpul iernii predomina invaziile de naturd maritima-polara sau maritima-arctica dinspre
nord-vest, iar vara patrunde aerul cald dinspre nord-est. Caracteristicile maselor de aer
care acopera zona urbana clujeand determind un regim termic moderat, umezeala aerului
relativ mare, nebulozitate accentuatd si precipitatii atmosferice bogate. lernile sunt
moderat de reci si umede, verile relativ calduroase cu ploi destut de frecvente.

Temperatura media anuala din aer este de 8,2°C. Ea este specifica regiunilor nordice din
Bazinul Transilvaniei si reprezintd totodatd “normala”. Din cauza repartitiei temperaturii
aerului pe verticald, cele mai importante sunt inversiunile de temperatura'?. Prezenta lor
este frecventd in zona Clujului, culoarul Somesul Mic si fnaltimile care il marginesc,
favorizand canalizarea si acumularea aerului rece in imediata apropiere a suprafetei

terestre.

Din punct de vedere al ploilor maxime, amplasamentul se afla in zona ”16” (STAS 9470 -
73), cantitatea anuali de precipitatii fnregistrata in anul 2022 la Cluj-Napoca este de 512
mm™. Din punct de vedere al precipitatiilor zona Clujului, ca de fapt in intreg Bazinul
Transilvaniei, se caracterizeaza printr-un maxim lunar in iunie si un minim in februarie.

Zona se incadreazi, din punct de vedere al valorii fundamentale de referintd a vantului
(Vb,0) in zona cu Vb,0 = 27 m/s (SR EN 1991-1-4/2006). Conform PUG Cluj-Napoca 2011,
valoare medie anuald, multianuld, a presiunii atmosferice la Cluj este de 972,7 mb, ceea
ce raportatd la nivelul marii reprezintd 1016 mb, deci cu circa 3 mb mai ridicata decét
valoarea presiunii normale. Pe teritoriul administrativ al Clujului, predomina vanturile din
sectorul vestic, cu componenta principald nord-vesticé a cérei frecventa medie anuala este
de 12.8%. Viteza medie a vantului inregistreazd valorile cele mai ridicate iarna si
primavara cand contrastele dintre centrii de actiune barica cu influenta asupra teritoriului

tarii noastre sunt mai accentuate.

Conform SR EN 1991-1-3/2005, din punct de vedere al incarcarilor date de zapada (potrivit
unui interval mediu de recurenta IMR = 50 ani), amplasamentul se incadreaza in zona "1”.
Stratul de zapadd poate fi prezent in intervalul octombrie - aprilie, ceea ce nseamna
intreg semestrul rece si prima luna a semestrului cald al anului.

Zilele cu inghet insumeazi anual, in medie, 123,9 zile ceea ce reprezinta 34% din totalul
zilelor dintr-un an. Conform zonarii dupa adancimea maxima de inghet, STAS 6054-85,
zona Clujului are adancimea maxima de inghet de 80-90 cm.

12 Planu! integrat de calitate a aerului pentru aglomerarea Cluj-Napoca, perioada 2020-2024
13 Raportul anual privind starea mediului in judetul Cluj, anul 2022 — capitolul Apa.
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Conform Raportului anual elaborat de Administratia Nationala Meteorologie' la nivel
national, anul 2021 a fost al noudlea cel mai cald an din intervalul 1961-2021, precum si un
nou an al extremelor, ceea ce confirmd impactul multiplu al accelerarn ritmului
schimbarilor climatice. Astfel, iarna 2020-2021 a fost mai caldd decat normal i a adus
foarte putind zapada in zonele de campie, remarcandu-se, in schimb, prin fenomene
specifice sezonului cald (averse de ploale, descarcari electrice si grindind). Ninsori
abundente s-au semnalat tardiv, abia in luna aprilie. Luna iunie s-a remarcat prin
precipitatii exceptional de bogate si de persistente, mai ales in sudul §i estul tarn care au
cauzat inundatii masive, pagube materiale semnificative si victime omenestl In a doua
parte a anului a predominat o vreme mai calda si mai secetoasa decat normal ceea ce a
contribuit la instalarea secetei meteorologice, hidrologice si pedologice persistente, pe
suprafete agrlcole extinse. Unul dintre fenomenele meteorologlce periculoase produse in
anul 2021, in perioada 19 - 20 iulie inregistrat la statia meteorologica Cluj-Napoca, a fost o
cantitate de precipitatii acumulatd de 76,6 mm, viteza vantului la rafala de 19 m/s, iar

diametrul grelonului de grindina a atins 20 mm.

3.2 Mediul biotic

Conform impartirii Romaniei in regiuni biogeografice, judetul Cluj se afla in zona
biogeografica continentala.

Zona din jurul orasului este in mare parte acoperita cu paduri si ierburi. Habitatele
naturale caracteristice spatiului biogeografic al judetului sunt: habitate de ape dulci
(cursuri de apa, lacuri naturale si lacuri antropice); habitate de pajisti si tufarisuri (pa;nstl
aluviale ale raurilor, pajisti calcaroase alpine si subalpine, jnepenisuri §i ienuparisuri,
fanete montane si impadurite); habitate de turbarii si mlastini (mlagtini oligotrofe si
mezotrofe); habitate de stancdrii si pesteri (pante stdncoase, calcaroase, pesteri si
excavatii naturale); habitate de padure (paduri batrane, pasuni lmpadunte, paduri a{pme
si subalpme, paduri cu stejari pedunculat, paduri aluviale, paduri mixte)®.

Pot fi gasite plante rare cum ar fi papucul doamnei, stanjenelul, cdpsunica, serparita, insa
cea mai diversa flord este in padurile Faget si Hoia, unde se gasesc specii de stejar pufos,
fag, carpen, corn, alun, salcAm, gorun, pin silvestru, pin negru, tei, artar, mar si par
salbatic'®

Tn padurile din jurul orasutui (cum ar fi Padurea Faget sau Padurea Hoia) traieste o fauna
diversificata cu specii precum porcul mistret, bursucul, vulpea, iepurii, veveritele. in
rezervatia Fanatele Clujului triiesc exemplare de vipera de fanata, o specie destul de
rara'. Din categoria pasarilor se disting: liliacul, mierla, cucul, gaita, pitigoiul mare,
pitiogoiul albastru, ticleanul, cucuveaua. O flora foarte bogata se gseste si in interiorul
Gradinii Botanice Alexandru Borza, unde si-au gasit addpostul numeroase specii de

animale.

Habitatele naturale intdlnite in zona sunt caracteristice ecosistemelor terestre, acvatice,
cat si subterane.

14 Raport anual, Administratia Nationala de Meteorologie, 2021
15 Raport privind starea mediului n judetut Cluj — 2013, Profil de judet
16 W1k|ped1a, geografia Clujului '
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Ecosistemele naturale si seminaturale adapostesc specii de flord si faund salbatica a caror
stare este direct legatd de starea de sanatate a habitatelor.

Judetul Cluj are multe arii naturale protejate/situri Natura 2000, dar in imediata
apropiere a amplasamentului nu sunt astfel de arii naturale protejate. Cele mai apropiate
arii naturale de zona analizatd sunt RONPA0345 Fanatele Clujului - Coparsie, care se
suprapune cu ROSCI0295 Dealurile Clujului Est (la aproximativ 5 km) in directia nord si
ROSCI0074 Fagetul Clujut - Valea Morilor (la aproximativ 7 km) in directia sud est, Suatu -
Cojocna - Crairt ROSCI0238 in directia sud vest (la aproximativ 9 km).

Raportul privind starea mediului Cluj - 2022"® aratd ca n judetul Cluj, zonele de baza
importante pentru habitatele si speciile de interes conservativ sunt protejate in cadrul
arfilor naturale protejate, acestea acoperind 114408 ha ceea ce reprezinta 17,5% din
suprafata totald a judetului. Astfel, in Cluj, situatia unor habitate de inters comunitar a
fost analizatd in cadrul procesului de elaborare a planurilor de management ale siturilor
Natura 2000, concluziondnd c3 pentru majoritatea siturilor, starea de conservare a
habitatelor este favorabild, iar structura si functile habitatului sunt pastrate. In schimb,
pentru Situl Natura 2000 ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, structura si functiile tipului de
habitat, inclusiv speciile caracteristice sunt afectate de influenta antropica, motiv pentru
care suprafetele habitatului 6510 - fanete de joasa altitudine sunt afectate in ceea ce

priveste structura si functiile specifice,

3.3 Mediul social, economic §i cuitural

Municipiul Cluj-Napoca a reprezentat, de secole, unul dintre cele mai importante orase din
zona. Datoritd pozitiei geografice privilegiate si a infrastructurii sale de astazi, orasul
permite dezvoltarea multor activitati economice, culturale si sportive. Suprafata actuald a
orasului este de 179,5 km?.

Cluj-Napoca, Tmpreund cu zona metropolitand Cluj, are una dintre cele mai mari si
dinamice economii din Romania. Industrializarea Clujului a inceput in a doua jumatate a
secolului XIX. Tn anul 1870 si-au inceput activitatea Uzinele de Material Rulant. Ulterior, s-
a deschis prima uzini electrica, in 1906 si fabrica de inciltAminte Clujana, in 1911%. Este

si un important centru turistic.

Zona studiatd face parte din intravilanul municipiului, avand functiunea de locuinte si
dotari si cuprinde teren liber innierbat.

Cluj-Napoca are toate stilurile importante din arhitectura europeana, de la vechile
fortificatii medievale, la lacasuri de cult gotice din timpul Regatului Ungariei, pand la
casele, palatele si bisericile in stil renascentist $i baroc. Tn secole XIX si XX au fost ridicate
edificii in stit eclectic, neoclasic sau Art Nouveau, iar dupa al Doilea Razboi Mondial, a
devenit dominant stilul reatismului socialist®.

In zona prevazutd pentru implementarea proiectului si in vecinatate nu sunt obiective
arheologice, istorice, arhitecturale sau de importantd culturald care sa necesite protectie.

18 Raport anual privind starea mediului in judetul Cluj pentru anul 2022, anpm.ro
19 Wikipedia, Cluj-Napoca - economie
2 Strategia de dezvoltare a municipiufui Cluj-Napoca 2014-2020 — Primria Cluj-Napoca.
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3.4 Evolutia probabila a starii mediului in situatia neimplementdrii proiectului

In ceea ce priveste evolutia probabild a starii mediului in situatia neimplementarii
proiectului, apreciem urmatoarele:

- aerul si calitatea acestuia, precum s st clima, ar merge pe linia evolutiva curenta;

- mediul geologic si corpurile de apa (freatice sau de suprafatd) nu ar suferi modificari;

. utilizarea terenurilor din zond s-ar schimba, chiar dacAd nu s-ar realiza aceastd
investitie, avand in vedere functiunea urbanisticd actuala; zona fiind reglementata ca
zoni de locuinte si dotari, este de presupus ca s-ar dezvolta obiective rezidentiale, in
limitele reglementartior stabilite prin prevederile urbanistice;

- starea actuald a elementelor naturale ale zonei s-ar putea conserva, dar ar putea
suferi presiuni antropice prin alte proiecte ce ar putea sa apara.

4. Descrierea factorilor de mediu susceptibili de a fi afectati de proiect

in continuare se analizeaza factorii de mediu susceptibili de fi afectati de implemetarea
proiectului, care prevede o dezvoltare imobiliard, respective un ansamblu de locuinte
colective si functiuni tertiare - pe o suprafata totala de 18098 mp.

4.1Apa

Municipiul Cluj-Napoca, respectiv amplasamentul analizat, se afla in bazinul hidrografic
Somes Tisa, fiind situat in cadrut culoarului Somesul Mic cu izvoarele in muntii Apuseni.
Raul Somegu Mic traverseaza municipiul Cluj- Napoca pe o lungime de 16 km. Prin planul
de management a bazinului hirografic se asigurd implementarea Directivei Cadru privind
Apa 2000/60/CE si a altor directive europene din domeniul calitatii apei.

Potrivit gradului de amenajare hidrotehnica resursele de apa sunt formate din ape de
suprafata asigurate in regim natural 51 suplimentar prin acumuléri si din ape subterane
formate din acviferele freatlce care in general sunt destul de bogate si corespunzatoare

din punct de vedere calitativ.”’

Alimentarea cu apa a municipiul Cluj-Napoca se face centralizat, prin reteaua administrata
de Compania de Apa Somes.

Reteaua de canalizare centralizata a municipiului este administrata de Compania de Apa
Somes, care are o infrastructurd de peste 2000 km si 63 statii de epurare. Statia de
epurare a municipiului Cluj-Napoca, proiectata pentru 367000 lLe (focuitori echwaientl)
este de tip mecano- blOlOglC cu epurare avansatd (treapta tertiard) si are o capacitate de
1845 |/s. Este amplasata in aval de municipiul Clu1 Napoca, pe malul stang al raului
Somesul Mic, in dreptul cartierului Somegeni §i ocupa o suprafata de 16 ha.

in perioada de executia a investitiei se va utiliza apa de la reteaua publicd si se va amplasa
0 toaleta ecolog;ca Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice
calitatea apei®

Conform avizului de principiu nr. 12296/21.11.2022% alimentarea cu apa potabild a

ansamblurilor de locuinte se va face prin extinderea retelei de apa existentd pe strada
Dionisie Roman pani [a sud de imobilul din strada Nirajului nr. 18-20, formand un sistem

21 RAM Clyj an 2022
22 Memoriu mediu faza 2 — Dionisie Roman
? Aviz de principiu nr. 12296/21.11.2022 emis de Compania de Apa Somes SA
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inelar. Cuplarite la conductele publice existente se vor realiza in caminele de vane
proiectate, iar pe conducta proiectatad se va monta o vana de inchidere, golire/aerisire. Pe
traseul conductei de apa proiectate se vor monta 3 hidranti de incendiu subteran, conform

normativelor in vigoare.

Conform memoriului tehnic intocmit de Newsab Instal SRL pentru obtinerea avizului de la
Compania de Apa Somes SA necesarul mediu de apa potabila in scopuri igienico-sanitare
este de 209,1 mc/zi=76321 mc/an. Necesarul de apa potabila pentru hidrantii de incendiu

este de 5 l/s.
Bransamentele se vor executa dupa receptionarea conductei de apa proiectata.

Extinderea retelei de canalizare menajera se va face din str, Streiului pe drumul de acces,
pand in dreptul ultimului imobil. Cuplarea canalizarii proiectate se face in conducta
existentd prin intermediul unui cdmin. Pe traseul retelei de canalizare sunt prevazute 10
camine de vizitare. Dupa executarea si receptionarea conductelor propuse, pentru fiecare
imobil se va solicita un aviz de principiu pentru bransament si racordare la canalizare.

Evacuarea apelor pluviale se va realiza in reteaua de canalizare a apelor pluviale nou
proiectata pe amplasament, care se conecteza la reteaua existentd in zona. Cele 3
ansambluri A1, A2, A3 vor fi prevazute cu cadte un separator de hidrocarburi pentru
preluarea apelor potential impurificate din zona garajelor aferente fiecdrui ansamblu cu
capacitatea de 2 /s, iar apa preepurata va fi evacuatd in reteaua de canalizare pluviala.

Conform adresei cu numarul de inregistrare 2719/01.09.2023 emisa de ABA Somes-Tisa -
SGA Cluj pentru implementarea proiectului nu este necesara obtinerea unu act de
reglementare pe linia de gospodarire a apelor.

4,2 Aer

Aerul este factorul de mediu care constituie cel mai rapid suport ce favorizeaza
transportul poluantilor in mediu. Calitatea aerului este determinata de emisiile in aer de la
surse stationare (principalele fiind arderea combustibililor fosili si procesele industriale) si
surse mobile (traficul rutier), precum si de transportul pe distante lungi a poluantilor

atmosferici,

In ultima perioadd au fost constientizate legaturi importante ntre poluarea aerului gi
schimbarile climatice, ambele fiind generate de surse de emisii comune - in principal
arderea combustibililor in industrie si gospodarii, transport si agricultura, iar poluantii
emisi au atat efecte asupra sanatatii umane si ecosistemelor cét si efect de sera.

Efectul de serd, care a ajuns una dintre cele mai importante probleme ecologice globale,
datorat anumitor gaze emise natural sau artificial, contribuie la incalzirea atmosferei
terestre prin modificarea permeabilitatii acesteia la radiatiile solare reflectate de
suprafata terestrd. Gazele cu efect de serd se considerd cauza principald a schimbarilor
climatice. Elementul preponderent responsabil de producerea efectului de sera il
reprezintd vaporii de apa (70%). Urmétoarea pondere o are dioxidul de carbon (9%),
apoi metan (9%) si ozon (7%). Alte gaze cu efect de sera sunt protoxidul de azot (N0},
hidrofluorocarburile (HFC), perflugrocarburile (PFC) si hexafluorura de sulf (SFe).

Protocolul Gothenburg? stabileste masuri de reglementare §i control a emisiilor de dioxid
de sulf, oxizi de azot, particule materiale in suspensie si compusi organici volatili

* hitps:/ ip.at/gothenburg-protocol
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provenite din surse stationare si surse mobile. Prevederile Protocolului Gothenburg sunt
preluate la nivelul UE prin prevederile Directivei 2001/81/CE privind plafoanele nationale
de emisie pentru anumiti poluanti atmosferici (denumita Directiva NEC).

Prin Directiva 2016/2284 a Parlamentului European si a Consiliului privind reducerea
emisiilor nationale de anumiti poluanti atmosferici, transpusa in legislatia nationala prin
Legea nr. 293/2018, sistemul de plafoane nationale de emisie de poluanti atmosferici
stabilit de Directiva NEC a fost revizuit pentru a se alinia la angajamentele internationale
ale Uniunii Europene si ale statelor membre prevadzute in Protocolul de la Gothenburg
revizuit. Astfel, noua Directiva NEC largeste orizontul temporal in materie de politica pana
in 2030, prin stabilirea de angajamente nationale de reducere a emisiilor de anumiti

poluanti atmosferici.

Directiva 2016/2284 este transpusa in legislatia nationald prin Legea nr. 293/2018 privind

reducerea emisiilor nationale de anumiti poluanti atmosferici, care stabileste:

- angajamente nationale de reducere a emisiilor pentru emisiile atmosferice antropice de
dioxid de sulf (50;), oxizi de azot (NOx), compusi organici volatili nemetanici (COVnm),
amoniac (NHs) si particule fine in suspensie (PMz,s);

- obligatia elaborarii, adoptarii si punerii in aplicare a unui program national de control al
poluarii atmosferice, denumit in continuare PNCPA;

- obligatia privind monitorizarea si raportarea emisiilor §i a impactului poluantilor
prevazuti la lit, a) si al altor poluanti prevdzuti in anexa nr. 1 a legii.

Calitatea aerului inconjuritor din judetul Cluj este caracterizata in functie de dinamica
indicatorilor statistici de calitate a aerului si evolutia lor in timp si se urmareste prin 6
statii automate de monitorizare, din care 4 statii sunt amplasate in Cluj-Napoca, una n
municipiul Dej si una in localitatea Jucu de Mijloc®.

Statia automatd de monitorizare a calitatii aerului cea mai apropiata de investitia propusa
prin prezentul proiect, este cea amplasta pe strada Aurel Vlaicu - in fata blocului 5B, langa

OMV.

Poluantii monitorizati sunt: dioxid de sulf (S0:), oxizi de azot (NO/NO;/NOx), monoxid de
carbon (CO), ozon (O3), pulberi in supensie (PM1, PMy,5,) gravimetric si automat, precursori
organici ai ozonului (benzen, toluen, etilbenzen, xileni).

Raportul privind starea mediului in judetul Cluj pentru anul 2022 arata ca in ultimii ani la
unii indicatori au fost inregistrate scaderi (PM10), la alti indicatori au fost fnregistrate
usoare cresteri (PM2,5, NOy), ale emisiilor de poluan{i atmosferici in aerul inconjurator, dar
nu peste valorile limitd admise sau de mentinere ale emisiilor de poluanti atmosferici (50
n aerul inconjurator specifici in judetul Cluj.

Indicatorul denumit “Depasirea valorilor limita privind calitatea aerutui in zonele urbane”,
reprezintd un indicator pentru Roménia utilizat pentru obtinerea informatiilor privind
calitatea aerului fnconjurator in scopul sprijinirii procesului de combatere a poluarii
aerului si a disconfortului cauzat de acesta, precum $i pentru a monitoriza pe termen lung
tendintele si imbunatatirile rezultate in urma masurilor luate la nivel national si european.

in anul 2022 ta statiile automate de monitorizare a calitatii aerului din judetul Cluj s-au
inregistrat depasiri ale valorilor limitd la indicatorii PMie 5i O3, dar acestea s-au situat sub
valoarea maxima a numarului de depasiri admise intr-un an calendaristic. Aceste depasiri

* RAM Cluj an 2022, cap. | Calitatea si poluarea aerului inconjuritor
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s-au datorat, in special urmatorilor factori: trafic rutier intens, lucrari de constructie,
intensificarea emisiilor provemte de la arderile pentru incélzirea rezidentiala, aplicarea
materialului antiderapant, in pericada de iarna.

Primdria municipiutui Cluj a elaborat Planul integrat de calitate a aerului pentru
aglomerarea Cluj - Napoca, pentru perioada 2020-2024 (aprobat cu HCL nr. 281/

03.06.2020)%.

Principalele surse de emisii de poluanti atmosferici cu impact asupra sanatatii populatiei
sau asupra ecosistemelor, sunt clasificate astfel:

- surse de tip urban, asociate unor activitati precum: incalzire si prepararea apei
calde, prepararea hranei in sistem casnic sau in sistem de allmentatle public3,
trafic rutier si aerian, construirea de cladiri cu diverse destinatii, demolari,
reabilitari, constrmre reabilitare si intretinere retele edilitare, intretinere parcuri
si alte spatit verzi;

- surse de tip industrial: producerea de energie electrica si/sau termica, arderi in

praocese industriale.
In timpul iernii, mai ales in perioade de calm atmosferic conjugate cu aparitia ce;n

(frecventd maxima in lunile septembrie - februarie}, in zona municipiului pot aparea
fenomene de poluare mai accentuata.

Zona prevazutd pentru implementarea proiectului este situata in cartierul ntre Lacuri al
municipiului Cluj-Napoca, vecinatatile fiind urmatoarele:

- la nord - Aleea Nirajului si locuinte colective

- la sud - str. Dionisie Roman, locuinte colective, Scoala Gimnaziala Alexandru Vaida-

Voievod, biserica
- la est - locuinte colective, supermarket, parcare supermarket si str. Dionisie Roman

- la vest - parc aflat pe domeniul public.

La aceastd data in zona nu sunt surse industriale importante care sa influenteze direct
calitatea aerului.

Dupa implementarea proiectului, cresterea numarului de locuitori va determina aparitia
surselor/emisiilor specifice zonelor rezidentiale, respectiv emisii din arderea gazului
natural pentru asigurarea agentului termic in locuinte, emsii de la combustibilii utilizati de

mijloacele auto, respectiv zgomot.

Tot ansamblut de apartamente va fi incalzit de la centrala termica dedicata proiectulu,
care va fi un corp de cladire separat si care va avea o putere de 2575 kw. in centrald vor fi
montate 6-7 cazane cu ardere pe gaz, complet automatizate. Cosul de evacuare va avea
un diametru de 80-100 cm in functie de cazane/proiect, iar inaltimea acestuia va fi de cca

8-12 m.

Cresa si imobilul mix vor fi incalzite cu centrale proprii pe gaz natural, dar aceste imobile
vor face obiectul altor solicitari de obtinere a autorizatiei de construire.

Conform proiectului, accesul auto si pietonal pe amplasament este prevazut ca se va
realiza din str. Dionisie Roman si din aleea Nirajului.

% RAM Cluj an 2022, Planul integrat de calitate a aerului peniru aglomerarea Cluj-Napoca
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Planul urbanistic zonal de urbanizare, str. Dionisie Roman, aprobat cu HCL nr.
399/04.05.2023, prevede amenajarea strazilor din incinta ansamblului de locuinte si
racorduri la drumurile si strazile existente in zona.

S-au obtinut autorizatiile de construire pentru amenajarea strazilor Dionisie Roman si
Aleea NlraJulw conform HCL 399/04.05.2023. Pentru proiectele de amenajare a strazﬂor
APM CLUJ a emis clasarea notificarilor 577/16.03.2023 si 578/16.03.2023.

Masurile prevadzute pentru minimizarea impactului investitiei asupra factorului de mediu
aer, inclusiv nivelul de zgomot, sunt prezentate la capitolele 1.5.1, respectiv 7.1 din
prezentul document.

4.3 Sol/ Subsol
Solul reprezintd un sistem natural complex, care fsi pastreaza calitatile prin folosire
rationald, dar poate suferi modificari majore datorita interventiei omului (procese de
degradare}.
Varietatea solurilor, cu proprietiti calorice si fizice diferite, cu grad diferit de folosire si
acoperire, contribuie, alituri de celelalte componente ale mediului natural, la
diversificarea conditiilor din spatiul microclimatic.
Solurile din judetul Cluj sunt reprezentate de: soluri aluviale, cernoziomuri levigate si
argilice mai mult sau mai putin erodate, soluri brune roscate, soluri brune argilice mai
mult sau mai putin erodate, soluri brune podzolite mai mult sau mai putin erodate, soluri
podzolice argilo-iluviale, pseudorendzine mai mult sau mai putin erodate, regosoluri,
litosoluri si rendzine, soluri brune acide si podzolice. Conform statisttcaior efectuate la
nivel de Judetulm o mare parte din suprafata acestuia are folosintd agricola®.

Amplasamentul este determinat de urmatorii parametrii ai proiectarii antiseismice

(normativ P100-1/2013)%:
— perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=0,7 s;
— valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurents IMR = 225 ani §i 20% probabilitatea de depasire

in 50 de ani, ag egal cu 0.10 g.
Zona analizati cuprinde teren liber, neamenajat, cu exceptia amenajarii strazilor Dionisie
Roman si Aleea Nirajului.
Retelele de utilititi (apd, canalizare, electricitate, gaze naturale) sunt la limita
amptasamentului.
La aceasta datd pe terenul aferent investitiei sunt cativa arbori si arbusti, vegetatie
spontand dezvoltatid datoritd neutilizarii terenului. Terenul nu face parte din fondul
forestier.
Conform reglementdrilor urbanistice, coeficintii de utilizare a terenurilor sunt: POTmax =
35%, CUTmax =1,4.
in 2022 societatea Soil Testing SRL a realizat un studiu geotehnic pentru zond”. Concluziile
studiului sunt:

27 Raport privind starea mediului In judetul Cluj - 2022
srydivlui geotehnic - privind amplasamentul din mun. Cluj Napoca, str. Dionisie Roman nr. 1, pentru
construire imobile cu functiuni mixte, intocmit de Soil Testing 2022
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- se va opta pentru un sistem de fundatii de tip radier general cu perna de balast

compactata;
in zonele in care adancimea recomandata de fundare este mai mare decat cota

subsolului se vor realiza piloti forati, incastrati in stratul de fundare recomandat;

- deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie s depaseasca limita
admisibila pentru tipul de constructie;

- fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat s& aiba capacitatea de a transmite si
repartiza uniform si in deplina sigurantd efortul la care este supusa de catre partea
de suprastructurd (constructia superioard); adancimea de fundare trebuie sa
corespunda normelor, adica fundatia s& nu fie afectata de inghet, de umflarea sau
contractia solului sau de afanarea acestuia.

- nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sdpaturile de fundare, se
vor avea in vedere lucrari de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil executarea
pe uscat a sapaturilor §i turnarea betoanelor;

- o atentie deosebitd se va acorda gestionarii apelor meteorice §i a celor provenite
din deteriorarea retelelor edilitare;

- zonele nebetonate vor fi Tnierbate;

se va solicita prezenta geologului in vederea intocmirii procesului verbal privind

natura terenului de fundare.
Proiectul prevede realizarea mai multor constructii pentru locuinte colective si dotdri, pe
tronsoane care urmeaza geometria terenului. Regimul maxim de inaltime va fi 1-
3S+P+6E+R.

Stratificatia terenufui®

in vederea determinarii succesiunii litologice s-au executat 14 foraje geotehnice pana la
adancimea maxima de 17,00 m (fata de cota terenului natural) §i 2 penetrari dinamice

DPH.
Din lucrdrile efectuate s-au prelevat probe pentru incercarile de laborator.

Coloana litologica identificata prin lucrarile geotehnice se prezinta astfel:

Forajul 1:
o 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 6,00 m > Umpluturi diverse

o 6,00 - 10,00 m > Praf nisipos negricios cu pietrid, cu aspect malos si turba
o 10,00 - 15,00 m = Pietris cu nisip

Forajul 2:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 9,50 m = Umpluturi diverse

o 9,50 - 15,00 m > Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si intercalatii

de nisip
o - 1500m > Refuz
Forajul 3:

o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 7,50 m = Umpluturi diverse

2 Studiului geotehnic - privind amplasamentut din mun. Cluj Napoca, str. Dionisie Roman nr. 1, pentru
construire imobile cu functiuni mixte, intocmit de Soil Testing 2022
30 Studiului geotehnic - privind amplasamentul din mun. Cluj Napoca, str. Bionisie Roman nr. 1, pentru
construire imobile cu functiuni mixte, intocmit de Soil Testing 2022
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o -7,50m - Refuz

Forajul 4:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 2,00 m -> Umpluturi diverse

o 2,00 - 8,00 m > Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o - 8,00 m > Refuz

Forajul 5:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 5,80 m - Umpluturi diverse

o 5,80 - 11,60 m > Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si intercalatii
de nisip si Turba

o 11,60 - 12,80 m = Nisip prafos negricios cu pietris

o 12,80 - 17,00 m - Nisip prafos cenusiu - albastrui cu pietris

Forajul é:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 3,40 m - Umpluturi diverse

o 3,40 - 11,00 m -> Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 11,00 - 11,60 m > Turba
o 11,60 - 15,00 m = Nisip pré&fos cenusiu - albastrui cu pietris

Forajul 7:
o 0,00 (fatad de cota terenului natural) - 6,50 m = Umpluturi diverse

o 6,50 - 10,50 m = Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 10,50 - 11,00 m = Turba
o 11,00 - 15,00 m = Nisip prafos cenusiu - albastrui

Forajul 8:
o 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 3,50 m = Umpluturi diverse

o 3,50 - 5,50 m -> Nisip prafos cenusiu - negricios cu pietris, cu aspect malos si
turba

o 5,50- 6,50 m > Turba

o 6,50 - 11,50 m = Nisip prafos cenusiu - negricios, cu pietris

o 11,50 - 15,00 m -> Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forajul 9:
o 0,00 (fatad de cota terenului natural) - 3,50 m 2> Umpluturi diverse

o 3,50 - 6,50 m -> Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 6,50 - 6,90 m = Turba
o 6,90 - 10,00 m -> Praf nisipos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forajul 10:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 3,50 m = Umpluturi diverse

o 3,50- 5,50 m - Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 5,50-6,00 m—> Turba
o 6,00- 10,00 m = Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forgjul 11:
o 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 3,50 m - Umpluturi diverse

o 3,50- 5,80 m = Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 5,80- 6,50 m > Turba
o 6,50 - 10,00 m = Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forajul 12:
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0,00 (fata de cota terenului natural) - 3,00 m > Umpluturi diverse

3,00 - 7,00 m = Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
7,00 - 7,50 m = Turba

o 7,50 - 10,00 m - Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forajul 13:
o 0,00 (fata de cota terenului natural) - 3,00 m - Umpluturi diverse

o 3,00 - 7,20 m -> Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos si turba
o 7,20-7,70 m = Turba
o 7,70 - 10,00 m > Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris

Forajul 14:
o 0,00 (fatd de cota terenului natural) - 3,00 m -> Umpluturi diverse

o 3,00 - 6,50 m = Praf nisipos negricios cu pietris, cu aspect malos §i turba
o 6,50-7,00m > Turba
o 7,00- 10,00 m = Nisip prafos cenusiu - albastrui, cu pietris.

C © O

4.4Fauna §i flora, specii si habitate protejate

Datoritd pozitiei sale geografice, Clujul este un judef cu o diversitate biologica ridicata,
exprimatd atat la nivel de ecosisteme, cét si la nivel de specii.

La aprox. 550 m de amplasamentul proiectului se afla Parcul Est, cu o suprafata de cca. 45
ha, administrat de Primaria Municipiului Cluj. Acesta este in curs de reamenajare pentru

public.

Pe amplasamentul analizat si in vecinatatea acestuia nu se gasesc ecosisteme terestre si
acvatice protejate care ar putea fi afectate.

4.5 Populatia si sanatatea umana

Judetul Cluj cuprinde cinci municipii: Cluj-Napoca, Turda, Dej, CampiaTurzii, Gherla si un
oras - Huedin, 75 comune si 420 de sate. Conform datelor Institutului National de
Statistica’, la nivelul anului 2022, judetul Cluj avea o populatie de 740858 locuitori. far in
municipiul Cluj Napoca erau 328418 locuitori. Din totalul populatiei judetului, cca 66 %
dintre locuitori traiesc in zona urbana, iar restul de 34 % trdiesc in zona rurald. Din punctul
de vedere al marimii populatiei stabile, judetul Cluj se situeaza pe locul 4 in ierarhia

judetelor.

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana 2021 -2030 este realizatd de Primaria Cluj-
Napoca, in parteneriat cu Asociatia de Dezvoltare intercomunitara Zona Metropotitana Cluj
si expertii Bancii Mondiale si a fost aprobata prin HCL 1/18 januarie 2022%,

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) a municipiului si a zonei metropolitane
Cluj-Napoca este principalul document de planificare strategica, pentru periocada 2021-
2030 si reuneste o viziune comuna de dezvoltare, agreatd si asumata de toti actorii
relevanti locali (administratie, mediul academic, mediul de afaceri, mediul non-
guvernamental si societatea civila etc.), prioritatile de interventie pentru urmatoarea
perioada din toate domeniile, de la mobilitate, regenerare urbana, digitalizare, educatie,
sandtate sau incluziune, pana la guvernanta localé si metropolitand. Strategia Integrata de

3 http: /’/stahstlcl insse.ro:8077tempo-ins/print
‘imariaclujiapoca. o/ 2022/0 1/25/1 pdf
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Dezvoltare Urbani (SIDU) pentru perioada 2021-2030 armonizeaza directiile strategice
pentru dezvoltare si portofoliul de proiecte cu liniile directoare trasate la nivele
administrative superioare (european, national, regional/ judetean).

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU) nu este doar o conditionalitate pentru
atragerea de fonduri europene, ci §i un instrument de orientare a investitiilor publice si
private de la nivelul intregului teritoriu metropolitan, in jurul unei viziuni §i a unor tinte
asumate pentru anul 2030 de catre toti actorii relevanti.

Din punct de vedere al protectiei mediului, prin SIDU, Primaria implementeaza cea mai
ambitioasa politicd de dezvoltare si reabilitare a infrastructurii verzi din Roméania, care
vizeazé spatii verzi suplimentare de 112 ha si 100000 de arbori nou plantati in urmatorul

deceniu. *#

Prin proiectul propus se prevad spatii verzi in procent de 30 %. Pe spatiile verzi se vor
regasi vegetatie joasd, medie si inaltd, se prevede plantarea de arbori cu circumferinta de
minim 35 cm, masurati la 1 m de colet. Minim un arbore la fiecare 100 mp de teren pe sol
natural in UTR Lem si minim 1 arbore la fiecare cinci locuri de parcare amplasate in lungul

strazilor cu ampriza de 15 m.

in acest context, prin proiectul propus se asigura dezvoltarea urband a unei zone
rezidentiale pe baza unor concepte moderne.

Populatia a fost informata in procedura de adoptare a planului urbanistic pentru Zona.

Pentru PUZ, APM CLUJ a emis Decizia etapei de incadrare nr. 60/24.07.2017 SEA fara
evaluare de mediu.

Pentru proiect s-a obtinut avizul DSP in baza referatului de evaluare nr. 828/19.07.2023.
Conform studiilor de nsorire se respectd prevederile Ordinului MS 119/2014, astfel este
asigurati insorirea de o ora si jumatate la sol la solstitiul de iarnd din 22 decembrie, cénd
soarele risare la ora 7:48 si apune la 16:38, aceasta zi durand 8 ore si 50 minute.

Obiectivul previzut de proiect este h concordantd cu functiunea stabilita  prin
reglementdrile urbanistice in vigoare. In vecindtate nu se gasesc obiective protejate care

sa fie afectate direct de investitie.

Poate fi estimat un impact asupra vecinitatilor datorat intensificarii traficului in zona. Pe
durata realizarii lucrarilor, pe langa obligatia utilizarii doar a vehiculelor care respectd
normele de emisii, se propune stabilirea unui program pentru transportul materialelor,
convenit cu autoritatile si comunicat riveranilor.

Dupa finalizarea lucrdrilor, intensificarea traficului se va datora tranzitarii
amplasamentelor invecinate de catre viitorii locatari ai amsamblului rezidential. Chiar
daca se apreciazi ci la aceastd datd traficul n zona este aglomerat, consideram ca pana
la acel moment situatia traficului in zond se va descongestiona, prin imbunatatirea
infrastructurii de transport si a conditiilor generale de trafic, asa cum prevad planuri
locale de dezvoltare si amenajare a teritoriului (cum sunt amenajarea drumurilor actuale
si realizarea de cdi noi de acces, imbundtitirea transportului public), dar si evolutia
generala a transportului auto catre vehicule cu emisii reduse, inclusiv zgomot.

3 |yitpsy//files.primariacluinapoca.ro/2022:0 1/1 181D -ver-consotidata.pdfl , pagina 37, pagina 51 versiunea
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4.6 Bunurile materiale, patrimoniul cultural si peisajul

Judetut Cluj se intinde pe suprafata de 6674 kmp, Cluj-Napoca facand parte din zona
Metropolitand Cluj-Napoca.

Zona metropolitani urbana Cluj are o suprafatd de 1603 kmp si o populatie de cca. 415771
locuitori, avand 5 poli de crestere: Cluj-Napoca, Floresti, Gilau, Apahida si Baciu.

La capitolul turism, Cluj-Napoca, in comparatie cu alte asezari urbane ale tarii (Brasov,
Sibiu, Oradea, Baia Mare etc.) nu detine capacitati majore de desfasurare a turismului de
scurtd durata si distanta (week-end), desi existd o zona preoréseneasca: Padurea Faget -
turism recreativ; Padurea Hoia - turism mixt (recreativ si cultural); Cheile Baciului - turism
recreativ; Biile Cojocna - turism curativ; Gildu - Somesul Cald -Tarnita - turism recreativ.
Cluj-Napoca detine resurse importante in domeniul turismului urban, avand importante
obiective de patrimoniu, dar sunt concentrate in special in zona urband®*.

In zona proiectului analizat nu sunt obiective de patrimoniu cultural, arhitectonic ori
arheologic care ar putea fi afectate direct.

Prin adoptarea functiunii de zond pentru locuinte si dotari, {a nivelul administratiei locale
s-au asumat modificari inerente ale peisajului existent.

Proiectul a avut in vedere o valorificare optima a terenului natural. Imobilele se vor realiza
in asa fel incit s& urm3reascd topografia terenului. Se prevede amenajarea de spatii verzi
care si asigure o barierd perimetrald, strapunsd de circulatiile auto si pietonale. Pe
spatiile verzi se vor regdsi vegetatie joasd, medie si inalta, se prevede plantarea de arbori
cu circumferinta de minim 35 cm, masurata la 1 m de colet. Minim un arbore la fiecare 100
mp de teren pe sol natural in UTR Lcm §i minim 1 arbore la fiecare cinci locuri de parcare
amplasate in lungul strazilor cu ampriza de 15 m. Spatiile verzi vor reprezenta peste 30 %
din suprafata total3 a terenului ce apartine investitorutui®.

in spatiile interstitiale dintre imobilele propuse se vor amenaja locuri de joaca pentru
copii.
4.7 Schimbari climatice

Datele stiintifice aratd ci globul pamantesc se fincalzeste, clima se modifica, far
fenomenele meteorologice extreme sunt tot mai frecvente: inundatiile, seceta, cresterea
temperaturilor medii la nivel global, cresterea nivelului marii §i micsorarea calotei glaciare
- toate sunt semne ale schimbarilor climatice.*

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, considerate cauza principald a schimbarilor
climatice, a devenit o prioritate pentru toate statele lumii. Sunt §i beneficii indirecte ale
reducerii emisiilor de gaze cu efect de serd, de ex. reducerea poludrii aerului si a
costurilor in domeniul sandtatii prin reducerea utilizarii combustibililor fosili, scaderea
facturilor la energie pentru populatiei prin cresterea eficientei energetice a locuintelor. in
acelasi timp, creste gradul de conservare a biodiversitatii, prin protejarea si mentinerea
principalelor rezervoare de carbon, cum sunt padurile.

Mhttps://storage. primariaclujnapoca.rofuserfiles/files/20 150 105pug/piese_scrise MEMORIU%20GENERAL/141
218 MEMORIU%20GENERAL_PUGCI_final. pdf
¥ HCL nr.399/04.05.2022 municipiul Cluj - Napoca

av.mmediv, /calegorie/schimbari-climatice/ |
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Adaptarea la schimbdrile climatice (ASC) presupune abilitatea sistemelor naturale si
antropice de a raspunde efectelor schimbarilor climatice, incluzand variabilitatea
climatica si fenomenele meteorologice extreme, pentru a reduce pagubele potentiale, a
profita de oportunitati sau a face fatd consecintelor schimbarilor climatice.

Vulnerabilitatea reprezintd impactul negativ al schimbarilor climatice, inclusiv al
variabilitatii climatice si al evenimentelor meteorologice extreme asupra sistemelor
naturale si antropice. Vulnerabilitatea depinde de tipul, amplitudinea si rata variabilitatii
climatice la care un sistem este expus, precum si posibilitatea lui de adaptare.

Pachetul privind Cadrul 2030 in domeniul energiei si schimbarilor climatice® stabileste trei
obiective cheie pentru anul 2030:

- tintd minima de reducere la nivel UE a emisiilor de gaze cu efect de serd de 40% fata
de nivelul din 1990;

- un nivel minim obligatoriu la nivel UE de 27% pentru ponderea energiei din surse
regenerabile in totalul consumului de energie, ce urmeaza sa fie atins prin
angajamente/contributii corespunzatoare ale statelor membre;

- tinta indicativd de cel putin 27% la nivel UE, ce va fi revizuitd panad in 2020 cu
posibilitatea de a fi majorata la 30% in orizont 2030.

Modificirile antropice asupra mediului natural, pe care le induce o dezvoltare urbang,
atrag dupa ele modificari de ordin climatic.

Dupa implementarea proiectului, sursele de gaze cu efect de serd se vor datora incélzirii
rezidentiale si traficului auto.

Orice investitie trebuie s& aiba in vedere de la etapa de proiectare masuri de reducere a
impactului asupra schimbarilor climatice, care s& vizeze reducerea la minimum posibil a
emisiilor de gaze cu efect de serd asociate activitatilor pe care le pregateste proiectul. De
asemenea, trebuie consideratd si adaptarea investitiei la schimbarile climatice.

Proiectului analizat cuprinde solutii sincronizate si combinate pentru a minimiza emisiile
de gaze cu efect de serd, cat si pentru adaptarea la schimbarile climatice:
- materialele folosite la realizarea constructiilor vor fi rezistente la incendii,
umiditate si alte solicitari
. cladirile vor avea izolatie conform normelor, astfel incat consumul de agent termic
pentru incilzire va fi minimizat si nevoia de utilizare a aparatelor de récire a
aerului va fi astfel redusa;
- retelele de utilitati vor fi pozate sub adancimea de inghet;
- echipamentele de transport, distributie si generare a energiei termice vor avea
performanta energetica ridicatd;
- sevor amenaja spatii verzi pe aproximativ un sfert din suprafata terenului;
- caile de circulatie in incint vor asigura suficienta fluiditate pentru trafic.

- utilizarea energiei primare din surse energie regenerabila livrata in sistemul
energetic pe o raza de 30 km in jurul investitiei, astfel incat cladirile se vor incadra
in cerintele minime de conformare a unei cladiri NZEB, conform prevederilor legii

372/2005 .
Raman deschise pentru viitor, pe masura ce vor fi disponibile tehnologii tot mai
performante, optiuni de asigurare a energiei electrice §i termice din surse regenerabile,
cel putin partial.

37 hitps:/fec.europa.euiclima/policiesistrateries/ 2030 ¢n
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4.8 Riscuri de accidente majore §i dezastre

in categoria riscurilor naturale care pot provoca in Romania pagube importante sau chiar
dezastre naturale intrd producerea de fenomene ca: ploi abundente/inundatii, alunecari
de teren, grindind, descarcari electrice, polei, avalanse, furtuni, viscole, secete, valuri de
caldura, valuri de frig. Conform datelor prezentate de Pool-ul de Asigurare Impotriva
Dezastrelor Naturale {(PAID®), In cazul Romaniei, expunerea cea mai mare la dezastrele
naturale este cea asociatd cutremurelor, inundatiilor si alunecarilor de teren.

Romania, prin amplasarea geografica, caracteristici climatice, geomorfologice, geologice si
hidrografice, este predispusa manifestarii a trei tipuri de hazarde: geomorfologic,
hidrologic si climatic. Cele trei tipuri de hazard se pot manifesta atat individual, cat si prin
suprapunere, astfel incat efectele generate pot varia intr-un domeniu foarte larg, de la

pagube minore pana la dezastre.
Hazardul geomorfologic se manifestd pe terenuri in panta.

Hazardul hidrologic, prin neuniformitatea regimului de curgere, poate produce:
- inundarea terenurilor plane;
- exces de umiditate n sol;
- eroziune de mal.

Hazardul climatic, care are regimul cel mai variabil in timp, prin repartitia neuniforma a
temperaturilor si precipitatiilor, se poate manifesta prin:

- secete atmosferice si pedologice (pot afecta in special sudul si estul tarii);

- furtuni violente (pot afecta toate judetele tarii);

- exces de umiditate n sol;

- inundatii (zone situate de-a lungul raurilor)

- incendii de vegetatie (pot afecta in special zone impadurite din sudul-vestul tarii);

- eroziune eoliana.

Asadar, hazardurile climatice pot genera alte riscuri, cum ar fi cele hidrologice,
pedologice, geomorfologice, ecologice.

Pentru zona analizatd se considerd cd trebuie avut in vedere hazardul climatic si
geomorfologic. Conform studiului geo zona se Incadreaza in zona cu potential de producere
a alunecarilor mediu-ridicat si probabilitate de alunecare medie.

Lucrérile care vor presupune si sapaturi in masa formatiunilor acoperitoare se vor realiza
astfel incat s& fie asigurata stabilitatea taluzelor ce se creaza.

Din punct de vedere seismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, judetul Cluj se
incadreaza in zona de calcul ,,F", caracterizatd prin coeficientul Ks=0,08. Din punct de
vedere al perioadelor de colt, coeficientul Tc=0,7 sec.

Referitor la hazardul climatic, nu existd nici o ratiune pentru a crede ca frecventa si
marimea dezastrelor naturale {endogene) va scadea in viitorul apropiat. Toate zonele
locuite sau nu, sunt zone de risc. Se apreciazd cd magnitudinea si frecventa dezastrelor
naturale poate creste pe fondul schimbarii climatice globale.

Fenomenele care cresc vulnerabilitatea societédtii fatd de dezastrele naturale sunt:
cresterea populatiei, urbanizarea excesivd, degradarea mediului, lipsa de structuri locale
specializate in managementul dezastrelor, sdracia, economii instabile si dezvoltate haotic.

BComponentil mului romdn de asigurare a catasirofelor, gestionat de Ministerud Administrafiei 5i Internelor
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Pentru a limita efectele modificarilor geo-climatice asupra populatiei, mediului
inconjurator si bunurile materiale, solutia este cunoasterea acestor fenomene si a modului

de preventie si aparare in caz de urgenta.

Avand in vedere specificul dezvoltarii prevazute, nu se pune problema incadrarii
amplasamentului in prevederile Legii 59/2016 privind privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase, care transpune Directiva
2012/18/UE (Seveso).

5. Efecte semnificative pe care proiectul le poate avea asupra mediului

Acest capitol are ca scop prezentarea efectelor pe care proiectul le poate avea asupra
factorilor de mediu (in toate etapele acestuia - executie, functionare, dezafectare), sa le
cuantifice si sa stabileascd care dintre aceste efecte sunt susceptibile de a fi

semnificative,

Ghidurile de evaluarea impactului asupra mediului aratad ca pentru a stabili semnificatia
impactului unui proiect asupra mediului trebuie avute in vedere magnitudinea impactului,
care este datd de caracteristicile proiectului si de efectele ce ar putea fi generate de
acesta asupra mediului (prin natura, tipul, reversibilitatea, extinderea/ localizarea, durata
si intensitatea efectului), respectiv sensibilitatea mediului receptor asupra caruia se
manifesta efectul, inclusiv capacitatea acestuia de a se adapta la efect.

Semnificatia unui impact poate fi majord (semnificativa), moderata, minord, neglijabila,
fara valoare sau pozitivd. Pentru efectele semnificative negative asupra mediului sunt
necesare masuri pentru evitarea, prevenirea, reducerea sau, daca este posibil,
compensarea lor, De asemenea, sunt necesare masuri de monitorizare, pentru a putea
supraveghea evolutia impactului potential semnificativ identificat si evaluat.

5.1 Aer si zgomot

Impactul asupra aerului se poate datora surselor de emisii difuze datorate lucrarilor de
realizare a investitiei, traficului rutier si emisiilor specifice zonelor rezidentiale (incalzire
rezidentiald, preparare hrana, trafic).

Astfel, efectele potentiale asupra factorului de mediu aer pot fi:

Pe durata realizarii lucrdrilor si la eventuala dezafectare:

- emisii difuze de pulberi de la operatiunile de pregétire a terenului si de realizare
efectiva a constructiilor, trafic pe drumurile din incinta si manevrare de materiale
pulverulente;

- gaze de ardere a combustibililor fosili, de la mijloacele auto;

In_perioada de functionare:
- emisii de pulberi si gaze de esapare, zgomot, de la traficul auto in incinta
amplasamentului si pe arterele rutiere din zona;
- emisii de pulberi si gaze de ardere de la centrala termica provenite de la punctul
termic care va asigura energia termica a ansamblurilor rezidentiale ce vor construi

pe amplasament.

Proiectul va determina cresterea nivelului de zgomot in toate etapele, prin utilajele de
lucru, ventilatoare, centrala termicd si mijloace auto, atdt pe amplasament, cat si in
zonele limitrofe.
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La capitolul 1 al prezentrului raport s-au estimat cantitativ emisiile de pulberi pentru
etapa de realizare, respectiv oxizi de azot dupd implementarea proiectului, folosind

factori de emisie specifici din Corinair 2019.

5.2 Ape de suprafata si subterane

Impactul proiectului asupra apelor de suprafata si freatice, in toate etapele acestuia, se va
manifesta doar prin eventuale contaminari punctuale, care ar putea sa apara accidental in
etapa de constructie. Calitatea apelor de suprafata si subterane nu va fi influentata de

proiect.

Situatii accidentale ar putea sa apara prin antrenarea de materiale de constructie, produse
petroliere ori deseuri, prin scurgerea apei din precipitatii din santier si/sau din stocarea
inadecvata de materiale de constructie si deseuri.

5.3 Sol si geologie

Implementarea proiectului determind modificarea permanenta a folosintei terenului, dar
modificarea se incadreaza in limitele aprobate prin reglementari urbanistice.

Solul va fi afectat prin lucrari de indepértare a vegetatiei, excavari si utilizarea utilajelor
grele in timpul activitatilor de constructie.
In toate etapele proiectului pot sd apard eventuale scurgeri accidentale de combustibili i

lubrifianti de la autovehicule, materiale de constructie §i depozitare necontrolatd de
deseuri, Deoarece pe amplasament nu se stocheaza combustibili in rezervoare, aceste

situatii pot fi doar de mica amploare.
5.4 Populatie si sanatatea umana

Populatia din zonele tranzitate poate fi afectatd prin emisiile in aer si zgomotul generat
de transportul materialelor, in timpul etapelor de construire 5i la eventuala dezafectare a
amplasamentului. In imediata apropiere a terenului se afla o scoala si un lacas de cult.

Dupd finalizarea proiectului disconfortul pentru locuitori se va datora in principal tot
emisiilor In aer si zgomotului generat de traficul riveranilor. Impactul va fi direct §i de
intensitate medie.

5.5. Peisaj, flora §i fauna

Pe amplasament si in imediata vecinatate a proiectului nu sunt ecosisteme terestre si
acvatice protejate care ar putea fi afectate.

Peisajului natural actual al amplasamentului nu este de valoare, cu vegetatie naturala si
seminaturald modificata. Peisajul se va schimba, iar impactul va fi permanent.

La aprox. 550 m se afla Parcul de Est, cu o suprafatd de cca. 45 ha, administrat de
Primaria Municipiului Cluj. Pentru acest parc sunt in derulare proiecte de amenajare
pentru public.

5.6 Bunuri materiale

Impactul asupra bunurilor materiale s-ar putea manifesta indirect, pe durata limitata,
datoritd vibratiilor produse de vehicule grele care vor executa lucrarile §i vor transporta
materiale pe durata lucdrilor de executie. Ar putea exista §i situatii accidentale de tip
incendii care ar putea sa aiba impact asupra bunurilor materiale.
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In zona limitrofd terenulului sunt in prezent blocuri de locuinte, spatii §i centre
comerciale, scoala, bisericd/lacas de cult, parc, care ar putea fi afectate pe perioada

realizarii proiectului.
5.7 Schimbari climatice

Pe durata de viata a investitiei, daca presupunem cé nu se vor modifica sursele de energie,
se vor genera emisii de gaze cu efect de serd (COz) din incélzirea rezidentiald si din traficul
auto. Dar se poate considera cad acest impact nu este direct asociat cu amplasamentul,
fiind specific activitatilor rezidentiale, indiferent de locatie.

Referitor la adaptarea investitiei la schimbarile climatice, vulnerabilitatea la schimbarile
viitoare ale climei si la capacitatea de adaptare la impactul schimbarilor climatice, acest
impact este greu de evaluat, este incert, dar este clar ca schimbarile climatice pot aduce
constrangeri, cum ar fi necesitatea asigurérii energiei din surse regenerabile, utilizarea
eficienta a apei.
Strategiile europene in acest domeniu prevad pentru orase $i autoritati locale:

- mai multe spatii verzi (ex. pentru limitarea efectului de insuld de caldura urbana

sau cu rol de gradini de ploaie in timpul precipitatiilor abundente);
- adaptarea codurilor de constructie la viitoarele conditii climatice si fenomene

meteorologice extreme,;

- construirea de mijloace de apirare fmpotriva inundatiilor si cresterea nivelurilor de
protectie impotriva inundatiilor, inclusiv prin solutii bazate pe naturd si abordari
ecosistemice acolo unde este posibit.

5.8 Riscuri de accidente majore si dezastre

Potentialul investitiei de a provoca accidente §i dezastre se datoreaza riscului de
accidente in obiectiv (incendii, explozii), care pot s& afecteze sanatatea oamenilor de pe
amplasament §i din vecinatate, eventual si alte obiective.

Vulnerabilitatea proiectului la eventuale accidente sau dezastre se refera la posibile
dezastre naturale (de ex. cutremure) sau dezastre provocate de om (de ex. riscuri de
accidente, incendii, explozii datorate unor avarii, erori umane).

5.9 Interactiunea dintre factorii de mediu

n etapa realizarii proiectului poate sa apara un potential impact negativ din interactiunea
factorilor Aer - Peisaj, Populatie, Sanatate umana.

Din interactiunea factoritor Aer - Ape de suprafatd- Sol si freatic - Peisaj, Populatie,
Sanatate umana in timpul functiondrii un impact negativ, este pufin asteptat.

La o eventuald dezafectare a investitiei este asteptat un impact pozitiv din interactiunea
acelorasi factori, in cazul refacerii amplasamentului prin revegetare completa, amenajare

ca zona de agreement sau alte folosinte etc.
5.10 Evaluarea semnificatiei impacturilor

Semnificatia impacturilor potentiale asupra factorilor de mediu s-a determinat pe baza
intrebarilor ajutatoare de mai jos si a raspunsurilor la acestea.

» Va fi o schimbare majora a conditiilor de mediu?
Réspuns: proiectul presupune modificarea folosintei terenurilor, dar cu respectarea
functiunii urbanistice aprobate. Modificarea va afecta mediul la nivel local.
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> Noile caracteristici vor fi disproportionate fata de caracteristicile mediului

existent?
Rdspuns: Da, noile caracteristici vor fi diferite fatd de cele ale mediului existent. Cu toate

acestea vegetatia naturala actuala este partial modificaté si ruderalizata.

» Impactul va fi neobisnuit in zona sau deosebit de complex?
Rdspuns: Nu, impactul va fi unul caracteristic tuturor santierelor de constructie.

» |mpactul se va extinde pe o arie larga?
Rdspuns: Nu, se va manifestd local, respectiv in incinta amplasamentului si temporar n

vecinatate (traﬁc).

» Va exista un potential de impact transfrontalier?
Rdspuns: Nu.

> VYor fi afectati multi cameni?
Raspuns: Nu, populapa va fi afectatd in perioada constructiei, mai ales indirect, prin
intensificarea traficului greu in zona sau zgomot.

» Vor fi afectati multi receptori de alte tipuri (fauna si flora, mtreprmderl facilitati)?
Rdspuns: Nu, decarece amplasamentu[ este deja putermc antropizat, far in vecinatate nu
sunt arii naturale protejate, iar vegetatia naturala este partial modificata si ruderalizata.

» Vor fi afectate caracteristicile sau resursele valoroase sau limitate?
Rdspuns: Implementarea proiectut nu implica un consum ridicat de resurse.

» Existd riscul ca standardete de mediu sa fie incalcate?
Rdspuns: Sursele de emisie in timpul realizarii constructiilor nu sunt dirijate, majoritatea
sunt comune tuturor santierelor de constructie. Conform estimarilor efectuate nu exista
riscul ca standardele de mediu s fie incilcate pe perioada derularii constructiilor §i nici
dupa implementarea proiectutui.

» Existd riscul ca siturile, zonele, caracteristicile protejate sa fie afectate?
Réspuns: Amplasamentul nu se afld in interiorul sau in vecinatatea ariilor naturale
protejate.

> Existd o probabilitate mare de aparitie a efectului?
Réspuns: In conditiile aplicirii masurilor de minimizare si control, probabilitatea de
aparitie a majoritatii formelor de impact este redusa.

» Impactul se va manifesta pentru o perioada lunga de timp?
Réspuns: nu, majoritatea formelor de impact se vor manifesta temporar, pe perioada
constructiei. Intensificarea traficului pe caile de circulatie limitrofe obiectivului va fi
compensata prin imbunététirea infrastructurii rutiere, optimizarea circulatiei si evolutia

catre vehicule cu emisii mai mici.

» Efectul va fi permanent, mai degrabé decat temporar?
Rdspuns: Efectele sunt temporare in cea mai mare parte. Scoaterea unor suprafete de
teren din circuitul natural este singurul impact permanent, dar la aceastd faza este
acceptat ca posibil prin functiunea urbanistica aprobata.

» Impactul va fi continuu sau intermitent?
Réspuns: Impactul va fi intermitent, manifestdndu-se in perioadele in care se efectueaza

lucrarile de constructie.
» Da actul este intermitent, acesta va fi frecvent sau rar?
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Réspuns: Impacturile se manifestd intermitent, far dacd se vor aplica masurite de
reducere, se vor manifesta cu intensitate redusa.

> Impactul va fi ireversibil?
Raspuns: Cele mai muite forme de impact sunt reversibile, dupd incheierea lucrarilor,
factorii de mediu vor reveni la dinamica naturald, cu exceptia solului aferent suprafetelor

amenajate, a carui dinamica naturala va fi intrerupta.

» Va fi dificil sd se evite, reduca, repare sau sa se compenseze efectul?
Réspuns: Masurile de evitare a impactului pentru etapa de realizare a investitiei sunt
incluse de la etapa de proiectare, reprezentand bune practici pentru lucrari de constructii.
Pentru investitia care se va realiza se garanteaza respectarea normelor legale pentru toate
componentele, astfel inca impactul asupra mediului sa fie minim.

Referitor la impactul cumulativ, amplasamentul face parte dintr-o zona reglementatd
urbanistic pentru functiunea de locuire. in zona amplasamentului nu mai sunt alte terenuri
libere de constructii pe care sa se poata realiza si alte dezvoltari imobiliare.

Din analiza formelor de impact potentiale si a intensitatii, nu se estimeaza ca impactul
cumulat s3 ajungi la intensitate semnificativa pentru niciun factor de mediu.

Majoritatea formelor de impact care ar putea sa apard ca urmare a implemetarii
proiectului sunt negativ nesemnificative/reduse.

Chiar daca au fost identificate efecte potentiale cu impact moderat, se considera ca, prin
masurile prevazute Inca din etapa de proiectare, care limiteaza nivelul emisiilor, acestea
vor putea fi {inute sub control.

Nu se estimeaza nici un impact semnificativ asupra factoritor de mediu.

La capitolul 1.5 s-au facut estimari cantitative ale emisiilor in aer (pulberi si NOx),
respectiv ale nivelului de zgomot pentru proiectul de realizare a ansamblului de locuinte.

Astfel, cantitatea de pulberi (PMio) estimati pentru perioada de realizare a investitiei (3
ani) este de 5429 kg/an.

Emisiile anuale calculate pentru oxizi de azot datorate traficului Tn incintd si asigurarii
agentului termic sunt de 362,52 kg.

Nu sunt valori limiti pentru emisii cantitative, pentru a compara rezultatele obfinute.

Referitor la nivelul de zgomot, s-a admis ¢ ar putea sa apara depasiri ale limitei maxime
admisibile la limita zonei rezidentiale in perioada de realizare a obiectivului. Se propune
amplasarea unor panouri fonoabsorbante la limita amplasamentului, spre zonele de
locuinte in timpul realizarii lucrarilor.

Concluzia ci nu se vor manifesta efecte cu impact major asupra mediului, in special in
perioada de realizare a investitiei, se justifica prin aceea ca formele de impact
identificate se pot evita, reduce sau mentine in limite admisibile prin aplicarea masurilor
prezentate. Este un proiect de investitie pentru care titularul isi asuma respectarea
bunelor practici pentru lucrari de constructii.

Perioada de functionare a obiectivului va avea impactul cunoscut al activitatilor umane
specifice pentru zone rezidentiale. Pentru aceastd etapa se poate estima un impact mai
mic decét cel din zone rezidentiale existente, cel putin prin aceea ca locuintele vor fi
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eficiente energetic si vor avea consumuri de energie mai mici. Evolutia este spre
reducerea consumurilor de resurse, in general, iar investitia are premise in acest sens.

Toate masurile prevazute pentru protectia factorilor de mediu au fost prezentate atat la
capitolul 1.5, cat si la capitolul 7, corelate cu impactul potential asupra mediului.

6. Metode de prognozi utilizate pentru identificarea §i evaluarea efectelor
semnificative asupra mediului, dificultati intdmpinate

Procesul de evaluare pentru un proiect implica identificarea impactelor potentiale asupra
factorilor de mediu, impacte ce pot avea semnificatii diferite: major (semnificativ),
moderat, minor, neglijabil, fara valoare sau pozitiv.

Pentru evaluarea semnificatiei impactului s-a utilizat matricea pezentatd in tabelul de mai
jos si s-au luat in considerare caracteristicile proiectului.

Tabel 6.1 Matricea de evaluare a impactului pentru proiect

Caracteristicile

efectelor/criterii

Scara efectelor si parametrii -

Scazut/minor [ Mediu [ Ridicat/semnificativ

Magnitudinea efectului - marimea sau gradul de impact in comparatie cu conditiile sau pragurile
initiale si alti parametrii de masurare aplicabili (de exemplu, standarde, ghiduri, obiective).
Magnitudinea indicd nivelul impactului intr-o zond, de la impact minor pand la distrugere totald.
Un impact de intensitate scdzutd pe o suprafatd mare ar putea fi mai rdu decdt un impact de
intensitate mare intr-o zond micd, in functie de anumite elemente.

Efectul modificd minor | Efectele conduc la Efectele conduc la
conditiile initiale; depisirea valorilor de depasirea valorilor de
totusi, este mai mic referintd, dar are un referintd si la impact
decét valorile de efect limitat asupra ridicat asupra

referinta prevazute in componentelor componentelor importante
legislatie importante ale mediului | ale mediului

Intinderea spatiala (geografica) a efectului
Zona in care impactul va avea loc si va fi mdsurabil, de la metri pdtrati la kitometri patrafi

Efect limitat la Efect {a nivel local Efect la nivel regional /
amplasamentutl naltional / transnational
proiectului

Durata/sincronizarea - perioada de timp in care impactul va persista,
Evenimentele pe termen scurt pot crea impact semnificativ dacd ele au loc frecvent. Ele pot coincide
cu perioade sensibile in mediul receptor, precum ciclurile de reproducere la specii.

Efectul este limitat la Efectul este limitat la Efectul se extinde dincolo
evenimente pe termen faza de operare §i de faza de scoatere din
scurt (de ex., faza de ntretinere si/sau faza de | functfiune.

pregatire a santierului scoatere din functiune.

sau faza de constructie)

Frecventa (sau probabilitatea) - rata de recurentd a impactului (sau conditiile care produc impactul)

Conditiile sau Conditiile sau Conditiile sau fenomenele

fenomenele care produc | fenomenele care produc | care produc efectul pot

efectul au loc rar. efectul pot avea loc o avea loc des si la intervale
datd sau de mai multe regulate si frecvente,

ori in timpul existentei

profectului

Reversibilitatea - gradut in care impactul poate fi atenuat{mdsurat de obicei prin necesar pentru ca
mediul sd revind la starea naturald).
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Scara efectelor §i parametrii

Scazut/minor Mediu

Efectul este reversibil Efectut persista un

(de exemptu, inceteazd | anumit timp dupd ce

de indata ce sursa/ sursa/factorul de stres
factorul de stres este este indepartat(d), dar in
indepartat(3)). final inceteazs (de ex.,
este reversibil pe toata
durata profectului)
Importanta ecologica - importanta factorului afectat pentru pdstrarea integritdfii si functiilor
ecosistemului.

Calitatea mediului receptor este in general identificatd prin declararea zonelor de conservare,
identificarea speciilor protejate si alte trasdturi naturale valoroase
Componentele biotice Componentele biotice
sunt comune §i sunt mai putin comune §i
abundente la nivel cu abundentd limitata in
{ocal. regiune

Caracteristicile
efectelor/criterii

Ridicat/semnificativ
Efectul nu este reversibil

Componentele biotice sunt
mai putin comune §i cu
abundenta limitata pe
teritorii mai extinse/inclusiv
in context transfrontiera

Valoarea pentru societate - valoarea atributului sau trisaturilor mediului pentru societate
Componentele valoroase | Componentele valoroase | Componentele valoroase
ale mediului joaca un ale mediului joaci un rol | ale mediului joaca un rol
rol limitat i indirect in | important, dar indirect, in| important, $i direct in in
mentinerea nivetului mentinerea nivelului mentinerea nivelului
economic, structurii economic, structurii economic, structurii
sociale, stabilitatii sociale, stabilitatii sociale, stabilitatii
comunitatii si comunitatii si caracterului| comunitatii si caracterului
caracterului comunitatilor locale, starii comunitatilor locale, starii
comunitatitor tocale de sanitate si bunastérii | de sandtate §i bunastarii
populatiei locale populatiei locale
care unele aspecte ale sdndtdtii umane pot fi afectate
Efectele conduc la Efectele conduc la
depasirea valorilor de depasirea valorilor de
referin{a, dar are un referinta si la impact
decat valorile de efect [imitat asupra ridicat asupra sanatatii
referinta din legislatie sanatatii umane umane
Sustenabilitatea - gradul in care impactul ar putea conduce la compromiterea abilitdtii generatiilor
urmdtoare de a-si satisface nevoile

Impactul asupra sénatétii umane - gradul in
Efectul modifica minor
conditiile initiale;

totusi, este mai mic

Efectul va conduce la
diminuarea unor resurse
pe toatd durata
proiectului.
Componentele valoroase
sau utilizarea acestora ale mediului vor fi generatiei viitoare cu

ca resurse disponibile in continuare | privire la acea resursd
Senzitivitatea amplasamentului - sensibilitatea mediului receptor asupra caruia se manifesta efectut,
inclusiv capacitatea acestuia de a se adapta la schimbarile pe care proiectele le pot aduce

Efectul va conduce in timp
scurt {a epuizarea resursei
si va compromite deci
satisfacerea nevoilor

Efectul nu afecteaza
existenta
componentelor
valoroase ale mediului

Un receptor care nu
este important pentru
functionarea sistemului
din care face parte, sau
care este important, dar
rezistent la schimbari
(in contextul proiectului

Un receptor care este
este important pentru
functionarea sistemului
din care face parte,
Poate fi mai putin
rezistent la schimbari,

dar poate fi readus la

Un receptor care este de
importantd majora pentru

functionarea sistemutui din

care face parte, care nu
este rezistent la schimbari
si care nu poate fi readus
la starea initiald
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Caracteristicile Scara efectelor si parametrii
efectelor/criterii | Scadzut/minor Mediu Ridicat/semnificativ
propus) si isi va reveni starea initiala prin
rapid pe cale naturald la | actiuni specifice, sau se
starea dinaintea poate reface pe cale
impactului odatd ce naturald in timp
activitatea generatoare
de impact se opreste

Principiul de baza luat in considerare in determinarea impactului asupra factorilor/
aspectelor de mediu a constat in evaluarea proiectului in raport cu legistatia in vigoare si
cu obiective de mediu - obiective de sustenabilitate - la nivel national si comunitar.

Principalele obiective de sustenabilitate considerate relevante pentru proiectul analizat
sunt:

utilizarea resurselor neregenerabile in relatie cu cantitatea disponibila si cu

capacitatea de regenerare

- managementul substantelor periculoase si a deseurilor care s& ia in considerare
capacitatea de asimilare a mediului (facilitati de eliminare, senzitivitatea arealului
receptor etc.)

- conservarea, imbunatatirea starii mediului la nivel local

- protectia atmosferei si limitarea schimbarilor climatice

- conservarea, imbunatatirea starii solului si a resurselor de apa

- conservarea, imbunatatirea starii florei si faunei, a habitatelor si peisajului

- conservarea, imbunatatirea starii resurselor culturale si istorice.

Tabelul de mai jos prezintd criteriile utilizate pentru determinarea gradului de
compatibilitate a proiectului propus cu obiectivele de mediu.

Tabel 6.2 Criterii de determinare a impactului proiectului asupra factorilor de mediu

.'F::;g:::‘:nr:gzd:/ T “Criterii de evaluare
Implementarea - oportunitatea implementarit proiectului
proiectului in contextul | - gradul in care proiectul creeazé cadru pentru proiecte si alte activitati
teritorial si socio- viitoare
economic existent - relevanta proiectului din perspectiva dezvoltdrii durabile
- corelatia cu alte planuri, programe si proiecte
Apa - asigurarea apei §i implicatii in dinamica naturald a apei

- evacudri de apa uzata
- masuri privind reducerea consumudui de apd
- asigurarea canalizdrii centralizate, care s& permita un control eficient

asupra compozitiei apelor deversate

Aer si schimbari - concentratii de poluanti in emisfile din surse fixe (sisteme de asigurare

climatice agent termic) si sursele mobile (utilajele de executie, mijloacele de
transport)

Sol/subsol/utilizarea - modificarea utilizérii terenurilor destinate constructiilor

terenurilor - masuri pentru un management eficient a deseurilor care sa reducd

efectele indirecte asupra solului, apei freatice $i peisajului
- surse de poluare asupra solului
raportul teritorial st posibile implicatii asupra unor areale protejate
gradul de afectare a unor specii si habitate din zone seminaturale
crora li se schimba folosinta
fragmentarea/reducere ecosistemica

Flord, fauna/peisaj/

Manaogement of calitii
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Factor de mediu/
aspect analizat

Criterii de evaluare

- modificari ale peisajului la scara locala
- modificarea raportului dintre tipurile de utilizare a terenului
- masuri de minimizare a impactului asupra mediului natural

Managementut -
riscurilor de mediu -
mediu

situatit de risc indus de proiect
msuri pentru eliminarea/reducerea riscului indus asupra factorilor de

Mediul social i -
economic

calitatea factorilor de mediu in raport cu valorile limita specifice

pentru protectia sdndtatii umane din zona de impact a proiectulut

. propuneri pentru rezolvarea problemelor ta nivelul dotarilor edilitare
(apa, canalizare, cai rutiere, etc.)

- forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliara, economie,

fortd de munca, calitatea vietit etc.)

Patrimoniul istoric si -

cultural deosebita

gradul de afectare a elementelor cu valoare culturala si istorica

7. Masuri pentru evitarea, prevenirea, reducerea sau compensarea oricaror
efecte negative semnificative asupra mediului

in acest capitol se prezinta, sub forma tabelara, efectele potentiale asupra factorilor de
mediu si masurile prevazute pentru a asigura un impact minim n toate etapele proiectului,

pe factori de mediu,
7.1 Aer si zgomot

Efecte potentiale asupra =
factorilor de mediu

Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului

— enisii difuze datorita traficului vehiculelor,
lucrari de escavare, eroziuni eoliene {(zone
deschise)

— emisii de pulberi de la manevrarea
materialelor de constructie, deseuri stocate in
contalnere acoperite/neacoperite

~ emisii de la motoarele vehiculelor i
utitajelor pentru constructii

- amenajarea rampei de spalare, amenajarea unui drum
pietruit de la rampa de spalare la fesirea din santier
conform cerintelor din certificatul de urbanism

— prevenirea generarii prafului prin stropire cu apé a zonei
de lucru, pe vreme uscata

— Himitarea vitezei de miscare a mijloacelor de transport in
incinta

- intretinerea permanentd a cailor de acces

— utilizarea de vehicule si utilaje care respectd normele
tehnice de functionare

— transportul §i stocarea adecvata a materialelor de
constructie si a deseurilor, pentru evitarea pierderitor de
orice fel

- asigurarea curateniei in incinta i in apropierea acesteia,
protejarea cu plasa de protectie a imobilelor la care se
executa tucrari.

— zgomot si vibratii pe arterele rutiere din
zone limitrofe §i in incinta amplasamentului
datorita intensificarii traficului

— zgomot generat de echipamente, utilaje
folosite la executarea lucraritor

— stabilirea de programe pentru transportul materialelor,
convenite cu autorititile si comunicate riveranilor (mijloace
de transport/ruta, orar, viteze in trafic)

— utilizarea de echipamente si mijloace de transport cu
reviziile tehnice periodice realizate la zi, asigurarea ca se
incadreaza in normele legale

— utilizarea echipamentelor fixe 5i mobile adecvate;

— amplasarea de panouri fonoabsorbante la limita
amplasamentului, spre zona de locuinte si scoala, n
perioadele in care se lucreaza n apropierea acestora

— respectarea normele de protectie a muncii, dotarea

Management al calitgfi
Muanagement de madiu
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Efecte potentiale asupra
factorilor de mediu

Misuri de prevenire, reducere

lucratorilor cu echipament corespunzator

Functionare

emisii de pulberi si gaze de esapare de la
traficul auto al rezidentilor in incinta
amplasamentului si pe arterele rutiere din
zond, datorita intensificarii traficului
emisii de pulberi si gaze de ardere de la
centrala termicé care va alimenta cu
energie termicd cele 3 ansambluri
rezidentiale

— diminuarea emisiilor se va realiza pe masura ce va scadea
ponderea mijloace auto care functioneaza cu combustibili
fosili

— imbunatétirea infrastructurii de transport i a conditiilor
generale de trafic (prin implementarea masurilor din
planuri tocale de dezvoltare si amenajare a teritoriului) vor
duce la fluidizarea traficului in oras si in zona

— céile de acces din incintd vor fi intretinute si vor asigura un
trafic fluent al vehiculelor

— constructiile vor asigura eficienta energetici la standarde
ridicate - clasa energetica A, consumurile de energie
pentru incalzire/racire vor fi minime

— surse de energie si tehnologii noi pentru climatizare,
iluminat

zgomot de la sisteme de ventilatie, centrala
termicd, eventuale unitdti de climatizare,
dup3 implementarea proiectului

zgomot de la traficul pe arterele rutiere din
zona limitrofe si in incinta obiectivului

— caile de circulatie in incinti sunt astfet proiectate incat sa
asigure un trafic fluent al autovehiculelor;

— echipamentele care se vor instala ta noile constructii vor fi
cu nivet redus de zgomot

— toate clddirile si instalatiite interioare (retele, sisteme de
ventilatie) care se vor realiza vor avea izolatie fonicd
eficienta

- performantele autovehiculelor vor creste (inclusiv pentru
nivelul de zgomot) si se vor realiza/amenaja strazile
prevazute in planurile de dezvoltare

Dezafectare

degradarea calititii aerului prin emisii Tn
aer {mirosuri, gaze de la utilaje, pulberi,
precum si din deseurile de materiale §i/sau
materiale utilizate)

posibile incendii locale cu degajare de noxe
specifice

- intocmirea unui plan de gestionare deseuri si evacuarea
ritmica a deseurilor si a altor materiale rezultate din
dezafectare de pe amplasament, astfel incat acestea sa nu
ramana timp indelungat in aer liber;

— transportul si stocarea adecvata a materialelor din
constructii 57 a deseuritor, pentru evitarea pierderilor de
orice fel; .

— instruirea personalului care lucreaza la dezafectare i
detinerea echipamentelor de interventie pentru situatii de
incendii;

— cunoasterea tipurilor de materiale si deseuri ce rezultd din
dezafectare pentru a fi pregatiti cu mijloace de interventie
corespunzitoare in cazul unor situatii accidentale;

— curatarea zilnici a cdilor de acces; udarea zonelor
demolate,

— cresterea nivelului zgomotului ambiental si
de vibratii pe arterele rutiere din zona §i in
incinta amplasamentului datorita
intensificarii traficului

- zgomot generat de echipamente, utilaje
folosite {a executarea lucrarilor de
dezafectare

— folosire tehnologii de dezafectare adaptate tipurilor de
echipamente, constructii si utilizarea de echipamente fixe
si mobile corespunzatoare

— inspectii periodice ate vehiculetor 5i echipamentelor;

- realizarea operatiunilor generatoare de zgomot in timpul
zilei;

— respectarea rutelor §i a programelor de transport pe artere
publice

7.2 Ape de suprafaté si subterane

Efecte potentiale asupra -
“factorilor-de mediu

* - Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului
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Efecte potentiale asupra
factorilor de mediu

Masuri de prevenire, reducere

— posibile contamindri ale apelor de suprafata
prin scurgerea apei din precipitatii din
santierul de constructie si/sau locul de
lucru, Tn cazul depozitdrii inadecvate de
materialelor de constructie si a deseuritor
posibila contaminare a apelor freatice prin
infiltrarea scurgerilor accidentate in cazul
depozitdrii inadecvate de materialelor de
constructie si a deseurilor

— stocarea §i manipularea adecvatd a materialelor de
constructie, si deseurilor:

o in spatii de depozitare adecvate (acces
ambalaje sigitate, cu recipienti colectori)

o stoc de materiate absorbante, echipamente de stingere a
incendiilor si alte materiale specifice de interventie
pentru cazul situatiflor accidentale

o stocurile de materiale de constructii
prelata/ protejate;

— instrufrea personalului referitor la depozitarea si
manipularea materialelor de constructie, inclusiv a celor
periculoase

- instruirea personalului referitor la aplicarea planurilor de
urgentd pentru accidente, defectiuni, deversari accidentale
de materiale

- alimentarea vehiculelor la stafii de distributie, a
echipamentelor in ateliere / locuri cu prevenirea adecvatd a
scurgerilor (de exemplu suprafatd impermeabild, cuvd
colectare scurgeri)

~ gestionarea <corectd a deseurilor rezultate din
constructie, predarea ritmicA a acestora, stocarea
temporard a deseurilor doar pe spatii §i in recipienti
adecvati si evitarea formarii de stocuri mari.

restrans,

acoperite cu

Functionare

colmatdari, deversari pe terenuri
neimpermeabilizate de ape pluviale de pe
carosabil si parcari, cu eventuale urme de
produse petroliere

colmatéri accidentale de canalizare
menajera si scurgeri locale de ape
menajere

— reteua de canalizare menajerd va fi prevazuta cu 10
camine de de vizitare, de linfe si de capat

— interventia rapidd si remedierea problemelor care vor
apdrea la retelele de canatizare

— contorizarea consumurilor de apa pe unitati locative

— nu se vor descarca ape pluviale in canalizarea menajera

— se vor amplasa 3 separatoare de hidrocarburi pentru
fiecare ansambtu A1, A2, A3, pentru pretuarea apelor
potential impurificate din zona garajelor aferente fiecarui
ansamblu cu capacitatea de 2 |/s, far apa preepurata va fi
evacuatd in reteaua de canalizare pluviala

— apele pluviale se evacueaza in reteaua nou proiectata;

— respectarea avizului si contractului cu operatorut
retelelor de alimentare cu apa si canalizare.

Dezafectare

poluarea apelor freatice prin infiltrarea
scurgerilor accidentale (materiale lichide,
deseuri rezultate din dezafectare) datorita
instalatiitor de depozitare
necarespunzateare, operatiunilor de
manipulare sau stocarea
necorespunzatoare a deseurilor rezultate
din dezafectare.

— intocmirea unui plan de gestionare a deseurilor rezultate
din dezafectare si contractarea de operatori autorizati
pentru gestionarea acestora, pe tipuri si categorii

— stocarea temporard a materialelor si deseurilor rezultate
din dezafectare doar in spatii special amenajate, betonate
si in recipienti adecvati

— instruirea personatului referitor la depozitarea si
manipularea materiatelor de constructie

— instruirea personalului referitor ta aplicarea planurilor de
urgenti pentru accidente, defectiuni, deversari
accidentale de materiate

— alimentarea vehiculelor la statii de distributie, a
echipamentelor n ateliere/locuri cu prevenirea adecvata
a scurgerilor {de exemplu suprafatd impermeabild, cuva

colectare scurgeri)
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7.3 Sol si geologie

Efecte potentiale asupra factorilor de
mediu

Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului

- modificarea utilizarii terenului;

~  degradarea sotutui prin lucrari de
indepartare a vegetatiei, escavari §i
utilizarea utilajelor grele in timpul
activitatilor de constructie

L indepartarea si depozitarea solului in incinta amplasamentului
si reutilizarea imediati §i pentru amenajare a zonelor
neimpermeabilizate, la finatizarea lucrarilor

- utilizarea unor utilaje adecvate pentru curatarea terenurilor
pentru a minimiza perturbarea solului

-limitarea organizarii de santier strict in limita amplasamentutui
investitiei, reamenajarea/integrarea in oblectiv dupa
inchiderea santierului

eliberarea terenului la finalizarea lucrarilor de toate degeurile
rezultate si materialele de construire neutilizate,

~ contaminarea solului cu eventuale
scurgeri accidentale de combustibili i
lubrifianti in timpul utilizarii vehiculelor
si echipamentelor pentru activitatile de
constructie

L instruirea personalului in tegdturd cu materialele utilizate si cu
modut de aplicare a ptanului de interventie in caz de poluari
accidentale

I amenajari corespunzatoare pentru echipamentele si vehiculele
implicate in activitatile de constructie - suprafete
impermeabile

- intretinerea i alimentarea cu combustibit a vehiculetor si a
echipamentelor la societati speciatizate sau locuri care asigura
prevenirea adecvatd a scurgerilor (suprafete impermeabilizate,
cuve de retentie)

I utilizarea echipamentelor fixe si mobile verificate, care nu
prezinta pierderi de produse petroliere

— contaminarea solului la locurile de
munca prin scurgeri accidentale de
materiale de constructie (de ex. lichide)
si depozitare necontrolata de deseuri
rezultate din activitatea de construire

| stocarea adecvatd a materialelor periculoase, in incinte cu
acces controlat, recipiente sigilate);

- instruirea personalutui in legaturd cu modul de stocare,
manipulare, tranbsport intern si utilizare a materialetor chimice
periculoase utilizate;

L gestionarea deseurilor de ambalaje rezultate si a resturilor de

materiale nefolosite in constructie in mod corespunzator, prin

stocare in spatii dedicate in cadrul organizarii de santier,
adecvate {betonate), cu acces limitat, acoperite etc.

Fenctionare

— depozitéri necontrolate de deseuri

- securgeri accidentale de produse petroliere
de la autovehicule

colectarea si stocarea corespunzatoare a deseurilor, evacuarea
ritmici a acestora din punctele de colectare a deseurilor
prevazute ptin project

L apete pluviale de pe caile rutiere vor trece prin separatoare de
produse petrolire inainte de a fi evacuate in reteaua de
canalizare pluviala

intretinerea separatoarelor de hidrocarburi

Dezafectare

- modificarea permanenta a folosintei
terenului

L refacere a mediului, pentru a da terenului folosinta asteptata,
in baza unui plan si a unui proiect

- reabilitarea santierului si a drumurilor dupa finalizarea
dezafectarii

L revegetare dupa inchidere ori pregatire pentru pentru
destinatia viitoare stabilita.
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7.4 Populatie si sanatatea umana

Efecte potentiale asupra factorilor de
“mediu

Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectuiui

— disconfort datorat emisiilor in aer si zgomot
generat de transportul materialelor de
constructie, pentru tocuitorii din zone
tranzitate

- utilizarea mijloacelor de transport adecvate tipului de
materiale transportate, pentru a evita imprastierea
acestora

— stabilirea de e programe pentru transportul
materialelor, convenite cu auterititile s comunicate
riveranilor, care vor cuprinde: mijloace de
transport/rutd, orar, viteze in trafic

— intretinerea corespunzatoare a vehiculefor pentru
operarea silentioass, spalarea rotilor si a vehiculelor
pentry a evita formarea prafului

— intretinerea cailor de acces, curatarea acestora, udarea
periodicd/la nevoie etc.

- amplasarea de panouri fonoabsorbante in zonele unde
se efectueaza lucrari

Functionare

— disconfort pentru locuitorii din zone tranzitate,
prin emisii in aer si zgomot generat de traficul
riveranilor

performantele autovehicutelor vor creste (inclusiv
pentru nivelul de zgomot) si se vor realiza/amenaja
strazi previzute in planurile de dezvoltare

Dezafectare

— disconfort pentru locuitorii din zone tranzitate
prin emisii in aer si zgomot generat de
transportul materialelor rezultate din
dezafectare.

- utilizarea mijloacelor de transport adecvate tipului de

materiale transportate, pentru a evita imprastierea
acestora

L respectarea programetor convenite cu autorititile si

comunicate riveranilor, pentru transportul materialelor

L. intietinerea corespunzatoare a vehiculelor pentru

operarea silentioasa, spalarea rotilor si a vehiculelor
pentru a evita formarea prafului

7.5 Peisaj, flora si fauna

... Efecte potentiale asupra - -
" factorilor de mediu

Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului

Schimbarea peisajului natural actual
Modificarea totald sau partiald a vegetatiei in
zonele de lucru, prin decopertarea vegetatiei
§i curdtare

~  Perturbari vizuale cauzate de amplasarea
santierului si de traficul asociat cu activittile
de construire

L. organizarea si intretinerea adecvaté a santierului de

constructii

L respectarea proiectului, a destinatiei spatiilor, POT/CUT,

etc. si amenajarea spatiilor verzi prevazute de proiect

- recuperarea solului vegetal si depozitarea acestuia

pentru reutilizare

- valorificare optima a terenului natural, integrarea in

peisaj a constructiilor

- limitarea duratei lucrarilor de realizare a investitiei;
L reabilitarea zonelor afectate de lucrari, amenajarea

intregii incinte la finalizarea lucrarilor

Functionare

Schimbarea peisajului natural actual

Integrarea noului peisaj in imaginea orasului

Dezafectare

pozitiv) peisajul initial prin:

Forma finala si reabilitarea peisagistici a amplasamentului dupa dezafectare ar putea imbunatéii (impact

— revegetarea amplasamentului;
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Efecte potentiale asupra
factorilor de mediu

Masuri de prevenire, reducere

- folosinte diferite pentru zond (de exemplu, zona de agrement/ recreere).

7.6 Bunuri materiale

- Efecte potentiale asupra
' factorilor de mediu

. Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului §i dezafectare

— potentiala afectare a unor lucrari civile pe
zone tranzitate din cauza vibratiilor produse de
vehicule grele care transporta materiale

— potentiala afectare a bunurilor materiale din
incinta ori a altor obiective din zona ca urmare
a unor accidente/incendii pe durata realizarii
proiectului sau pe durata dezafectarii acestuia
ca urmare a unor situatii accidentale.

-se vor respecta rutele de transport convenite cu
autoritatile;

— sa vor folosi mijloace de transport care respecta
narmele legale, viteza va fi adecvata zonei tranzitaie

~ respectarea proiectului si avizelor pentru securitate la
incendiu

— instruirea lucratoritor, afisarea planului de interventie
si prevenire a situatiilor accidentale

— dotarea corespunzatoare cu mijloace de interventie

Functionare

— potentiala afectare a bunurilor materiate proprii
ori a altor obiective din zoné ca urmare a unor
incendii ca urmare a unor situatii accidentale.

— afisarea planului de interventie st prevenire a situatiilor
accidentale
- dotarea corespunzatoare cu mijloace de
interventie

7.7 Schimbari climatice

. Efecte potentiale asupra
“factorilor de mediu

-7 " Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului si dezafectare

Se considera nerelevant factorul schimbdri climatice in etapele de realizare a profectului si dezafectare

Functionare

—  emisii de gaze cu efect de serd generate din:
© consum energie - rezidential {electricitate,
gaz)
o trafic auto

Emisii de gaze cu efect de sera estimate

o COydin procese de ardere a gazului natural: 436
tone COz/an (consum estimat= 232000 mc/an)

o C0; din consumul de energie electrica: 475 tone
C0y/an (consum estimat= 1530 MWh/an)

o CO; din trafic auto: 245 tone COz/an (consum
motorind estimat= 87500 kg/an)

—  imposibilitatea adaptarii la schimbarile
climatice, vulnerabilitatea investitiei la
schimbérile viitoare ale climei 5i la
capacitatea sa de adaptare la impactul
schimbarilor climatice

—~  Constrangeri induse de schimbarile climatice:
instalatii cu utilizare eficienta a apei,
asigurarea energiei din surse regenerabile

— constructii eficiente energetic, izolate termic, din
materiale de constructie tratate anti-incendit;

— sisteme de aerisire si climatizare eficiente energetic;

asigurarea de rezerve de apa (potabila si pluviala);

~ amplasarea retelelor sub adancimea de inghet;

- luarea in considerare a instalrii de echipamente care

sd produci energie verde

Masuri propuse privind performantele energetice ale

anvelopei cladirii, constau Tn:

- izolarea termica a fatadelor- parte opaca (izolarea
termica a peretilor exteriori)

—  realizarea zidariel - peretii exteriori din caramida de
25 cm cu vata bazaltica de 15 ¢m

— izolarea termica a fatadei - partea vitrata - cu
tamplarie de profile PVC, performanta energetic

—  tampliria exterioard PVC: Coeficientul de transfer
termic (U')maxim= 1,20 W/m2K

— izolarea termica a planseuiui terasa se va realiza cu
polistiren extrudat de 30 cm

— izolarea termica a plaseului peste subsol polistiren
extrudat de 6 cm, cu 10 cm vatd bazaltica.

1
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7.8 Riscuri de accidente majore si dezastre

Efecte potentiale asupra factorilor de
T o mediu

Masuri de prevenire, reducere

—  Potentialul proiectului de a provoca
accidente si dezastre - consideratii privind
sanatatea umana, patrimoniul cultural si
mediut: risc de accidente in obiectiv
(incendii, explozii) care pot s afecteze
sanatatea oamenilor de pe amplasament §i
din vecinitate si alte obiective

Lin perivada de realizare a investitiei trebuie sa se
respecte toate misurile specifice pentru sectorut
constructiilor

L-se vor respecta datele de proiectare pentru toate
amenajarile, care asigura minimizarea pericolelor
potentiale asupra sigurantei oamenilor si mediului dupd
darea in folosinta a lucrarii

Vulnerabilitatea profectului la un eventual
accident sau dezastru - dezastre naturale
{de ex. cutremure, inundatii, alunecéri de
teren), cit si dezastre provocate de om (de
ex. riscuri de accidente) - incendii, explozii
datorate unor avarii, erori umane.

L a realizarea constructiilor se va folosi materiale ignifuge
| dotarea unitatitor locative/imobilelor cu sisteme de
detectie automatd 5i de avertizare, intrefinere regulata
si calibrarea sistemelor automate de control;
--informarea locatarilor prin afisarea planurilor de
interventie

L dotiri pentru interventii de urgenta

7.9 Interactiunea dintre factorii de mediu

Efecte potentiale asupra factorilor de
T il e

- Masuri de prevenire, reducere

Realizarea proiectului

Potential impact negativ din interactiunea
factorilor Peisaj, Populatie-sanatate, Aer, n cazul
realizérii proiectului.

- monitorizarea respectrii proiectului de executie
L aplicarea masurilor specifice etapet de realizare a
proiectului, stabilite pentru fiecare factor de mediu

Functionare

Potential impact negativ din interactiunea
factorilor Peisaj, Populatie-sanatate, ape de
suprafatd- sol si freatic pe durata locuirii

- verificarea respectarii indicilor wurbanistici si a
modului de realizare a sistemelor de canalizare atat
pentru ape menajere, cat si pentru ape pluviale
prevazute de proiect. Mentinerea sau jmbunatatirea din
punct de vedere at locuirii, ca si conditie minima, a
functiunilor prevazute de PUZ.

Dezafectare

Potential impact pozitiv din interactiunea Peisaj,
Populatie-sandtate, ape de suprafati- sol §i
freatic, in cazul dezafectérii si refacerii
amplasamentului prin revegetare completa,
amenajare ca zona de agreement elc.

—  revegetarea amplasamentului;
- folesinte diferite pentru zond (de exemptu, zond de
agrement/ recreere},

8. Masuri de monitorizare propuse

Activitdtile de monitorizare

sunt necesare

in vederea cuantificarii impactului

implementarii unui proiect asupra factorilor de mediu, cu scopul adoptarii masurilor
optime de protectie a acestora. Monitorizarea trebuie sa se desfasoare atét in faza de
executie, cat si pe durata de viata a unei investitii, respectiv la dezafectare.

Cerintele de ordin general ale programului de monitorizare a mediului pot fi documentate
printr-un Plan de monitorizare a mediului. Acest plan reprezintd un instrument de
management care poate ajuta sd se mentind la zi cunosterea tuturor cerintelor de
monitorizare §i raportare specifice, aplicabile pentru fiecare fazé sau etapa de derulare a
unui proiect. Planul de monitorizare trebuie sa fie sistematic §i comparat periodic cu
cerintele legale i din reglementarile aplicabile din domeniul mediului.
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Manogement do madie

areiedtbon sl i

SERVICH! 51 CONSULTANTA IN DOMENIUL
PROTECTIEI MEDIULUI St GOSPODARIRII APELOR

62




MABECO SRL Strada Aurel Vlaicu, nr. 164

J12/1948/2011 Cluj-Napoca
CiF: RO 28911214 Tel: +40-749-064067

www.mabecoweb, net

Planul de monitorizare trebuie si ofere o listd detaliatd a cerintelor minimale privind
monitorizarea fizicd, chimica si biologicd a tuturor elementelor relevante ale mediului, a
problemelor comunitatii si sanatatii si securitatii oamenilor.

Planul de monitorizare identifica urmatoarele informatii:
- zona din exploatare monitorizatd;
- sursa documentata a cerintei de monitorizare;
- formularea pe scurt a cerintei de monitorizare;
- frecventa actiunii de monitorizare necesare.

(nspectiile, analizele si monitorizarea sunt necesare in vederea asigurarii:

tehnicilor si managementului lucrérilor de construire desfasurate in conformitate cu
solutiile din proiect, minimizarea impactului asupra factorilor de mediu, a sanatatii
populatiei si a proprietatilor invecinate;

- sunt respectate in totalitate masurile impuse prin reglementarile in vigoare, prin
acordurile, avizele, autorizatiile si orice alte aprobari ale practicilor in constructie;
cele mai potrivite si eficiente masuri de diminuare a impactelor sunt cunoscute,
implementate si functioneaza corect.

in aceastd situatie, fiind vorba despre un proiect de dezvoltare imobiliara §i nu de
implemetare a unor instalatii/activitati de productie generatoare de emisii specifice n
timpul functionarii, considerdam c& monitorizarea mediului este mai importanta in faza de
realizare a investitiei, decét pe durata de viata a investitiei.

Activititile de monitorizare in pericada de realizare a investitiei trebuie sd includa
inspectii pe santier, colectarea si analizarea datelor de monitorizare asociate, in special
cele referitoare la gestiunea deseurilor, emisii si zgomot.

Se recomandi o monitorizarea operationald, care s& cuprinda:
- cantitatea si calitatea deseurilor generate si gestionate;
- tipul si cantitatea de combustibil consumat (zilnic, lunar);
- cantitatea de apa utilizata;
- cantittile de materiale periculoase utilizate, daca este cazul;
- cantitatile de deseuri periculoase generate, daca este cazul;

- nivelul pulberilor;
- nivel de zgomot la limita incintei, inspre zonele de locuinte/scoala/parc/ biserica.

Pentru organizarea de santier monitorizarea va continua pana cand toate sursele vor fi
dezafectate si cat timp va fi necesar sa fie rezolvate formele de impact potential ale
activititilor de dezafectare. Aceste activitati vor consta in:

- demontarea si indepartarea structurilor si echipamentelor componente;

- findepartarea echipamentelor grele si a pieselor de schimb neutilizate;

- separarea, reciclarea sau evacuarea finala a deseurilor;

- monitorizare comportare sol.

in faza de dezafectare a organizarii de santier vor continua inspectiile de mediu si datele
obtinute din monitorizarea mediului vor fi colectate gi analizate pentru a:
- identifica orice schimbare sau potential impact asupra comunitdtilor invecinate,

rezultat al activitatii de dezafectare;
- indica actiuni corective sau preventive adecvaté de evitare sau atenuare a potentialului

impact negativ asupra mediului si social;

Management al cefildfi
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- asigura conformarea continud cu cerintele legale si de reglementare aplicabile, acordul
de mediu etc.
in etapa de executie se poate impune monitorizarea calitatii factorilor de mediu prin

prelevarea de probe de aer si zgomot, pentru a se va asigura controlul asupra modului de
realizare a lucrarilor. Se va urmari astfel ca disconfortul asupra zonelor limitrofe si asupra

celor tranzitate pentru aprovizionare sa fie minim.

Pe toati durata de realizare a investitiei se va verifica modul in care se implementeaza
proiectul, conform specificatiilor prevazute si aprobate in actele de reglementare emise
de autoritdti competente, iar pe de alta parte se va verifica eficienfa masurilor de
minimizare in atingerea scopului urmarit.

Proiectul constd jn realizarea unui ansamblu rezidential, pentru care nu sunt aplicabile
monitorizri ale factorilor de mediu prin analize/prelevari de probe. Eficienta functionarii
centralei termice din punctul termic se va urmari prin verificarile tehnice periodice,
obligatorii. Centrala termica va avea o putere de cca 2575 kW, astfel se va incadra in
prevederile Legii 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti
proveniti de la instalatii medii de ardere cu puteri termice mai mari de 1 MW.

in pericada de exploatare a investitiei se vor monitoriza consumurile de utilitati (apa,
energie electricd si termica), prin contorizarea individuala, pe fiecare unitate locativa,
respectiv gestionarea deseurilor de tip menajer. De asemenea se va monitoriza cantitatea
de gaz natural consumata pentru producerea energiei termice in punctul termic.

9. Descrierea efectelor negative semnificative preconizate ale proiectului
asupra mediului, determinate de vulnerabilitatea proiectului in fata
riscurilor de accidente majore gi/sau dezastre

Evaluarea si managementul riscului de accidente reprezintd un instrument de control
pentru angajarea oricarui proiect de investitii.

Riscurile de mediu inctud riscuri asupra sanétatii umane, mediului §i bunurilor materiale si
se datoreaza expunerii la un pericol potential.

Tn legislatia privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase (Seveso) sunt urmatoarele definitii:

« pericol - proprietatea intrinseca a unei substante periculoase sau a unei situatii fizice,

cu potential de a produce daune asupra sanatatii umane ori asupra mediului

e risc - probabilitatea ca un efect specific s& se produca intr-o anumitd perioada sau in

anumite mprejurari;

e risc rezidual - riscul rimas dupé aplicarea masurilor de reducere a acestuia.
Managementul eficient al riscului presupune atat cunoasterea adecvata a riscuritor, cét si
jmplementarea unor actiuni de control a acestora. Asadar, managementul riscului este
simultan un instrument de analiza si actiune, ce are doua componente principale:

- analiza de evaluare a riscurilor;
- controlul riscurilor.

\dentificarea riscului este problema cea mai dificild, datoritda multitudinii si diversitatii
evenimentelor posibile. Posibilititile de aparitie a evenimentelor se pot estima prin studii
statistice.
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in evaludrile de risc sunt integrate urmitoarele elemente caracteristice ale riscului: riscul
chimic, riscul carcinogen, riscul epidemiologic, riscul contaminarii nucleare, riscul aparitiei
fenomenelor naturale.

fn limbaj uzual, securitatea este definitd ca starea de a fi la adapost de orice pericol, iar
riscul ca posbilitatea de a ajunge {a un pericol potential. Aceste doua concepte abstracte
sunt contrare. In realitate, sunt stari limita care nu pot fi atinse in mod absolut.

Nu existd un sistem absolut sigur in care sd nu existe nici un pericol de accident.
Intotdeauna exista un risc rezidual.

Metodologia de evaluare a riscului

in realizarea studiilor de analiza de risc cele mai importante ntrebari sunt urmatoarele:
- ce slabiciuni pot sa apara in managementul sistemului de securitate?
- ce poate sa nu functioneze?
- care sunt actiunile preventive pentru a controla riscul?
- cum sunt urmarite aceste actiuni?
- cum s& se utilizeze marimile de iesire pentru a evalua rezultatele si tendintele
inregistrate, cu scopul de a determina dacd compania face lucrurile bine, face lucrurite

care trebuie ficute si isi atinge obiectivele si tintele?

Astfel, sunt necesare repere de referintd (indicatori sau indici) utilizabili la diferite nivele.
Este evident ci nu se poate reduce riscul la zero, de aceea apare de maximd importanta
limita care poate fi suportatd de oameni in activitatile curente. Analiza calitativa are ca
obiectiv principal stabilirea listei de hazarduri posibile, face posibila ierarhizarea
evenimentelor in ordinea riscului si prezintd primul pas in metodologia de realizare a
analizei cantitative a riscurilor.

Amplasamentul prevdzut pentru implementarea proiectului analizat este situat in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca in partea de est, pe un teren plan.

» Expunerea proiectului la dezastre naturale

Dintre categoriite de riscuri naturale pentru proiectul analizat se considerd ca poate fi
relevant riscul de producere a potentialelor inundatii, in principal ca rezultat al unui
curs de apé si scurgeri pe torenti si al faptului ca reteaua de canalizare pluviala din zona

nu ar putea prelua apa.

Riscul seismic

Referitor la fhcadrarea seismica, studiul geotehnic realizat de SOIL TESTING SRL in 2022
aratd ci pentru zona proiectului sunt valabile urmatoarele:

- acceleratia terenului pentru proiectare, corespunzitoare unui interval mediu de
recurenta (al magnitudinii) IMR = 225 ani - ,,ag"” prezinta valoarea de varf a acceleratiei
terenului de 0,10 g, iar perioada de colt ,Tc” corespunzatoare zonei este de 0,7
secunde (conform Codului de proiectare seismicd P 100 - 2013, Parteal);

- gradul de intensitate seismicd al zonei cercetate 6 (grade M5K), cu o perioada de
revenire la cca. 100 ani (conform SR 11100/1-1993 ,Macrozonarea teritoriului

Roméniei” - harta de zonare seismicd).

Riscul fenomenelor meteorologice
- Precipitatii extraordinare - din punct de vedere al ploilor maxime amplasamentul se
afla in zona "16”, conform STAS 9470 - 73.
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- lnundatii - conform studiului geotehnic realizat de Soil Testing SRL zona se incadreaza
n zona cu potential de producere a inundatiilor datorate unui curs de apa si scurgeri pe
torenti si al faptului ca reteaua de canalizare pluviala din 70na nu ar putea prelua apa.

Aluneciri de teren - conform studiului geotehnic realizat de Soil Testing SRL,
amplasamentul se incadreaza in zona cu potential de producere a alunecarilor-mediu-
ridicat si probabilitate de alunecare de teren.

% Incendii

Riscul generat de un potential incendiu (din cauze naturale sau antropice) este scazut si va
fi gestionat n consecinta, conform prevederilor in vigoare.

Investitia se incadreazi la risc mic de incendiu, conform P118/99. Atat la executia
lucrarilor, cét si in exploatare, se vor respecta normele in vigoare de prevenire §i protectie
fa incendii. Obiectivul va fi dotat cu echipamente/instalatii pentru stingerea incendiilor
conform prevederilor legale.

» Riscuri tehnologice

In perioada de realizare a investitiei trebuie sa se respecte toate masurile specifice pentru
sectorul constructiilor. De asemenea, in executie se vor respecta datele de protectare
pentru toate amenajdrile, care asigurd minimizarea pericolelor potentiale asupra
sigurantei oamenilor si mediului dupa darea in folosinta a lucrarii.

Cele mai importante aspecte/riscuri pentru care se impun masuri de prevenire si protectie
pe durata realizirii lucrdrilor se considera urmatoarele:
- incendii si explozii
- pericole/riscuri mecanice: caderi de obiecte, cideri de la Tndltime, ruperi si ejectari
de obiecte si/sau echipamente, etc.
- riscuri electrice
- riscuri fizice: zgomot, vibratii
- riscuri biologice si chimice: expunere la agentii biologici (bacterii aerobe si
anaercbe, virusuri, ciuperci, paraziti) si chimici (contact cu materiale periculoase -
pulberi de ciment si silicati, vopsele, solventi) etc.

Pentru prevenirea riscurilor de orice fel trebuie respectat planul de executie a lucraritor,
care va cuprinde si masuri de prevenire si protectie, cum sunt:

- imprejmuirea organizarii de santier, identificarea si marcarea zonelor de risc

- pichet de incendiu dotat corespunzator A

- respectarea succesiunii operatiilor in cadrul executarii lucrérilor si a tehnologiilor

- asigurarea ordinii pe santier

- asigurarea de zone de acces si treceri/cai de circulatie libere

- asigurarea suprafetelor/solului fara risc de alunecare

- asigurarea iluminatului adecvat

- utilizarea de indicatoare de securitate pentru pericole

- organizarea corespunzatoare a tuturor spatiilor de depozitare materiale

utilizarea echipamentelor de munca conforme cu cerintele de securitate si sanatate
aplicabile, prevazute de reglementarile legislative si tehnice specifice

utilizarea echipamentului individual de protectie corespunzator riscurilor identificate la
locul de munca si in conditiile de utilizare a echipamentului de munca

elaborarea si respectarea instructiunilor de lucru specifice conditiilor de utilizare a

echipamentelor de munca
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instruirea lucratorilor, in conformitate cu instructiunite de lucru specifice, activitatile si

tehnologiile de lucru, echipamentele de munca utilizate
- verificarea periodica a echipamentelor de munca, inclusiv inainte de inceperea lucrului
- semnalizarea de securitate si sinatate adecvata cu privire la riscul legat de cadere de la

inaltime de la acelasi nivel
marcarea, identificarea instalatiilor electrice si atentionarea privind pericolut de

electrocutare.
Prin inspectii de specialitate pe santier se verificd respectarea proiectului de executie si
respectarea masurilor de prevenire §i protectie, pentru a asigura siguranta oamenilor si a
mediului.

Dupa finalizarea lucrarilor, investitia ce va cuprinde un ansamblu rezidential cu 10 blocuri
si astfel nu poate fi consideratd ca avand riscuri tehnologice.

Constructiile de orice fel, inclusiv cele cu functie rezidentiald, trebuie sa t{ind seama de de
norme de sigurantd, in caz contrar putdnd s& apard potentiale riscuri pentru oameni §i
pentru mediu.

10. Rezumat netehnic

Denumirea proiectufui:

,CONSTRUIRE ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI TERTIARE CONFORM
H.C.L. NR. 399/2022, AMENAJARI EXTERIOARE”, propus a fi realizat in municipiul Cluj-
Napoca, strada Dionisie Roman, nr. 1, judetul Cluj, identificat prin CF 351093, Nr.
cadastral 351093, conform CU nr. 3165/09.12.2022, emis de Primaria municipiului Cluj-

Napoca.

Titularul proiectului: SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L., cu sediul social: comuna
Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 408F, ap. 3, judetul Cluj/Adresa de
corespondenta: comuna Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 408F, ap. 3, judetul
Cluj

Reprezentanti:

o Marius Hart - responsabil proiect, e-mail: marjushf@gmail.com

- Arh. Sorin Scripcariu - arhitect
- Diana Holirca- arhitect; e-mail: diana.holirca@scripcariu-ba.ro

Experti competenti ai evaluarii impactului asupra mediului si ai raportului sunt:

- ing. Mihaela BEU de la MABECO SRL, expert atestat conform Certificat de atestare
seria RGX nr. 001/05.08.2021, care va coordona echipa formata din:

o ing. Nicoleta Gliguta

ing. Lucia Bodochi

ec. Corina Mic

ecolog Vlad Stefan Cadar

fiz. Lacrimicara Ciui

cons, jur. luliana Popovici

ing. Lavinia Brad

o Adresa: str. Aurel Viaicu, nr. 164, Cluj-Napoca, judetul Cluj;

o Persoana de contact: ing. Mihaela Beu;

o Tel/fax: 0749064067, e-mail: mihaela.beu@mabeco.ro

00000
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Descrierea succintd a proiectuiui

Amplasamentul proiectului se afld in intravilanut municipiului Cluj-Napoca, conform
Certificatului de urbanism 3165 din 09.12.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Terenul proiectului este liber de constructii, are o suprafata totald de 18098 mp conform
CF 351093. Terenul este accesibil, atat pietonal cét si auto, de pe laturile nord, est si sud.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
- la nord - Aleea Nirajului si locuinte colective
- la sud - str. Dionisie Roman, locuinte colective, Scoala Gimnaziald Alexandru Vaida-

Voievod, biserica
- la est - locuinte colective, supermarket, parcare supermarket si str. Dicnisie Roman

- la vest - parc aflat pe domeniul public.

Bilant teritorial studiat prin PUZ:

Teren studiat prin PUZ 21455 mp
Teren UTR Lcm 18098 mp
Teren UTR 5_Va 941 mp
Teren UTR 5-Is 1111 mp
Bilantul t_eritorial pentru terenul pe care se va implementa proiectul este;
... Denumire R -1 . Teren CF 351093 %
o o {CU 3165 din 09.12,2022)
Suprafata terenului 18098 mp
Suprafata construitd 4834,97 mp 26,71
Suprafata construitd blocuri desfasurata 42716,41 mp -
Strada A si B (cuprinde partea carosabila, pietonala, | 4818,28 mp 26,62
spatiu verde si parcari)
Spatiu verde pe sol natural 3430,05 mp 18,95
Spatit verzi peste subsol 1999,35 mp 11,05
Circulatii auto - rampe 643,65 mp 3,55
Circulatii pietonale- alei, trotuare, terase 2371,7 mp 13,12
= ~ 18098 mp_ . _

'_Total e

1 399/2022

35%

POTmax admis

POT propus 25%

CUTmax admis 1,4

CUT propus 1,35

Spatii verzi cf HCL 399/2022 30%

Spatit verzi propuse 18,95 % pe sol natural +11,05 % peste

Nota: Suprafata la care se raporteaza procentul de | subsol= 30%
spatiu verde pe sol natural este suprafata totala -
suprafata drumurilor (Aleea Nirajului, str. A, B,
Dionisie Roman) => 15631.72mp

Nota: Suprafata pentru calcul POT si CUT reprezinta suprafafa totald studiatd (21455) -
suprafata UTR 5_Va si 5_Is (2052)=> 5 = 19403,00mp
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Proiectul analizat prevede realizarea a trei ansambluri de locuinte si functiuni tertiare: At,
A2, A3, precum si realizarea amenajarilor exterioare aferente, racordurile si

bransamentele la utilititile existente in zona reglementata urbanistic.
Valoarea estimata a investitiei: 70868000 lei (cu TVA)
Perioada de implementare propusa: 24 de luni de la obtinerea autorizatiei de construire.,

Pe amplasament se propune construirea a 10 blocuri cu regim de inaltime 25+P+4E+R (2
blocuri, 25+P+6E (1 bloc), S+P+4+Er (5 blocuri), S+P+6 (2 blocuri), cu un numar de 340
unitati locative si 2 spatii servicii/comert si 351 parcari.

Ansamblul propus se va amplasa in limitele impuse prin PUZ-ul aprobat si certificatul de

urbanism, respectiv:
- retrageri fatd de limitele de proprietate - minim 6 m pentru corpurile A2.1, A2.2,

minim 8 m pentru corpurile A1.1, A1.2, A1.3, A2.3, A3.1.
- amplasarea imobilelor unele fati de celelalte trebuie sd respecte o distanta minima
egala cu (3/4)H din inaltimea celui mai nalt imobil
- alinierea cladirilor e obligatorie, cladirile de locuit vor fi dispuse la 3 m fatd de
aliniamentut propus prin P.U.Z.
Proiectul prevede ca accesul auto si pietonal s& se realizeze din strada Dionisie Roman si

Aleea Nirajului. Accesul carosabil si pietonal se va realiza atat din strada Dionisie Roman,
Aleea Nirajului cat si din strazile propuse prin HCL si autorizate cu A.C. 544/03.07.2023.

in incinta amplamentului se vor realiza alei pietonale si carosabile, parcari si spatii verzi
amenajate/plantate.

Tn interiorul parcelei se va asigura accesul carosabil pentru toate blocurile propuse
(locatari, autoritati, autospeciale de interventie etc). Aleile carosabile vor fi tratate
pentru trafic carosabil greu (pentru autoutilitara de interventie pompieri} si vor avea o
|atime minim& de 12 m. Conform avizului de principiu nr. 300962/446 din 17.05.2021
Primaria Municipiului CLUJ-NAPOCA Serviciul Siguranta Circulatiei, pentru str. A si B se vor
asigura profile de 15m (Il F) conform PUG.

Se vor amenaja spatii care si asigure o bariera verde, perimetrald, strdpunsa de
circulatiile auto §i pietonale. Pe toate spatiile verzi vor fi plantati arbusti i copaci
ornamentali de talie joasa, medie si inalta.

Dupa obtinerea autorizatiei de construire se va trece la trasarea lucrarii si demararea
operatiilor de construire, conform tehnologiei de executie din proiectul de detaliu, cu
respectarea standardelor si normativelor in vigoare.

Lucrarile de executie nu vor afecta domeniul public pe perioada santierului.

La finalizarea lucrarilor, toate deseurile rezultate se vor evacua, iar spatiilor ocupate
temporar li se va reda aspectul stabilit prin proiect.

Pentru realizarea constructiilor si amenajaritor prevazute prin proiect se vor folosi metode
specifice realizarii instalatiilor si constructiilor rezidentiale.

In cadrul sistematizarii verticale s-au prevazut urmatoarele:

- decaparea stratului vegetal pe grosimea de 30 ¢cm, pe zonele ocupate de carosabil si
trotuare; realizarea cotei sistematizate, prin miscari locale de terasamente;

- pregatirea patului carosabilului $i a trotuarelor.
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Blocurite/constructiile se vor realiza si se vor receptiona etapizat.

Pentru fiecare bloc in parte se vor urmari urmatoarele faze de constructie:

- realizarea sapaturii fundatiei;

- realizarea infrasctructurii-fundatiei;

- realizarea suprastructurii- stalpi/grinzi/placi, din B.A., turnate in cofraj montat in

santier;
- realizarea zidariilor si a finisajelor exterioare;
- realizarea instalatiilor interioare;
- realizarea finisajelor interioare.
in paralel cu executia clidirilor se vor realiza retelele exterioare, sistematizarea verticald

si bransamentele, respectiv:
- bransamente: electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale, etc;
- retele exterioare pentru alimentare cu apd, canalizare menajerd, canalizare pluviala
si bazine de retentie, retelele electrice exterioare si iluminat exterior, internet,

televiziune prin cablu, post trafo etc.

Ansamblul propus va fi realizat concomitent cu caile de acces. Dupd ce ansamblul si caile
de acces vor fi terminate, se vor realiza amenajarile exterioare aferente.
Caracteristici tehnice ale constructiilor

Structura de rezistentd: structurd de tip cadre din beton armat avand fundatii de tip
radier general si acoperis tip terasd circulabild deasupra etajului 6 si necirculabild
deasupra la etajului retras al imobilului.

inchiderile exterioare: se vor executa din zidarie de cArimida cu o grosime de 25 cm, cu
termoizolatie din polistiren de 15 cm.

Tamplaria exterioard: se va realiza din PVC cu geam termopan.

invelitoare: terasd circulabild deasupra etajului 6 si necirculabild deasupra la etajului
retras al imobilului

Compartimentdrile interioare: vor fi realizate din zidarie de caramidéd cu grosimea de 25
cm intre spatiile cu functiuni diferite si intre apartamente, in rest zidurile vor avea o
grosime de 15cm. Finisajele propuse sunt cele specifice functiunii de locuit pentru spatiile
apartamentelor, iar pentru spatiile comerciale se vor prevedea: pardoseli din gresie si
parchet laminat de trafic; tavane suspendate; zugraveli lavabile pe pereti.

Accese, parcdri, alei pietonale, carosabile si spatii verzi

Proiectul prevede ca accesul auto si pietonal sa se realizeze din strada Dionisie Roman si
Aleea Nirajului. Accesul carosabil si pietonal se va realiza atat din strada Dionisie Roman,
Aleea Nirajului cat si din strazile propuse prin HCL si autorizate cu A.C. 544/03.07.2023.

In incinta amplamentului se vor realiza alei pietonale si carosabile, parcari si spatii verzi
amenajate/plantate.

in interiorul parcelei se va asigura accesul carosabil pentru toate blocurile propuse
(locatari, autoritati, autospeciale de interventie etc). Aleile carosabile vor fi tratate
pentru trafic carosabil greu (pentru autoutilitara de interventie pompieri) si vor avea o
{&time minima de 12 m.
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Conform avizului de principiu nr. 300962/446 din 17.05.2021 Primaria Municipiutui CLUJ-
NAPOCA Serviciul Siguranta Circulatiei, pentru str. A si B se vor asigura profile de 15m (Il
F) conform PUG.

Toate parcarile propuse in proiect se vor afla in incinta amplasamantului, oferind astfel
necesarul de locuri de parcari pentru fiecare ansablu de imobile. Un numar total de 351
locuri de parcare vor exista in incinta amplasamentului, 6 dintre aceste locuri de parcare
sunt destinate pentru spatiile comerciale in exteriorul clddirilor, iar 345 reprezinta
necesarul asigurat pentru locuinte in garaje.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Pentru investitia previzuta prin proiect racordarea la retelele de utilitati se va face in
modul cel mai eficient, cu respectarea avizelor de specialitate.

Alimentarea cu apa s evacuarea apelor menajere si pluviale se va realiza cu respectarea
avizului de principiu nr. 12296 din 21.11.2022 emise de Compania de Apa Somes S.A.

Conform adresei emisa de SGA Cluj nr. 2719/01.09.2023, proiectul propus nu se incadreaza
in prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art.48 si
art.54, ca urmare nu este necesara parcurgerea procedurii conform Ordinului 828/2019.

Sursa de apa pentru alimentarea ansamblurilor de locuinte colective o reprezinta reteaua
centralizata de distributie a apei potabile a municipiului Cluj.

Alimentarea cu apa a constructiilor ce se vor realiza pe terenul identificat prin CF 351093,
cad. 351093 (suprafata = 18098 mp) se va realiza prin extinderea conductei de distributie
de apa existenta pe strada Dionisie Roman, pana la sud de imobilul din strada Nirajului nr.
18-20 astfel formand un sistem inelar. Conducta proiectata va fi executata din tuburi de
polietilend de inaltd densitate cu @125 mm PN 10, si se va cupla la conducta existenta pe
strada Dionisie Roman cu @125 mm PE respectiv @100 mm otel existenta la sud de imobilul
din strada Nirajului nr. 18-20, conform avizului nr. 12296 din 21.11.2012 emis de Compania

de Apa Somes S.A.

Pe reteaua proiectata se vor monta hidranti de incendiu in conformitate cu normativele
tehnice in vigoare. In punctele de cuplare se vor prevederea camine de vizitare, prevazute
cu vane de inchidere, golire si aerisire, dupa caz. Dupa executarea si receptionarea
conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol de predare-primire, in proprietatea
domeniului public a carui operator este Compania de Apa Somes S.A. Presiunea disponibila
in punctul de cuplare a conductei propuse cu conducta existend este de cca. 20 m col H;0.
Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de apa se va intocmi separat
de proiectele privind bransamentele de apa.

Evacuarea apelor uzate menajere aferente ansamblurilor se va face printr-o conductd de
canalizare care se va realiza pe strada A, B, in sistem gravitational. Conducta va fi pozata
astfel incat sa asigure acoperirea minima la conducta de canalizare, conform Normativelor
in vigoare. Canalizarea propusa se va executa din tuburi cu DN 30 CM, PVC minim SN8
compact, imbinate cu mufa si inel de cauciuc si se va cupla la canalizarea publica cu DN 30
cm, existentd, pe strada Streiului, avand cota radier in punctul de cuplare cca. 3.00 m.
Cuplarea la reteaua existenta se face prin intermediul unui camin de vizitare.

Dupa executarea §i receptionarea conductelor propuse acestea se vor preda prin protocol
de predare-primire, in proprietatea domeniului public a carui operator este Compania de
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Apa Somes S.A. Proiectul de executie privind prelungirea conductei publice de canalizare
se va intocmi separat de proiectele privind racordurile de canalizare.

Apele pluviale nu se vor deversa in canalizarea menajera, aceasta fiind dimensionata
numai pentru preluarea debitelor de apad menajera. Evacuarea apelor pluviale se va realiza
in reteaua de canalizare a apelor pluviale nou proiectata pe amplasament. Cele 3
ansambluri A1, A2, A3 vor fi prevazute cu cate un separator de hidrocarburi pentru
preluarea apelor potential impurificate din zona garajelor aferente fiecarui ansamblu cu
capacitatea de 2 |/s, iar apa preepurata va fi evacuata in reteaua de canalizare pluviala.

Retele de alimentare cu api si de canalizare menajera §i pluviald au fost dimensionate in
conformitate cu NP133-2013, STAS 1343-1/2006, SR1846-2/2003 si STAS9470-1973.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelei existente in zona;
se va amplasa un post trafo de 1000 kV amplasat la marginea proprietatii.

Alimentarea cu gaze naturale se va asigura prin bransament la reteaua din zona; se va
amplasa o statie de reglare gaz in incinta amplasamentului. Pentru asigurarea energiei
termice se va amplasa o centrala termica care va alimenta toate blocurile cu puterea de
cca 2575 kW, care va functiona cu gaz natural.

Instalatia de preparare apa calda menajera si incélzirea spatiilor

Prepararea agentului termic, la parametrii 70/50°C, pentru incalzire §i pentru preparare a
apei calde de consum, pentru fiecare apartament, se va realiza de catre modulul termic
montat la nivelul fiecarui apartament care foloseste ca si sursa de incalzire agentul termic
propus in punctul termic care deserveste intreg ansamblul de locuinte.

Pentru imobilele studiate, in pericada rece a anului Incalzirea spatiilor se va realiza prin
intermediul incélzirii radiante in pardoseala si suplimentar cu radioatoare in bai. Instalatia
interioara de incalzire centrald va fi compusé din serpentine de incalzire in pardoseala
traseu din conducta de polietilena reticulata de 17x2.0 mm. fncélzirea in pardoseald este
dimensionata pentru o termperatura a agentului termic de 44.5/34.5°C.

Toate cladirile vor avea izolatie termicd conform normelor actuale, astfel incit se va
asigura eficienta energetica a cladirilor la standarde de prevazute de OMTCT nr. 157/2007
cu aprobarile si modificérile ulterioare, elaborat in aplicarea prevederilor Legii 372/2005
privind performanta energetica a constructiilor.

in vederea incadrérii cladirilor in categoria cladirilor nZEB, respectiv cladiri cu consum de
energie aproape egal cu zero, s-a ntocmit, raportuP9 privind cerintele minime de
conformare a unei cladiri NZEB, conform prevederilor legii 372/2005. in Romania leglslatla
stabileste ca energia primara totala consumata de cladirile NZEB trebuie sa fie produsa in
proportie de minimum 30% din surse regenerabile, inclusiv din cele la fata locului sau in
apropiere (maxim 30 km fata de coordonatele GPS ale cladirii). Pentru acest proiect s-a
luat in considerare utilizarea energiei primare din surse energie regenerabila livrata in
sistemul energetic pe o raza de 30 km in jurul investitiei.

3 Raport privind cerintele minime de conformare a unei cladivi NZEB, faza DTAC, intocmit de auditor energetic
entru clidiri ing Lucia Dordai, 2023
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Gestionarea deseurilor
in perioada de realizare a investitiei se vor genera deseuri de la lucrdrile de executie a
proiectului si de la materialele folosite (categoria 17), inclusiv deseurt de ambalaje de la
acestea (categoria 15).
In _perioada de functionare a investitiei se vor genera deseuri specifice activitatilor de
locuire si comerciale. Acestea vor fi de tipul deseurilor municipale, inclusiv fractiuni
colectate selectiv:

- 2001 01 - hartie si carton

- 200102 - sticla

- 2001 08 - deseuri biodegradabile

- 2001 10 - imbracaminte

- 2001 11 - materiale textile

- 2001 34 - baterii si acumulatori

- 2001 35*/20 01 36- DEEEuri

- 2003 07 - deseuri voluminoase

- 2003 01 - deseuri menajere.
Dupa finalizarea investitiei si ocuparea locuintelor, deseurile generate din activitatile
casnice si de servicii se vor stoca in spatii special amenajate ingropate cu puncte de
colectare pe patru fractii, de unde vor fi evacuate periodic prin societatea de salubritate
autorizata, cu care se vor incheia contracte de salubrizare. Deseurile colectate separat vor
fi valorificate prin grija operatorului local de salubritate. Se estimeaza ca nu se vor genera
deseuri periculoase, altele decat cele prevazute in categoria 20 din EWC. Deseurile

periculoase, deseurile din fluxurile speciale de deseuri (becuri, baterii, DEEE-uri, ambalaje
contaminate) si cele voluminoase se vor preda la punctele de colectare puse la dispozitie

de administratia locala.

Alte alternative analizate de titular pentru proiect au fost:

- nerealizarea investitiei, situatie In care terenul ar fi rdmas neamenajat si impactul
negativ asupra mediului ar fi fost generat de degradarea acestuia prin vegetatie
spontand, eventuale depozitari de deseuri si peisaj degradat. Impactul pozitiv este legat
de faptul ca zona nu se urbanizeaza, nu se genereazd noxe in atmosfera specifice
aglomerarilor urbane.

- realizarea unui numar mai mic de unitati locative - caz in care impactul asupra mediutui
nu ar fi semnificativ mai mic, avand in vedere faptul ca amplasamentul va asigura
infrastructura corespunzitoare pentru desfasurarea unor activitati comerciale si de tip
gradinita pentru cei care vor locui Tn acest complex rezidential.

Avénd in vedere ca pe amplasament nu se vor desfasura activitati productive si faptul ca
amplasamentul corespunde cerintelor stabilite prin actele de reglementare urbanistice,
precum si in urma analizei tehnico-economice si de mediu, s-a optat pentru alternativa
prezenta.

Proiectul analizat nu pregéteste cadrul pentru desfasurarea unor activitati de productie. in
etapa de functionare, imobilele contruite vor avea functii de locuire, cu exceptia a doua
spatii comerciale, ce se vor realiza in ansamblul AT,
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Resursele principale utilizate in etapa de functionare vor fi: apa, energie electrica si gaze
naturale, care se vor asigura prin retelele interne ce se vor realiza, cu bransamente la

retelele centralizate existente in zona.

In ceea ce priveste evolutia probabild a starii mediului in situatia neimplementéarii
proiectului, s-a apreciat ca:

- aerul si calitatea acestuia, precum si clima, ar merge pe linia evolutiva curentd;

- mediul geologic si corpurile de apa (freatice sau de suprafat&) nu ar suferi modificari;

- utilizarea terenurilor din zond presupunem ca s-ar schimba, chiar daca nu s-ar realiza
aceastd investitie, avdnd n vedere functiunea urbanistica actuald; zona fiind
reglementata ca zona de locuinte si dotéri, este de presupus ca s-ar dezvolta obiective
rezidentiale, in limitele reglementarilor stabilite prin prevederile urbanistice;

- starea actualda a elementelor naturale ale zonei s-ar putea conserva, dar ar putea
suferi presiuni antropice prin alte proiecte ce ar putea sa apara;

- flora si fauna, biodiversitatea ar putea de asemenea suferi modificari din cauza altor
presiuni antropice prin alte proiecte ce ar putea sa apara.

impactul prognozat asupra mediului $i masuri de diminuare

Pentru evaluarea impactului asupra mediul s-au avut Tn vedere caracteristicile proiectului
si efectele ce ar putea fi generate de acesta asupra mediului (natura, tipul, extinderea/
localizarea, durata si intensitatea, reversibilitatea), respectiv sensibilitatea mediului
receptor asupra caruia se manifesta efectul,

S-au identificat si s-au cuantificat efectele probabile asupra mediului ce ar putea fi
generate prin implementarea proiectului, pentru toate etapele acestuia, respectiv:
realizare, functionare §i dezafectare.

Factorii/ aspectele de mediu evaluate, pentru care s-au prezentat masuri care sa asigure
controlul efectelor potentiale, au fost:

- Aer si zgomot

- Ape de suprafata si subterane

- Sol si geologie

- Populatie si sanatatea umana

- Peisaj, flora si fauna

- Bunuri materiale

- Schimbari climatice

- Riscuri de accidente majore si dezastre.

Principiul de baza luat in considerare in determinarea impactului asupra factorilor/
aspectelor de mediu a constat in evaluarea propunerilor proiectului in raport cu legislatia
in vigoare si cu obiective de mediu - obiective de sustenabilitate. Criteriile utilizate pentru
determinarea gradului de compatibilitate a proiectului propus cu obiectivele de mediu sunt

prezentate mai jos.

F:Sc;g‘r:tc! :n’:ﬁf;:/- S e Criterit de evaluare
Implementarea - oportunitatea implementarii protectului
proiectului in contextul | - gradul in care proiectul creeaza cadru pentru proiecte si alte activitati
teritorial $i socio- viitoare
economic existent - relevanta proiectului din perspectiva dezvoitarii durabile
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Factor de mediu/ N
aspect analizat Criterii de evaluare

- corelatia cu alte planuri, programe si proiecte

Apa - asigurarea apei $i implicatii in dinamica naturala a apei

- evacuari de apa uzata

- masuri privind reducerea consumutui de apa

- asigurarea canalizrii centralizate, care s3 permita un control eficient

asupra compozitiei apelor deversate

Aer si schimbari - concentratii de poluanti in emisiile din surse fixe (sisteme de asigurare

climatice agent termic) si sursele mobile (utilajele de executie, mijloacele de
transport)

Sol/subsol/utilizarea - modificarea ufilizarii terenurilor destinate constructiilor

terenurilor - masuri pentru un management eficient a deseurilor care sa reduca

efectele indirecte asupra solului, apei freatice si peisajului
surse de poluare asupra solului

Flora, fauna/peisaj/ - raportul teritorial si posibile implicatii asupra unor areale protejate

- gradut de afectare a unor specii §i habitate din zone seminaturale
carora li se schimba folosinta

- fragmentarea/reducere ecosistemica

- modificari ale peisajulut la scara locala

- modificarea raportului dintre tipurile de utilizare a terenului

- masuri de minimizare a impactului asupra mediului natural

Managementul - situatii de risc indus de proiect
riscuritor de mediu - masuri pentru eliminarea/reducerea riscului indus asupra factorilor de
mediu

calitatea factorilor de mediu in raport cu valorile limita specifice

Mediul social si
pentru protectia sanatatii umane din zona de impact a proiectului

economic
- propuneri pentru rezolvarea problemelor la nivelul dotérilor edilitare
(apa, canalizare, cai rutiere, etc.)
- forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliara, economie,
fortd de munca, calitatea vietii etc.)
Patrimoniul istoric si - gradul de afectare a elementelor cu valoare culturala si istorica
cultural deosebita

Minimizarea impactului asupra mediului si sanatatii s-a avut in vedere din etapa de
proiectare, tindnd seama de caracteristicile proiectului, respectiv pregatirea pentru

functiunea de focuire.

Evaluarea impactului asupra mediului nu a identificat efecte cu impact major pentru
factorii de mediu.

Raportul prezintd si propuneri de monitorizare, necesare in vederea cuantificarii
impactului implementarii proiectului asupra factorilor de mediu, cu scopul adoptarii
masurilor optime de protectie a acestora.

Fiind vorba despre un proiect de dezvoltare imobiliara si nu de implemetarea unor
instalatii/activitati de productie generatoare de emisii specifice in timpul functionarii, s-a
considerat ca monitorizarea mediului este mai importantd in faza de realizare a investitiei,
decat pe durata de viata a investitiei.

Conciuzii

Pentru proiectul propus exista deja la baza o reglementare urbanistica, respectiv un PUZ
aprobat, si in aceastd faza, evaluarea de mediu a fost realizatd in limitele acestet
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constrangeri, mai concret a faptului ca pentru PUZ nu s-a realizat o evaluare de mediu.
Amplasamentul proiectului este antropizat si implementarea proiectului nu are impact
asupra biodiversitatii, florei, faunei sau asupra unor areale protejate. Impactul asupra
mediului este de asteptat sa se manifeste in etapele de realizare a proiectului, in principal
asupra sanatatii populatiei prin zgomot si pulberi, dar va fi moderat si reversibil. Dupa
implementarea proiectului circulatia in zona poate genera cele mai multe probleme de
locuire, dar au fost obtinute aprobarile si avizele din partea autoritatilor. Astfel, avand in
vedere reglementarile anterioare ale proiectului (pornind de la aprobarea PUZ si
terminand cu avizul DSP Cluj) consideram ca implementarea proiectului, cu respectarea
masurilor de prevenire precizate in raport, nu va afecta mediul in mod semnificativ, astfel,
din punct de vedere al protectiei mediului, se poate emite actul de reglemetare pentru
aprobarea dezvoltarii proiectului.

Intocmit,
MABECO SRL
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