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1. INTRODUCERE

1.1. Informatii generale

Lucrarea de fata reprezinta Raportul de Mediu asupra Planului Urbanistic Zonal
introducere teren in intravilan in vederea construirii de locuinte individuale si functiuni conexe
din com.Cojocna, sat Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj, scopul acestuia fiind acela de a
identifica, descrie si evalua efectele potentiale semnificative asupra mediului asociate planului
analizat. intocmirea prezentului raport de mediu este parte a procedurii de evaluare de mediu

pentru planuri si programe.

1.2. Evaluarea de mediu pentru planuri si programe

Evaluarea de mediu pentru planuri si programe reprezinta un concept si in acelasi timp un
instrument preluat in legislatia romaneasca prin transpunerea Directivei 2001/42/EC (SEA
Directive). in legislatia europeana conceptul se numeste Evaluare Strategica de Mediu (ESM),
termen care face referire la caracterul sdu de planificare strategicd, anticipatd. In Romania
aceasta a fost preluata ca evaluare de mediu pentru planuri si programe.

Literatura de specialitate a consacrat doua definitii ale conceptului. Prima dintre ele a fost
lansata de Therivel et ali. in 1992, fiind ulterior preluata pe scara larga: ,,ESM poate fi definitd
ca un proces oficial, sistematic si comprehensiv de evaluare a impacturilor environmentale ale
unor politici, programe si planuri si ale alternativelor de derulare a acestora, inclusiv
elaborarea unui raport scris asupra rezultatelor acestei evaluari si includerea lor in procesul de
luare a deciziilor”. A doua definitie a fost propusa de Sadler si Verheem in 1996 in cadrul unui
studiu asupra eficientei procesului de evaluare a impactului la nivel international, luand in
calcul o perspectiva mult mai larga de interferenta a ESM in procesul de luare a deciziilor legate
de mediu: ,ESM este un proces sistematic de evaluare a consecintelor environmentale ale unor

politici, programe sau planuri, astfel incdt sa se ofere certitudinea cd acestea au fost corect
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abordate din fazele incipiente ale procesului de luare a deciziilor, acorddndu-li-se o importanta
comparabild cu implicatiile economice si sociale”.

Ambele definitii descriu ESM ca un proces sistematic care evalueaza politici, programe sau
planuri. Totusi, in timp ce prima definitie se refera la elementele procedurale ale evaluarii, a
doua considerd ESM drept conditie pentru o analiza integrativa in cadrul procesului decizional.
ESM este asociata cu sisteme complexe de evaluare. Aceasta complexitate este in mod evident
determinata de obiectivele ESM, foarte cuprinzatoare si extrem de vulnerabile la politica
decizionala din domeniile cu incidenta. Prin urmare, procesul ESM nu este unul stereotip, ci
mai degraba adaptat contextului politic si economic al fiecarei unitati administrative la care se
raporteaza. Pornind de la aceste aspecte, au fost dezvoltate diverse moduri de abordare in
evaluarea strategica de mediu. Therivel (1993) a identificat cinci sisteme ESM, fiecare avand
particularizate componentele metodologice, institutionale si legislative. Ulterior au fost
identificate numeroase alte modalitati de abordare a ESM, fiecare reflectand caracteristicile
culturale si sociale ale tarii sau regiunii de aplicare. In 1996, Sadler identifica trei tipare
structurale de aplicare a ESM:

— Modelul standard (bazat pe procedura EIA) de evaluare strategica de mediu a
politicilor, planurilor si programelor. Este structurat dupa procedura EIA, cu etape si activitati
similare, fiind adaptate unor prevederi legale mai flexibile (Danemarca);

— Modelul environmental. Evaluarea strategica este menita sa identifice consecintele
de mediu pe care le-ar implica aplicarea unor politici, programe sau planuri (UK);

— Modelul integrat (management de mediu). in acest caz, ESM este o parte integranta

a unui cadru comprehensiv de luare a deciziilor in procesul de planificare (Noua Zeelanda).

Experienta stiintifica si practica in domeniu a facut posibild identificarea unor dimensiuni
comune pe care le implica toate sistemele ESM, intre care trei au o importanta majora:

— Dimensiunea politica. Se refera la masura sau modul in care politicile de planificare
incorporeaza ESM in structura lor. Doua modele consacrate de planificare sunt elocvente in

aceasta privinta, modelul linear de planificare si modelul ciclic de planificare, cu importante
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consecinte asupra procesului de evaluare strategica. Primul model, planificarea liniar3,
beneficiza de un cadru de desfasurare rigid, care nu permite schimbari rapide sau adaptari in
functie de context. Modelul ciclic de planificare se desfasoara intr-un cadru flexibil, adaptat
complexitatii si dinamicii sistemelor de luare a deciziilor, initiatorii isi asuma un rol activ, de
manager al grupurilor implicate, cu evidente avantaje si in ce priveste aplicarea procedurilor
ESM.

— Dimensiunea decizionala. Aceasta se refera la deciziile cu privire la prioritatile de
dezvoltare (crestere economica neconditionats, gestiune eficientd a resurselor mediului). Tn
ultimii 25 de ani s-au lansat numeroase dezbateri privind gestiunea eficienta a resurselor, dar
chiar daca la nivel politic aceasta este consideratd o necesitate stringenta, la nivel microscalar
deciziile sunt in continuare propulsate exclusiv de interese economice. Un exemplu pozitiv in
aceasta directie este Noua Zeelanda, care in 1992 a adoptat Actul privind Gestiunea
Resurselor, a fost infiintat un organ administrativ, au fost elaborate acte legislative in cadrul
carora ESM ocupa locul central, astfel incat se asigura incorporarea acesteia in orice decizie de
dezvoltare. Gestiunea adecvata a resurselor naturale reprezinta in prezent prima prioritate la
nivel decizional in Noua Zeelanda.

— Dimensiunea de evaluare environmentald. Evaluarea strategicd de mediu s-a
dezvoltat ca masura de precautie, deoarece evaluarea impactului la nivel de proiect s-a
dovedit o masura destul de limitativa, avand in vedere ca procedura EIA intervine relativ tarziu
in procesul decizional si actioneaza mai mult ca un instrument de reactie. De exemplu, in
momentul in care se efectueaza EIM pentru un proiect, s-a raspuns deja la intrebarile de Thalt
nivel referitoare la locul sau tipul de dezvoltare ce trebuie aplicata, iar EIM se va putea axa
doar pe masurile de reducere si ameliorare a impactului.
in ceea ce priveste aplicarea ESM la planurile de amenajare a teritoriului, urméatoarele
avantaje pot fi mentionate:

— Management de mediu durabil. ESM poate determina o integrare efectiva a
considerentelor de mediu in intocmirea planurilor de amenajare a teritoriului. De asemenea,

o buna aplicare a ESM ofera din timp semnale de avertizare cu privire la optiunile de dezvoltare
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care nu asigura o dezvoltare durabila, Thaintea formularii proiectelor specifice si atunci cand
inca exista alternative majore, Tncepand de la nivelul Planului National de Amenajare a
Teritoriului si pana la nivelul localitatilor urbane sau al comunelor. Ca atare, ESM faciliteaza o
mai buna luare in considerare a criteriilor de mediu in formularea planurilor de amenajare care
creeaza cadrul pentru proiectele specifice.

— Sporirea eficientei procesului decizional prin implicarea publicului care va
determina reducerea numarului de contestatii la nivelul EIM sau reducerea costurilor prin
evitarea unor actiuni corective ulterioare.

— Sporirea eficientei institutionale prin largirea spatiului de participare a publicului,
care va determina o mai mare credibilitate si transparenta a procesului de planificare. Un plan
de amenajare va deveni mai eficace daca valorile, opiniile si cunostintele publicului la nivel
local sau ale specialistilor vor fi incorporate in procesul de luare a deciziei.

— TIntarirea cadrului EIM pentru proiecte. ESM oferd un cadru favorabil pentru
acordurile unice privind proiectele supuse EIM, ajutand astfel la o mai buna focalizare si
eficientizare a EIM la nivel de proiect, ceea ce va duce la o reducere a timpului si eforturilor

necesare intocmirii acestora.

Din punct de vedere procedural, se poate mentiona ca ESM este un instrument folosit in mod
sistematic la cel mai inalt nivel decizional, care faciliteaza, inca de foarte devreme, integrarea
considerentelor de mediu in procesul de luare a deciziilor, conduce la identificarea masurilor
specifice de ameliorare a efectelor si stabileste un cadru pentru evaluarea ulterioara a
proiectelor din punct de vedere al protectiei mediului. Evaluarea strategica de mediu s-a
dezvoltat ca masura de precautie la nivel decizional Tnalt, deoarece evaluarea impactului la
nivel de proiect s-a dovedit o masura destul de limitativa, avand in vedere ca procedura EIA

intervine relativ tarziu in procesul decizional in cazul planurilor si programelor.
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1.3. Continutul raportului de mediu

Raportul de mediu a fost intocmit in conformitate cu cerintele H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si cu
precizarile si recomandarile prevazute in Manualul pentru aplicarea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe elaborat de Ministerul Mediului si Gospodaririi
Apelor in colaborare cu Agentia Nationala pentru Protectia Mediului.

De asemenea, raportul a tinut seama de toate observatiile si propunerile venite din partea

participantilor la Grupurile de Lucru ce au fost organizate in cadrul procedurii de evaluare.
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2. CONTINUTUL $1 OBIECTIVELE PRINCIPALE AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
ANALIZAT SI RELATIA CU ALTE PLANURI S| PROGRAME RELEVANTE

2.1. Continutul si obiectivele principale ale planului urbanistic zonal

Lucrarea analizata prin prezentul Raport de Mediu se refera la analizarea Planului Urbanistic
Zonal introducere teren Tn intravilan in vederea construirii de locuinte individuale si functiuni
conexe din com.Cojocna, sat Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj.

Prezenta documentatie pune bazele elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii
unui ansamblu rezidential, a realizarii circulatiei vehiculelor si pietonilor in cadrul ansamblului
si a accesului pe parceld. Se doreste construirea unor locuinte individuale cu regimul de
fnaltime maxim S/+P+1E(M) si a unor dotadri de agrement cu destinatie publica.

Pentru acest obiectiv s-a eliberat de catre Consiliul Judetean certificatul de urbanism nr.13 din
31.03.2023: in scopul “Studiu de oportunitate si elaborare PUZ- Introducere teren in intravilan
in vederea construirii locuinte individuale si functiuni conexe”. S-a obtinut de asemenea Avizul
de oportunitate cu nr.89 din 19.07.2022.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General comunei Cojocna si Regulamentului Local
de Urbanism aferent, terenul care face obiectul PUZ este inclus in UTR Liu - locuinte
unifamiliale si functiuni conexe, Ag - Zona de agrement si functiuni publice si Tr- Zona de
circulatii. Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se
realiza in perioada imediata si viitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru
intreaga zona, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanistica
si functionala a acestei zone, potrivit marimii, a exigentelor programului arhitectural, traditiilor
si conditiilor naturale pe care le ofera aceasta.

Principalele obiective ale planului urbanistic zonal analizat sunt urmatoarele:

— stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare

urbanistica a zonei de interes;

10
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— utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiilor urbanistice;

— zonificari/organizare functionald/integrare in context pentru noile functiuni: locuire
rezidentiald, zond de agreement si functiuni publice, zona de circulatii;

— asigurarea reglementarii constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse;

— organizarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu
caile de comunicatii existente;

— echiparea tehnico-edilitara a zonei, pentru schimbarea folosintei actuale a terenurilor
(livada), conform prevederilor;

— stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

— stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor
si a restrictiilor care se impun;

— cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

— fundamentarea realizarii si extinderii unor investitii de utilitate publica;

— corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

2.2.Variante propuse pentru Planului Urbanistic Zonal

~

In cadrul procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe, in conformitate cu
Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, sunt propuse mai multe variante de plan, discutate Tn cadrul grupurilor
de lucru la care au participat institutiile interesate. Tn cadrul acestor grupuri de lucru
constituite pentru analizarea variantelor de plan, stabilirea domeniului evaluarii si a nivelului
de detaliu al informatiilor ce trebuie incluse in raportul de mediu si in studiul de evaluare
adecvata, precum si analizarea efectelor semnificative ale planului asupra mediului, au fost

discutate urmatoarele variante:

11
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Varianta 1

DATE CONCEPT: Prima propunere de configurare a parcelei a presupus organizarea circulatiei
in interiorul ansamblului pe directia Sud-Nord, cu acces direct din drumul judetean 161A si
dispunerea parcelelor de locuinte perpendicular pe drumul de incinta, pastrand capat de
perspectiva zona de functiune publica pentru activitati de tip loisir si agrement. Aceasta din
urma este planificatd sa se desfasoare in punctul cel mai Tnalt al terenului pentru a oferi
perspective valoaroase asupra mediului natural constituit din formele unduitoare ale

dealurilor inconjuratoare.

\
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Fig.1.Prima varianta a Planului Urbanistic Zonal Moristi

Varianta 2
DATE CONCEPT: Analizand mai bine situatia existenta a vecinatatilor si a retelei de strazi, s-a

optat pentru oferirea unei variante suplimentare si anume crearea in interiorul ansablului a

12
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unei axe secundare, pe directta est-vest care sa continue drumul deja existent aflat in estul
terenului. Astfel, s-ar usura mobilitatea Tn cadrul zonei construite, oferind o altad varianta de
traversare a localitatii pe langa drumul judetean. Prin urmare, parcelele de locuinte au fost
reconfigurate, rezultand sapte parcele de locuinte, zona pentru activitati cu publicul,
pastrandu-si pozitia pe teren, iar astfel au fost marit zonele de circulatie. Aceasta variant a

planului a fost prezentata in cadrul comisiei de urbanism din cadrul Consiliului Judetean.

Fig.2.A doua varianta a Planului Urbanistic Zonal Moristi

Varianta 3
DATE CONCEPT: In urma prezentarii variantei de mai sus in cadrul comisiei de urbanism din

cadrul Consiliului Judetean, singura sugestie survenita din partea acestora a fost de a mari

13



Plan Urbanistic Zonal introducere teren in intravilan in vederea
Raport de Mediu construirii de locuinte individuale si functiuni conexe W

RM 1191/2023 com.Cojocna, sat Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj TGOLOGY VIEW

suprafata parcelelor de locuire, asadar, solutia finalad prevede sase parcele de locuire, o parcela
de activitati cu caracter public si o parcela destinata circulatiilor.

Varianta 3 reprezinta solutia finald de propunere a prezentului PUZ.

Fig.3.Varianta finala a Planului Urbanistic Zonal Moristi

Scopul prezentei lucrari fiind acela de a identifica, descrie si evalua efectele potentiale

semnificative asupra mediului asociate planului analizat — VARIANTA 3.

2.3.Descrierea Planului Urbanistic Zonal analizat

Prezentul P.U.Z. impreuna cu R.L.U. aferent constituie reglementarea ce fundamenteaza

urbanistic si legal conditionarile prealabile legate de restructurarea funciara si echiparea

14
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edilitara a zonei unei foste livezi de meri, abandonata, ca si pe cele ce determina construirea,
ce se vor evidentia in Certificatele de Urbanism si a caror materializare in D.T.A.C. va permite
emiterea Autorizatiilor de Construire pentru realizarea noilor cladiri si amenajari, pentru
modificarea acestora, ca si pentru schimbarile de destinatie.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a preciza si detalia reglementarile
prezentului Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) si de a evidentia conditiile - lucrarile si operatiunile
ce trebuie realizate anterior emiterii Autorizatiilor de Construire (A.C.) pentru cladiri.
Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu, precum si a regulamentelor aferente

care se vor elabora ulterior in zona.

APAHIDA

SAT - MORISTI

5 T VAR SO ol T e T
——{ AMPLASAMENT SFUDIAT]

O umITE
D

IMITA TERTORIILLL INTRAVIL.
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Fig.4.Plan de incadrare in PUG
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RLU stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

In cazul de fata, RLU se aplica pentru terenul in suprafata de 9650 mp format de parcela cu
C.F. nr.59641, nr. cad.59641, teren amplasat in extravilanul satului Moristi. Tn prezent,

ansamblul studiat este liber de constructii.

rii de locuinte ndiviauale s

Google Earth

Fig.5.Plan de incadrare in zona (cu verde este marcat PUZ-ul studiat)
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CORP INTRAVILAN T2

AMPLASAMENT STUDIAT

CORP INTRAVILAN T1

Fig.6-7.Plan de incadrare in zona a PUZ Moristi
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Amplasamentul studiat se situeaza in extravilanul satului Moristi, com. Cojocna, judetul Cluj,
intre doua trupuri de intravilan ale localitatii T1 si T2, in relatie directd cu drumul judetean
161A, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Terenul
ce face obiectul prezentei documentatii este neimprejmuit si liber de constructii. Se propune

reglementarea unui areal in suprafata de 9650 mp.

Vecinatatile sunt:

1. Nord-Vest: CF nr.50577 - parcela construita — locunta unifamiliala, CF nr. 50577-
destinatie de drum

2. Est: CF nr.59642- destinatie de drum, CF nr. 59644 - parcela neconstruita, CF
nr.59643 - destinatie de drum, CF nr. 52103 - parcela construita — locuinta unifamiliala, CF,
nr.51861- parcela construitd — locuinta unifamiliald, CF nr.52070

3. Sud: domeniul public-drumul judetean 161A

Zona studiata are un caracter rezidential bine inchegat, fiind predominant construita cu
imobile de locuinte unifamiliale dispuse in general pe un parcelar de tip regulat, de forma
rectangulara si/sau alungita.

Terenul aflat in studiu este Tn prezent neconstruit. Vecinatile aflate la est si la vest de
amplasament sunt construite cu imobile de locuinte unifamiliale, iar prin propunerea
urbanistica, se doreste integrarea corpurilor propuse in peisajul construit existent si realizarea
unor conexiuni pietonale si auto coerente in cadrul asezarii care sa faciliteze dezvoltarea

ulterioara a acesteia.
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Vasut Maria 3 Legend
e Path Measure

sat. Morist
# ROENVPS

RO.ENVPS,
@ VasutMaria

Comunitara Natura2000 ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocha (marcat cu rosu)

Parcela este parte componenta a Sitului de Interes Comunitar ROSCI0429 Pajistile de la Moristi
si Cojocna, insa gradul de antropizare relativ ridicat, specific oricarui teritoriu imediat invecinat
intravilanului Ti confera caracteristici functionale si peisagistice mai diferite fatd de restul
sitului, mai putin antropizat.

Situl nu are Plan de Management aprobat, doar un set minime de masuri special de protectie
si conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor natural, a florei si
faunei salbatice, de siguranta a populatiei si investitiilor din ROSCI0429 Pajistile de la Moristi

si Cojocna, aprobat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor in anul 2021.
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Fig.9-10.Aerofotograma asupra amplasamentului. Se poate observa ca terenul este invadat

de exemplare de Prunus spinos si Rosa canina
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Functiunile predominante vor fi cele de locuire rezidentiala, zona de agreement, respectiv
amenajarile specifice propuse (drumuri de aces si trotuare). Activitatea de construire pe
loturile studiate urmeaza sa se desfasoare respectand urmatoarele principii:

* Se va construi pe teren liber de constructii, proprietate privata a beneficiarului;

¢ Constructiile se vor amplasa in baza zonificarii functionale si a planselor de amenajare, cu
respectarea zonificarii de edificare, a aliniamentelor/retragerilor fata de strada si de limitele
terenului;

e Se vor respecta indicatorii urbanistici, orientarea, regimul si cotele de finaltime,
recomandarile cu privire la folosirea de materiale, volumetrie, cromatica, expresie
arhitecturalg;

* Se vor amenaja cai de circulatie interioare in cadrul loturilor studiate si echiparea edilitara
aferenta constructiilor ce se vor realiza.

Planul Urbanistic Zonal analizat este descris in cele ce urmeaza, fiind surprise o serie de

aspecte cu relevanta in evaluarea strategica de mediu.

2.3.1.Zone functionale si propuneri de dezvoltare. Bilant teritorial

Regimul juridic al terenului
Terenul care se reglementeaza din punct de vedere urbanistic prin intermediul PUZ-ului
analizat are o suprafata de 9650 mp si este in proprietatea beneficiarului.
Conform certificatului de urbanism nr.13 din 31.03.2023 emis de Primdria Comunei Cojocna
si Tn conformitate cu prevederile PUG comuna Cojocna, satul Moristi, imobilul identificat cu
extrasul de carte funciara pentru informare nr.59641 Cojocna este situat in extravilan, in afara

perimetrului de protectia a valorilor istorice si architectural urbanistice.

Regimul economic al terenului
Folosinta actuala a terenului este de livada, conform extrasului de carte funciara de informare

nr.59641 Cojocna. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

21



Plan Urbanistic Zonal introducere teren in intravilan in vederea
Raport de Mediu construirii de locuinte individuale si functiuni conexe m

RM 1191/2023 com.Cojocna, sat Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj TGOLOGY VIEW

aprobate: conform PUG Comuna Cojocna, teren situate in extravilan — nu au fost stabilitr

reglementari specifica prin PUG/PUG.

it

'u;|
| e

ey
el (B T

== | [ |

Fig.11.Situatia existenta

Terenul studiat este situat in relatie directa cu drumul judetean 161A si este situat la nord de
acesta, accesul se realizeaza peste un canal pluvial printr-un podet de acces.

Terenul aflat in studiu este in prezent neconstruit. Vecinatile aflate la est si la vest de
amplasament sunt construite cu imobile de locuinte unifamiliale, iar prin propunerea
urbanistica, se doreste integrarea corpurilor propuse in peisajul construit existent si realizarea
unor conexiuni pietonale si auto coerente in cadrul asezdrii care sa faciliteze dezvoltarea

ulterioara a acesteia.
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Fig.12-17.Aspecte ale situatiei actuale de pe amplasamentul studiat
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Functiunile predominante vor fi cea de locuire si zona de agrement (anexata prezentului

Raport de Mediu, regasiti plansa cu Reglementarile Urbanistice propuse prin implementarea
PUZ).

s.-§"

i i o T
| EGENER

27,0 TERENREGLEMENTAT PN PUZ - 965000 MP

Corke 2o mojemantsn - Stots = 3850m
o NR BT

friotis Wivaciate

_____ Faraguricortorm UTR proges
R | s R L
| S cromata
|| - sworatant picrmia

Fig.18.Plan de situatie propus - loc.Moristi, CF nr.59641 Cojocnha, nr.cad.59641

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominata a zonei.

Astfel, pe amplasament urmeza sa fie construite urmatoarele obiective:
- 6 locuinte individuale cu regim de inaltime S (D) + P+ M;
- o constructie cu regim de Tnaltime S (D) + P+ M;
- drumuri/strazi de incinta
- trotuare;
- parcari;

- spatii verzi;
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Terenul are acces direct din drumul judetean 161A, peste un canal pluvial, printr-un podet de
acces.

Prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari si indici urbanistici dupda cum
urmeaza:

INDICATORI PROPUSI:

UTR - Liu= Zona de locuinte unifamiliale si functiuni conexe
POT maxim = 35,00%

CUT maxim = 0.60 mp ADC/mp

Regim de Tnhaltime maxim: (S)D+P+M

UTR - Ag= Zona de agrement si functiuni publice
POT maxim = 35,00%

CUT maxim = 0.90 mp ADC/mp

Regim de Tnaltime maxim: (S)D+P+M

UTR - Tr= Zona de circulatii

POT maxim = 0,00%
CUT maxim = 0.00 mp ADC/mp

Prin adoptarea planului, se propun spatii verzi si spatii plantate conform reglementarilor in

vigoare. Se reglementeaza un procentaj de minim 40% spatii verzi.

Tabel.1.Bilant teritorial existent

MP %

ARIE TEREN 9650.00 | 100,00
ARIE CONSTRUITA 0.00| 0.00
ARIE PLATFORMA PIETONALA - -
ARIE ZONA CAROSABILA - -
ARIE SPATII VERZI 9650.00 | 100.00
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Tabel.2. Bilant teritorial propus

MP %

ARIE TEREN 9650.00 | 100,00

ARIE TEREN REZERVAT PENTRU LARGIRE STRAZI | 1809.00 | 21.03

ARIE TEREN REZULTAT 7841.00 | 100.00
ARIE CONSTRUITA 1000.00 | 12.75
ARIE SUPRAFATA MINERALA 1191.00 | 15.19
ARIE SPATII VERZI 5650.00 | 72.06

Suprafata construita estimata = 1 000.00 mp
Suprafata desfasurata estimata = 2 200.00mp
Nr. de locuinte unifamiliale= 6 locuinte

Nr. constructii cu funtiuni publice= 1 locuinta

Necesarul de parcaje
Se propun cate 2 locuri/locuinta =12 locuri pe sol

Pentru functiunea cu caracter public se propun 8 locuri pe sol.
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Tabel.3.Bilant teritorial existent si propus - comparativ

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTATA:
Zone functionale existent propus
mp % mp %
ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE SI UTR Liu:POT max. = 35,00%;
1.2| ZONA DE AGREMENT SI FUNCTIUNI UTR Ag:POT max. = 35,00%;
CU CARACTER PUBLIC 000 10,00 | 2030.00mp | 21.03% CUT max. = 0.90
1.3| ZONA DE CIRCULATII 0,00 | 0,00 | 1809.00mp | 18.75% |UTRTrPOTmax =000%
CUT max. =0.00
BILANT TERITORIAL EXISTENT:
mp %
TOTAL TEREN STUDIAT 9650.00 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 000 000
u.uu U.uu
SUPRAFATA VERDE 9650.00 100.00

BILANT TERITORIAL PROPUS:

TOTAL TEREN REGLEMENTAT 9650.00 100.00
SUPRAFATA CONSTRUITA 1000.00 10.36
SUPRAFATA SPATII VERZI 5650.00 58.54

SUPRAFATA SPATII MINERALE 3000.00 31.08

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS %

= 0.00mp | 5811.00mp | 60.22% Sl”‘“fa"segw

POT MAX = 35.00%
UTR Ag 0.00 mp 2030.00 mp | 21.03% CUT MAX = 0.90 ’
UTRTr ; ' o, POT MAX = 0.00%
0.00mp | 1809.00mp | 18.75% | o7 VA% 2000
TEREN S= 9650.00 mp UTR

PARCELA 1 - 1031.14 mp, Sconstruita=120.00mp, Sdesfasurata= 240.00mp | Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA 2 - 1040.49 mp, Sconstruita=120.00mp, Sdesfasurata=240.00mp | Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA 3 - 962.23 mp, Sconstruita=120mp, Sdesfasurata= 240.00mp Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA 4 - 963.70 mp, Sconstruita=120.00mp, Sdesfasurata= 240.00mp | Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA 5 - 914.24 mp, Sconstruita=120mp, Sdesfasurata= 240.00mp Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA 6 - 900.11 mp, Sconstruita=120mp, Sdesfasurata= 240.00mp Liu- POT max 35.00%, CUT max 0.60
PARCELA7 - 203041 mp, Sconstruita=200mp, Sdesfasurata= 600.00mp Ag- POT max 35.00%, CUT max 0.90
PARCELA 8 - 1809.24 mp, Sconstruita=0mp, Sdesfasurata= 0.00mp Tr- POT max 0.00%, CUT max 0.00
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1.Unitati functionale

UTR Liu — (locuinte unifamiliale si functiuni conexe) — Structura functionala rezidentiala de
densitate mica (locuinte unifamiliale), cu parcelar rezultat in urma PUZ de urbanizare, cu un
regim de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din
aliniament.

Utilizari permise:

-Locuinte unifamiliale de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.
-Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.
-Servicii cu acces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii
pe parcelele vecine
(d) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela
(e) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.
-Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu
urmatoarele conditii:
(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire
(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii.
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-Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nuincluda alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor.

-Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor
de acest tip;

(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite schimbarea de
destinatie in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care s-au emis
autorizatiile de construire nu au fost modificate.

Utilizari interzise:

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte:

activitati poluante;

- activitati industriale cu risc tehnologic;

- activitati agrozootehnice intensive ;

- depozitare en-gros;

- activitati generatoare de trafic intens;

- activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice;

Caracteristicile parcelelor:

- suprafata minima 900 mp
Amplasarea constructiilor fata de aliniament: -se vor amplasa in aliniament [a 5.0 m.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- fata de limitele laterale ale parcelelor, cladirile se vor retrage cu o distanta minima de

H/2, dar nu mai putin de 3 m.
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-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 6.0
m

Circulatii si accese:

-parcelele sunt construibile daca au asigurat un acces minim de 3 m (maxim 6,00m);
-stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului (la sol sau Tn subsolul
cladirilor)

Indici urbanistici:

- POT maxim = 35%, CUT maxim = 0.60

Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima a cladirilor:

-regimul maxim de inaltime: (S)D+P+M
-indltimea maxima cornisa = 6,00m masurata de la nivelul terenului natural.
-indltimea maxima admisibild = 10,00m masurata de la nivelul terenului natural.

Aspectul exterior al cladirilor:

-constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor
integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-cladirile vor avea acoperis tip sarpanta;

-se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment;

-anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale;

Spatii libere si plantate, amenajari exterioare:

-pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

-se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada.

-pe spatiile neconstruite se vor planta arbori, de regula foioase
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Echipare tehnico-edilitara:

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

-se va asigura evacuarea apelor pluviale in canalul de deversare existent la sud de
parcela studiata

-se va mentine curdtenia rigolelor in fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor
si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.
Imprejmuiri:

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea o inaltime de maxim 1.60m,
prevazute cu soclu opac de minim 0,3m;

-imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimi de maxim 1.60m;

-imprejmuirea terenului nu are caracter obligatoriu.

UTR Ag - (zona de agrement si functiuni publice) — zona dedicata activitatilor de agrement
desfasurate in cadrul natural si presupune utilizarea unor facilitati dedicate - de alimentatie
publica, pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, terenuri sportive, ateliere pentru
workshop-uri etc.

Utilizari permise:

-Constructii pretabile pentru adapostirea activitatilor de tip workshop, ateliere,
activitati comunitare, expozitii, cazare turistica, tabere de vara, camping, alimentatie public3,
terenuri sportive etc

-Comert si servicii de sustinere a functiei de baza - agrement pentru public si privat, cu
urmatoarele conditii:

a) Sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei,

b) Profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de
utilizarile de baza (admise),

c) Sa se desfasoare ca activitati complementare, pe langa una din cele cuprinse in
categoria agrementului pentru public,

d) Sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,
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Utilizari interzise:

-locuire

- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte si agreement;
-activitati poluante;

-activitati industriale cu risc tehnologic;

-activitati agrozootehnice intensive;

-depozitare en-gros;

-activitati generatoare de trafic intens;

-activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice;

Caracteristicile parcelelor:

-suprafata minima 900 mp

Amplasarea constructiilor fata de aliniament: - se vor amplasa in aliniament la 3.0 m.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

-fata de limitele laterale ale parcelelor, cladirile se vor retrage cu o distanta minima de
H/2, dar nu mai putin de 3.0m.

-cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de H/2,
dar nu mai putin de 3.0m.

Circulatii si accese:

-parcelele sunt construibile daca au asigurat un acces minim de 3 m(maxim 6,00m);
-stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului (la sol sau in subsolul
cladirilor)

Indici urbanistici:

- POT maxim = 35%, CUT maxim = 0.90

Regimul maxim de inaltime si naltimea maxima a cladirilor:

-regimul maxim de inaltime: (S)+D+P+M
-indltimea maxima cornisa = 6,00m masurata de la nivelul terenului natural.
-indltimea maxima admisibild = 10,00m masurata de la nivelul terenului natural.

Aspectul exterior al cladirilor:
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-constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor
integra Tn caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-cladirile vor avea acoperis tip sarpanta;

-se interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment;

-anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale;

Spatii libere si plantate, amenajari exterioare:

-pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala totalad si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

-se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre constructii si
aliniament se vor trata ca gradini de fatada.

-spatiile neconstruite se vor planta cu arbori, de regula foioase

Echipare tehnico-edilitara:

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

-se va asigura evacuarea apelor pluviale in canalul de deversare existent la sud de
parcela studiata;

-se va mentine curatenia rigolelor in fata fiecarei proprietati evitand blocarea podetelor
si revdrsarea apelor pe carosabil sau in curti.
Imprejmuiri:

-imprejmuirile spre strada vor fi transparente si vor avea o indltime de maxim 1.60m,
prevazute cu soclu opac de minim 0,3m;

-imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimi de maxim 1.60m;

-imprejmuirea terenului nu are caracter obligatoriu.
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UTR Tr- Zona circulatii:

Functiunea propusa:

-realizarea platformelor carosabile in cadrul incintei studiate si a platformelor destinate
parcarilor de autoturisme

Utilizari permise:

-circulatie rutiera/amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile
de protectie, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile
rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Utilizari interzise:

-Sunt interzise lucrari care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Caracteristicile parcelelor: - nu este cazul

Amplasarea constructiilor fata de aliniament: - nu este cazul

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: - nu este cazul

Circulatii si accese:

-stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului la sol, sau pe locurile de
parcare amenajate in cadrul strazii, intrarea si iesirea acestora in curte sa se poata face in
conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

Indicatori de ocupare a terenului:

--POT maxim = 0.00%, CUT maxim = 0.00,

Spatii libere si plantate, amenajari exterioare:

-mobilier urban, suprafete pietonale, suprafete carosabile, spatii verzi si agrement,
locuri de joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii.
Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor publice carosabile, a sistemului de alei si
platforme. Se va lua in considerare reglementarile privind securitatea rutiera.

Echipare tehnico-edilitara:
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-apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie
si conduse spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior,
spre terenurile/parcelele invecinate

-se va asigura evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare;

Imprejmuiri:

-nu este cazul.

2.3.2.Zone afectate de fenomene cauzatoare de riscuri si masuri propuse

n studiul geotehnic intocmit de Geogam Test & Drill SRL se precizeazd faptul ci au fost
identificate urmatoarele categorii granulometrice: argila. La data efectuarii lucrarilor de
prospectare nu s-au pus in evidenta fenomene dinamice active.

Terenul este reprezentat de o suprafata in panta de inclinare medie, observabila pe directia
NE-SV, cu usoare denivelari naturale. Amplasamentul se invecineaza cu proprietati particulare
dupd cum urmeaza: la NE si NV cu terenuri libere, fara constructii, la SE cu o constructie regim
de inaltime P+1, iar la SV cu drumul de acces, motiv pentru care amplasamentul a fost incadrat

in categoria de vecinatati fara riscuri.

La data efectuarii lucrdrilor de teren (aprilie 2023) stabilitatea era asigurata.

Linia de cercetare

Lucrarile de teren s-au efectuat in data de 28.04.2023, pe timp insorit, aprox. 80C, durata

forajului fiind de cca. 1,00 h.

in vederea determinarii succesiunii litologice s-a executat un foraj geotehnic mecanizat prin
percutie, cu picamer Wacker Neuson BH55, pana la adancimea maxima de -4,20 m (fata de

cota terenului actual).

Studiul geotehnic ca sinteza a cercetdrilor terenului analizeaza si detaliaza particularitatile

amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:
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e Stratificatia terenului de fundare;
¢ Regimul hidrogeologic al zonei;
¢ Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
¢ Prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul talpii fundatiei;
¢ Estimarea deformatiilor absolute probabile;
¢ Aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.
Zona seismica

n conformitate cu reglementirile tehnice ,,Cod de proiectare seismicd — Partea 1 — Prevederi
de proiectare pentru cladiri” indicativ P100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru
proiectare, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani

si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani, zona studiata are:

- coeficientul ag egal cu 0.10 g;

Fig.19.Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR =225

ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani
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Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul)
de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in
spectrul de viteze relative si se exprima in secunde. Pentru zona studiata este: Tc (perioada de

colt) egala cu 0.7 sec.
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incadrarea obiectivului in ,zone de risc, (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care

formeaza ,planul de amenajare a teritoriului national — SECTIUNEA V — ZONE DE RISC,,

Incadrarea zonei in P.A.T.N. — planul de amenajare a teritoriului national.

Tn conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicata in:
Monitorul Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezintda un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive se analizeaza si se incadreaza.

n intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in interiorul
carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime

umane.

A.Cutremure de pamant
Tn conformitate cu anexa nr.1, zona studiat3 se incadreaza in zona cu Intensitatea seismicd pe

scara MSK este cu o perioada de revenire de cca. 100 ani. (conf.SR 11100/1-92)

LEGENDA

ZONE DE INTENSITATE SEISMICA PE SCARA MSK
$1 PERIODA MEDIE DE REVENIRE

FRONTIERA DE STAT

— LIMITA TERITORIULUI JUDETEAN

LIMITA UNITATH ADMINISTRATIV 8 U ¥ IS
TERITORIALE L G
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B.Inundatii

n conformitate cu anexa nr. 4a, zona nu se incadreazd in categoria zonelor cu potential de
producere a inundatiilor.

RnexaNr.4a
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
INUNDATII

UCRAINA

LEGENDA

HITAT AW TRATA TEMITTIAE
ATEETATE O miUnDATY

= ikt ravirad
o 143 €4 B

Detersts scurgaiths
e tarantl

Dameaty revaranl imul aur
4 443 812 Szadgariion e vl

— RO DE ATAT

— UUNITA TERTORILUL ITETERN
LIMITA uNiTATI ADMINIETRATIY
TERITONTALE

BULGARIA

C.Alunecari de teren

n conformitate cu anexa nr.6, zona se incadreaza in categoria de zone cu potential ridicat, de

producere a alunecarilor de teren.

11



Plan Urbanistic Zonal introducere teren in intravilan in vederea
Raport de Mediu construirii de locuinte individuale si functiuni conexe @

RM 1191/2023 com.Cojocna, sat Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj ECOLOGY VIEW
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Evaluarea geotehnica preluata din studiul geotehnic nr.93-2023 intocmit de SC Geogam Test

& Drill SRL este detaliata mai jos:
1. Tinand cont de "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ

NP 074-2014, aprobat de Ministerul Dezv. Regionale si Admin. Publice, cu ordinul nr.
1330/2014 si in corelare cu tabelele A1.1-1.4:
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ECOLOGY VIEW
Factor Descriere generala Clasificare Punctaj
v Pamanturi argiloase cu umflari si
Conditiile de s & . -
b contractii mari, identificate Terenuri dificile 6
eren : ;
conform normativului NP 126
_ | Excavatia nu coboara sub nivelul - .
Apa subterana . Fara epuismente I
apei subterane
Clasificarea ) :
g Dupi categoria de importanta Redusa 2
constructiel
—— Risc inexistent al degradarii unor — .
Vecmdtifn ) i . Fara riscuri I
constructii sau retele invecinate
Total 10
k01 65 53 ’ ) a,=0.10 g
Setsmicitate Conform Normativ P100-1/2013 i 1
ag <0.15¢g
Total 11

Riscul geotehnic si categoria geotehnica se stabilesc conform tabelului A 1.5 din Normativul

NP 074/2014:
Nr. Risc geotehnic Categoria
crt. Tip Limite punctaj geotehnica
1. Redus 6..9 1
2 Moderat 10...14 2
2 Major 15...21 3

La un total de 11 puncte, lucrarea se incadreaza conform tabelului A1.5, in “CATEGORIA

GEOTEHNICA 2” - RISC GEOTEHNIC MODERAT.

Categoria geotehnica C2 cu RISC GEOTEHNIC MODERAT, impune obtinerea de date cantitative
si efectuarea de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. Tn
schimb, pot fi utilizate metode de rutina pentru incercarile de laborator si de teren si pentru
proiectarea si executia lucrarilor.

Investigatii geotehnice: Investigatii de rutind cuprinzand santuri, penetrari foraje, incercari in

laborator si eventual pe teren.
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Metode de proiectare: Calcule de rutind pentru stabilitate/capacitate portantd si deformatii
folosind metode uzuale recomandate in normele in vigoare.

Metode de proiectare: Metode de proiectare bazate pe masuri prescriptive.

2. Conform codului de proiectare CR 1-1-4/2012, valoarea de referintd a presiunii dinamice a
vantului (gb Tn kPa), mediata pe 10 minute la 10 m, avand IMR =50 ani, pentru amplasamentul

situat in zona com. Cojocna, jud. Cluj este de 0,4 kPa.

3. Conform codului de proiectare CR 1-1-3/2012, incarcarea din zapada pe sol sk (kN/m2),
pentru altitudini £ 1000 m, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 ani pentru

amplasamentul situat in zona com. Cojocna, jud. Cluj este 1,5 kN/m2.

Pentru evitarea anumitor situatii de risc, in studiul geotehnic se fac urmatoarele recomandari

si intretineri referitoare la etapa de constructie:

Recomandari

¢ Deformatiile pe care le poate comporta terenul nu trebuie sa depaseasca limita admisibila
pentru tipul de constructie;

e Fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat sa aiba capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplina siguranta efortul la care este supusa de catre partea de suprastructura
(constructia superioara); adancimea de fundare trebuie sa corespunda normelor, adica
fundatia sa nu fie afectata de inghet, de umflarea sau contractia solului sau de afanarea
acestuia;

* Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare, se vor avea
in vedere lucrari de epuismente pentru a asigura pe cat posibil executarea pe uscat a
sapaturilor si turnarea betoanelor;

¢ O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite din

deteriorarea retelelor edilitare;
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¢ Stabilitatea la alunecare a amplasamentului va fi urmaritd atat in faza de executie a
sapaturilor, cand geometria versantului se va modifica cat si ulterior, fiind monitorizata pe tot
parcursul exploatarii constructiei;

¢ Zonele nebetonate vor fi inierbate;

* Se va solicita prezenta geologului in vederea intocmirii procesului verbal privind natura

terenului de fundare.

intretinerea

Pentru exploatarea normala si in siguranta a constructiilor este necesara o activitatea de
intretinere, care trebuie sa vizeze urmatoarele:

-continuitate Tn evacuarea apelor pluviale la distante > de 10,0 m de constructie;

-eliminarea cauzelor care produc supraumezirea unor portiuni a terenului inconjurator
cladirilor;

-verificarea si intretinerea etanseitatii trotuarelor, precum si mentinerea lor la pantele
executate;

-mentinerea in stare de functionare a jgheaburilor si burlanelor.

Deficiente la contactul teren-infrastructura se rezolva prin obturare astfel:

- se reducere porozitatea umpluturii din jurul infrastructurii si se umplu golurilor existente;

- zona de contact se transforma intr-un bloc monolit prin cimentatea umpluturii, umplerea
golurilor cu un material compactat;

- se mareste aderenta prin cimentarea dintre fata exterioara a infrastructurii si materialul

inconjurator.

2.3.3.Echiparea edilitara existenta si masurile propuse

n cadrul acestui subcapitol, sunt furnizate informatii cu privire la echiparea edilitar existenta
in prezent pe amplasament si sunt prezentate masurile propuse pentru imbunatatirea situatiei

existente.
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2.3.4.Situatia echiparii edilitare

Situatia existentd — alimentare cu apd

Pe amplasament nu exista retea de alimentare cu apa. Aceasta se afla la limita proprietatii.

Situatia existentd — canalizare

Pe amplasament nu exista retea de canalizare a apelor uzate menajere.

Situatia existentd — alimentare cu gaz

Pe amplasament nu exista retea de alimentare cu gaz.

Situatia existentd — alimentare cu energie electricd

Pe amplasament nu exista retea de alimentare cu energie electrica. Aceasta se afla la limita
proprietatii.

Situatia existentd — telefonie

Localitatea Moristi si implicit incinta PUZ-ului este racordata la retele de telefonie mobila.

Managementul deseurilor — situatia existentd

Comuna Cojocna este deservita cu servicii de salubritate de catre un operator autorizat.
Deseurile colectate sunt transportate in vederea depozitarii finale la depozitul CMID Cluj. Pe

teritoriul comunei nu exista depozite de deseuri, doar puncte de colectare ale acestora.

Situatia traficului existent

Terenul studiat este situat in relatie directa cu drumul judetean 161A si este situat la nord de
acesta, accesul se realizeaza peste un canal pluvial printr-un podet de acces.

Echipare edilitara — situatia propusa:

Propunere — alimentare cu apd

Pentru asigurarea nevoilor de apa potabild se prevede extinderea si racordarea la reteaua

existenta din comuna Cojocna.
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Alimentarea cu apa aferenta obiectivului propus se va face prin extinderea retelelelor publice
existente in zona. Pentru obtinerea debitului necesar se va solicita Avizul de Principiu CAS
Somes. Consumul de apa se va contoriza cu contoare individuale agreate de CAA, montate in
camine de apometru langa fiecare parceld, la limita de proprietate, in vederea asigurarii
accesului personalului autorizat.
Se vor folosi numai echipamente de contorizare omologate de catre Biroul Roman de
Metrologie Legald. Montarea contoarelor se va face conform indicatiilor din documentatia
tehnica a contorului. Conducta de bransament se va monta sub adancimea de inghet, conform
STAS 6054/1977 si va fi perpendiculard pe conducta care o alimenteazd. in caz de defect
contorul va fiizolat de restul instalatiei prin intermediul a doua armaturi de separare montate
de o parte si alta a conturului.
Amplasarea conductelor de distributie a apei se va realiza in perimetrul locuibil, respectand
aliniamentul strazilor.
n conformitate cu normativele in vigoare, pe reteaua de ap3 se vor monta cdmine de vane,
cadmine de aerisire, cdmine de golire si hidranti subterani de incendiu DN=100mm. n general,
reteaua de distributie se va monta in acostamentul drumului.
in scopul limitdrii la maximum a tronsoanelor scoase din functiune spre interventie, in
caminele de vane se prevad armaturi de inchidere de regula:

- in toate nodurile retelelor ramificate;

- pe conductele principale (artere) la distanta de maxim 500 m;

- pe conductele de serviciu, in cazul in care nu sunt racorduri, la distante de maxim 300
m astfel incat sa nu se scoata din functiune mai mult de 5 hidranti de incendiu.
Se vor realiza bransamente de apa pentru fiecare parcela si se va asigura indeplinirea
exigentelor de performanta in constructii, prevazuta in STAS 12400/1,2. Retelele de distributie
a apei potabile trebuie sa asigure pe toata durata exploatarii, toate conditile privind calitatea
apei potabile conform STAS 1342. Conductele se vor amplasa sub adancimea de inghet,

conform STAS 6054/77.
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Amplasarea retelelor de incinta vor respecta conditiile impuse de SR 8591/97, cu privire la

distantele minime intre retelele de apa, canal gaz si electrice si intre acestea si constructii.

Propunere - canalizarea menajerd si pluviald

Apele uzate menajere vor fi preluate si deversate in bazine etanse vidanjabile montate pentru
fiecare imobil in parte.

Tn momentul extinderii retelei de canalizare menajera existenta in localitate, ns3 care nu a
fost extinsd momentan pana la limita proprietatii, parcela va fi racordata la sistemul de
colectare al apelor menajere care deserveste localitatea Moristi.

Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002 — “Normativ privind
conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor”.

Apele pluviale vor fi preluate intr-un sistem colector stradal dotat cu guri de scurgere si
camine. Apele pluviale conventionale curate provenite de pe acoperisuri vor fi deversate de
asemenea in reteaua de canalizare pluviala stradala.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza printr-un sistem de colectoare stradale, in sistem divizor
numai pentru apele pluviale, ce vor fi amplasate aproximativ in axul cailor de rulare si vor
prelua apele pluviale de la gurile de scurgere amplasate de o parte si de alta a drumuirilor,
precum si de la fiecare parcela de pe amplasment.

Evacuarea apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor, atunci cand va fi cazul, se
poate face numai in baza acordului de racordare scris, dat de unitatea de gospodarire care
administreaza si exploateaza sistemul de canalizare si al contractului abonament de preluare
la canalizarea localitatii, incheiat cu aceasta. Sistemul de canalizare al apelor uzate menajere
se va realiza in conformitate cu configuratia terenului, respectiv gravitational. Dupa extinderea
retelei de canalizare menajera pana la limita proprietatii si racordarea imobilelor, se vor realiza

racorduri de canalizare menajera si racorduri de canalizare pluviala pentru fiecare parcela.
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Propunere — alimentare cu energie electricd

Alimentarea consumatorilor cu energie electricd se realizeaza prin record la reteua de

alimentare cu energie electrica aflata la limita proprietatii.

Propunere — telefonie

in cadrul amplasamentului studiat se propune construirea unei infrastructuri de
telecomunicatii subterane care sa permita preluarea viitoarelor rute de cabluri cu fibre optice,

care va asigura distributia serviciilor de furnizare cablu TV, internet si telefonie.

Propunere — managementul deseurilor

Pentru eficientizarea managementului deseurilor in comund, se recomandad aplicarea

prevederilor SMID si a OUG 92/2021 privind regimul deseurilor.

Propunere — alimentare cu gaze naturale

Reteaua publica de gaze naturale de presiune redusa este situata in proximitatea ansamblului.
Aceasta se va prelungi pana la limita amplasamentului pentru alimentarea cu gaze naturale a

noilor consumatori.

Propunere - energia regenerabild

Cu scopul eficientizarii consumului energetic, dar si din ratiuni de protectie a mediului, se
recomanda, acolo unde este fezabil si rentabil economic, implementarea unor proiecte de
exploatare a potentialului energetic neconventional de care dispune zona, cu atat mai mult cu
cat pentru astfel de proiecte exista disponibilitatea unor fonduri nerambursabile. Potentialul
zonei in resurse energetice regenerabile consta in energia solara. Zona dispune de potential
solar ridicat, ca de altfel toata Transilvania, astfel incat ar trebui analizata oportunitatea

investitiilor de acest gen.
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2.3.5.Disfunctionalitati, masuri si propuneri concrete de dezvoltare

Probleme de mediu

Amplasamentul este inclus Tn ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna.

Situl nu are Plan de Management aprobat, doar un set minime de masuri special de protectie
si conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor natural, a florei si
faunei salbatice, de siguranta a populatiei si investitiilor din ROSCI0429 Pajistile de la Moristi

si Cojocna, aprobat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor in anul 2021.

Untitled Map
iz & desersaion far

Fig.21.Localizarea planului (culoare verde) in raport cu ROSCI0429 Pajistile de la

Moristi si Cojocna (culoare rosie)

ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna a fost propus arie protejata de interes comunitar
in 2016 si confirmat in 2018. Situl are o suprafata de 89,6 ha, situate in intregime in regiunea
biogeografica stepica, in judetul Cluj, apartindand Campiei Transilvaniei, cu vegetatie natural si

semi-naturala caracteristica acestuia, formata din fragmente de pajisti stepice mezoxerifile si
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xerofile (6210 si 6240%*), intercalate intr-o matice de terenuri agricole, livezi si vii active si

abandonate. Fragmentele de pajisti adapostesc doua specii de interes comunitar de plante,

Crambe tataria si Pontechium maculatum subsp. maculatum, conform Formularului comunitar

al sitului.

Tabel.4.Tipuri de habitate prezente in sit si evaluarea sitului in ceea ce le priveste

Tipuri de Evaluare
habitate
Cod | PF| NP| Acoperire Pesteri | Calit.date|l AIBICID AlIBIC
(Ha) (nr.) Rep. Supr. rel. Status Eval.
conserv. globala
6210| X Buna B B B
6240[ X Buna C C C

Tabel.5.Specii prevazute la articolul 4 din Directiva 2009/147/CE, specii enumerate in anexa Il

la Directiva 92/43/CEE sl evaluarea sitului in ceea ce le priveste

Specie Populatie Sit
Grup | Cod |Denumire stiintificd| S [NP[Tip| Marime | Unit. |Categ.|Calit.|AIBICID AIBIC
Min.[Max.|masura|CIRIVIP|date| Pop. |Conserv.|lzolare[Global
P [4091| Crambe tataria P|140| 160 i R G c B A B
A 16948 Pontechium P| 90 [110 i R G C B A B
maculatum
subsp. maculatum()

Studiul habitatelor si speciilor de plante caracteristice acestora s-a efectuat in lunile august —

2022, respectiv lunile martie si mai 2023.

Rezultate:

1.1n urma primei vizite in teren din luna august anului 2022, nu au fost identificate specii sau

habitate de interes comunitar. Conditiile stationale de pe viitorul amplasament (substratul

geologic si pedologic, meteorologice, specii de plante caracteristice) NU corespund conditiilor
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stationale din definirea habitatelor in cauza, conform Manualelor de Identificare a Habitatelor
(Donita et al., 2005-2006; Gafta et Mountford, 2008; EUR 27).

2. Pe baza informatiilor culese din teren, la cea de-a doua deplasare realizata in data de
23.03.2023, nu s-au regasit specii de orhidee pe supafata studiata La aceasta iesire in teren,
pe terenul studiat nu au fost identificate speciile caracteristice si edificatoare care constituie
habitatele pentru care a fost desemnat situl. Conform observatiilor din teren, se pare ca aceste
habitate nu se regasesc aici, avand in vedere ca sunt habitate de pajisti xerofile si stepice, iar
pe amplasament sunt vizibile urmele unei livezi de meri (randuri de copaci uscati, terasarea
terenului), fiind putin probabil ca aceste specii de stepa si de pajisti xerofile sa creasca si sa se
dezvolte la umbra merilor.

Vegetatia din zona studiata este intr-o stare de tranzitie, terenul fiind invadat de exemplare
de Prunus spinos si Rosa canina, cel mai probail urmand in succesiune un habitat de paduri.
Aceasta vegetatie de tufarisuri este destul de inchegata ocupand aproximativ 50% din
suparfata ternului studiat, stratul ierbos fiind destul de sarac si insular. Privitor la cele doua
specii de plante (Pontechium maculatum subsp. maculatum si Crambe tataria) care se
presupune ca ar fi prezente pe suprafata zonei studiate si care se mentioneaza in formularul
standard, precizam ca acestea nu au fost regasite la aceasta deplasare in teren.

3. Tn urma deplasérii in teren din data de 08.05.2023, pe zona studiat au fost regdsite o parte
din speciile care sunt prezente in habitatele descrise in situl studiat, dar nu speciile de
importanta prioritara Pontechium maculatum subsp.maculatum si Crambe tataria. Dintre
speciile edificatoare caracteristice care definesc habitatele descrise Tn zona, a fost regasita
Festuca rupicola, iar dintre alte specii importante au fost regasite urmatoarele: Lolium perene,
Koeleria macrantha, Achillea millefolium, niciuna dintre aceste specii nefiind sub amenintare.
n zona de studiu, acoperirea pe care o realizeazd acestea fiind cuprinsd intre 1 si 20% din
suprafata de proba. La aceasta iesire in teren s-a putut observa si mai bine faptul ca zona
studiatd este intr-o faza de tranzitie, speciile genurilor Rosa, Crataegus, Viburnum, Euonymus
si Rubus fiind distribuite pe toata suprafata zonei prin numerosi indivizi tineri, realizand o

acoperiere de aproximativ 50% din totalul terenului.
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Relatia cadru natural-cadru construit este una prietenoasa. Proiectul de plan investitional, prin
respectarea masurilor de diminuare a impactului asupra mediului natural, nu va avea impact
negativ semnificativ asupra biodiversitatii locale si nici asupra ariei naturale protejate
ROSCIO429 Pajistile de la Moristi si Cojocna, nici in etapa de constructie si nici in cea de
functionare. Lucrarile propuse nu presupun masuri special de reconstructie ecologica, iar
existenta constructiilor nu va afecta negative peisajul zonei. Ba dimpotriva, va genera o
revigorare a peisajului care momentan figureaza ca o livada abandonata, pasune invadata de
arbusti si spatiu de depozitare necontrolata a deseurilor provenite din constructii si demolari,

care nu apartin beneficiarului.

Optiuni ale populatiei

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si dezbaterilor publice
organizate conform legii in vigoare. Pana la organizarea consultarii opiniei publice privind
interventiile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, putem aprecia din analiza
presiunilor antropice existente precum si din datele oferite de consultarea opiniei publice la
intocmirea altor documentatii de urbanism de existenta unui interes real in ceea ce priveste
necesitatea dezvoltdrii zonei rezidentiale propuse prin acest PUZ. Tn conditiile dificile de
dezvoltare actuale, implementarea planului ar conduce la crearea de locuri de muncs,
stabilizarea populatiei tinere Tn zon3, fiind Tn acelasi timp si o sursa de venituri pentru bugetul
local. Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a populatiei
prevazute in derularea PUZ precum si in alte faze ale derularii planului conform prevederilor
legislatiei in vigoare. Administratia publica locald agreaza posibilitatea derularii acestei
investitii.

Prin PUZ se propune crearea conditiilor de accesibilitate si echipare cu utilitati in scopul
implementarii functiunii de zona rezidentiala pentru tineri, in care reglementarile urbanistice
creaza cadrul legislativ pentru autorizarea viitoarelor constructii.

Studiile anterioare si alte studii derulate concomitent cu PUZ, stabilesc caracterul zonei, cu

potential de dezvoltare neafectat de riscuri naturale sau tehnologice.
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Relationarea functiunilor programelor transpuse in cladirile propuse cu formele de relief este

buna in sensul adaptarii optime a acestora la teren; prezenta spatiilor verzi si a coeficientilor

urbanistici (POT si CUT) moderati contribuie la o conservare a specificului preponderent

natural al amplasamentului; construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului conform

studiilor de specialitate nu prezinta complicatii si se pot executa si exploata in conditii de

siguranta.

In vederea unei mai bune corelari cu teritoriile inconjuratoare, s-a propus:

modernizarea cailor de comunicatie;

— modernizarea drumurilor comunale;

— modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa, a canalizarii si alimentare

cu gaze naturale;

— extinderea retelelor electrice pentru a satisface cerintele actuale;

— realizarea activitatii controlate de colectare a deseurilor;

— valorificarea terenului neintretinut pe care a existat in trecut o livada de meri, in

prezent fiind fiind invadat de exemplare de Prunus spinos si Rosa canina ocupand

aproximativ 50% din suprafata terenului studiat.

Tabel. 6.Disfunctionalitati/propuneri concrete de dezvoltare

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Drumul de acces din estul parcelei
(identificat  prin  nr.cad.59642) este
nemodernizat (drum de pamant), fara
trotuare, fara sistem de colectare al apelor
pluviale.

Se va moderniza drumul existent (actual de
pamant) situat la est de parcela studiata, prin
realizarea unei suprafete carosabile care va dubla
structura carosabila existenta.

De asemenea, se propune extinderea retelei
stradale existente din zona pe directia est-vest,
prin crearea unei strazi care va strabate ansamblul
nou propus si va facilita dezvoltarile ulterioare ale
asezarii.
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DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Momentan, terenul situat Tn extravilan este
neintretinut, in prezent fiind invadat de
exemplare de Prunus spinos si Rosa canind
ocupand aproximativ 50% din suprafata
terenului studiat

Valorificarea terenului neintretinut pe care a
existat in trecut o livada de meri si crearea unei
premise pentru dezvoltarea intregului areal

Lipsa activitatilor recreative in cadrul
traiului rural de zi cu zi.

Prin realizarea zonei de functiune publica pentry
activitati de tip loisir si agrement din nordul parcele
prin cresterea atractivitatii zonei din punct dd
vedere sportiv, de petrecere a timpului liber s
d.p.d.v. estetic

Spatii insuficiente pentru dezvoltarea unui
complex rezidential in mediul rural

Elaborarea prezentului PUZ pentru parcelare si
schimbarea destinatiei terenului - livada.

Dezvoltarea haotica a constructiilor
nereglementate din punct de vedere

legislativ.

Cresterea calitatii locuirii prin unificarea peisajului
rezidential rural.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ va
dintre

compatibilitatea destinatia

constructiilor si functiunea dominanta a zonei.

asigura

Poluare cu particule in suspensie
provenite din traficul de pe drumul
judetean 161A aflat la limita sudica a
parcelei.

Prin amenajarea peisagerd, plantarea si

intretinerea spatiilor verzi se va imbunatati

microclimatul zonei si calitatea aerului.

Existenta indoielnica a  diferitelor
constructii din zond, fara aplicarea RLU
care stabileste regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor

si amenajarilor aferente acestora.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

Dezinteresul tinerilor sau familiilor tinere
pentru sate/mediul rural.

Functiunea predominanta de locuire contribuie cu
urmatoarele calitati la caracterul zonei studiate:
liniste si siguranta.

De mentionat este si crearea unei parcele de
activitati cu caracter public pentru activitati de tip
loisir  si in  nordul

agreement, propusa

amplasamentului.

Nevalorificarea energiei regenerabile

Se impune promovarea conceptului de energie

regenerabild pe baza unor studii de fundamentare.
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2.4.Relatia cu alte planuri si programe

Prezentul capitol isi propune analiza relatiei pe care planul urbanistic zonal o are cu alte planuri
si programe existente la nivel local, judetean, regional si national si a manierei in care la
realizarea planului urbanistic zonal s-a avut in vedere integrarea obiectivelor stabilite la nivel
ierarhic superior.
Obiectivele principale ale relationarii PUZ-ului sunt:
1.Reabilitatea ambiantei si a calitatii imaginii generale a comunei Cojocna. Extinderea
spatiilor atractive pentru locuire si recreere de tip urban si dezvoltarea serviciilor specifice;
2.Restructurarea sectoriald si stimularea cu precdadere a dezvoltarii activitatilor

III

economice cu valoare adaugata ridicata si acelor cu rol “tractant” pentru economia local3;

3.Atragerea selectiva a migrantilor tineri cu nivel ridicat de pregatire;

4.Cresterea calitatii locuirii prin unificarea peisajului rezidential rural;

5.Echilibrarea si stimularea utilizarii resurselor si a potentialului de dezvoltare a zonei
jud.Cluj prin corelarea cu strategiile de dezvoltare regional3;

6.Prevederea unor oportunitati diversificate de creare de locuinte, asigurarea
infrastructurii serviciilor sociale si a infrastructurii tehnice, in conditii de asigurare a calitatii
mediului, a integrarii sociale si a securitatii;

7.Valorificarea potentialului natural si construit din zong;

8.Crearea unei premise pentru dezvoltarea intregului areal.
Astfel, se poate spune ca acest instrument pus la dispozitia comunitatii locale pe o perioada
de timp fsi atinge scopul Tn masura in care politicile locale Tn viitor vor reusi aplicarea
consecventa a catorva principii derivate din PUZ:

- Minimizarea consumului de resurse;

- Maximizarea reutilizarii;

- Utilizarea resurselor regenerabile si reciclabile;

- Protectia mediului natural;

- Crearea unui mediu sanatos, conservarea potentialului natural existent;
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- Urmarirea calitatii superioare in crearea mediului construit (conservarea energiei,

crearea confortului, calitatea imaginii).

2.4.1.Relatia cu alte planuri si programe la nivel local

in cadrul PUG Cojocna, actualizat in anul 1999, terenul este situate in extravilan, nefiind
stabilite reglementari specifice.. Prin intermediul prezentului PUZ se propune schimbarea
destinatiei fata de cea din regulamentul local de urbanism si introducerea acestuia in intravilan.
Astfel noua destinatie a zonei se doreste a fi
- aceea de locuire (predominant), Liu — (locuinte unifamiliale si functiuni conexe) —
Structura functionala rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale) si functiuni
conexe, cu parcelar rezultat in urma PUZ de urbanizare, cu un regim de construire izolat,
cu cladiri de locuit de tip rural, retrase din aliniament;
- Ag - Zona de agrement si functiuni publice - pentru activitati de tip loisir si agrement,
care sa se desfasoare in punctul cel mai inalt al terenului;
- Tr-Zona de circulatii -
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd pentru zona studiata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice a acestei zone cu prevederile Planului Urbanistic General al
comunei Cojocna, aprobat si reactualizat in anul 1999.
Mentionam ca Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean

Cluj, avizeaza favorabil PUZ-ul prin Avizul de Oportunitate numarul 89 din 19.07.2022.

2.4.2.Relatia cu alte planuri si programe la nivel judetean

= Planul de amenajare a teritoriului judetean Cluj

Planul de amenajare a teritoriului judetului Cluj (PATJ Cluj) pune in evidentda problemele
majore socio-economice si de mediu din zona teritoriului judetean, dar si obiectivele specifice

pentru dezvoltarea spatiului rural.
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Obiectivele specifice spatiului rural indicate de PATJ Cluj si care interfereaza cu noul plan
urbanistic zonal sunt:
— promovarea cresterii economice prin asigurarea conditiilor de accesibilitate si
mobilitate;
— ridicarea nivelului de echipare cu utilitati de baza a zonelor rurale;
— consolidarea capacitatii de conducere a comunitatilor locale;

— valorificarea resurselor naturale.

= Planul Local de Actiune pentru Mediu al Judetului Cluj

Planul Local de Actiune pentru Mediu (PLAM) al judetului Cluj cuprinde o serie de obiective de
mediu pentru activitatile economice, precum si actiuni necesare pentru atingerea acestor
obiective.
Obiectivele de mediu si actiunile propuse se refera la:

- Aplicarea ferma a legislatiei de mediu si adoptarea sistemului de norme, standarde
si reglementari conforme legislatiei Uniunii Europene;

- Tmbunétatirea calitatii aerului;

- Sprijinirea dezvoltarii managementului durabil al resurselor de ap3;

- Tmbunatatirea calititii solului si a gestiunii deseurilor urbane si industriale;

- Protectia si conservarea naturii si a diversitatii biologice;

- Extinderea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Facilitarea si simularea dialogului dintre autoritati si societatea civila asupra
strategiei, politicilor, programelor si deciziilor privind mediul si dezvoltarea socio-economica;

- Tmbunétatirea sistemului educational formativ si informativ in vederea formérii unei
educatii civile si ecologice a populatiei;
Mare parte din obiectivele stabilite prin acest Plan se regdsesc sub forma de propuneri in

cadrul implamentarii planului urbanistic zonal.
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= Strategia de Dezvoltare a judetului Cluj pe perioada 2014-2020

Strategia de dezvoltare a judetului Cluj cuprinde obiective strategice, politici — programe —
proiecte (inclusiv proiecte propuse a obtine finantare din fonduri ale Uniunii Europene) pentru
urmatoarele domenii: economic, social, cultural si spatial/teritorial.

Prin aceasta strategie se urmareste luarea unor masuri care sa permita redresarea economica
a judetului si Tmbunatatirea situatiei zonelor cu intarzieri in dezvoltare, ludnd in considerare
protectia sociala si conservarea mediului.

Obiectivele prioritate ale strategiei sunt urmatoarele:

— Intarirea parteneriatelor teritoriale, cu efect pozitiv in cresterea masei economice a
judetului Cluj;

— Asigurarea accesibilitatii si cresterea mobilitatii, suport al dezvoltarii policentrice a
judetului in context regional si national, in conditii de protectie a mediului;

— Echiparea cu utilitati si servicii publice de interes general, in conditii de protectie a
mediului si utilizarea eficienta a resurselor, in scopul cresterii atractivitatii si functionalitatii
teritoriului;

— Mentinerea integritatii patrimoniului natural;

— Dezvoltarea capacitatii operationale a institutiilor administratiei publice de a
raspunde nevoilor comunitatii;

— Incurajarea si dezvoltarea implicarii civice Tn luarea deciziilor;

Politicile, programele si proiectele au in vedere atingerea obiectivelor specifice si prioritare ale
dezvoltarii spatiale a judetului. Acestea sunt in concordanta cu PNDR, POR si POS Mediu,
precum si cu cele identificate in strategie pentru atingerea obiectivelor din domeniile
economic, dezvoltare rurala, social, cultural, mediu.

Tntocmirea planului urbanistic zonal prevede propuneri menite sd indeplineasca, cel putin
partial, o parte din obiectivele propuse prin strategia de dezvoltare a judetului. Astfel, prin
reabilitarea si modernizare unor cai de acces si extinderea retelelor de alimentare cu apa si

canalizare se va contribui la reducerea disparitatilor teritoriale.
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= Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor Judetul Cluj

Planul Judetean de gestionare a deseurilor (PJGD) in judetul Cluj a fost intocmit Tn baza
"Metodologiei pentru elaborarea Planului Judetean de gestionare a deseurilor" aprobata prin
Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile nr. 951/2007.

PJGD Cluj, in cuprinsul acestuia, face analiza mai multor alternative privind sistemele de
colectare, transport, tratare si eliminare a deseurilor care fac obiectul planului.

Efectul asteptat ca urmare a implementarii solutiilor din plan la nivelul comunei Cojocna este
cresterea ratei de reutilizare si reciclare a deseurilor (inclusiv prin compostarea deseurilor
verzi) si atingerea tintelor impuse prin legislatia nationald pentru deseurile de ambalaje si

pentru deseurile biodegradabile.

2.4.3.Relatia cu alte planuri si programe la nivel regional

= Programul Operational Regional 2014 - 2020

Programului Operational Regional (POR) 2014 - 2020 fsi propune sd asigure continuitatea
viziunii strategice privind dezvoltarea regionala in Romania, prin completarea si dezvoltarea
directiilor si prioritatilor de dezvoltare regionald implementate prin POR 2007 — 2013.

economice si Tmbunatatirea conditiilor de viata ale comunitatilor locale si regionale prin
sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri, a conditiilor infrastructurale si a serviciilor, care sa
asigure o dezvoltare sustenabild a regiunilor, capabile sa gestioneze in mod eficient resursele,

sa valorifice potentialul lor de inovare si de asimilare a progresului tehnologic.
= Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord - Vest pentru perioada 2014 — 2020

Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord - Vest 2014 — 2020 reprezinta principalul document de

planificare la nivel regional pentru perioada 2014 —2020.
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Obiectivul global al planului, definit in capitolul 4. Strategia de Dezvoltare a Regiunii Nord-Vest
al planului consta in: , dezvoltarea echilibrata a Regiunii Nord-Vest prin stimularea cresterii
economice bazate de cunoastere, protectia mediului inconjurator si valorificarea durabild a
resurselor naturale precum si intarirea coeziunii sociale”. Planul nu indica masuri specifice de

dezvoltare pentru comuna sau pentru judetul Clu;j.

= Planul Regional de Gestionare a Deseurilor pentru Regiunea 6 Nord - Vest

Planul Regional de Gestionare a Deseurilor pentru Regiunea 6 Nord - Vest (PRGD 6 NV) a fost
primul document de planificare elaborat in Romania pentru acest nivel de organizare
teritoriala.

Deseurile care fac obiectul PRGD 6 Centru sunt deseurile municipale nepericuloase si
periculoase (deseurile menajere si asimilabile din comert, industrie si institutii), la care se
adauga alte fluxuri speciale de deseuri: deseurile de ambalaje, deseurile din constructii si
demolari, namoluri de la epurarea apelor uzate orasenesti, vehicule scoase din uz si deseuri

de echipamente electrice si electronice.
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3. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI ALE EVOLUTIEI
SALE PROBABILE iN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI URBANISTIC
ZONAL

3.1. Delimitarea arealului de impact al planului urbanistic zonal analizat

Teoretic, arealul de impact al unui PUZ se rasfrange asupra tuturor ariilor inconjuratoare
asupra carora directiile de dezvoltare propuse isi rasfrang efectele. Avand in vedere insa ca nu
am avut la dispozitie suficiente informatii pe baza carora sa evaludam sursele perturbatoare,
dar si receptoare de impact, in afara teritoriului de interes, in cadrul prezentului raport s-a
considerat ca arealul de impact al PUZ este suprafata studiatd de 9650 mp si imediata
vecinatate. Prin urmare, referirile cu privire la starea actuala a mediului, dar si la efectele
potentiale asociate implementarii PUZ se vor raporta in principal la aceasta unitate teritoriala.
Aceasta parte a raportului prezinta principalele subiecte abordate si identifica problemele
legate de mediu si sdnatate publica. Analiza situatiei de mediu a fost realizata pentru toate
aspectele de mediu indetificate in etapa in care s-a stabilit aria de acoperire a planului. Aceste
aspecte sunt urmatoarele: aer, apa, sol, schimbarea climei, biodiversitate, sandatate umana,
gestiunea riscului de mediu, eficienta resurselor si conservarea/gestiunea durabild a
resurselor, mostenirea de mediu si culturald, eficienta energetica si sursele reciclabile de

energie, constientizarea cu privire la chestiunile de mediu.

3.2. Aspecte relevante ale starii actuale a mediului in arealul de impact al planului
urbanistic zonal analizat

Analiza cadrului natural

Pentru existenta si buna functionare a vietii, intr-un teritoriu, evaluarea cadrului natural
trebuie sa cuprinda trei nivele de manifestare si semnificatie — cadrul natural ca fiind:
- Mediu inconjurator

- Sursa (resurse) pentru dezvoltarea unor activitati economice
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- Suport pentru activitati, constructii si amenajari specifice locuirii, transportului, muncii,

recreerii etc
Trebuie sa se aiba in vedere cele trei functionalitati ale cadrului natural analizat: suport pentru
activitatile umane, locuire, amenajari destinate recreerii.
Evaluarea componentelor fizico-geografice ale spatiului aferent PUZ va avea in vedere cele
mai variate aspecte calitative si cantitative ale elementelor cadrului natural:

- Solul — indiferent de gradul de dezvoltare, va ramane o coordonata esentiala a
existentei si activitatii in intravilan sau extravilan. Din datele aflate in baza de date a
evaluatorului rezultd ca in zona analizata nu sunt prezente eroziuni ale solului
neexistand factori de risc natural.

- Caracteristica structurii geologice, a rocilor din substrat — este necesarda pentru
aprecierea influentei diferitelor formatiuni asupra reliefului, solului si hidrologiei.

- Analiza caracteristicilor geomorfologice ale reliefului —inclinarea pantelor influenteaza
posibilitatile de utilizare economica a terenurilor, accesibilitatea pentru mecanizarea

lucrarilor, dezvoltarea constructiilor, a unitatilor economice.

Calitatea mediului, aspecte relevante ale starii actuale a mediului

La stabilirea calitatii mediului s-au prelucrat datele din Raportul privind Starea Mediului n
judetul Cluj pe anii 2013-2021? disponibile pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj,

cu precadere in ultimul an al intervalului.

Daca in capitolul anterior au fost prezentate conditiile naturale cu rol de fond in evaluarea
impactului uman produs asupra calitatii componentelor mediului in arealul analizat, capitolul
de fata vizeaza principalele surse de impact si modul de propagare ale acestora catre receptori,
scopul ultim fiind determinarea calitatii/gradului de afectare a componentelor naturale in
functie de activitatile derulate in cadrul sistemului teritorial analizat. Abordarea calitatii

factorilor de mediu s-a realizat in corelatie cu directiile prioritare de dezvoltare a arealului,

! http://apmcj.anpm.ro/ro/rapoarte-anuale
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izvorate din pretabilitatile sale specifice, intr-un spectru socio-economic sustenabil in
conditiile sensului institutional al termenului, bazat pe resurse locale relativ bogate, dar cu un
potential doar partial valorificat. Pe langa observatiile din teren si consultarea bazei de date
analitice existenta la nivel local, s-au utilizat in analiza si documentatiile de factura sintetica
oferite online de Agentia pentru Protectia Mediului Cluj (Rapoartele de mediu lunare, si
anuale), Consiliul Judetean Cluj (Strategia si Planul de dezvoltare a Judetului Cluj, Planul
Regional de actiune pentru Mediu si Planul Local de Actiune pentru Mediu), precum si o serie
de studii, lucrari stiintifice si analize in teren.

Obiectivele avute in vedere Tn evaluarea calitatii mediului in arealul analizat au fost formulate

in concordanta cu directiile viabile de dezvoltare propuse pentru areal in ansamblu.
3.2.1. Calitatea apei

Resursele de apa in judetul Cluj, in arealul aferent bazinului hidrografic Somes-Tisa, potrivit
gradului de amenajare hidrotehnica sunt compuse din:

- Ape de suprafata —asigurate in regim natural si suplimentar prin acumulari;

- Ape subterane — formate din acviferele freatice.
Principala sursa de apa de suprafata din judetul Cluj este raul Somes.
n Raportul privind Starea Mediului in judetul Cluj aferent anului 2021, regdsim mentionat lacul
Cojocna, la capitolul /1.2.1.2.Calitatea apei lacurilor:
" Pe teritoriul judetului Cluj sunt lacuri de alunecare, lacuri antroposaline (Turda, Cojocna, Sic,
etc), lacuri de acumulare create prin amenajarea sistemului energetic Somes. Acumuldrile cu

functiune piscicold sunt in numdr de 17 si insumeazd un volum total de 9,961 mil. mc.”

Baile Cojocna sunt o statiune balneo-climaterica aflata in estul comunei Cojocna in judetul
Cluj. Statiunea se afl3 pe versantul stang al paraului Valea Sérat3, la o altitudine de 340 m. In
zona au existat inca din timpul ocupatiei romane exploatari de sare, pe locul carora au fost
amenajate mai multe bai calde. Deasupra ocnelor pdrasite ale minelor de sare atestate

documentar din secolul al Xll-lea si folosite din perioada romana pana in Evul Mediu s-au
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format mai multe lacuri saline. Minele s-au transformat in lacuri saline, iar apa acestora a
dobandit proprietati terapeutice. Doua dintre lacuri, Toroc si Lacul Mare, au fost transformate
in bai, frecventate in timpul verii. Lacul Mare, supranumit si Lacul Bailor are o salinitate de
109,8 g/l masurata in timpul verii la suprafata apei.

Modificarile caracteristicilor hidromorfologice ale cursurilor de apa (schimbari ale cursurilor
naturale, schimbari ale regimului hidrologic, deteriorarea biodiversitatii acvatice, etc.) sunt
rezultatul prezentei presiunilor hidromorfologice care produc un impact asupra starii
ecosistemelor acvatice si pot contribui la neatingerea obiectivelor de mediu ale corpurilor de
apa.

Pe langa impactul produs de alterarile hidromorfologice existente asupra starii corpurilor de
apa, exista o serie de proiecte aflate in diferite stadii de planificare si implementare, care pot
contribui la alterarea fizica a corpurilor de apa. Proiectele viitoare de infrastructurd fac
subiectul, in principal a urmatoarelor tipuri de activitati:

- managementul riscului la inundatii (Strategia Nationald de Management al Riscului la
Inundatii (SNMRI) pe termen mediu si lung, Planurile de Management al Riscului la Inundatii,
proiecte POIM, PODD, PNRR;

- producerea de energie prin centrale hidroelectrice (Strategia Energetica a Romaniei 2020 -
2030, cu perspectiva anului 2050);

- asigurarea apei pentru irigatii (Strategia nationalad de reabilitare si extindere a infrastructurii
de irigatii din Romania, Programul National de Reabilitare a Infrastructurii principale de Irigatii,
proiecte PNDR);

- infrastructura pentru alimentare cu apa si canalizare — epurare (Programul Operational
Infrastructura Mare 2014-2020, Planul National de Rezilienta 2021-2026, Programul
Operational Dezvoltare Durabila 2021-2027 si viitoarea Strategie nationalda privind
alimentarea cu ap3, colectarea si epurarea apelor uzate urbane.

Directiva Cadru a Apei subliniaza rolul esential al cantitatii si dinamicii apei ca suport al calitatii

ecosistemelor acvatice si indeplinirii obiectivelor de mediu.
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Din perspectiva conformarii cu prevederile Directivei Cadru Apa si a implementarii si
respectarii legislatiei nationale specifice in vigoare, pentru protectia si conservarea starii
apelor, viitoarele lucrari si activitati pe ape sau care au legaturd cu apele sunt evaluate din
perspectiva posibilului impact al acestora asupra corpurilor de apa, in procesul de
reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

La nivelul judetului Cluj, se efectueaza evaluarea calitatii apelor de suprafata conform Legii
Apelor 107/1996 cu modificarile ulterioare, utilizandu-se metodologiile privind sistemele de
clasificare si evaluare globala a starii apelor de suprafatd recomandate prin Directiva Cadru a
Apei (2000/60/CEE) si elaborate de catre INCDPM Bucuresti. Evaluarea se realizeaza cu
raportare la “corpul de apa”, unitatea de baza in activitatea de monitorizare. Calitatea corpului
de apa se regaseste in starea ecologica a acestuia, care reflectd atat elemente de structura,
cat si de functionalitate a corpului de ap3 analizat. Tn cazul apelor de suprafat3, exista 5 niveluri
ale starii ecologice si anume: foarte buna, buna, moderata, slaba si proasta, fiecarui nivel
fiindu-i asociatd o anumita culoare: albastru, verde, galben, portocaliu si rosu (albastru —
foarte buna, rosu — proasta).

n raportul privind starea mediului in judetul Cluj este prezentatd o situatie globald a starii
ecologice si chimice a corpurilor de apa din judet, prin urmare nu exista referiri clare la
calitatea corpurilor de apa de pe teritoriul comunei Cojocna.

Cat priveste starea corpurilor de apa subterana, pe teritoriul comunei nu exista foraje de
monitorizare, astfel incat nu se poate evidentia starea apei subterane in raport cu valorile prag
prevazute in Ordinul nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru apele subterane
din Romania.

Localitatea Cojocna beneficiaza de apa potabila centralizata.

3.2.2. Calitatea aerului

Masurile pentru reglementarea actiunilor destinate mentinerii si iTmbunatatirii calitatii aerului

sunt prevazute in Legea 104/2011, care asigura alinierea legislatiei nationale la standardele
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europene in domeniu. Pentru stabilirea calitatii aerului inconjurator in judetul Cluj, s-au utilizat
datele rezultate prin reteaua de supraveghere a calitatii aerului, precum si date obtinute prin
reteaua manuala.

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a monitorizat calitatea aerului din judetul Cluj Tn anul
2021, atat prin intermediul analizelor efectuate cu ajutorul aparaturii din dotarea
laboratorului de analize fizico-chimice, cat si prin intermediul statiilor automate de
monitorizare a calitatii aerului amplasate in cele 5 puncte de prelevare din judet.

Tn comuna Cojocna, nu exist3 statie de supraveghere automata a calitatii aerului.

Pe teritoriul administrativ al comunei Cojocna exista surse fixe si surse mobile de poluare a
factorului de mediu aer. Sursele de poluare ale atmosferei in comuna Cojocna sunt constituite
din surse fixe, situate pe platformele industriale si nu numai, precum si surse mobile, respectiv
autovehicule care tranziteaza comuna in special pe drumul de importanta judeteana.

Sursele de poluare atmosferica in comuna Cojocna pot fi asociate cu:

— activitati casnice specifice asezarilor umane —incalzire rezidential3, preparare hrana;

— activitatile agricole si zootehnice din gospodariile situate atat in interiorul, cat si in
exteriorul zonelor rezidentiale;

— traficul rutier;

—industrie.

Principalele categorii de poluanti asociate activitatilor mentionate sunt:

— surse stationare de ardere: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de carbon (CO, CO2),
oxizi de sulf (SO2, SO3), particule, compusi organici volatili si condensabili (inclusiv
hidrocarburi aromatice policiclice - substante cu potential cancerigen);

— cresterea pasarilor si animalelor: metan (CH4) generat de fermentatia enterica si de
descompunerea dejectiilor, amoniac (NH3) rezultat din descompunerea dejectiilor;

— culturi vegetale sezoniere si perene: compusi organici volatili nonmetanici, protoxid
de azot, particule de provenienta naturala (particule minerale si vegetale), amoniac (NH3) in

cazul utilizarii ingrasamintelor chimice, componenti chimici generati de utilizarea pesticidelor,
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poluanti generati de utilizarea masinilor agricole (NOx, N20O, CH4, compusi organici volatili
nonmetanici, CO, CO2, SO2, particule incarcate cu Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn, HAP);

— surse stationare reprezentate de motoare cu ardere interna (pompe, generatoare,
etc.): NO, NO2, N20, CO, CO2, SO2, particule incarcate cu metale grele, compusi organici
volatili si condensabili (incluzand HAP si alti componenti potential cancerigeni);

— unitatile industriale: poluanti specifici arderii combustibililor, particule, compusi
organici volatili nonmetanici.

— surse mobile: autovehicule care tranziteaza comuna in special pe drumul de
importanta judeteana — pulberi in suspensie (PM10 si PM2,5), oxizi de azot (NO, NO2, N20),
oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4, compusi organici volatili nonmetanici, particule incarcate
cu metale grele (Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn);

Avand Tn vedere intensitatea activitatilor derulate la nivelul localitatii, se poate aprecia ca la
nivelul comunei calitatea aerului este considerata satisfacatoare, iar poluarea aerului prezinta

riscuri reduse sau nu prezinta riscuri.
3.2.3. Zgomot si vibratii
n zonele populate, cele mai frecvente surse de zgomot si vibratii sunt traficul rutier, activitatile
de constructii si demolari, activitati agricole mecanizate si anumite activitati industriale.

Limita maxim admisibila a nivelului de zgomot este stabilit prin STAS 10009/88, revizuit in luna

martie 2017.
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Tabel.7.Niveluri de zgomot admise la limita zonelor functionale

Nivel de presiune acustica continuu

Nr. i g echivalent ponderat A,
et Spatii functionale bt
[dB]
1 Spatii de recreere §i odihna, de tratament medical 3i 45
balneo-climatic '
2 Incinte de scoli, crese sau gradinite si spatii de joaca 75

pentru copii

Stadioane, cinematografe si teatre in aer liber, 5
3 manifestari cullurale, sporlive si de diverlisment 90°
desfasurate in aer liber”

4 Incinte industriale $i spali cu activitati asimilate 65
aclivitatilor induslriale
5 Piele, spatii cu activitate comerciala, restaurante in aer 65
liber”
6 Parcaje auto” 70
} Nivel de presiune acustica
Nr. Zon4 functionala | continuu echivalent ponderat A,
crt. Lacar
. [dB]
1 Parcuri” 45
2 | Zon# industriald inclusiv cea portuara”’ 65
3 Zon feroviars” 70
a Aeroporturi’ 90
5 | Zon4 rezidentiala” 60

NOTA 1- Limita acestei zone functionale este stabilita prin PUG.

NOTA 2 - Limita acestei zone functionale se considera ca este la o distanta de 25 m de axa liniei ferate celei
mai apropiate de punctul de masurare.

Monitorizarea nivelului de zgomot se face de catre Directia de Sanatate Publica in cazul
zgomotului la locul de munca si de catre Agentia pentru Protectia Mediului in cazul zgomotului
ambiant. In ceea ce priveste cea de-a doua categorie, in comuna Cojocna nu a fost monitorizat

nivelul de zgomot in anul 2022, conform raportului anual privind starea mediului.
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3.2.4. Calitatea solului

n raportul privind starea mediului in judetul Cluj din 2020, se mentioneazs ci ”din datele
preluate de la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale- Directia pentru Agricultura
Judeteana Cluj, suprafata terenurilor din judetului Cluj la data de 31.12.2020 a fost de 432.835
ha.”

in urma parcurgerii raportului, mentiondm c&d nu existd informatii cantitative cu privire la
gradul de afectare a solului Tn comuna Cojocna. Nu exista indicii privind afectarea calitatii
solului ca efect al activitatilor umane.

Detalierea geomorfologicd a perimetrului s-a realizat la capitolul 2.3.2.Zone afectate de
fenomene cauzatoare de riscuri si mdsuri propuse, in baza Studiului Geotehnic nr.93-2023

intocmit de SC Geogam Test & Drill SRL.
3.2.5. Calitatea componentei biotice

Aflat in bioregiunea Continentala, din punct de vedere geomorfologic, localitatea poate fi
inclusa Tn cadrul unitatilor de coline si dealuri, flora si fauna de pe teritoriul comunei Cojocna
sunt reprezentate de specii caracteristice campiilor inalte si dealurilor.

Astazi, peisajul este unul mozaicat, dat de terenurile agricole arabile, pasunile, fanetele si
pajistile care ocupa o parte reprezentativa din suprafata comunei. Amprenta antropica relativ
redusa face ca flora si fauna de pe teritoriul comunei sa se gdseasca intr-o stare buna de

conservare.
3.2.6. Zone naturale protejate:

Pe teritoriul comunei exista doua arii naturale protejate de interes comunitar:
- ROSCI0238 Suatu — Cojocna — Crairat
- ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna

Amplasamentul este inclus Tn ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna.
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Situl nu are Plan de Management aprobat, doar un set minime de masuri special de protectie
si conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor natural, a florei si
faunei salbatice, de siguranta a populatiei si investitiilor din ROSCI0429 Pajistile de la Moristi

si Cojocna, aprobat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor in anul 2021.

Google Earth

Fig.22.Localizarea planului (culoare verde) in raport cu ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si

Cojocna (culoare rosie)

ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna a fost propus arie protejata de interes comunitar
in 2016 si confirmat in 2018. Situl are o suprafata de 89,6 ha, situate in intregime in regiunea
biogeografica stepica, in judetul Cluj, apartindand Campiei Transilvaniei, cu vegetatie natural si
semi-naturala caracteristica acestuia, formata din fragmente de pajisti stepice mezoxerifile si
xerofile (6210 si 6240%*), intercalate intr-o matice de terenuri agricole, livezi si vii active si
abandonate. Fragmentele de pajisti adapostesc doua specii de interes comunitar de plante,
Crambe tataria si Pontechium maculatum subsp. maculatum, conform Formularului comunitar

al sitului. Situl este intercalat intre fragmentele sitului ROSCI0238 Suatu-Cojocna-Crairat.
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Aceasta arie a fost desemnata datorita celor doua habitate pe care le integreaza: 6210 Pajisti
xerofile seminaturale si facies cu tufisuri pe substrate calcaroase (Festuco-Brometalia) si 6240
Pajisti stepice subpanonice. Habitatele corespondente in Romania pentru cele doua sunt:
R3404, R3408, R3413 pentru 6210, respectiv R3414, R3415, R3501 pentru 6240 (Gafta si
Mountford, 2008). Din cele sase habitate corespondente in flora Romaniei, in zona
Transilvaniei au fost descrise habitatele R3404 si R3408 pentru habitatul 6210, respectiv R3414
pentru habitatul 6240.

Situl nu are plan de management si nu au fost initiate cercetari pentru evaluarea
valorilor natural. Desi vegetatia Campiei Transilvanene are o bibliografie de specialitate
bogata, nu au fost identificate date recente, care pot fi atribuite ariei, desemnarea fiind bazata
pe cercetari de teren nepublicate.

Conform obiectivelor de conservare specific sitului ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si
Cojocna, este necesara evaluarea urgenta a sitului, determinarea starii de conservare si a
interventiilor necesare conservarii, cu atat mai mult, Formularul standard original indica
presiuni siamenintdri care pun in pericol fragmente de pajisti inca prezente, datorita extinderii
ogoarelor si suprapasunatului. Conform Formularului standard, suprafata pajistilot xerofile si
xeromezofile 6210 si 6240* era doar 5 ha din cele 89,6 ha.

Situl a fost desemnat prin Ordinul ministrului mediului, apelor si padurilor nr.46/2016
privind instituirea regimului de arie natural protejata si declararea siturilor de importanta

comunitara ca parte integranta a retelei Natura 2000 in Romania.

Tabel.8.Tipuri de habitate prezente in sit si evaluarea sitului in ceea ce le priveste

Tipuri de Evaluare
habitate
Cod | PFNP| Acoperire Pesteri | Calit.date|l AIBICID AlIBIC
(Ha) (nr.) Rep. Supr. rel. Status Eval.
conserv. globala
6210| X 3 Buna B C B B
6240[ X 2 Buna C C C C
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Tabel.9.Specii prevazute la articolul 4 din Directiva 2009/147/CE, specii enumerate in anexa Il

la Directiva 92/43/CEE sl evaluarea sitului in ceea ce le priveste

Specie Populatie Sit

Grup | Cod |Denumire stiintifical| S INP[Tip| Marime | Unit. |Categ. [Calit.[AIBICID AIBIC

Min.|Max.Jmasural[CIRIVIP[date| Pop. |Conserv.|lzolare|Global

P 4091| Crambe tataria P |140|160 i R G C B A B
A 6948 Pontechium P| 90 |110 i R G C B A B
maculatum

subsp. maculatum()

3.3. Evolutia probabila a starii mediului in situatia neimplementarii planului urbanistic
zonal

Implicatiile unui Plan Urbanistic Zonal, prin rolul sau fundamental de creare a cadrului
arhitectural urbanistic, dar si de dirijare a dezvoltarii in sensul gasirii unui echilibru intre
dimensiunea sociald, economica si de mediu, sunt majore la nivelul unui sistem teritorial.
Implicit, este elementul esential al unei dezvoltari dirijate, al unei planificari strategice de
dezvoltare.

Realizarea PUZ va avea un impact social si economic pozitiv datorita propunerilor urbanistice,
sociale, economice si de protectie a mediului.

Tn cazul in care PUZ nu va fi implementat pot ap&rea aspecte negative ale dezvoltirii viitoare
a zonei studiate, dat fiind faptul ca zona vecina este partial construita cu case si lipsa de
reglementare urbanistica duce la dezvoltare haoticd. Odata aprobat, PUZ va constitui un act
de autoritate al administratiei publice locale si instituie reguli specifice de urbanism in
teritoriul considerat.

Tn mod absolut evident, neimplementarea unui astfel de plan ar avea consecinte negative
asupra tuturor componentelor unui sistem teritorial, implicatiile cele mai importante la nivelul

celor de mediu fiind surprinse in cele ce urmeaza:
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— Modificarea peisajului prin dezvoltarea haotica si aleatoare a constructiilor
(patrunderea constructiilor in spatiul Thvecinat sub forma dentriculara fara dotari edilitare
aferente, alterarea valorii estetice a peisajului prin lipsa unei viziuni unitare asupra arhitecturii
constructiilor, fragmentarea structurii peisajului etc.);

— Franjurarea limitei intravilanului, cu implicatii la nivelul peisajului;

— Distributia teritoriala haotica a zonelor functionale (intercalatii intre zonele
rezidentiale, industriale, de dotari si servicii etc.);

— Tn conditiile unei dezvoltari imobiliare neinsotite si de dotrile edilitare in sistem
centralizat, creste probabilitatea impactului advers asupra apei freatice si solului, ca urmare a
utilizarii sistemelor individuale de colectare si epurare a apelor;

— Diminuarea optiunilor de dezvoltarea economica a localitatii in conditiile
neimplementdrii masurilor menite sa Tncurajeze activitatea investitionalda propusd prin
prezentul PUZ care pot la randul lor genera cresterea presiunii antropice asupra resurselor
naturale regenerabile si neregenerabile si implicit asupra biodiversitatii;

— Formele de impact asupra apei, aerului sau peisajului mentionate anterior pot
afecta si starea generala de sanatate a populatiei;

— Lipsa zonarii functionale a localitatii poate duce la dezvoltarea haotica si
necontrolatd a zonelor de locuit si industriale, afectand in mod negativ suprafetele de habitate
incd neantropizate sau partial antropizate si fauna specifica acestora;

— Dispersia masiva a speciilor de plante invazive in zonele unde vor fi amplasate noi
constructii.

— Neimplementarea planului va conduce Tn timp la succesiunea naturalad a vegetatiei
pe amplasament, cel mai probail urmand in succesiune un habitat de paduri;

— Vegetatia din zona studiata este intr-o stare de tranzitie, terenul fiind invadat de
exemplare de Prunus spinos si Rosa canina, cel mai probail urmand in succesiune un habitat de
paduri. Aceasta vegetatie de tufarisuri este destul de inchegata ocupand aproximativ 50% din

suparfata ternului studiat, stratul ierbos fiind destul de sarac si insular.
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Fig.23-30.Aspecte ale situatiei de pe amplasamentul studiat |a iesirea in teren din luna martie 2023

Tabel.10.Analiza SWOT a aspectelor de mediu pentru PUZ
Puncte SLABE

Puncte FORTE

- SEA si EIA ca principale instrumente - infrastructura slaba (inclusiv

juridice pentru sustinerea dezvoltarii
durabile

- reglementarea urbanistica unor noi
suprafete de teren intravilan

- propunere de realizare a retelei de apa,

canal, drumuri de acces, telefonie etc

infrastructura de mediu si rutiera)
- lipsa corelatiei cu alte planuri de
dezvoltare in zona

- lipsa investitiilor

Oportunitati

Amenintari

- existenta programelor de finantare

- migratia locuitorilor si fenomenul de
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pentru proiecte la nivelul comunitatilor imbatranire a populatiei
locale - lipsa proiectelor importante de

investitii in zona

Prin implementarea PUZ se urmaresc obiective economice, sociale si de protectia mediului:
- cresterea atractivitatii zonei din punct de vedere sportiv, de petrecere a timpului liber

si d.p.d.v. estetic;

- cresterea calitatii locuirii prin unificarea peisajului rezidential rural.

- prin amenajarea peisagera, plantarea si intretinerea spatiilor verzi se va imbunatati
microclimatul zonei si calitatea aerului.

- functiunea predominanta de locuire contribuie cu urmatoarele calitati la caracterul

zonei studiate: liniste si siguranta.

crearea unei premise pentru dezvoltarea intregului areal;

cresterea economica si cresterea nivelului de trai la nivelul zonei studiate;

dezvoltarea echilibrata si unitara a zonei;

relansarea investitiilor indeosebi infrastructurii tehnice, ceea ce va asigura valorificarea
rationala echilibrata si complexa a potentialului natural, economic si social a teritoriului
analizat;

- Tmbunatatirea cooperarii functionale in interiorul localitatii Moristi, in limitele unor
accese corespunzatoare a populatiei catre locurile de munca si dotari publice cu rol teritorial;

- cresterea calitatii vietii fara degradarea mediului ambiant.
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4. CARACTERISTICI DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATA
SEMNIFICATIV

4.1. incadrare teritorial3

Amplasarea: Romania, Regiunea de dezvoltare Nord-Vest, jud. Cluj

Comuna Cojocna afata in Campia Fizesului, se intinde pe o suprafata de 238 kmp, avand o
populatie de aproximativ 4400 locuitori, dispusi in satul resedinta de comuna Cojocna si satele
Boj-Catun, Boju, Huci, luriu de Campie, Moristi si Straja.

Lunca larga si plata, marcata de cruste si eflorescente saline, de la marginea estica a comunei
Cojocna, contureaza in subsol un masiv important de sare gema. Pe suprafata ocupata de

depozite miocene medii eroziunea a creat vai largi, acompaniate de numeroase izvoare sarate,

platouri cu namol sapropelic, saruri si vegetatie halofita.

S N

Fig.31.Harta amplasament UAT Cojocna la nivelul judetului Cluj
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Comuna Cojocna se Tnvecineaza la vest, nord-vest si nord cu comuna Apahida, la nord-est cu

comuna Caianu, la est cu comunele Suatu si Frata, la sud cu comunele Aiton, Ceanu Mare si

Ploscos.

4.2. Geologie si relief

4.2.1. Geologia

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul apartine unitatii structural Depresiunea
Transilvaniei, avand in fundament sisturi cristaline metamorfice si depozite sedimentare pana
in Cretacicul superior (Senonian), care suporta succesiunea stratigrafica a depresiunii propriu-

zise, In cadrul cdreia se delimiteaza depozite de varsta paleogend, de facies continental-

lacustru, si neogend, de facies normal sau salmastru.

Fig.31.Harta geologica a zonei

Au fost identificate urmatoarele categorii granulometrice: argila. La data efectuarii

lucrarilor de prospectare (28.04.2023) nu s-au pus in evidenta fenomene dinamice active.
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4.2.2. Relieful

Relieful se prezinta sub forma unor coline despartite de zone depresionare cu caracter
monoton, lucru datorat constitutiei geologice a rocilor aflate in zona. Energia reliefului este in
jur de 200 de metri. Interfluviile sunt Thguste si cu o orientare in general dirijatd de cutele
diapire. Vaile domoale, cu pante reduse, au determinat inmlastinarea terenului in multe locuri.
Alunecari de teren se afla sporadic in toata zona, pe intreg teritoriul comunei, unele dintre ele
mai vechi, altele de data recenta.

Masivul de sare se prezinta sub forma unui dom gatuit cu suprafata externa ca o elipsa. Axa
mare, cu lungimea de 3 km, are orientarea NV — SE, pe directia fostelor saline romane de la
poalele dealului Plopi. Masivul de sare se situeaza, in ansamblul sau, intr-un teren depresionar
care reprezinta, de fapt, o veche zona de confluenta a unor paraie, care astazi, in cea mai mare
parte sunt secate. Paraul Costiugului, cunoscut si sub denumirea de ,,Paraul Sarat” este unul
dintre cursurile de apa permanente ramase nesecate.

Instabilitatea se traduce prin fisurari sau crapaturi in plan orizontal, care foarte de sunt
astupate si nivelate de localnici. De asemenea, miscarile de teren sunt sesizate de localnici
numai atunci cand afecteaza casele sau anexele gospodaresti ale acestora.

Terenul este reprezentat de o suprafata in panta de inclinare medie, observabila pe directia
NE-SV, cu usoare denivelari naturale.

Amplasamentul se Tnvecineaza cu proprietati particulare dupa cum urmeaza: la NE si NV cu
terenuri libere, fara constructii, la SE cu o constructie regim de inaltime P+1, iar la SV cu drumul
de acces, motiv pentru care amplasamentul a fost incadrat in categoria de vecinatati fara
riscuri. La data efectuarii lucrarilor de teren (aprilie 2023) in vederea intocmirii studiului

geotehnic, stabilitatea era asigurata.
4.3. Soluri
Satul Moristi, face parte din comuna Cojocna si se situeaza in Campia Transilvaniei, fiind

caracterizata de un peisaj pitoresc conturat de prezenta dealurilor (nu depasesc 600 m). Solul
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este argilos, cu alunecari de teren in zonele libere, neimpadurite, Tnsa depozitele de sare din

sol reprezinta comoara zonei si motivul pentru care s-au dezvoltat asezari in aceasta zona.

Conform studiului geotehnic, coloana litologica identificata prin lucrarile geotehnice se

prezinta astfel:

Forajul 1:

Caracterizarea pamantului din strat
conform STAS 1243-83

sol vegetal

argila nisipoasa, negricioasd

argila, galbuie

ﬂdéncimea finald: - 4.20 m,
Panza de apa freatica nu a fos! interceptata.

Simbaol
international

(So)

(saCl)

(CI)

Indltimea si
grosimea stratului

Adarcimea Grosimea
£0.00m m

0.30
= P
o
o

Coloana
stratificatiei

—-D.30m

3.20

=4.20m

sz werticia 1100

Panza de apa freatica nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

4.4. Conditii climatice

Climatul comunei este temperat continental, media anuala a temperaturii fiind de +9,6° C, cu

un minim n ianuarie de -5° C, si un maxim in luna iulie/august de +20° C. Temperatura maxima
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absorbita poate atinge valori ce depasesc 34-35° C, iar cea a minimei absolute -35° C.
Precipitatiile medii anuale sunt de 866 mm. La Cojocna sunt in medie 98 de zile cu ploi, iar din
acestea 21 de zile sunt cu ninsoare. Frecventa si viteza vantului se caracterizeazd prin
canalizarea curentilor prin valea ce strabate comuna.

Lunca larga si plata, marcata de cruste si eflorescente saline, de la marginea estica a comunei
Cojocna, contureaza in subsol un masiv important de sare gema. Pe suprafata ocupata de
depozite tortoniene eroziunea a creat vai largi, acompaniate de numeroase izvoare sarate,
platouri cu namol sapropelic, saraturi si vegetatie halofitd. Flora comunei Cojocna este
influentata de prezenta depozitelor salifere subterane, a lacurilor sarate, a microdepresiunilor,
cat si a dolinelor erodate, care conditioneaza existenta unei vegetatii halofile mozaicale,

continand aproximativ 175 de specii.

4.5. Aspecte hidrologice si hidrografice

Reteaua hidrografica a zonei de interes este, in general, lipsita de o panza subterana cu
caracter continuu. Aceasta este prezentd sub forma de infiltratii, cu nivel piezometric ce
urmareste forma reliefului. Fragmentarea reliefului a facut ca apele freatice sa se gaseasca la
adancimi mari. Acest fapt a dat posibilitatea exploatarii zacamintelor de sare pana la adancimi
de 50 m, in fosta salind a lacului Durgdu. Cele mai importante cursuri de apa sunt Paraul
Cojocna, Paraul Sarat si Paraul Cara. Aparitia apei freatice a dus la inundarea salinei si la

formarea ulterioara a lacului Durgau, langa care este amenajat lacul Strand.

4.6. Componenta biotica

4.6.1. Vegetatia

Vegetatia este n stransa legatura cu conditiile de clima, relief si natura solului de pe teritoriul
comunei. Regimul temperaturii aerului si al precipitatilor atmosferice joaca un rol determinant
din punct de vedere climatic asupra varietatii vegetatiei. Factorul antropic si-a pus amprenta

puternic in distributia florei din comuna Cojocna.
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Amplasamentul este inclus Tn ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna.

ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna a fost propus arie protejata de interes comunitar
in 2016 si confirmat in 2018. Situl are o suprafata de 89,6 ha, situate in intregime in regiunea
biogeografica stepica, in judetul Cluj, apartinand Campiei Transilvaniei, cu vegetatie natural si
semi-naturala caracteristica acestuia, formata din fragmente de pajisti stepice mezoxerifile si
xerofile (6210 si 6240%*), intercalate intr-o matice de terenuri agricole, livezi si vii active si
abandonate. Fragmentele de pajisti adapostesc doua specii de interes comunitar de plante,
Crambe tataria si Pontechium maculatum subsp. maculatum, conform Formularului comunitar
al sitului. Situl este intercalat intre fragmentele sitului ROSCI0238 Suatu-Cojocna-Crairat.
Vegetatia din zona studiata este intr-o stare de tranzitie, terenul fiind invadat de exemplare
de Prunus spinos si Rosa canina, cel mai probail urmand in succesiune un habitat de paduri.
Aceasta vegetatie de tufarisuri este destul de inchegata ocupand aproximativ 50% din
suprafata ternului studiat, stratul ierbos fiind destul de sarac si insular.

La iesirea in teren desfasuratd in data de 23.03.2023 au fost identificate speciile prezentate in
tabelul de mai jos.

Tabel.11. Speciile de plante idetificate pe amplasamentul studiat

X
[

R2 R3 R4 R5
3

Specia

Prunus spinosa
Rosa canina

Salvia austriaca
Artemisia austriaca
Fragaria vesca
Potentilla incana
Arenaria serpyllifolia
Achillea millefolium
Lamium purpureum
Carlina acaulis
Urtica dioica
Primula sp.

Conium maculatum
Taraxacum sp.
Thlaspi kovatsii
Vicia sp.

1
+
1
+ |+

|+ |+ |+ |+ [+ [+ |+ |+ ][+ |+ |+ ]|+ ||~
+ |+
1
1
1
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Specia

R1

R3

R4

R5

Capsella bursa-pastoris

+

Gallium sp.

Malus domestica (uscat)

Alchemilla vulgaris

Viola hirta

Ligustrum vulgare

Dipsacus laciniatus

Veronica hederifolia

+ |+ |+

+ |+ |+

in urma deplasarii in teren in data de 08.05.2023, in zona studiatd au fost regisite

speciile prezentate in tabelul de mai jos.

Tabel.12. Speciile de plante idetificate pe amplasamentul studiat

Specia

R1

R2

R3

R4

R5

Briza media

Poa anua

+

Lolium perene

Festuca rupicola

+ |+

Veronica teucrium

+ ||+ |+ |-

+ |+ |+ |+ |+

Koeleria macrantha

+ |+ |+ |+ ||~

Cruciata laevipes

+

Vicia sativa

+ |+ |+

Lamium maculatum

Rosa canina

+

Crataegus monogina

+ |+ |+ |+ |+

Viburnum lanata

Euonymus europaea

+ |+ ||+ |+

+ |+ P |w|+

Cynoglossum officinale

Lepidium draba

Urtica dioica

+ |+

Symphytum officinale

+ |+ ||+ |+

Lamium album

+ |+ |+ |+

Falcaria vulgaris

Senecio vulgaris

Carduus acanthoides

+ |+ |+ |+

Fragaria vesca

Lathyrus tuberosus

Tragopogon dubius

Achillea millefolium

+ |+ |+ |+

+ |+ |+ PR+ |+ ]+ |+ |+ |+ [+]|+]+
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Specia R1 R2 R3 R4 R5
Arenaria serpyllifolia - + + -
Artemisia austriaca + + + +
Taraxacum officinale - - + + -
Agrimonia eupatoria - - + + +
Malus domesticus - - + - +
Rubus sp. - - + + _
Gallium album - - + +

Printre speciile de plante identificate in teren, nu se regasesc speciile de importanta prioritara
Pontechium maculatum subsp. maculatum si Crambe tataria. Dintre speciile edificatoare
caracteristice care definesc habitatele descrise in zona, a fost regasita Festuca rupicola, iar
dintre alte specii importante au fost regasite urmatoarele: Lolium perene, Koeleria macrantha,
Achillea millefolium, niciuna dintre aceste specii nefiind sub amenintare. In zona de studiu,
acoperirea pe care o realizeaza acestea fiind cuprinsa intre 1 si 20% din suprafata de proba. La
aceasta iesire in teren s-a putut confirma faptul ca zona studiata este intr-o faza de tranzitie
speciile genurilor Rosa, Crataegus, Viburnum, Euonymus si Rubus fiind distribuite pe toata
suprafata zonei prin numerosi indivizi tineri, realizand o acoperiere de aproximativ 50% din
totalul terenului.

Propunem ca perimetrul prezentului PUZ sa fie scos in afara sitului de importanta comunitara,
deoarece nu prezintd importanta din punct de vedere al biodiversitatii (plante si habitate)
regasite aici. De asemenea, pentru ca declararea sitului sa fie credibila sunt necesare studii
specifice Tn teren, care sa stabileasca exact lista speciilor de plante si a habitatelor care exista
in aria respectiva, prin identificari la fata locului, precum si delimitarea suprafetelor celor doua
habitate descrise, evaluarea starii lor de conservare si propunerea unor masuri de conservare
si administrare care sa corespunda realitatii regasite la fata locului. Altfel poate exista riscul
implementarii unor masuri de protejare a anumitor specii/habitate care nu sunt prezente in

zona, de multe ori cu repercursuni asupra altor specii.
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4.6.2. Fauna

Fauna este adaptata etajarii vegetatiei. Astfel, fauna asociatd comunei Cojocna si implicit a
zonei de interes cuprinde specii de mamifere, reptile si pasari specifice Depresiunii
Transilvaniei. Principalele specii de mamifere salbatice care traiesc pe teritoriul comunei sau
o tranziteaza sunt: mistretul (Sus scrofa), capriorul (Capreolus capreolus), vulpea (Vulpes
vulpes), dihorul (Putorius putorius), veverita (Sciurus vulgaris), soarecele de padure
(Apodemus sylvaticus), iepurele (Lepus europaeus), viezurele (Meles meles) si ariciul
(Erinaceinae). Din categoria pasarilor, cel mai frecvent se pot intalni gaita (Garrulus
glandarius), cotofana (Pica pica), randunica (Hirundo rustica), pitigoiul mare (Parus major),
vrabia (Passer domesticus), cucuveaua pitica (Athene noctua), ciocanitoarea pestrita mica
(Dendrocopos minor), ciocarlia (Alauda arvensis), privighetoarea (Luscinia megarhynches
megarhinches), codobatura (Motacilla alba), corbul (Corvus corax), cucul (Cuculus canorus) si
fazanul (Phasianus colchicus). Comuna mai este populata cu diverse diferite specii de reptile,

amfibieni si insecte.
4.7. Arii protejate

Amplasamentul este inclus Tn ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna.

Aceasta arie a fost desemnata datorita celor doua habitate pe care le integreaza: 6210* Pajisti
xerofile seminaturale si facies cu tufisuri pe substrate calcaroase (Festuco-Brometalia) si 6240*
Pajisti stepice subpanonice. Fragmentele de pajisti adapostesc douad specii de interes
comunitar de plante, Crambe tataria si Pontechium maculatum subsp. maculatum, conform
Formularului comunitar al sitului.

Situl nu are plan de management si nu au fost initiate cercetdri pentru evaluarea valorilor
natural. Desi vegetatia Campiei Transilvanene are o bibliografie de specialitate bogata, nu au
fost identificate date recente, care pot fi atribuite ariei, desemnarea fiind bazata pe cercetari
de teren nepublicate.

Conform obiectivelor de conservare specific sitului ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna,
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este necesara evaluarea urgenta a sitului, determinarea starii de conservare si a interventiilor
necesare conservarii, cu atdt mai mult, Formularul standard original indica presiuni si
amenintari care pun in pericol fragmente de pajisti inca prezente, datorita extinderii ogoarelor
si suprapasunatului. Conform Formularului standard, suprafata pajistilot xerofile si

xeromezofile 6210 si 6240* era doar 5 ha din cele 89,6 ha.

Untitled Map

wiree 3 g

Google Earth

Fig.32.Localizarea planului (culoare verde) in raport cu ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si

Cojocna (culoare rosie)

Concluziile Studiului de Evaluare Adecvata se regasesc mai jos:

Zona aferentd prezentului PUZ este situatd intre locuinte, fiind delimitatd pe doud laturi
(est si vest) de case particulare, pe latura sudicd de drumul judetean, iar pe cea nordicd se
invecineazd cu fosta livadd de meri (Malus domestica), livadd care se suprapune cu aria

protejata.
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Analiza obiectivelor de conservare specifice sitului ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si
Cojocna, suprapus peste trei iesiri in teren ce s-au desfdsurat august a anului 2022, respectiv
in lunile martie si mai a anului 2023, a condus cdtre concluzia cd nicio categorie de elemente
biotice nu sunt prezente pe amplasament sau in vecindtatea acestuia.

Printre speciile de plante identificate pe amplasamentul studiat, nu se regdsesc speciile
de importantd prioritard Pontechium maculatum subsp.maculatum si Crambe tataria, pentru
care aria a fost desemnata.

Dintre speciile edificatoare caracteristice care definesc habitatele mentionate in
Formularul Standard al Sitului (6210* si 6240%*), pe amplasamentul studiat a fost regdsitd
Festuca rupicola, iar dintre alte specii importante au fost regdsite urmdtoarele: Lolium perene,
Koeleria macrantha, Achillea millefolium, niciun dintre aceste specii nefiind sub amenintare. In
zona de studiu, acoperirea pe care o realizeazd acestea fiind cuprinsd intre 1 si 20% din
suprafata de probd.

Mai mult decét atdt, habitatele mentionate in formularul standard 6210* Pajisti uscate
seminaturale si faciesuri cu tufdrisuri pe substrat calcaros (Festuco Brometalia) respectiv
6240* Pajisti stepice subpanonice sunt descrise ca fiind pajisti xerofile si stepice, iar pe
amplasament sunt vizibile urmele unei livezi de meri (rdnduri de copaci uscati, terasarea
terenului) fiind utilizat mai degrabd ca pdsune.

In urma deplasdrilor in teren si a studiului biodiversitdtii, se ajunge la concluzia fermd
cd zona studiatd este intr-o fazd de tranzitie, speciile genurilor Rosa, Crataegus, Viburnum,
Euonymus si Rubus fiind distribuite pe toatd suprafata zonei prin numerosi indivizi tineri,

realizdnd o acoperiere de aproximativ 50% din totalul terenului.

In urma analizei efectuate, s-a ajuns la concluzia cd nu existd elemente care sd conducd
la fundamentarea concluziilor conform cdrora planul, singur sau in combinatie cu celelalte
existente si propuse si luate in calcul in cazul impactului cumulat, poate:

1. sd reducd suprafetele habitatelor si/sau a numdrului exemplarelor speciilor de

interes comunitar care sd afecteze starea de conservare a acestora la nivelul sitului;
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2. sd ducd la fragmentarea habitatelor sau habitatelor speciilor care sd afecteze starea
de conservare a acestora la nivelul sitului;

3. sd aibd impact negativ asupra factorilor care determind mentinerea stdrii favorabile
de conservare a ariei naturale protejate de interes comunitar;

4. sd producd modificdri ale dinamicii relatiilor ce definesc structura si/sau functia ariei

naturale protejate de interes comunitar;

Aceasta investitie nu va avea impact semnificativ asupra factorilor de mediu din vecinatate

sau de pe amplasament. Nu s-au evidentiat probleme de mediu existente pentru acest PUZ.
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5. OBIECTIVE DE PROTECTIE A MEDIULUI, STABILITE LA NIVEL NATIONAL,
COMUNITAR SAU INTERNATIONAL CARE SUNT RELEVANTE PENTRU PLANUL
URBANISTIC ZONAL $I MODUL iN CARE S-A TINUT CONT DE ACESTEA

Evaluarea strategica de mediu pentru planuri si programe are ca scop determinarea efectelor
semnificative asupra mediului asociate planului supus analizei sau stabilirea compatibiliatii
dintre masurile concrete de dezvoltare propuse si obiectivele de protectie a mediului
relevante pentru plan. Tn vederea indeplinirii obiectivelor stabilite este necesard aplicarea
unor actiuni concrete denumite, conform procedurilor de planificare, tinte. Pentru
cuantificarea progreselor in realizarea tintelor si in atingerea obiectivelor sunt utilizati
indicatori. Prinintermediul indicatorilor sunt monitorizate rezultatele implementarii unui plan.
Obiectivele de mediu reflecta politicile de mediu nationale si europene, precum si obiectivele
de mediu stabilite la nivel regional si local prin Planul Regional de Actiune pentru Mediu al
Regiunii Nord-Vest si prin Planul de Actiune pentru Mediu al judetului Cluj. Tntrucat planurile
elaborate la nivel local transpun prevederile planurilor si programelor de nivel ierarhic
superior, se va face distinctie intre obiectivele strategice de mediu, reprezentate de
obiectivele stabilite la nivel national, comunitar sau international si obiective specifice de
mediu, reprezentand obiectivele relevante pentru plan, derivate din obiectivele strategice si
stabilite la nivel local si regional.

Tintele sunt prezentate sub forma unor deziderate n ceea ce priveste indeplinirea obiectivelor
de mediu, in timp ce indicatorii au fost stabiliti, astfel incat sa permita cuantificarea gradului
de indeplinire a obiectivelor de mediu si a tintelor propuse si elaborarea propunerilor pentru
programul de monitorizare a efectelor implementarii planului urbanistic zonal.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, se vor inscrie in prevederile PUG-ului
localitatii si al Regulamentului aferent acestuia.

Prin masurile ce au fost prevazute in cadrul PUZ se doreste dezvoltarea economica si

rezolvarea in sistem unitar a constructiei de locuinte si servicii, precum si a utilitatilor necesare
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acestora. In ultima decadd are loc un proces evident de reorganizare a sistemelor de
amenajare teritorialad din tarile europene. Directia principalda a acestui proces ce continua si
astazi, este Indreptata catre descentralizarea planificarii si trecerea responsabilitatilor de la
guvern, catre nivelurile locale si regionale.

Unul dintre principiile directoare pentru dezvoltarea durabila a continentului European este
acela de a promova imbunatatirea relatiilor dintre mediul urban si cel rural. Parteneriatele
urban — rural tind sa joace un rol din ce in ce mai important in procesul de echilibrare a
structurii urbane, al dezvoltarii retelelor de transporturi publice, al revitalizarii si diversificarii
economiei zonelor rurale, al cresterii productivitatii infrastructurilor, al dezvoltarii spatiilor de
agreement pentru populatiile urbane, al protectiei si valorificarii patrimoniului natural si
cultural (ESDP 2000).

Tinand cont de obiectivele de protectie a mediului la nivel comunitar, PUZ isi propune pentru
realizarea lor, urmatoarele solutii:

- pentru protectia solului, subsolului si a apelor subterane se va realiza un sistem
centralizat de colectare a apelor uzate menajere de pe intreg amplasamentul, cu bazine
vidanjabile pentru fiecare imobil in parte (in prima faza), iar ulterior cu debusare in reteaua
centralizata a localitatii Moristi, cand va fi extinsa. Apele astfel deversate vor trebui sa se
Tncadreze calitativ in conditiile prevazute in NTPA 002/2005;

- pentru apele pluviale de pe amplasament se va realiza un sistem de rigole colectoare
care va fi prevazut cu separatoare de produse petroliere. Se vor realiza racorduri de canalizare
menajera si racorduri de canalizare pluviald pentru fiecare parcels;

- din punct de vedere a gestiunii deseurilor, acestea vor fi colectate cain restul zonelor
adiacente municipiului Cluj Napoca, in baza unui contract cu un prestator de specialitate
(colectarea selectiva va fi in concordanta cu prevederile Planului Judetean de Gestionare a
Deseurilor);

- pentru conferirea unui cadru cat mai apropiat de cel natural, suprafete insemnate de
teren din cel analizat sunt prevazute a fi plantate si intretinute ca si zone verzi (iarba, flori,

plante ornamentale, arbori, arbusti).
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La nivel judetean, PUZ tine cont de relatiile si obiectivul specific din Planul de Amenajare

Teritorial Cluj.

Obiectivele de mediu relevante pentru plan si tintele sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Indicatorii vor si prezentati in cadrul capitolului 10 — Aspecte privind monitorizarea

implementarii planului.

Tabel.13.0biective de mediu relevante pentru analiza strategica a PUZ Moristi

Factor/ — . — -

Obiective strategice de Obiective specifice de .
aspect de . . Tinte
mediu mediu
mediu
Aer 1.limitarea emisiilor in | - Tmbunatatirea - reabilitarea cailor de acces si

aer la niveluri care sa nu | microclimatului la nivel | crearea strazilor din incinta, a spatiilor
genereze un impact | local de acces pietonal si a trotuarelor;
semnificativ asupra | - reducerea impacturilor | - facilitarea accesului populatiei la
climatului zonei asupra calitatii aerului spatii verzi si de recreare amenajate;

- prin amenajarea peisagera, plantarea
2.reducerea impactului si Intretinerea spatiilor verzi se va
transporturilor, imbunatati microclimatul zonei si
industriei si  arderii calitatea aerului.
combustibililor asupra
calitatii aerului la nivel
local.

Apa 3.limitarea - Tmbunatatirea - extinderea retelelor edilitare ale
interventiilor in | infrastructurii edilitare Tn | localitatii Moristi;
dinamica naturald si in | vederea eliminarii formelor | - management adecvat al deseurilor,
compozitia chimica a | de depreciere a calitatii | astfel incat sa se reduca riscul afectarii
apei apelor de suprafata si | calitative a apei prin depozitarea
subterane inadecvata a deseurilor;
- controlul riguros al
calitatii apei la deversare in
canalizarea localitatii, dupa
racord
Sol/Subsol/ 4.limitarea impactului | - trasarea unor coordonate | - Planul Urbanistic Zonal lotizeaza
utilizarea negativ asupra solului si | de extindere a spatiului | terenul pe baza reglementarilor
terenurilor subsolului construit in asa fel Tncat | Regulamentului Local de Urbanism.

impactul asupra solului si
subsolului sa fie minim;

PUZ
individuald, pe baza de comercializare

presupune o  dezvoltare
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Factor/ — . o -
Obiective strategice de Obiective specifice de .
aspect de . . Tinte
. mediu mediu
mediu
- limitarea poluarii | a parcelelor si construirea lor
punctiforme si difuze a | independentd, in timp, pe baza
solului Si facilitarea | reglementarilor planselor si ale RLU;
protejarii solului - respectarea indici urbanistici ai PUZ,
propusi pe functiuni si categorii de
interventie (POT si CUT)
- crearea cadrului pentru
implementarea sistemului integrat de
management al deseurilor
Peisaj/ spatii 5.minimizarea - organizarea zonelor de | - impunerea unor parametri de
verzi/ impactului asupra | constructii noi astfel incat | construire care sa permita integrarea

Biodiversitate

biodiversitatii, florei si
faunei si conservarea

diversitatii biologice;

6. minimizarea
impactului asupra

peisajului;

sa se realizeze continuitatea
cu peisajul natural si sa se
bine

de
vedere estetic si peisagistic;

creeze ansambluri

integrate din punct
- limitarea depozitarii
necontrolate a deseurilor;

- intretinerea
corespunzatoare a

terenurilor abandonate.

armonioasa a constructiilor in mediul
natural;

- se propun spatii verzi si spatii
plantate conform reglementarilor in
Se

procentaj de minim 40% spatii verzi.

vigoare. reglementeaza  un
- impunerea adoptarii unor tehnici
de amenajare peisagera a
constructiilor antropice Tn zone cu
naturalitate ridicata care sa conduca la
diminuarea impactului asupra
peisajului (tehnici de "screening”
peisager);

- cresterea  calitatii  locuirii  prin
unificarea peisajului rezidential rural;

- pe teren exista un depozit necontrolat
de deseuri din contructii si demolari,
care nu apartine beneficiarului. Acest
spatiu va fi igienizat, iar deseurile vor
fi valorificate prin operatori economici
autorizati.

- terenul este invadat de exemplare de
Prunus spinos si Rosa canina, cel mai
probabil urmand Tn succesiune un

habitat de paduri. Aceasta vegetatie

de tufarisuri este destul de inchegata,
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Factor/ N . o -
Obiective strategice de Obiective specifice de .
aspect de . . Tinte
. mediu mediu
mediu
neintretinuta si dezvoltata extrem de
haotic. Terenul va fi curatat si
organizat conform RLU.
Mediul social | 7.Tmbunatatirea starii | - asigurarea unui mediu | - cresterea atractivitatii zonei din
si economic de sanatate a | ambiant adecvat pentru | punct de vedere sportiv, de petrecere a
populatiei; viitorii locuitori din | timpului liber prin organizarea zonei de

amsamblul rezidential;

functiune publica pentru activitati de
tip loisir si agrement, care sa se
desfasoare Tn punctul cel mai inalt al
terenului si pentru a oferi perspective
valoaroase asupra mediului natural;

- Tmbunatatirea eficientei energetice
si a utilizarii resurselor de energie
regenerabild;

- implementarea unui sistem adecvat
de colectare, transport si eliminare a
deseurilor;

- intretinerea adecvata a spatiilor
verzi;

- Tmbunatatirea
responsabil

comportamentului
fata de
implicarea publicului Tn
problemelor de mediu.

mediu  prin

rezolvarea

Mosternirea
culturala si
patrimoniul
istoric

8.Protejarea
elementelor cu valoare
culturala si istorica

deosebita

- nu existda constructii istorice pe
terenul analizat prin PUZ si nici Tn
imediata vecinatate a acestuia.

Modelul de referinta in ceea ce priveste dezvoltarea teritoriala la nivel european este acela de

a crea bazele unei dezvoltari sustinute, prin intermediul careia, comunitatile sa fie capabile de

a utiliza resursele de care dispun la nivel local intr-un mod sustinut si integrat. Din aceasta

perspectivad, este important conceptul de “capacitate de suport” pentru a stabili daca un

anumit tip de dezvoltare este durabila sau nu, desi, de cele mai multe ori acest tip de analiza
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este unul subiectiv. Tocmai datorita acestei subiectivitati potentiale, la nivel european s-au

facut eforturi Tnspre obiectivizarea problemei prin stabilirea unor criterii de sustenabilitate,

care sa actioneze ca puncte de referinta in evaluarile de mediu.

n evaluarea de fatd, s-a tinut cont de aceste criterii atunci cand s-au stabilit obiectivele de

mediu relevante. Trebuie insa mentionat ca nu s-a putut tine cont in totalitate de aceste criterii

de sustenabilitate n stabilirea obiectivelor de mediu relevante pentru acest PUZ, deoarece

acesta nu are incidenta directa asupra tuturor sectoarelor relevante de dezvoltare asociate

acestor criterii (energie, transport, industrie, agricultura, industrie, turism etc.). Aceste criterii

sunt mai degraba aplicabile strategiilor sau planurilor locale de dezvoltare.

Tabel.14.Criteriile europene pentru o dezvoltarea durabila

Sectoare relevante de dezvoltare

Criterii de sustenabilitate

Energie, transport, industrie

Minimizarea consumului de resurse neregenerabile

Energie, agriculturd, exploatare

forestiera

Utilizarea resurselor neregenerabile in relatie cu cantitatea
disponibila si cu capacitatea de regenerare

Industrie, energie, agricultura,

resurse de apd, mediu

Managementul substantelor periculoase si a deseurilor sa tina
cont de capacitatea de asimilare a mediului (facilitati de
eliminare, senzitivitatea arealului receptor etc.)

Industrie,
resurse de apd, mediu

energie,  agricultura,

Conservarea si imbunatatirea starii florei si faunei salbatice, a
habitatelor si peisajului

Mediu urban, industrie, turism,
transport, energie, resurse hidrice,

resurse culturale

Conservarea si iImbunatatirea starii mediului la nivel local

Transport, energie, industrie

Protectia atmosferei si combaterea schimbarilor climatice

Cercetare, mediu, turism, resurse
culturale

Cresterei gradului de constientizare a populatiei fata de
problemele de mediu si dezvoltarea unor programe de educatie
in domeniul mediului.

Toate sectoarele

Promovarea participarii publice in adoptarea deciziilor de
dezvoltare la nivel local.
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6. POTENTIALE EFECTE SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL ASUPRA MEDIULUI

6.1. Caracteristici ale planului urbanistic zonal cu implicatii asupra determinarii
aspectelor semnificative potentiale asupra mediului

Planul urbanistic zonal (PUZ) este instrumentul de reglementare prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone care au un nivel de complexitate ridicat sau in
care dinamica urbana este accentuata. Prin PUZ se asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general (PUG).
Principalele reglementari stabilite printr-un PUZ se refera la procentul de ocupare a terenului
(POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), ftaltimea maxima admisa, functiunea zonei,
regimul de construire, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.
Alte reglementari cuprinse intr-un PUZ se pot referi la organizarea arhitectural-urbanistica in
functie de caracteristicile structurii urbane, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a
terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor,
protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.
Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ, in practica
urbanistica exista urmatoarele categorii de probleme care sunt abordate in cadrul PUZ:

- Dezvoltarea infrastructurii edilitate (de folos public);

- Impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;

- Indicii urbanistici si indicatorii urbanistici — regimul de Tnaltime, regimul de aliniere,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului;

- Masuri de delimitare si protejare a fondului arhitectural-urbanistic — daca in zona
studiata Tn vederea elaborarii PUZ exista fond arhitectural-urbanistic inregistrat ca fiind

valoros, acesta trebuie sa fie delimitat si protejat;
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- Masuri de delimitare si/sau eliminare efecte riscuri naturale si antropice — dacd in
zona studiata poate fi vorba despre asemenea riscuri;

- Masuriin vederea protectiei mediului, in functie de rezultatul programelor specifice;

- Mentionare obiective de utilitate publica, in conformitate cu reglementarile
statutului de utilitate publica in targ;

- Organizare retele stradale — strazi (categoriile: I, Il, Ill, IV), poduri, pasarele, pasaje

s.a.m.d.

Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Organizarea urbanistic-arhitecturala in conformitate cu atributele structurii urbane;

Nu in ultimul rand, reglementari specifice detaliate — in ceea ce priveste permisiunile
si restrictiile — incluse Tn Regulamentul local de urbanism.
Cu toate acestea, planurile urbanistice zonale pot sa conduca si la aparitia unor dezechilibre la
nivel teritorial, care la randul sau, pot determina efecte de mediu. Dintre caracteristicile
planurilor urbanistice zonale care pot avea implicatii asupra determindrii aspectelor
semnificative potentiale asupra mediului se pot mentiona:

— Sistematizarea peisagistica si viziunea asupra arhitecturii locale;

— Prognoza de compozitie urbana;

— Distantele de protectie stabilite Tntre anumite categorii de obiective si zonele
rezidentiale;

— Stabilirea modului de asigurare cu dotari edilitare a locuintelor;

— ldentificarea disfunctionalitatilor existente si masurile de remediere identificate si
propuse;

— Distributia spatiilor verzi la nivel local;

— Modul si gradul de implicare a autoritatilor locale in rezolvarea problemelor de
mediu;

— Corelatia cu alte planuri si programe existente la nivel local si national, mai ales cu

cele din domeniul protectiei mediului.
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Amplasamentul studiat se situeaza in extravilanul satului Moristi, com. Cojocna, judetul Cluj,
intre doua trupuri de intravilan ale localitatii T1 si T2, in relatie directd cu drumul judetean
161A, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Terenul
ce face obiectul prezentei documentatii este neimprejmuit si liber de constructii. Se propune

reglementarea unui areal in suprafata de 9650 mp.
6.2. Metodologia de evaluare a efectelor potentiale asupra mediului

Conform cerintelor HG 1076/2004, in cazul analizei unui plan sau program, trebuie in mod
obligatoriu evidentiate efectele semnificative asupra mediului determinate de implementarea
acestuia. Scopul acestor prevederi consta in identificarea, predictia si evaluarea efectelor
generate de punerea in aplicare a respectivului plan sau program, precum si propunerea unor
masuri de reducere a acestor efecte.

Efectul semnificativ poate fi definit ca fiind efectul care, prin natura, magnitudinea, durata sau
intensitatea sa altereazd un factor sensibil de mediu. O alta definitie a efectelor semnificative
este oferita de Rojanschi: efecte asupra mediului, determinate ca fiind importante prin
aplicarea criteriilor referitoare la dimensiunea, amplasarea si caracteristicile proiectului sau
referitoare la caracteristicile anumitor planuri si programe, avdndu-se in vedere calitatea
preconizatd a factorilor de mediu (Rojanschi, 2004).

Evaluarea efectelor cumulative de mediu generate de implementarea propunerilor
prezentului PUZ s-a realizat pe baza unei metode de evaluare propuse de catre Mondini, G.,
Valle, M. — Environmental assessments within the EU, prin intermediul careia este calculat
gradul de compatibilitate a masurilor propuse prin PUZ cu obiectivele de protectie a mediului.
Gradul de compatibilitate a fost calculat si individual, pentru fiecare factor de mediu, dar si
cumulat, rezultatul evaluarii cumulate fiind obtinerea unui indice de performanta teritoriala,
valoarea cdruia va pune in evidenta performanta masurilor propuse in raport cu obiectivele
de mediu si deci va reflecta masura in care au fost integrate considerentele de mediu in planul
analizat. Tn functie de nivelul de compatibilitate obtinut, se vor propune masuri care si fie

adoptate la punerea in aplicare a PUZ, astfel incat sa se imbunatateasca nivelul de integrare a
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considerentelor de mediu in implementare. S-a considerat ca aceasta este metoda de evaluare
cea mai adecvata, avand in vedere nivelul ierarhic si caracterul strategic al unui astfel de plan,
caracterul general al masurilor propuse, nivelul de detaliu redus cu privire la modul de
implementare a masurilor propuse, nepermitand evaluatorului identificarea clara a efectelor
potential semnificative asociate proiectelor pe care le pregateste PUZ-ul analizat. Pe de alta
parte, metoda de evaluare este validata intr-un studiu stiintific, fiind considerata de catre
autori foarte potrivita pentru aplicare n cazul evaluarii de mediu pentru planuri si programe
a planurilor de dezvoltare teritoriala.

Modul de atribuire a valorilor de compatibilitate s-a facut pe baza analizei masurilor in raport
cu o serie de criterii stabilite de catre evaluator, scopul fiind acela de a identifica dacd masura
propusa conduce direct sau indirect la indeplinirea obiectivului de mediu.

Criteriile pentru determinarea gradului de compatibilitate a PUZ-ului din Moristi cu obiectivele
de mediu sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Tabel.15.Criterii pentru determinarea gradului de compatibilitate a PUZ Moristi cu

obiectivele de mediu

Factor de mediu/ L.
. Criterii de evaluare
aspect analizat

Implementarea planului  in | - Oportunitatea reactualizarii planului
contextul teritorial si socio- | - Gradul in care planul creeaza un cadru pentru planuri ierarhic
economic existent inferioare, proiecte si alte activitati viitoare

- Relevanta planului din perspectiva dezvoltarii durabile
- Corelatia cu alte planuri si programe

Apa - Forme de stocaj hidric create artificial pe teritoriul comunei si

implicatiile acestora Tn dinamica naturala a apei
- Masuri privind reducerea consumului de apa

standardelor de potabilitate

un control mai eficient asupra compozitiei apelor deversate

- Asigurarea alimentarii centralizate cu apa care sa corespunda

- Asigurarea canalizarii centralizate prin extindere, care sa permita

Aer - Masuri pentru optimizarea traficului in zonele rezidentiale in

vederea diminudrii emisiilor de gaze de ardere in atmosfera

unor mijloace de transport “verzi” si a transportului Tn comun

- Masuri de reducere a poluarii aerului prin stimularea utilizarii
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Factor de mediu/
aspect analizat

Criterii de evaluare

- Modul de gestionare a suprafetei de spatii verzi

Sol/ subsol/
utilizarea terenurilor

- Scoaterea din circuitul pedologic a terenurilor destinate
constructiilor

- Masuri pentru un management eficient a deseurilor care sa
reduca efectele indirecte asupra solului, apei frearice si peisajului

Biodiversitate/peisaj/spatii verzi

- Gradul de afectare a speciilor si habitatelor din zonele
seminaturale carora li se schimba functiunea

- Introducerea de noi specii de plante in scop decorativ

- Fragmentarea/reducere ecosistemica

- Masurile de reducere a impactului asupra biodiversitatii

- Gradul in care planul propune o zonificare functionala ce se
incadreaza estetic peisajului general al zonei

- Modificari asupra peisajului la scara locala

- Modificarea raportului dintre tipurile de utilizare a terenului

- Masuri de reducere a impactului asupra peisajului

Managementul riscurilor de | - Gradul in care planul propune o zonificare functionald care sa

mediu permitd reducerea gradului de vulnerabilitate la producerea unor
fenomene de risc

Mediul social si economic - Calitatea factorilor de mediu in raport cu valorile limita specifice
pentru protectia sanatatii umane din zona de impact a planului
- Noua configuratie propusa a infrastructurii rutiere in raport cu
necesitatile populatiei, cu siguranta circulatiei si cu protejarea
receptorilor sensibili
- Impactul transportului asupra calitatii mediului si a confortului
populatiei locale
- Propuneri pentru rezolvarea problemelor la nivelul dotarilor
edilitare (apa, canalizare, managementul deseurilor etc.)
- Propuneri pentru dotari de recreere
- Forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliar3,
economie, forta de munca, calitatea vietii etc.)

Mostenirea culturala si | - Organizarea urbanistic-arhitecturald in conformitate cu

patrimoniul istoric

atributele structurii urbane

Urmatoarele valori de compatibilitate au fost atribuite fiecarei masuri concrete de dezvoltare

identificate in PUZ:
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Tabel.16.Valori de bonitare a gradului de compatibilitate
Nr. Scor de Exprimare scor de compatibilitate

Crt. compatibilitate
1. +++ compatibilitate directa si indirecta intre masurile propuse si
obiectivele strategice de mediu

2. ++ compatibilitate directa intre masurile propuse si obiectivele
strategice de mediu
3. + compatibilitate indirecta intre masurile propuse si obiectivele
strategice de mediu
4, NA masura propusa nu afecteaza indeplinirea obiectivului de
mediu
5. ] incompatibilitate Tntre masura propusa si obiectivele

strategice de mediu

Gradul de compatibilitate al mdsurilor propuse cu obiectivele strategice de mediu a fost
calculat dupa urmatoarea formula:

compatibilitatea reala
(numarul de + acordate)
compatibilitatea absoluta

(numarul maxim de + )

Gradul de compatibilitate factor de mediu =

Indicele de Performanta Teritoriala al planului analizat a fost calculat dupa urmatoarea
formula:

suma valorilor compatibilitatii / factor de mediu

Indice de per formanta teritoriala = - - -
numar factori de mediu

6.3. Evaluarea efectelor potentiale asupra factorilor de mediu

Propunerile concrete ale planului urbanistic zonal, sintentizate din memoriul general de
urbanism, au fost evaluate in raport cu fiecare dintre obiectivele de mediu cu caracter strategic
stabilite anterior pe baza metodologiei de evaluare descrie anterior.

n cele ce urmeazd sunt prezentate rezultatele evaludrii.
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Tabel.17.Gradul de compatibilitate al masurilor propuse cu obiectivele strategice de mediu

Aspecte de mediu Masuri propuse O1 | 02 | 03 | 04

05

06

o7

08

Reabilitarea cailor de acces
n incintd, crearea de strazi
moderne in interiorul
o B 4+ |+ | 4+ | ++
incintei, spatii de acces

pietonal
Aer

NA

++

++

Instituirea unei bariere
vegetale cu coronament
N - +++ |+ ++ +
dens, Tn partea sudica a

amplasamentului

++

+++

+++

Extinderea retelelor de

alimentare cu apa LA B B B

++

+++

Colectarea apelor
menajere se va realiza prin
intermediul bazinelor

vidanjabile ermetice pana
T A B

la extinderea retelei
centralizate de canalizare,
urmand apoi racordul
fiecarei parcele

++

+++

PUZ presupune o
dezvoltare individuala pe
baza reglementarilor ++ | NA + ++
Regulamentului Local de
Urbanism

++

+++

+++

Sol/Subsol/ Respectarea indicilor

utilizarea
terenurilor pe functiuni si categorii de

interventie (POT si CUT)

urbanistici ai PUZ, propusi
++ |+ + |+t

++

+++

+++

NA

Crearea cadrului pentru
implementarea sistemului
integrat de managemental | t*+ | tt | ++ | 4+

deseurilor

+++

+++

+++

Impunerea unor norme de
construire care sd permita
. o + + + |+t
integrarea armonioasda a

Peisaj/ spatii verzijconstructiilor in peisaj

+++

+++

+++

++

biodiversitate |Se  reglementeazd  un

procentaj de minim 40%
+++ |+ + ++

spatii verzi

++

+++

+++

NA
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Y/

Aspecte de mediu

Masuri propuse

o1

02

03

04

05

06

o7

08

Curdtarea terenului (fosta
livadd) de vegetatia de
tufarisuri care l-a invadat:
Rosa

Prunus spinos  si

canina

++

+++

++

++

+++

++

++

++

Mediul social si
economic

Se pastreaza capat de

perspectiva zona de
functiune publica pentru
activitati de tip loisir si
agrement, care s3 se
desfasoare in punctul cel
mai nalt al terenului pentru
a oferi perspective
valoroase asupra mediului

natural

++

++

++

++

+++

++

Imbunatitirea  eficientei

energetice si a utilizarii
resurselor de  energie

regenerabila

+++

+++

++

NA

Amenajarea terenurilor de
joacd/ateliere pentru copii
si intretinerea
corespunzatoare a acestora

+++

+++

++

+++

+++

NA

Tmbunatatirea
comportamentului
responsabil fata de mediu
prin implicarea comunitatii
in rezolvarea problemelor
de mediu

+++

+++

+++

+++

+++

+++

+++

+++

Mosternirea
culturala si
patrimoniul istoric

Tn acest moment nu exista
constructii  istorice  pe
terenul analizat prin PUZ si
nici in imediata vecinatate a
acestuia. In cazul in care vor
fi descoperite vestigii n
timpul sapaturilor, se vor
lua masurile de protectie si
conservare adecvate.

NA

NA

++

++

+++

Urmatoarele valori de compatibilitate au fost calculate in urma evaluarii matriciale a PUZ

Moristi:
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Tabel.18.Valori de compatibilitatea PUZ Moristi

Nr. Factor de mediu Grad de compatibilitate cu
Crt. obiectivele de mediu

1. AER 62,5%

2. APA 70,8%

3. SOL/SUBSOL/UTILIZAREA 66,6%

TERENURILOR

4, PEISAJ/SPATII 69,4%
VERZI/BIODIVERSITATE

5. MEDIUL SOCIO-ECONOMIC 69,8%

6. MOSTENIREA CULTURALA SI 41,6%
PATRIMONIUL ISTORIC

Conform Mondini, G., Valle, M., 2007, valorile de compatibilitate obtinute se interpreteaza
conform tabelului de mai jos:

Tabel.19.Interpretarea valorilor de compatibilitate

Procent Nivel de compatibilitate
0-25% Compatibilitate insuficienta
25 -50% Compatibilitate redusa
50-75% Compatibilitate buna

75 -100% Compatibilitate ridicata

Valoarea Indicelui de Performanta Teritoriala obtinut conform formulei descrise in capitolul
metodologic pentru PUZ Moristi, este de 63,45.
Analizand rezultatele evaluarii efectuate, urmatoarele concluzii se pot mentiona:
—  Pentru niciun factor de mediu nu a fost determinat un nivel de compatibilitate insuficienta,
respectiv valori cuprinse intre 0 — 25%;
— Cea mai mica valoare de compatibilitate a fost obtinuta pentru factorul MOSTENIREA
CULTURALA SI PATRIMONIUL ISTORIC (41,6%), scorul atat de redus datorandu-se faptului c3 in
acest moment nu exista constructii istorice pe terenul analizat prin PUZ si nici in imediata vecindtate

a acestuia. In cazul in care vor fi descoperite vestigii in timpul sdpaturilor, se vor lua masurile de
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protectie si conservare adecvate. Totusi, acest factor de mediu a fost luat in considerare intrucat
prin PUZ se tine cont de organizarea urbanistic-arhitecturala in conformitate cu atributele structurii
urbane.

— Un scor relativ redus a fost obtinut si pentru factorul de mediu AER (62,5%), care poate fi pusa
pe seama faptului ca in cadrul PUZ-ului analizat nu se regasesc masuri concrete care sa contribuie
la imbunatatirea calitatii aerului la nivel local si sa combata schimbarile climatice. Cu toate acestea
nu se considera ca ar fi cazul unei schimbari semnificative in calitatea aerului in zona PUZ analizat,
prin aceasta conversie de functiune, dat fiind faptul ca zona nu se constituie la ora actuala intr-o
sursa de poluare atmosferica. Totusi, prin orientarea folosintei viitoare a terenului spre functiune
majoritar rezidentiald, se poate afirma ca se vor reduce sansele ca pe viitor sa apara aici o sursa de
natura industriala, posibil cu efecte semnificative asupra aerului. O schimbare cu conotatii negative
va aduce, fireste, traficul suplimentar prilejuit de popularea acestui nou complex rezidential;

—  Cea mai mare valoare de compatibilitate a fost obtinuta pentru factorul de mediu APA (70,8%)
datorat activitatilor ce vor fi desfasurate Tn acest sens. Colectarea apelor menajere se va realiza prin
intermediul bazinelor vidanjabile ermetice. Colectarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul
rigolelor si se vor deversa in canalul existent situat la sud de proprietate. Dupa ce va fi extinsa si
reteaua de canalizare in zona planului, se vor realiza racorduri de canalizare menajera si racorduri
de canalizare pluviala pentru fiecare parcela.

— O valoare de compatibilitate buna a fost obtinuta pentru factorul de mediu
Sol/Subsol/Utilizarea terenurilor (66,6%), deoarece PUZ-ul prevede respectarea indicilor
urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie (POT si CUT). Planul Urbanistic
Zonal lotizeaza terenul pe baza reglementarilor Regulamentului Local de Urbanism si presupune o
dezvoltare individuala, pe baza de comercializare a parcelelor si construirea lor independents, in
timp, pe baza reglementarilor planselor si ale RLU. Nu va exista un impact major asupra factorului
de mediu sol, ca urmare a amplasarii unor proprietati rezidentiale pe terenul analizat;

— O valoare de compatibilitate considerabila (69,4%) a fost calculata si pentru factorul Peisaj, care
poate fi pusa pe seama faptului ca masurile propuse pentru organizarea zonelor de constructii noi
astfel incat sa se realizeze continuitatea cu peisajul natural si sa se creeze ansambluri bine integrate
din punct de vedere estetic si peisagistic. In cazul analizat de prezentul raport, nu au fost regasite

alte politici referitoare la peisajul din zona decat cele care fac parte din PUG Moristi sau din
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Regulamentul de Urbanism. S-a constatat ca pentru forma actuala a PUZ, a fost parcursa intreaga
procedura specifica pe linie de urbanism. Prin procentul de utilizare al terenului si prin amenajarile
propuse la interior (spatii verzi), se doreste o imbinare dintre peisajul din zona si amenajarea
urbanisticd propusd. In ceea ce priveste biodiversitatea, discutdnd de perimetrul propus,
mentionam ca nu vor fi realizate defrisari sau taieri de arbori, nu vor fi periclitate specii floristice
ocrotite sau pe cale de disparitie. Desi amplasamentul este inclus in ROSCI0429 Pajistile de la
Moristi si Cojocna, zona studiata este situata intre locuinte, fiind delimitata pe doua laturi de case
particulare, pe o latura de drumul judetean iar pe cea de-a patra latura se invecineaza cu fosta
livadd de meri (Malus domestica), livada peste care se suprapune aria protejati. in urma
deplasarilor in teren, in zona studiatd nu au fost regadsite speciile de importanta prioritara
Pontechium maculatum si Crambe tataria.

— 0O valoare de compatibilitate buna a fost obtinuta pentru Mediul Socio-Economic (69,8%) prin
asigurarea unui mediu ambiant adecvat pentru viitorii locuitori din amsamblul rezidential. Populatia
va suferi un impact pozitiv prin realizarea acestui nou obiectiv, prin extinderea zonei rezidentiale
accesibile, la un standard modern;

Valoarea Indicelui de Performanta Teritoriala (63,45%) poate fi considerata una buna, reflectand
faptul ca, in general, masurile propuse prin PUZ-ul analizat vor contribui la indeplinirea obiectivelor
de mediu propuse;

n consecintd, se estimeaza cd impactul potential asupra factorilor de mediu de pe amplasamentul

analizat, dar si Tn imprejurimi va avea un efect general pozitiv.
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7. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANULUI URBANISTIC
ZONAL ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA SANATATII, IN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

Efectele implementarii prezentului PUZ se vor manifesta la scara locala, fara implicatii asupra unor
regiuni situate in afara granitelor tarii.

Obiectivul analizat nu va avea efecte asupra mediului sau sanatatii umane Tn context transfrontier.
Impactul prognozat asupra factorilor de mediu va fi unul local si minor. Prin masurile ce vor fi
aplicate ca urmare a implementarii PUZ Moristi, vor rezulta consecinte benefice asupra factorilor

de mediu.

8. MASURI PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE S| COMPENSA EFECTELE
ASUPRA MEDIULUI ALE IMPLEMENTARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Prin PUZ se prevad masuri de reducere a unui eventual impact datorat emisiilor in atmosfera din
surse fixe, prin utilizarea gazului metan ca si combustibil la centralele termice (mai putin poluant
fata de alti combustibili), Tnsa si prin recomandarea, acolo unde este fezabil si rentabil economic,
implementarea unor proiecte de exploatare a potentialului energetic neconventional de care
dispune zona. In plus, prin optimizarea surselor de incilzire se reduce de asemenea eventualul

impact asupra aerului.

Mdsuri propuse de PUZ:

- betonarea/asfaltarea cdilor de acces rutiere (reducerea poludrii cu pulberi din trafic);

- pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta);

- instituirea unei bariere vegetale cu coronament dens, in partea sudica a amplasamentului,
pentru reducerea poludrii cu pulberi de praf si noxe provenite de la traficul de pe drumul judetean

care delimiteaza amplasamentul;
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- reglementarea eliminarii apelor uzate menajere de pe amplasament, colectarea apelor
menajere se va realiza prin intermediul bazinelor vidanjabile ermetice (ulterior, dupa extinderea
retelei de canalizare in zona, parcelele vor fi racordate la aceasta);

- colectarea apelor pluviale se va realiza prin intermediul rigolelor si se vor deversa in

canalul existent situat la sud de proprietate);

asigurarea managementului corespunzator pe linie de deseuri;

s-a prevazut retea de hidranti;

s-a prevazut realizarea planului de avertizare si interventie;

limitarea regimului de inaltime proiectat.

Mdsuri propuse prin prezentul raport de mediu:

in scopul reducerii impactului rezidual rezultat prin implementarea PUZ in forma propusd spre
evaluare, recomandam masuri suplimentare in scopul prevenirii/reducerii lui la un minim posibil de
atins:

- interzicerea cu desavarsire de plantare pe zonele verzi a unor specii cu caracter invaziv;

- realizarea si pozarea tuturor retelelor de canalizare a apelor uzate conform specificatiilor
proiectantului (conforme cu legislatia in vigoare), astfel incat sa fie evitate neetanseitati care sa
produca poluarea solului si a subsolului prin exfiltrarea unor ape uzate incarcate cu predilectie
organic (ape menajer-fecaloide);

- refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia dupa fiecare constructie realizata pentru
impiedicarea aparitiei fenomenelor de degradare a solului;

- urmarirea stricta a respectarii conditiilor de urbanism impuse constructorilor viitoarelor
imobile;

- urmarirea fiecarui obiectiv in parte in scopul asigurarii la proiectare si realizare a POT-ului
aprobat;

- limitarea emisiilor provenite din gazele de esapament prin evitarea folosirii unor utilaje
depasite moral sau fizic, se vor utiliza utilaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic fata de
normele actuale;

- evitarea manevrarii unor cantitati mari de pamant sau agregate de balastiera in perioadele

cu vant;
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- monitorizarea emisiilor de la centralele termice in perioada de functionare a zonei
rezidentiale si efectuarea verificarilor conform legislatiei specific, in scopul evitarii cresterii
concentratiilor unor poluanti emisi in caz de defectiuni sau disfunctionalitati;

- cu scopul eficientizarii consumului energetic, dar si din ratiuni de protectie a mediului, se
recomandd, acolo unde este fezabil si rentabil economic, implementarea unor proiecte de
exploatare a potentialului energetic neconventional de care dispune zona, cu atat mai mult cu cat
pentru astfel de proiecte exista disponibilitatea unor fonduri nerambursabile

- apele evacuate de pe intreg amplasamentul va trebui sa se incadreze in prescriptiile NTPA
002/2005 atunci cand vor fi colectate prin reteaua de canalizare a localitatii;

- interzicerea oricaror deversari necontrolate de ape uzate pe teritoriul amplasamentului;

- interzicerea cu desavarsire a depozitarii chiar si temporare a deseurilor rezultate din

excavare sau din alte lucrari de constructie in afara perimetrului analizat.

Planul nu prevede modificari ale suprafetelor de paduri, mlastini, zone umede, corpuri de apa

(lacuri, rauri etc), plaje. Planul nu presupune modificarea suprefetei zonelor impadurite, schimbari

asupra varstei, compozitiei speciilor si a tipului de padure.
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9. ANALIZA ALTERNATIVELOR SI DESCRIEREA MODULUI iN CARE S-A EFECTUAT
EVALUAREA

Analiza alternativelor reprezinta un aspect extrem de important in cadrul evaluarii strategice de
mediu, deoarece la acest nivel de evaluare, o astfel de analiza poate contribui la selectia unor
optiuni de dezvoltare viabile, avand in vedere ca in absenta SEA, la faza de evaluare EIA,
alternativele sunt abordate mai degraba pentru a identifica raspunsuri la anumite probleme deja
existente, adica sunt "reactive”. Rolul SEA este acela de a identifica alternative, optiuni de
dezvoltare sustenabile, de a evalua efectele de mediu asociate fiecarei alternative, de a informa
publicul interesat asupra motivatiei care a stat la baza selectiei alternativelor, contribuind astfel la
atingerea unui nivel ridicat de transparenta in procesul de decizie.
Tn lucrdrile de specialitate, necesitatea introducerii analizei alternativelor in cadrul SEA a pornit de
la necesitatea de aplicare a principiului precautiei, adica Thainte de a se decide un anumit tip de
dezvoltare, trebuie analizata oportunitatea si necesitatea acesteia, de exemplu nainte de a infiinta
o capacitate energetica, ar trebuie analizat mai intai daca nu exista alte posibilitati de scadere a
consumului energetic din zona respectiva sau in cazul deseurilor, Thainte de a construi un depozit
de deseuri, trebuie stimulate mai intai operatiunile de valorificare si reciclare. Tn esentd, scopul
analizei alternativelor ar trebui sa fie acela de a analiza posibilitatea de a evita o anumita forma de
dezvoltare care ar contribui la artificializarea spatiului, la cresterea consumului de resurse, poluare
etc. Analiza trebuie sa se faca integrat, prin luarea in considerare a aspectelor economice, sociale
si de mediu asociate unor optiuni concrete de dezvoltare.
Aspectele cele mai important n care au fost considerate mai multe variante de realizare s-au referit
la:

- modul de ocupare a suprafetelor (POT, CUT, regim de inaltime, aliniamente etc)

- accesul in perimetrul luat n studiu

- modul de asigurare al echiparii edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica etc)

- distanta fata de municipiul Cluj Napoca
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- functiuni ce se doreau pentru zona propusa (rezidentiala cu locuinte unifamiliale si zona
de agreement si functiuni publice)
Legat de variantele de atingere a fiecarui dintre aceste obiective stabilite prin PUZ, acestea au fost
deja discutate in cadrul grupurilor de lucru, stabilindu-se impreuna cu autoritatile competente si

interesate cele mai potrivite solutii de echipare edilitara, acces etc.

Varianta zero a planului este repezentata de ramanere a amplasamentului in stadiul actual,
respective fara un PUZ, situatie in care ar genera disfunctionalitati importante la nivelul
administratiei locale. Aceasta alternativa nu este preferabild deoarece prin nerealizarea PUZ,
impactul asupra factorilor de mediu va ramane probabil la fel, insa impactul social si economic va
fi unul inexistent.

Din punct de vedere al biodiversitatii, vegetatia din zona studiata este intr-o stare de tranzitie,
terenul fiind invadat de exemplare de Prunus spinos si Rosa canina, cel mai probail urmand in
succesiune un habitat de paduri. Aceasta vegetatie de tufarisuri este destul de inchegata ocupand
aproximativ 50% din suparfata ternului studiat, stratul ierbos fiind destul de sarac si insular.

n cazul adoptérii variantei zero, amplasamentul va rdmane la stadiul actual, vegetatia arbustiva se
va inchega, va continua construirea in afara reglementarilor urbanistice zonale, fapt ce va induce

un impact negativ general asupra factorilor de mediu din zona aferenta acestui PUZ.

Varianta 1. Planul Urbanistic Zonal lotizeaza terenul pe baza reglementarilor Regulamentului Local
de Urbanism. PUZ presupune o dezvoltare individuald, pe baza de comercializare a parcelelor si
construirea lor independenta, in timp, pe baza reglementarilor planselor si ale RLU.

Terenul care se reglementeaza din punct de vedere urbanistic prin intermediul PUZ-ului analizat
are o suprafata de 9650 mp si este in proprietatea beneficiarului.

Conform certificatului de urbanism nr.13 din 31.03.2023 emis de Primaria Comunei Cojocna si in
conformitate cu prevederile PUG comuna Cojocna, satul Moristi, imobilul identificat cu extrasul de
carte funciara pentru informare nr.59641 Cojocna este situat in extravilan, in afara perimetrului de

protectia a valorilor istorice si architectural urbanistice.
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Functiunile predominante vor fi cea de locuire si zona de agrement (anexata prezentului Raport de

Mediu, regasiti plansa cu Reglementarile Urbanistice propuse prin implementarea PUZ).

|| ool TEREWREGLEMENTAT PRIN PUZ . 2650L00MP

Cartr 200 mgfermentata - St - 9850y
O NREB1

e

Fig.33.Plan de situatie propus - loc.Moristi, CF nr.59641 Cojocna, nr.cad.59641

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominata a zonei.
Astfel, pe amplasament urmeza sa fie construite urmatoarele obiective:

- 6 locuinte individuale cu regim de inaltime S (D) + P+ M;

- o constructie cu regim de inaltime S (D) + P+ M;

- drumuri/strazi de incinta

- trotuare;

- parcari;

- spatii verzi;
Terenul are acces direct din drumul judetean 161A, peste un canal pluvial, printr-un podet de acces.
Prin prezentul P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari si indici urbanistici dupa cum urmeaza:

INDICATORI PROPUSI:

UTR - Liu= Zona de locuinte unifamiliale si functiuni conexe
POT maxim = 35,00%

CUT maxim = 0.60 mp ADC/mp
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Regim de inaltime maxim: (S)D+P+M

UTR - Ag=Zona de agrement si functiuni publice

POT maxim = 35,00%
CUT maxim = 0.90 mp ADC/mp
Regim de inaltime maxim: (S)D+P+M

UTR - Tr= Zona de circulatii
POT maxim = 0,00%
CUT maxim = 0.00 mp ADC/mp

LA\
ECOLOGY VIEW

Prin adoptarea planului, se propun spatii verzi si spatii plantate conform reglementarilor in vigoare.

Se reglementeaza un procentaj de minim 40% spatii verzi.

Tabel.20.Bilant teritorial existent:

MP %
ARIE TEREN 9650.00 | 100,00
ARIE CONSTRUITA 0.00 0.00
ARIE PLATFORMA PIETONALA - -
ARIE ZONA CAROSABILA - -
ARIE SPATII VERZI 9650.00 | 100.00
Fig.21.Bilant teritorial propus:
MP %

ARIE TEREN

9650.00 | 100,00

ARIE TEREN REZERVAT PENTRU LARGIRE STRAZI

1809.00 | 21.03

ARIE TEREN REZULTAT

7841.00 | 100.00

ARIE CONSTRUITA

1000.00 | 12.75

ARIE SUPRAFATA MINERALA

1191.00 | 15.19

ARIE SPATII VERZI

5650.00 | 72.06

Suprafata construita estimata = 1 000.00 mp

Suprafata desfasurata estimata = 2 200.00mp
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Nr. de locuinte unifamiliale= 6 locuinte
Nr. constructii cu functiuni publice= 1 locuinta

Necesarul de parcaje
Se propun cate 2 locuri/locuinta =12 locuri pe sol

Pentru functiunea cu caracter public se propun 8 locuri pe sol.

Folosinta actuala a terenului este de livada, conform extrasului de carte funciara de informare
nr.59641 Cojocna. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate: conform PUG Comuna Cojocna, teren situate in extravilan — nu au fost stabilite
reglementari specifica prin PUG/PUG.

Prin intermediul prezentului PUZ se propune introducerea terenului in intravilanul localitatii si
schimbarea destinatiei in Liu — (locuinte unifamiliale si functiuni conexe), Ag- Zona de agrement si
functiuni publice si Tr- Zona de circulatii. Astfel noua destinatie a zonei se doreste a fi aceea de
locuire, spatiu recreativ, inclusiv dotari de proximitate, spatii verzi, circulatii carosabile si pietonale.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd pentru zona studiata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice a acestei zone cu prevederile Planului Urbanistic General al
comunei Cojocna, aprobat si reactualizat in anul 1999.

Tn urma analizei comparative efectuate, s-a luat decizia ca o investitie care urmeaz3 Alternativa 1

este oportund, fezabila tehnic, eficienta economic si cea mai prietenoasa cu mediul.
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10.DESCRIEREA MASURILOR AVUTE iN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Tn cadrul procesului de monitorizare, este important sa se faci distinctie intre monitorizarea unei
interventii sau actiuni antropice si monitorizarea sistemului de evaluare a impactului asupra
mediului. Evaluarea impactului asupra mediului reprezinta o prognoza, la un moment dat, a
impactului pe care o actiune proiectata il genereaza asupra mediului.
Implementarea monitorizarii implica, pe de o parte, verificarea modului Tn care s-a aplicat planul,
conform specificatiilor prevazute si aprobate in documentatia care a stat la baza evaluarii
impactului si, pe de alta parte, verificarea eficientei masurilor de minimizare in atingerea scopului
urmarit. Astfel de verificari implica inspectii fizice (amplasarea constructiilor, materiale de
constructii, depozitarea deseurilor) sau masuratori (asupra emisiilor), folosind aparatura specifica
si metode profesionale de prelucrare si interpretare.
Monitorizarea este implementata cu respectarea unui set de norme legislative ce vizeaza
planificarea folosirii terenului, proceduri de control a poluarii etc. Principalul rol al monitorizarii
consta in a evidentia daca functionarea unui obiectiv respecta conditiile impuse la momentul
aprobarii sale.
Programul de monitorizare trebuie sa fie coordonat cu masurile de minimizare aplicate in timpul
implementarii proiectului si anume:

— sa furnizeze feedback pentru autoritatile de mediu si pentru autoritatile de decizie
despre eficienta masurilor impuse;

— sad identifice necesitatea initierii si aplicarii unor actiuni inainte sa se produca daune de
mediu ireversibile.
Avand n vedere specificul planului propus si nivelul de detaliu cu privire la proiectele pe care le va
genera, nu se impune monitorizarea prin prelevarea periodica de probe si analizarea acestora.
Planul de monitorizare propus va oferi informatii cu privire la stadiul de implementare a masurilor

propuse prin PUZ.
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Tabel.22.Plan de monitorizare a modului de indeplinire a obiectivelor de mediu aferente PUZ

analizat
Factor/ Obiective L Indicatori
. Obiective .
aspect de strategice de . . Tinte
. . specifice de mediu

mediu mediu

Aer 1.limitarea - Tmbunatatirea - reabilitarea cailor | - indicatori chimici
emisiilor Tn aer la | microclimatului la | de acces si crearea | ai calitatii aerului
niveluri care sa nu | nivel local strazilor din incinta, a | (gaze si pulberi la
genereze un | - reducerea spatiilor de acces | cosurile centralelor)
impact impacturilor pietonal si a | -suprafata de spatiu
semnificativ asupra calitatii | trotuarelor; verde/ locuitor
asupra climatului | aerului - facilitarea accesului | - stadiul de
zonei populatiei la spatii | realizare a masurilor

verzi si de recreare | propuse pentru
amenajate; promovarea si
- prin amenajarea | incurajarea folosirii
2.reducerea . . .
) ] peisagerd, plantarea | surselor de energie
impactului . N . -
) si intretinerea | regenerabild (numar
transporturilor, .. . .
) o ] spatiilor verzi se va | de proiecte)
industriei Si . Cysa
. imbunatati
arderii . . .
o microclimatul zonei
combustibililor - .
L si calitatea aerului.
asupra calitatii
aerului la nivel
local.

Apa 3.limitarea - Tmbunatatirea - extinderea - valori cantitative
interventiilor  Tn | infrastructurii retelelor edilitare ale | ale parametrilor
dinamica naturala | edilitare in | localitatii Moristi; fizico-chimici la
si In compozitia | vederea eliminarii | - management deversarea  apelor
chimica a apei formelor de | adecvat al deseurilor, | menajere si pluviale

depreciere a | astfel fincat sa se | curespectarea NTPA
calitatii apelor de | reduca riscul afectdrii | 001/2005 si NTPA
suprafata si | calitative a apei prin | 002/2005
subterane depozitarea
inadecvata a
- controlul riguros | deseurilor;
al calitatii apei la
deversare n
canalizarea
localitatii, dupa
racord
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Factor/ Obiective L Indicatori
. Obiective .
aspect de strategice de . . Tinte
. . specifice de mediu
mediu mediu
Sol/Subsol/ 4.limitarea - trasarea unor | - Planul  Urbanistic | - procentul de
utilizarea impactului coordonate de | Zonal lotizeaza | ocupare a terenului
terenurilor negativ  asupra | extindere a| terenul pe baza| - coeficientul de
solului si | spatiului construit | reglementarilor utilizare a terenului
subsolului in asa fel fincat | Regulamentului Local | - regimul de
impactul asupra | de Urbanism. PUZ | Tnaltime a
solului si subsolului | presupune o | constructiilor
sa fie minim; dezvoltare - prelevarea Si
- limitarea individuald, pe baza | analizarea probelor
poluarii de comercializare a | desol
punctiforme si | parcelelor Si
difuze a solului si | construirea lor
facilitarea independenta, in
protejarii solului timp, pe baza
reglementarilor
planselor si ale RLU;
- respectarea indici
urbanistici ai PUZ,
propusi pe functiuni si
categorii de
interventie (POT si
CuT)
- crearea cadrului
pentru
implementarea
sistemului integrat de
management al
deseurilor
Peisaj/ spatii 5.minimizarea - organizarea - impunerea unor | - inventarierea
verzi/ impactului zonelor de | parametri de | anuala a
Biodiversitate | asupra constructii noi | construire care sa | suprafetelor
biodiversitatii, astfel Tncat sa se | permita integrarea | verzi/cap de
florei si faunei si | realizeze armonioasa a | locuitor, dar si cea
conservarea continuitatea  cu | constructiilor in | periodica a starii
diversitatii peisajul natural si | mediul natural; acestora
biologice; sa se creeze | - se propun spatii | - se propune
ansambluri  bine | verzi si spatii plantate | inventarierea

6.minimizarea
impactului
asupra peisajului;

integrate din punct
de vedere estetic si
peisagistic;

conform
reglementarilor in
vigoare. Se

riguroasa a speciilor
(de catre autoritatile

competente) din aria
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Factor/ Obiective L Indicatori
. Obiective .
aspect de strategice de . . Tinte
. . specifice de mediu

mediu mediu
- limitarea reglementeaza un | naturala protejate si
depozitarii procentaj de minim | adoptarea unui Plan
necontrolate a | 40% spatii verzi. de Management
deseurilor; - impunerea corespunzator,
- intretinerea adoptarii unor tehnici | pentru a localiza

corespunzatoare a | de amenajare

terenurilor peisagera a

abandonate. constructiilor
antropice n zone cu
naturalitate ridicata
care sa conduca la
diminuarea impactului
asupra peisajului
(tehnici de
"screening” peisager);

- cresterea calitatii
locuirii prin unificarea
peisajului rezidential
rural;

- pe teren exista un
depozit necontrolat
de deseuri din
contructii si demolari,
care nu apartine
beneficiarului. Acest
spatiu va fi igienizat,
iar deseurile vor fi
valorificate prin
operatori economici
autorizati.

- terenul este invadat
de exemplare de
Prunus spinos si Rosa
canina, cel mai
probabil urmand fin
succesiune un habitat
de paduri. Aceasta
vegetatie de
tufarisuri este destul

de inchegats,

exact arealul de
distributie a speciilor
si habitatelor de
interes  comunitar
mentionate in
formularul standard
al sitului (in cazul in
care acestea pot fi
confirmate ca
prezenta);

- pentru beneficiar
nu va exista alt tip de
monitorizare a
biodiversitatii.
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Factor/ Obiective L Indicatori
. Obiective .
aspect de strategice de . . Tinte
. . specifice de mediu
mediu mediu
neintretinuta Si
dezvoltata extrem de
haotic. Terenul va fi
curatat si organizat
conform RLU.
Mediul social | 7.imbunatatirea | - asigurarea unui | - cresterea - numarul de
si economic starii de sanatate | mediu ambiant | atractivitatii zonei din | proiecte ce utilizeaza
a populatiei; adecvat pentru | punct de vedere | energia regenerabild

viitorii locuitori din
amsamblul
rezidential;

sportiv, de petrecere a

timpului  liber prin
organizarea zonei de
functiune publica
pentru activitati de tip
loisir si agrement, care
sa se desfasoare in
punctul cel maiinalt al
terenului si pentru a
oferi perspective
valoaroase asupra
mediului natural;

- Tmbunatatirea
eficientei energetice si
a utilizarii resurselor
de
regenerabila;

energie

- implementarea
unui sistem adecvat de
colectare, transport si
eliminare a deseurilor;
- Tintretinerea
adecvata a spatiilor
verzi;

- Tmbunatatirea
comportamentului

responsabil fata de
mediu prin implicarea
publicului in
rezolvarea
problemelor de
mediu.

de
turisti/copii care vor

- numarul

participa la atelierele
organizate Tn cadrul
activitatilor
recreative
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Factor/ Obiective L Indicatori
. Obiective .
aspect de strategice de . . Tinte
. . specifice de mediu
mediu mediu
Mosternirea 8.Protejarea - nu exista | - Nu este cazul

culturala
patrimoniul
istoric

si

elementelor cu
valoare culturald
si istorica
deosebita

constructii istorice pe
terenul analizat prin
PUZ si nici in imediata
vecinatate a acestuia.
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11.REZUMAT CU CARACTER NETEHNIC

Introducere

Lucrarea de fata reprezinta Raportul de Mediu asupra Planului Urbanistic Zonal introducere teren
in intravilan in vederea construirii de locuinte individuale si functiuni conexe din com.Cojocna, sat
Moristi, CF 59641 Cojocna, jud.Cluj, construirii unui ansamblu rezidential si de agrement, a realizarii
circulatiei vehiculelor si pietonilor in cadrul ansamblului si a accesului pe parceld. Se doreste
construirea unor locuinte individuale cu regimul de Tnaltime maxim S/+P+1E(M) si a unor dotari de
agrement cu destinatie publica. Scopul lucrarii fiind acela de a identifica, descrie si evalua efectele
potentiale semnificative asupra mediului asociate planului analizat. intocmirea prezentului raport
de mediu este parte a procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe.

Raportul de mediu a fost intocmit in conformitate cu cerintele H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si cu precizdrile si
recomandarile prevazute in Manualul pentru aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe elaborat de Ministerul Mediului si Gospodaririi Apelor in colaborare cu

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului.

Descrierea planului

Prezentul P.U.Z. impreuna cu R.L.U. aferent constituie reglementarea ce fundamenteaza urbanistic
si legal conditionarile prealabile legate de restructurarea funciara si echiparea edilitara a zonei unei
foste livezi de meri, abandonata, ca si pe cele ce determina construirea, ce se vor evidentia n
Certificatele de Urbanism si a caror materializare in D.T.A.C. va permite emiterea Autorizatiilor de
Construire pentru realizarea noilor cladiri si amenajari, pentru modificarea acestora, ca si pentru
schimbarile de destinatie.

In cazul de fata, RLU se aplica pentru terenul in suprafata de 9650 mp format de parcela cu C.F.
nr.59641, nr. cad.59641, teren amplasat in extravilanul satului Moristi. Tn prezent, ansamblul

studiat este liber de constructii.
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Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza in perioada
imediata si viitoare, si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu pentru intreaga zona, corelat cu
cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanistica si functionalad a acestei zone,
potrivit marimii, a exigentelor programului arhitectural, traditiilor si conditiilor naturale pe care le
ofera aceasta.
Principalele obiective ale planului urbanistic zonal analizat sunt urmatoarele:

—stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare
urbanistica a zonei de interes;

—utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiilor urbanistice;

—zonificdri/organizare functionald/integrare in context pentru noile functiuni: locuire
rezidentiald, zona de agreement si functiuni publice, zona de circulatii;

—asigurarea reglementarii constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse;

—organizarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu
caile de comunicatii existente;

—echiparea tehnico-edilitard a zonei, pentru schimbarea folosintei actuale a terenurilor
(livada), conform prevederilor;

—stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

—stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si
a restrictiilor care se impun;

—cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii si serviciilor;

—fundamentarea realizarii si extinderii unor investitii de utilitate publica;

—corelarea intereselor colective cu cele individuale Tn ocuparea spatiului.
Amplasamentul studiat se situeaza in extravilanul satului Moristi, com. Cojocna, judetul Cluj, intre
doua trupuri de intravilan ale localitatii T1 si T2, in relatie directa cu drumul judetean 161A, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Terenul ce face obiectul
prezentei documentatii este neimprejmuit si liber de constructii. Se propune reglementarea unui
areal in suprafata de 9650 mp, aflat in proprietatea beneficiarului.
Vecinatatile sunt:

1. Nord-Vest: CF nr. 50577 - parcela construita - loc. Unifamiliala, Cf nr. 50577-destinatie de

drum
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2. Est: CF nr. 59642- destinatie de drum, CF nr. 59644- parcela neconstruita, CF nr. 59643-
destinatie de drum, CF nr. 52103- parcela construita-loc. Unifamiliala, CF, nr.51861- parcela
construita-loc.unifamiliala, CF nr. 52070

3. Sud: domeniul public-drumul judetean 161A
Folosinta actuala a terenului este de livada, conform extrasului de carte funciara de informare
nr.59641 Cojocna. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate: conform PUG Comuna Cojocna, teren situate in extravilan — nu au fost stabilitr
reglementari specifica prin PUG/PUG.

Astfel, pe amplasament urmeza sa fie construite urmatoarele obiective:

- 6 locuinte individuale cu regim de inaltime S (D) + P+ M;

- o constructie cu regim de inaltime S (D) + P+ M;

- drumuri/strazi de incinta

- trotuare;

- parcari;

- spatii verzi;

Terenul are acces direct din drumul judetean 161A, peste un canal pluvial, printr-un podet de acces.

Concluziile studiului de evaluare adecvata

Parcela este parte componenta a Sitului de Interes Comunitar ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si
Cojocna, insa gradul de antropizare relativ ridicat, specific oricarui teritoriu imediat Tnvecinat
intravilanului Ti confera caracteristici functionale si peisagistice mai diferite fata de restul sitului,
mai putin antropizat.

Situl nu are Plan de Management aprobat, doar un set minime de masuri special de protectie si
conservare a diversitatii biologice, precum si conservarea habitatelor natural, a florei si faunei
salbatice, de siguranta a populatiei si investitiilor din ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna,
aprobat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor in anul 2021.

Conform studiului de Evaluare Adecvatd, zona aferentd prezentului PUZ este situatad intre locuinte,

fiind delimitatd pe doud laturi (est si vest) de case particulare, pe latura sudicd de drumul judetean,
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iar pe cea nordicd se invecineazd cu fosta livadd de meri (Malus domestica), livadd care se
suprapune cu aria protejatd.

Analiza obiectivelor de conservare specifice sitului ROSCI0429 Pajistile de la Moristi si Cojocna,
suprapus peste trei iesiri in teren ce s-au desfdsurat august a anului 2022, respectiv in lunile martie
si mai a anului 2023, a condus cdtre concluzia cd nicio categorie de elemente biotice nu sunt
prezente pe amplasament sau in vecindtatea acestuia.

Printre speciile de plante identificate pe amplasamentul studiat, nu se regdsesc speciile de
importantad prioritard Pontechium maculatum subsp.maculatum si Crambe tataria, pentru care aria
a fost desemnata.

Dintre speciile edificatoare caracteristice care definesc habitatele mentionate in Formularul
Standard al Sitului (6210* si 6240%*), pe amplasamentul studiat a fost regdsitd Festuca rupicola, iar
dintre alte specii importante au fost regdsite urmdtoarele: Lolium perene, Koeleria macrantha,
Achillea millefolium, niciun dintre aceste specii nefiind sub amenintare. In zona de studiu, acoperirea
pe care o realizeazd acestea fiind cuprinsd intre 1 si 20% din suprafata de probad.

Mai mult decdt atdt, habitatele mentionate in formularul standard 6210* Pajisti uscate
seminaturale si faciesuri cu tufdrisuri pe substrat calcaros (Festuco Brometalia) respectiv 6240*
Pajisti stepice subpanonice sunt descrise ca fiind pajisti xerofile si stepice, iar pe amplasament sunt
vizibile urmele unei livezi de meri (rdnduri de copaci uscati, terasarea terenului) fiind utilizat mai
degrabd ca pdsune.

in urma deplasdrilor in teren si a studiului biodiversitdtii, se ajunge la concluzia fermd cd zona
studiatd este intr-o faza de tranzitie, speciile genurilor Rosa, Crataegus, Viburnum, Euonymus si
Rubus fiind distribuite pe toatd suprafata zonei prin numerosi indivizi tineri, realizénd o acoperiere
de aproximativ 50% din totalul terenului.

In consecintd, se poate afirma cd integritatea ariei naturale de interes comunitar nu va fi afectatd

ca urmare a adoptdrii planului.

Concluziile evaluarii de mediu

Evaluarea efectelor cumulative de mediu generate de implementarea propunerilor PUZ Moristi s-a
realizat pe baza unei metode de evaluare propuse de catre Mondini, G., Valle, M. — Environmental

assessments within the EU, prin intermediul careia este calculat gradul de compatibilitate a
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masurilor propuse prin PUZ cu obiectivele de protectie a mediului. Gradul de compatibilitate a fost
calculat si individual, pentru fiecare factor de mediu, dar si cumulat, rezultatul evaluarii cumulate
fiind obtinerea unui indice de performanta teritoriald, valoarea caruia va pune in evidenta
performanta masurilor propuse in raport cu obiectivele de mediu si deci va reflecta masura in care
au fost integrate considerentele de mediu in planul analizat.

in functie de nivelul de compatibilitate obtinut, se vor propune mdasuri care s3 fie adoptate la
punerea in aplicare a PUZ, astfel incat sa se imbunatateasca nivelul de integrare a considerentelor
de mediu in implementare. S-a considerat ca aceasta este metoda de evaluare cea mai adecvata,
avand in vedere nivelul ierarhic si caracterul strategic al unui astfel de plan si caracterul general al
masurilor propuse, nivelul de detaliu redus cu privire la modul de implementare a masurilor
propuse, nepermitand evaluatorului cunatificarea clara a efectelor potential semnificative asociate
proiectelor pe care le pregateste PUZ-ul analizat. Pe de alta parte, metoda de evaluare este validata
intr-un studiu stiintific, fiind considerata de catre autori foarte potrivita pentru aplicare in cazul
evaluarii de mediu pentru planuri si programe a planurilor de dezvoltare teritoriala.

Modul de atribuire a valorilor de compatibilitate s-a facut pe baza analizei masurilor in raport cu o
serie de criterii stabilite de catre evaluator, scopul fiind acela de a identifica daca masura propusa

conduce direct sau indirect la Tndeplinirea obiectivului de mediu.

Valoarea Indicelui de Performanta Teritoriala obtinut conform formulei descrise in capitolul
metodologic pentru PUZ Moristi, este de 63,45.
Analizand rezultatele evaluarii efectuate, urmatoarele concluzii se pot mentiona:
— Pentru niciun factor de mediu nu a fost determinat un nivel de compatibilitate insuficienta,
respectiv valori cuprinse intre 0 — 25%;
— Cea mai mica valoare de compatibilitate a fost obtinuta pentru factorul MOSTENIREA
CULTURALA Sl PATRIMONIUL ISTORIC (41,6%);
— Un scor relativ redus a fost obtinut si pentru factorul de mediu AER (62,5%);
— Cea mai mare valoare de compatibilitate a fost obtinutd pentru factorul de mediu APA (70,8%);
— O valoare de compatibilitate buna a fost obtinuta pentru factorul de mediu
Sol/Subsol/Utilizarea terenurilor (66,6%);

— O valoare de compatibilitate considerabila (69,4%) a fost calculata si pentru factorul Peisaj;
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— lar pentru Mediul Socio-Economic a fost obtinuta pentru o valoare de compatibilitate buna
(69,8%).
Valoarea Indicelui de Performanta Teritoriala (63,45%) poate fi considerata una buna, reflectand
faptul ca, in general, masurile propuse prin PUZ-ul analizat vor contribui la indeplinirea obiectivelor
de mediu propuse;
n consecintd, se estimeaza cd impactul potential asupra factorilor de mediu de pe amplasamentul

analizat, dar si in imprejurimi va avea un efect general pozitiv.

Tn urma evaluarii de mediu efectuate asupra implementarii ”Plan Urbanistic Zonal introducere teren
in intravilan in vederea construirii de locuinte individuale si functiuni conexe”, se poate afirma ca
acesta va avea o contributie pozitiva la nivelul evolutiei Tntregului sistem teritorial, inclusiv asupra
componentelor de mediu, in timp ce efectele negative pot fi evitate in conditiile aplicarii masurilor
propuse de catre evaluator sau ale celor ce vor fi identificate la nivelul evaluarilor de mediu la

nivelul proiectelor al caror cadru il creeaza PUZ-ul analizat.

In urma analizei efectuate, s-a ajuns la concluzia cd planul analizat este compatibil cu obiectivele de
mediu la nivel local si cd in conditiile respectdrii mdsurilor propuse in cadrul P.U.Z. sau al prezentului
Raport de Mediu acesta va atinge un nivel suficient de integrare a considerentelor de mediu, astfel

incat se propune eliberarea AVIZULUI DE MEDIU pentru Planul Urbanistic Zonal Moristi.
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