Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE EIA
Nr. Proiect din data de 22.03.2023

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC DEALUL
MORII COM SRL, cu domiciliul/sediul Tn comuna Bratca, sat Beznea, nr. 70,
judetul Bihor, inregistrata la APM Cluj cu nr. 26008/17.11.2022, in baza:
- Legea nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011,
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 14.03.2023, a
analizarii completarilor nr. 26741/29.11.2022, 5544/06.03.2023, 6993/20.03.2023,
ca proiectul ,,Construire pensinue agroturistici, imprejmuire, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitati” propus a fi amplasat in comuna
Negreni, sat Bucea, fn, jud. Cluj, nu se supune evaluirii impactului asupra
mediului.

Justificarea prezentei decizii:

|. Motivele pe baza cirora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra

mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii 292/2018, anexa nr. Il., 10, b)
proiecte de dezvoltare urband, inclusiv constructia centrelor comerciale §i a
parcarilor auto publice;

b) terenul pe care se propune realizarea proiectului este situat in intravilan, cu
folosinta actuala: arabil si faneata, conform Certificatului de Urbanism nr.
131/08.02.2023 emis de Consiliul Judetean Cluj;
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c) Proiectul a parcurs etapa de evaluare initiala si etapa de incadrare, din analiza
listei de control pentru etapa de incadrare si din analiza criteriilor de selectie
pentru stabilirea necesitatii efectuarii evaludrii impactului asupra mediului din
Anexa 3 la Legii nr. 292/2018 nu rezulta un impact semnificativ asupra mediului
al proiectului propus.

d) Consultarea publicului s-a facut pe toata derularea procedurii de reglementare.

Anunturile publice privind depunerea solicitérii de emitere a acordului de mediu
si privind decizia etapei de incadrare au fost mediatizate prin afisare la sediul
Primariei Comunei Negreni, publicare in presa locala, afisare pe site-ul si la
sediul A.P.M. Cluj;

NU S-au inregistrat observatii/comentarii/contestatii din partea publicului
interesat pe durata desfasurarii procedurii de emitere a actului de
reglementare.

1. Caracteristicile proiectului

a) marimea proiectului

Se propune realizarea unei pensiuni agroturistice, cu regimul de inaldime P+M.
Cladirea va avea 2 zone distincte, la mansarda zona de cazare si odihng, iar la
parter zona de primire si circularii, zona de servire si prepararea a mancarii,
precum si zona de recreere - spa si piscina.

Bilanyul teritorial:

Suprafata teren=5945.00 mp.

Suprafata construita exisenta= 0.00 mp.

P.O.T. exist.=0.00 %

C.U.T. exist.= 0.00

Suprafata construita propusa= 689.00 mp.

Suprafata desfasurata propusa= 1039.00 mp.

P.O.T. prop.=11.58 %

C.U.T. prop.=0.17

Organizarea de santier se va realiza in interiorul amplasamentului, va avea un
caracter unitar pentru realizarea Tn intregime a investisiei. Lucrarile nu implica
efecte suplimentare fasa de situasia existenta, acestea nereprezentand un factor de
poluare Tn plus Tn zona nici in timpul executiei investiei, dar mai ales la finalizarea
lucrarilor.

b) cumularea cu alte proiecte — nu este cazul;

c) utilizarea resurselor naturale — pentru realizarea proiectului se vor utiliza ca
materii prime de provenienta naturala pietris, apd. Pentru buna functionare a
obiectivului este necesar apa, lemne pentru incalzire;

Utilitati:

Alimentare cu apd - Se va realiza din sursa proprie, doua puguri forate PF1 si PF2,
prin intermediul a doua pompe submersibile complet echipate PSO1 si PS02. Apa
preluata din pururile forate va fi stocata intr-un rezervor din material plastic,
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subteran, avand capacitatea de stocare de V=1,50 m3. Acesta se va monta alaturat
de PF1 si PF2. De asemenea se va prevedea un rezervor separat pentru rezerva de
apa necesara stingerii incendiilor.

Evacuare ape uzate — Evacuarea apelor uzate se va face in statia de epurare iar
mai apoi spre bazinul vidanjabil hidroizolat de 30 mc, de unde pe baza de contract
se va vidanja periodic.

Staria de epurare selectata asigura epurarea apelor uzate menajere pentru imobile
cu un debit maxim de 1500 I/zi (echivalentul debitului de ape uzate menajere
provenit de la 15 persoane/zi in regim permanent), parametrii efluentului (CBO5,
CBO si MTS) nu depasesc limitele impuse de NTP-01:2002 Normativ privind
stabilirea limitelor de incarcare cu poluanyi a apelor uzate industriale si orasenesti
la evacuarea in receptorii naturali.

Alimentarea cu energie electrica bransament la reteaua publica existenta in zona;
Asigurarea agentului termic - Incalzirea spatiilor se realizeaza cu aer cald si
incalzire in pardoseala in zona de spa, iar in zonele administrative, in zona
restaurantului si zona de cazare cu calorifere. Se vor folosi o centrala termica pe
lemne sau peleti pentru zona de cazare, administrativa si a restaurantului si o
popma de caldura pentru zona de spa

d) productia de deseuri

Tn perioada de realizare a proiectului:

- deseuri din constructii — provenite din resturile materialelor folosite pentru
constructii Si amenajari,

- deseuri de ambalaje — provenite din ambalajele materialelor utilizate n
constructii;

- deseuri menajere — inclusiv fractiuni colectate separat, provenite de la forta de
munca din santier;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie (pamdnt, amestecuri de beton,
caramizi, tigle) se vor colecta separat, depozitarea deseurilor nevalorificabile se va
face numai in locurile indicate de administratia locala; deseurile valorificabile vor
fi predate catre unitati specializate autorizate;

- deseurile menajere se vor colecta selectiv in europubele pe un spatiu special
amenajat §i vor fi preluate de unitati autorizate specializate;

Dupa punerea in functiune a obiectivului se vor genera urmatoarele tipuri de
deseuri:

Deseurile de ambalaje - prin agenti economici autorizati in colectarea §i
valorificarea acestora. deseurile rezultate vor fi colectate si depozitate selectiv;

- deseuri de ambalaje din material plastic, deseuri de ambalaje de hdrtie si carton
rezultate din colectarea selectiva;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubela sau container care vor fi ridicate de
firma de salubritate.

Prin grija beneficiarului, toate aceste deseuri vor fi colectate selectiv si valorificate
prin societdti autorizate.
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Planul de gestionare a deseurilor;

- deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, etc se vor
precolecta in recipient separate si vor fi predate operatorului economic autorizat
contractat in vederea valorificarii.

- deserile inerte (betonul, caramizile, materialele ceramice, amestecurile sau
fracriile separate de beton, caramizi sau materiale ceramice) se va valorifica intern
ca material de umplutura in zona santierului sau material de umplutura pe drumuri
nemodernizate;

- materialele izolante/hidroizolante se vor preda unui operator specializat autorizat
s1 se va mengiona denumirea acestuia;

e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort:

In perioada de construire — emisiile reprezinta gaze de esapament, zgomote Si
vibratii, sunt emisii fugitive si provin de la surse mobile, respectiv de la motoarele
utilajelor angrenate in activitatile de sistematizare a terenului si de constructii-
montaj;

Tn perioada de realizare a proiectului - emisii si zgomot de la mijloace de transport,
prin masurile preventive stabilite se vor diminua efectele potentiale asupra
factorului de mediu aer.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza,
inclusiv cele cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice:

Nu s-au identificat riscuri majore si/sau posibile dezastre pentru proiectul studiat;

- lucrarea in cauza nu are impact negativ asupra terenului si vecinatatilor,

- nu se creeaza disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapdturilor i
circulatiei autovehiculelor necesare lucarilor de construire, deoarece pe terenurile
adiacente sunt lucrari de cosntruire sau terenurile libere;

g) riscurile pentru sanatatea umana (de ex., din cauza contaminarii apei sau a
poluarii atmosferice):

Proiectul nu va avea un impact negativ asupra sandtdtii umane, punerea in
functiune a pensiunii nu va genera un impact.

La terminarea lucrarilor, vor fi amenajate spatii verzi.

Prin respectarea masurilor stabilite pentru evitarea poluarii in perioada realizarii
investitiei, proiectul nu prezinta risc pentru sandtatea umand. Proiectul nu
presupune evacuari de ape uzate.

Prin respectarea masurilor stabilite pentru evitarea poluarii in perioada realizarii
investitiei, proiectul nu prezinta risc pentru sandatatea umand.

2. Localizarea proiectului

2.1. utilizarea existentd a terenului — conform Certificatului de Urbanism nr.
131/08.02.2023 emis de Consiliul Judetean Cluj, terenul este situat in situat n
intravilanul localitatii Bucea, comuna Ngreni, terenul destinat proiectului este
inclus in categoria de folosinta arabil si faneata, teren proprietate privata,
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2.2. relativa abundentd a resurselor naturale din zond, calitatea §i capacitatea
regenerativa a acestora — resursele naturale utilizate pentru realizarea proiectului
sunt disponibile in zona,

2.3. capacitatea de absorbtie a mediului, cu atentie deosebita pentru:

a) zonele umede — nu este cazul;

b) zonele costiere - nu este cazul;

¢) zonele montane si cele impadurite — nu este cazul;

d) parcurile si rezervatiile naturale - nu este cazul;

e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare, cum sunt: zone de
protectie a faunei piscicole, bazine piscicole naturale si bazine piscicole amenajate
etc. nu este cazul,

f) zonele de protectie speciala — nu este cazul;

g) ariile Tn care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja
depasite - nu este cazul;

h) ariile dens populate — zona de amplasare a proiectului este constituita de locuinte
individuale unifamiliale, cu regim mic de inaltime, zone comerciale si de agrement;
1) peisajele cu semnificatie istorica, culturala si arheologica - nu este cazul,;

3. Caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiala a impactului: aria geograficd si numarul
persoanelor afectate — lucrarile ce urmeaza a fi executate pentru realizarea
proiectului precum si activitatea desfasurata in cadrul acestuia la functionare, nu
vor avea un impact negativ semnificativ asupra factorilor de mediu si nu vor crea un
disconfort pentru populatie. Va fi afectata direct doar suprafata de teren pe care se
realizeaza proiectul in timpul efectuarii lucrarilor, iar locul de implementare al
proiectului este situat Tn intravilan. Din punct de vedere socio-economic realizarea
obiectivului va avea un impact pozitiv asupra dezvoltarii zonei,

b) Natura impactului Deoarece zona in care se va executa lucrarea este in curs de
dezvoltare si detine cai de acces care permit si faciliteaza constructia de cladiri,
precum si existenta altor cladiri in constructie in zona:

- lucrarea nu are impact negativ asupra terenului si vecinatatilor,

- nu se creeazda disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si
circulatiei autovehiculelor necesare lucarilor de construire, deoarece pe terenurile
adiacente sunt lucrari de consntruire sau terenurile libere.

C) natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;

d) marimea si complexitatea impactului magnitudinea si complexitatea impactului
generat de proiectul propus, atat din punct de vedere constructiv, cat si din punct de
vedere functional, vor fi reduse si nu vor avea o influenta semnificativa asupra
factorilor de mediu din zona;

e) probabilitatea impactului — Prin masuri adoptate in perioada de construire,
probabilitatea aparitiei unui impact semnificativ se va reduce;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea impactului - Impactul va debuta la
inceperea lucrarilor de realizare a investitiei, se va manifesta pe perioada de
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constructie, prin luarea masurilor adecvate se va produce cu frecventa scazutd si va
fi total reversibil.

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate - Prin
realizarea constructiei nu se va genera un efect cumulativ cu proiectele din zonad,
lucrarile de constructii sunt de mica amploare, impactul cumulativ nu va avea efecte
negative asupra zonei.

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului - Mdasuri impuse in timpul
realizarii lucrarilor de constructie pentru impedicarea raspandirii prafului in
atmosfera se vor delimita zonele de lucru prin utilizarea de plase sau folii PVC si se
va asigura stropirea zonelor de lucru, utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor
de constructie vor respecta normele specifice de poluare atestate de verificarile
tehnice periodice, vor fi preluate ritmic deseurile rezultate de pe amplasament si se
va evita depozitarea necontrolata a acestora

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii adecvate sunt

urmatoarele:

o amplasamentul studiat nu este situat in interiorul sau vecindtatea nici unei arii
naturale protejate - proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata
cu modificari §i completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

I11. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii
impactului asupra corpurilor de apa in conformitate cu Decizia justificata nr.
3381/1.0. din 28.02.2023 emisd de Administratia Nationald Apele Roméane -
Administratia Bazinala de Apa Crisuri,sunt urmaitoarele:

e realizarea lucrarilor prezentate in proiect nu are influenta asupra corpurilor
de apa.

Caracteristicile proiectului si/sau conditiile de realizare a proiectului pentru
evitarea sau prevenirea eventualelor efecte negative semnificative asupra
mediului:

Caracteristicile proiectului:

a) Mairimea proiectului:

Respectarea proiectului care prevede:”Construire pensinue agroturisticd,
imprejmuire, amenajari exterioare, bransamente $i racorduri la utilitati” propus a
fi amplasat in comuna Negreni, sat Bucea, fn, jud. Cluj;

b) Conditii de realizare a proiectului:

1. Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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2. Se vor respecta documentatia tehnica, normativele si prescriptiile tehnice
specifice — date, parametri — justificare a prezentei decizii.

3.

In realizarea proiectului se va avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii:
Realizarea lucrarilor pe tronsoane, astfel incat sa nu fie ingrddit accesul
populatiei in zond;

Marcarea adecvata a frontului de lucru pentru protectia vecinatatilor si a
locuitorilor din zond;

Protejarea impotriva accidentarii i asigurarea accesului pietonilor;

Parcarea utilajelor exclusiv pe amplasamentul proiectului, cu asigurarea
protejarii acestora in perioadele de repaos saptamanal;

Evitarea desfasurarii lucrarilor cu emisii de praf in perioade Cu vant puternic;
Organizarea activitatilor §i operatiilor producatoare de zgomot in timpul zilei,
cu evitarea cumularii emisiilor de zgomot;

Utilizarea de utilaje si mijloace de transport cu emisii reduse, avizate RAR;
Amenajarea de spatii speciale pentru stocarea temporara a deseurilor gi
gestionarea acestora conform legislatiei in vigoare;

Se interzice depozitarea materialelor de construire §i a deseurilor in albiile
cursului de apd si pe malurile acestora;

Ocuparea temporara a terenului se face numai dupa decopertarea solului fertil.
Acesta se depoziteaza si apoi, la terminarea lucrarilor este folosit la refacerea
amplasamentului;

Lucrarile §i amenajarile necesare organizarii de santier se vor limita la incinta
amplasamentelor destinate acestora;

Efectuarea interventiilor la utilajele de constructie doar la unitati specializate,
pentru evitarea scurgerii de substante poluante pentru sol §i apa;,

Materialele de constructii si alte materiale vor fi aprovizionate in mdasura
utilizarii acestora, cu evitarea generarii de deseuri;

Terenul alocat organizarii de santier va fi remediat §i redat functiunilor
uterioare, la inchiderea santierului.

La inchiderea santierului se vor evacua de pe amplasament toate
utilajele/instalatiile/ echipamentele, deseurile generate §i materialele neutilizate.

4. Se va amenaja corespunzdtor organizarea de santier in ceea ce priveste utilitatile
(apa, electricitate, dotarea cu grup sanitar ecologic, colectarea apei uzate
menajere, dupd caz) si depozitarea materialelor conform legislatiei in vigoare.

5.

Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, conditiile impuse prin

acordurile, deciziile, avizele si punctele de vedere emise de autoritatile implicate in
derularea procedurii.

6.

La terminarea lucrarilor se va dezafecta zona organizarii de santier, se vor

indeparta atat materialele ramase neutilizate cdt §i deseurile rezultate in timpul
lucrarilor, iar suprafetele de teren afectate de lucrarile de executie vor fi aduse la
starea initiala.
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Deseurile menajere vor fi transportate §i depozitate prin relatie contractuala cu
operatorul de salubritate, iar deseurile valorificabile se vor preda la societati
specializate, autorizate pentru valorificarea lor. Colectarea deseurilor menajere se
va face in mod selectiv (cel putin in 3 categorii), depozitarea temporara fiind
realizata doar in cadrul suprafetei prevazuta pentru organizarea de gantier. Se va
intocmi evidenta tuturor categoriilor de deseuri conform prevederilor H.G. nr.
856/2002 si a Legii nr. 249/28.10.2015 privind modalitatea de gestionare a
ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

7. Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea stricta a prevederilor OUG
92/2021 privind regimul deseurilor.

8. Titularul proiectului si antreprenorul/constructorul sunt obligati sa respecte §i sa
implementeze toate masurile de reducere a impactului, precum s§i conditiile
prevazute in documentatia care a stat la baza emiterii prezentei decizii.

9. Se interzice spalarea autovehiculelor in albiile cursurilor de apa.

10. Alimentarea cu carburanti a mijloacelor auto si schimburile de ulei se vor face
numai pe amplasamente autorizate.

11. La stabilirea programului de lucru §i de transport a materialelor necesare se
vor lua masuri de diminuare la minim a potentialului disconfort creat locuitorilor
sau obiectivelor de interes public.

12. La finalizarea investitiei, titularul va notifica Agentia pentru Protectia Mediului
va solicita si obtine autorizatia de mediu revizuita.

13. Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de gospodarire a apelor nr.
v e e e e e e, €mis de AN. "APELE ROMANE” ADMINISTRATIA BAZINALA
DE APA CRISURI.

Prezenta decizie este valabila pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar in
situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii,
sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului
are obligatia de a notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatamata
intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau
substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritatii publice competente care fac
obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim.
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Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii
publicului se atacd 1n instantd odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de
mediu ori, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de
mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere
a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice
emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie Inregistratd in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.

Autoritatea publicd emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila
prevazuta la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la
acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este
gratuita si trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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