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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE MEDIU
CONFORM ANEXEI NR. 5E DIN LEGEA NR. 292/2018
pentru realizarea obiectivului de investitii:

Construire ansamblu mixt — locuire colectiva si functiuni tertiare, de administrarea afacerilor,
turism, amenajari exterioare, organizare de santier si imprejmuiri CONFORM PUZ APROBAT
CU HCL 54/2022
Adresa investitie : str. Fabricii de Chibrituri nr. 9, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

BENEFICIAR: GEAINV S.A.
B-dul Muncii, nr 18 Cluj-Napoca, judetul Cluj

PROIECTANT GENERAL: archdesign srl
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ANEXA 5E
MEMORIU DE PREZENTARE

. Denumirea proiectului:

Construire ansamblu mixt — locuire colectiva si functiuni tertiare, de administrarea afacerilor,
turism, amenajari exterioare, imprejmuire , organizare de santier CONFORM PUZ APROBAT
CU HCL 54/2022

Proiectul va fi verificat la Cerinta: A, B, C, D, E, F.

Il. Titular:

SC GEAINV SA

B-dul Muncii, nr 18 Cluj-Napoca, judetul Cluj

tel: +40.371.438.248 , mail: atelier@archdesign.ro

reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare

CRISAN RAMONA-IOANA,

Str. Mikszdath Kalmadn nr 25, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Cl seria CJ nr 214886

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) unrezumat al proiectului;

Se propune realizarea unui imobil cu functiune mixta pe amplasamentul propus, cu regim
de Tnaltime variabil ( conform plansei Plan de situatie propus ), format din doua tronsoane —
tronson cu functiuni tertiare, de administrarea afacerilor, turism si tronson rezidential avand
propriul subsol cu regim de inaltime -2S+P+8E+Eth.

Imobilul urmeaza a se edifica pe terenul identificat conform CF nr. 319313 cu nr. Cad:
319313. Suprafata terenului studiat este de 15,429.00 mp. Se afla in proprietatea privata a se afla
in proprietatea privata a GEAINV S.A., cu drept de proprietate cota 1/1.

Folosinta actuala este de curti constructii si drum conform CF Nr. 319313 Cluj-Napoca,
aflate in proprietate privata. Terenul este liber de constructii si partial imprejmuit. Terenul nu
prezinta denivelari semnificative reprezentand o configuratie stabila fara alunecari de teren sau
tasari pronuntate.

Tn momentul actual, pe sit este aprobat Planul Urbanistic Zonal cu HCL 54/2022.
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SITUATIA EXISTENTA

Destinatia si caracterul zonei : UTR RiM1 — zona mixta — teritorii urbane cu caracter mixt,
cu structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu
caracter industrial.

Functiune predominanta : structura functionala mixta incluzand locuire colectiva,
activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu de turism, de sport, etc.

Conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 54/2022.

Regim de construire deschis.

P.O.T. max : 60%, C.U.T max: 2.8

Circulatii si accese:

Accesul se realizeaza din Str. Fabricii de Chibrituri.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Stationarea vehiculelor ( auto/velo): va fi realizata in proportie de minim 75% in spatii
specializate dispuse la subsol.

Echiparea tehnico-edilitara: zona este echipata edilitar complet.

Este interzisa conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri. Este interzisa dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Amplasamentul va dispune de un spatiu
interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, de tip hidraulic ( ingropat), pe patru
fractii, accesibil din spatiul public.

Spatii verzi si plantate: spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata
totala a terenului si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Vegetatia inalta va
cuprinde un numar minim de 30 de arbori cu circumferinta de cel putin 35 cm masurata la 1m de
la colet.

Astfel, terenul studiat are urmatorii indici urbanistici:

- S. Construita existenta : 0.00mp

- S.C. Desfasurata existenta : 0.00 mp

- P.O.T. existent = 0.00%

- C.U.T. existent = 0.00

- Regim de indltime existent : - /-

- Accesul pe teren se realizeaza direct conform PUZ.
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SITUATIA PROPUSA

Se doreste construirea unui ansamblu mixt — locuire colectiva si functiuni tertiare, de
administrarea afacerilor, turism, amenajari exterioare, imprejmuire, organizare de santier
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 54/2022

Regim Tehnic:

Suprafata parcelei studiate este de 15 429.00 mp conform extrasului CF nr. 39313.

Conform PUG, terenul studiat se incadreaza in UTR = RIM1, iar regulamentul prevede
urmatorii indici urbanistici:

e POT propus = 25.28% (POT maxim= 60%)

e CUT propus = 2,19 (CUT maxim= 2.80)

e Regim maxim de inaltime propus: 25+P+8E+1R+Eth (maxim posibil (1-
3S)+P+8E+1R+Eth)

Regimul juridic nu se modifica.

Regimul economic: Prin investitia dorita, destinatia si caracterul zonei studiate nu se
modifica. Se doreste realizarea unui ansamblu mixt — locuire colectiva si functiuni tertiare, de
administrarea afacerilor, turism, amenajari exterioare, organizare de santier si imprejmuiri
CONFORM PUZ APROBAT CU HCL 54/2022.

Regimul tehnic:

Bilant teritorial propus :
Astfel pentru terenul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:
S totala parcela =15 429,00 mp din care :

-UTRRiM 1 = 15 244.65mp

-UTR Ve = 184.35 mp

S. Construita propusa P.O.T. = 2,458.88 mp (Tronson Rezidential) + 1,394.6 mp (Tronson
Functiuni tertiare - administrarea afacerilor, turism) = total 3,853.48mp

S.C. Desfasurata propusa C.U.T. = 24,308.17 mp (Tronson Rezidential) + 9,004.54 mp( Tronson
Functiuni tertiare - administrarea afacerilor, turism)= total 33,312.71 mp

P.O.T. propus=S construita x100/S teren= 3,853.48 x 100/15,244.0 = 25,28%
C.U.T. propus=S desfasurata/s teren=33,312.71/ 15,244.0 = 2.19

S. verzi amenajate = 7,759.98 mp (50,90%) ( min 30% pe sol natural)

S. pavate (alei/platforme auto) = 3,631.19 mp (23.82%)

Regim de indltime propus = -25+P+8E+1Er

Tndltimea maxima propusa = 34.00 m (maxim admis 40m)
Retragere de la aliniament: minim 3,00 metri

Retrageri laterale: Hcornisa/2 dar nu mai putin de 9m.

Se propune un acces auto din strada Fabricii de Chibrituri, conform plan urbanistic zonal
aprobat.
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Accesul in subsol se va realiza defalcat, fiecare tronson avand subsol aferent. Tronsonul
destinate functiunilor tertiare, de administrarea afacerilor, turism este deservit de un subsol cu

doua nivele subterane si intrare proprie. Tronsonul rezidential este deservit de un subsol cu doua

nivele subterane si intrare proprie.

Imobilul va fi bransat la toate retelele edilitare existente in zona. Cladirile propuse vor fi
dotate cu toate instalatiile necesare functionarii la standardele cerute. Toate lucrarile edilitare se
vor realiza dupa obtinerea avizelor necesare de la regiile si societatile implicate.

BREVIAR INDICI URBANISTICI

C.UT)

EXISTENT PROPUS
Suprafata parcela 15,429 mp 15,429 mp din care
NOTA: Pt. calcul PO.T. si C.U.T. | UTR RiM1 UTR Ve UTR RiM1 UTR Ve
s-a luat in considerare 15244.65mp |184.35mp| 15 244.65 mp 184.35 mp
suprafata aferenta UTR RiM1
S. Construita (pentru P.O.T.)* 0mp Tronson Tronson functiuni
rezidential tertiare, de
administrarea
afacerilor, turism
2,458.88 1,394.60
Total = 3,853.48 mp (POT=25.28%)
S. Construita Parter**** 0mp 2,270.50 ‘ 1,394.60
Total = 3,665.10
S.C. Suprateran Omp 24,308.17 ‘ 9,004.54
Desfasurata Total =33,312.71
cladire Subteran 7,340.20 | 3,267.4
Total =10,607.6 mp
S.C. Desfasurata** (pentru 0Omp 24,308.17 ‘ 9,004.54

Total = 33,312.71mp (CUT=2.19)

0,00

Regim de inaltime (max) H max conform HCL 25+P+8E+1R 25+P+8E+Eth
(1-35)+P+8E+1R+Eth

Tnaltimea maxim4 la atic fatd 0 31.00 m 30.20m

de cota +0,00

Tnaltimea maximé fatd de cota 32.00m 34.50 m

Nr. de parcari auto ***

231 asigurate in
subteran + 4
locuri in lungul
aleii de incinta

98 locuri de parcare
asigurate in
subteran

TOTAL locuri prevazute pe parcela :

333
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Nr. de parcari velo propuse 0 235 de locuride |110 locuri de
parcare velo parcare velo
Total locuri prevazute pe parcela :345
S. verzi amenajate 0 7,759.98 mp (50,90%)
S. pavate (alei/platforme auto) | O 3,631.19 mp (23.82%)
P.O.T. | 0.00% 25,28 %
CUT. |0 2.19

* Calculat aferent suprafetei din UTR RiM1

** Conform legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul nu intra: suprafata
subsolurilor cu indltimea libera de pdnd la 1,80 m; suprafata subsolurilor cu destinatie strict
pentru parcarea autovehiculelor; spatiile tehnice; spatiile destinate protectiei civile; suprafata
balcoanelor, logiilor si teraselor deschise si neacoperite, teraselor si compartimentelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile; aleile de acces pietonal si/sau carosabil din
incinta, scdrile exterioare si trotuarele de protectie.

*** conform Anexei 2 din PUG Cluj-Napoca

****Suprafata construita la parter nu corespunde cu suprafata construita de calcul POT
deoarece suprafata construita pentru calcul POT este reprezentata de amprenta la sol a
imobilului. Suprafata construita la parter corespunde doar amprentei parterului imobilului.

Defalcare tipologii de apartamente a tronsonului rezidential :

TOTAL procentaj/total Tipologie
7.08% 17 ap 1 cam

240 27.92% 67 ap 2 cam
57.92% 139 ap 3cam

7.08% 17 ap 4 cam

Dezvoltarea echiparii edilitare:

1 - Alimentare cu apa - Alimentarea cu apa rece a imobilului, pentru toate categoriile de
consumatori igienico-sanitari, se va asigura de la reteaua publica de apa existenta, prin
prelungirea retelelor existente. Aceasta se va realiza conform avizului detinatorului de retele de
apa.

2 — Canalizare - Apele uzate rezultate in urma functionarii constructiilor propuse vor fi
evacuate la reteaua de canalizare publica existenta conform avizului detinatorului de retele de
canalizare.

3 Alimentare cu energie electrica- In prezent, in zona exista o retea de alimentare cu
energie electrica. Constructiile propuse se vor conecta la reteaua existenta, in conformitate cu
avizul detinatorului de retele de alimentare cu energie electrica.
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4 - Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea reziduurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de o firma specializata. Colectarea se va face diferentiat pe fractii. S-a prevazut punct
gospodaresc ingropat comun celor doua tronsoane, conform planului de situat atasat prezentei
documentatii.

5 - Alimentare cu gaz - Alimentarea cu gaz a imobilului, se va asigura de la reteaua de gaz,
prin prelungirea retelelor existente. Aceasta se va realiza conform avizului detinatorului de retele
de gaz.

6 - Telefonie - In prezent, in zona exista o retea de telefonie. Constructiile propuse se vor
conecta la reteaua existenta, in conformitate cu avizul detinatorului de retele de telefonie.

Aspectul constructiei propuse se va incadra in caracterul si peisajul construit al zonei.
Propunerea va fi echilibrata, specifica functiunii.

Cladirea propusa va fi dotata cu toate instalatiile necesare functionarii la standardele
cerute. Toate lucrarile edilitare se vor realiza dupa obtinerea avizelor necesare de la regiile si
societatile implicate.

Din punct de vedere estetic se urmareste realizarea unui ansamblu arhitectural inchegat, care se
va subordona cerintelor si caracterului zonei si se vor urmari si respecta toate normativele si legile
aflate in vigoare.

Tronson destinate functiunilor tertiare, de administrarea afacerilor, turism

Regim de Tnaltime propus: 25+P+8E+Eth.
Tnaltime atic fata de cota +0,00: 30.20 m
Tnaltime fata de cota £0,00: 34.50 m
Suprafata construita tronson mixt : 1,394.6 mp (pt. calcul P.O.T.)
Suprafata desfasurata tronson mixt :
-suprateran : 9,004.54 mp (pt. calcul C.U.T.)
-subteran : 3,267.4 mp

Descriere functionala :
Subsol -2 : vor fi amplasate casa de scara, parcarile velo si auto.
Nu sunt necesare adaposturi civile avand in Vedere ca oamenii nu vor lucra, nu se vor caza
temporar in aparthotel sau utiliza spatiile tertiare in timp de razboi.
Subsol -1 vor fi amplasate casa de scara, parcarile velo si auto, spatii tehnice.
Parter: vor fi amplasate casele de scara interioara, receptie, spatiile comerciale / tertiare
Etajul 1: va avea circulatiile verticale aferete constructiei si spatiul de gym
Etajul 2: va avea circulatiile verticale aferete constructiei si spatiul cu destinatia de birouri.
Etaje 3-8: va avea circulatiile verticale aferete constructiei si aparthotelul cu receptia la

etaj 3
Etaj tehnic: vor fi amplasate casa de scara interioara, coridor, spatiu tehnic.
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Tronson rezidential:
Regim de indltime propus: 2S+P+8E+1Er
Tnaltime atic fata de cota +0,00: 30.20 m
Tnaltime fata de cota £0,00: 34.50 m
Suprafata construita tronson rezidential: 1,394.6 mp (pt. calcul P.O.T.)
Suprafata desfasurata tronson functiuni tertiare - administrarea afacerilor, turism :
-suprateran : 9,130.04 mp (pt. calcul C.U.T))
-subteran : 3,267.4 mp
Descriere functionala :
Subsol - 2: se vor amplasa adaposturi ALA pentru tot necesarul functiunii de rezidential.
Se propun parcaje si spatii destinate bicicletelor, deservite de cele doua case de scara inchise ce
se continua si la suprateran
Subsol -1 : Se propun parcaje si spatii destinate bicicletelor si spatii tehnice necesare
exploatarii constructiei, deservite de cele doua case de scara inchise ce se continua si la
suprateran
Parter: vor fi amplasate circulatii verticale, 8 apartamente, accesele in bloc, spatii cu
functiuni tertiare spre curtea interioara. Parterul va avea supanta.
Etaj 1-8 : vor fi amplasate circulatii verticale, 27 de apartamente pe nivel.
Etaj Retras: vor fi amplasate circulatii verticale, 11 de apartamente pe nivel.

Acces auto, velo si pietonal :

Pe parcela identificata cu CF nr. 319313 cu nr. Cad: 319313 se propune un acces auto si
pietonal din str. Fabricii de Chibrituri. Se propune, de asemenea, o alee carosabila de incinta
pentru a facilita intrarea in subsol si un culoar/alee cu caracter pietonal/velo si acces carosabil
utilizabil strict in cazul de interventii pentru autospeciale de interventie.

Imobilul propus se separa in doua tronsoane, unul de Locuinte Colective cu functiuni
tertiare la parter (partial), respectiv functiuni tertiare, de administrarea afacerilor, turism. Fiecare
tronson este deservit de un subsol independent. Locurile de parcare aferente functiunilor tertiare
se vor amplasa la nivelul solului.

Accesul auto spre subsolul tronsonului rezidential se va realiza din strada de incinta, in
partea nord- estica a acesteia. Accesul auto spre subsolul tronsonului de functiunii tertiare, de
administrarea afacerilor, turism se va realiza din strada de incinta din partea vestica.

Accesul pietonal in cele 2 case de scara aferente tronsonului rezidential, respectiv in
interiorul tronsonului de functiunii tertiare, de administrarea afacerilor, turism se realizeaza din
interiorul curtii imobilului.

Aleea interioara este dublata de o pista velo, ce continua prin gangul tronsonului
rezidential ( avand inaltimea libera minima de 5.00 m) catre nordul parcelei, unde se va intersecta
cu aleea pietonala/velo propusa, paralela raului Nadds, continudnd mai apoi cdtre podul
pietonal/velo peste raul Nadas ce va fi realizat anterior receptiei, conform PUZ aprobat prin HCL
nr. 54/2022 ( realizarea podului pietonal/velo nu face parte din prezenta documentatie).

Numar de locuri de parcare existente:
0 locuri de parcare auto existente in incinta
0 garaje existente
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PARCARI AUTO:

Numar locuri de parcare auto necesare si propuse :

Toate locurile de parcare auto necesare viitorului ansamblu — rezidential si functiuni tertiare -
administrarea afacerilor, turism vor fi organizate in subsolurile cu functiune de parca;j.
Suplimentar, se amenajeaza 10* locuri de parcare supraterane (*10= aprox 3% din nr total de

333 de locuri )

TOTAL NECESAR locuri de parcare pe parcela : 333 ( 98 locuri aferente tronson mixt si functiunilor
tertiare +235 locuri standard (tronson rezidential))

TOTAL PROPUS locuri de parcare pe parcela : 333
(conform PUZ aprobat prin HCL 54/2022 - 333 (97% ) in subsol si 10 (3%) la sol din totalul de 333
(100%))
- conform PUZ aprobat prin HCL 54/2022 - minim 75% din nr. de parcari va fi organizat
la subsol (97>75)

Rezultdnd din urmatoarele, conform Anexa 2 a PUG si NP 051/2000 :
TROSONUL FUNCTIUNI TERTIARE — ANDIMISTRAREA AFACERILOR, TURISM + PARTER PARTIAL
AFERENT FUNCTIUNI TERTIARE — TRONSON REZIDENTIAL

Sunt necesare 98 locuri de parcare conform calcul parcari auto tronson functiuni tertiare -
administrarea afacerilor, turism.
e Conform Anexa 2 din PUG Cluj-Napoca:

TRONSON REZIDENTIAL
Conform anexei 2 a PUG Cluj Napoca:

e 1 Joc de parcare auto / apartament, pentru apartamente cu AU mai micd decdt 100 mp
la locuinte colective (multi-familiale)

S-au prevazut 235 locuri de parcare auto pentru cele 235 de apartamente propuse in
tronsonul Rezidential.

e Pentru clddiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si acoperit)
destinat depozitdrii bicicletelor**, integrat clddirii principale sau intr-o constructie anexd,
cu capacitate minimd de 1 bicicletd pentru fiecare apartament.

** Suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm
S-au prevazut 235 locuri de parcare pentru biciclete n sistem simplu sau suprapus pentru cele
196 apartamente din ansamblu.

TOTAL PE PARCELA : 333 locuri de parcare

PARCARI VELO

TOTAL PROPUS locuri de parcare velo pe parcela : 110 tronson functiuni tertiare - administrarea afacerilor,
turism+235 tronson rezidential= 345

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA:
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Conform Hotararii nr. 560 din 15 iunie 2005 si H.G. nr. 37 din 12.01.2006, constructia
existenta se incadreaza in categoriile de folosinta la care este obligatorie realizarea adaposturilor
de protectie civila (cladiri de locuit). Conform art. 45 pct. 6 al Legii 481/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare :

Art. 45/481 din2004
(6) in timp de pace addposturile publice de protectie civild, cu exceptia spatiilor amenajate ca
puncte de comandd, pot fi utilizate pentru alte destinatii, cu respectarea normelor tehnice, cu
obligatia de a fi eliberate in situatii de urgentd in maximum 24 de ore si cu informarea
prealabild a centrelor operationale din cadrul serviciilor de urgentéd profesioniste.

TRONSON FUNCTIUNI TERTIARE — ANDIMISTRAREA AFACERILOR, TURISM Nu s-au amenajat
adaposturi ALA, avand functiune care nu necesita.

TRONSON REZIDENTIAL

In subsol s-au organizat 4 adaposturi de protectie civild, avand acces din spatiul garajului prin
cate un sas fiecare. Numarul de persoane adapostite este de 600 persoane. In zona adapostului
de protectie civila inaltimea libera este 2,70 m sub placa. Fiecare adapost este deservit de sas de
acces in adapost si de grupuri sanitare uscate. Spatiul adaposturilor fiind folosit in mod normal
ca parcaj, s-au prevazut usi metalice tip 2PME2 pe cdile de acces, usi care se vorinchide in caz de
nevoie.

PREVEDERI GENERALE

Izolatiile hidrofuge ale addpostului se vor executa conform STAS in vigoare.

Adapostul de protectie civila va fi echipat cu instalatie de filtro-ventilare.

Alimentarea cu energie electrica se face de la tabloul general de distributie al cladirii.

Tabloul electric se amplaseaza langa ventilatoare si alimenteaza numai circuitele de iluminat
si forta destinate spatiului protejat. Pentru a evita circulatia aerului prin tuburile electrice,
capetele acestora din doze se etanseaza cu bitum la trecerea prin peretii exteriori.

Alimentarea cu apa a adaposturilor de protective civila se realizeaza prin racordarea la
conducta de alimentare cu apa a cladirii. La intrarea conductei in adapost de prevede un robinet
de inchidere imediat dupa intrarea acesteia in interiorul adapostului. Se vor prevedea grupuri
sanitare uscate. Prin adapostul de protectie civila nu vor trece instalatii de canalizare.

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (Conform Legii nr. 10/1995 actualizat3)
1. CERINTA A — REZISTENTA SI STABILITATE

Documentatia tehnica de rezistenta trateaza in detaliu indeplinirea cerintelor referitoare
la rezistenta si stabilitatea constructiei.

Categoria de importanta a constructiei propuse este "C"- normala si se incadreaza in clasa
de importanta Il — constructii de importanta medie, iar in baza criteriilor prevazute de normativul
P-100/2013 cladirea se incadreaza in clasa Il.

2. CERINTA B — SIGURANTA LA INCENDIU — corelare cu SSI

Documentatia tehnica a avut in vedere urmatoarele :

- conform P 118/99, se incadreaza in gradul Il de rezistenta la foc. Pentru compartimentul
subteran riscul de incendiu este mare, iar pentru compartimentul suprateran riscul la incendiu
este mic. Categoria de importanta C— normal3;
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-subsolurile sunt prevazute cu instalatie de sprinklere pe tronsonul de functiunii tertiare,
de administrarea afacerilor, turism

-se vor folosi materiale rezistente la incendiu care sa Tmpiedice propagarea focului
prevazandu-se protectii adecvate in acest sens;

-cdile de evacuare in caz de incendiu sunt cele care fac legatura cu exteriorul,
dimensionate in mod corespunzator conform normativelor in vigoare;

-gradul de complexitate al instalatiilor de detectare, semnalizare si alarmare in caz de
incendiu vor fi in concordanta cu normativele in vigoare.

-traseul fluxurilor de circulatie si evacuare este conceput ca fiind clar, liber si comod

-usile cailor de evacuare se vor deschide in sensul evacuarii

Numarul cailor de evacuare se determina in functie de timpii (lungimile cailor) de
evacuare ce trebuie asigurati, conform scenariului de securitate la incendiu.

3. CERINTAC
3.1. Igiena si sanatatea oamenilor

Au fost respectate prevederile Normativului NP 008 privind puritatea aerului.

Se vor lua masuri de mentinere a igienei spatiului interior al constructiei cat si a spatiului
exterior aferent.

lluminatul natural si artificial al incaperilor propuse in care se desfasoara activitati
conform functiunilor prezentate, sunt dimensionate in mod adecvat in concordanta cu normele
si normativele in vigoare.

Deversarea apelor menajere se va face prin sistemul de canalizare din incinta, bransat la
cel stradal;

Alimentarea cu apa se va face prin intermediul retelei de apa potabil3;

Ventilarea spatiilor interioare pentru tronsonul de functiunii tertiare, de administrarea
afacerilor, turism se va face atat pe cale naturala prin intermediul acceselor si a ferestrelor, cat si
mecanizat.

Finisajele propuse a fi folosite in medii umede (bai, dusuri), in spatii precum, holuri, scari
acces, vor fi de natura ceramica (placi ceramice - gresie antiderapanta si faianta), usor de curatat
si intretinut;

Prepararea apei calde menajere si incalzirea va fi asigurata in cazul tronsonului rezidential
prin centralele amplasate la nivelul etajului retras, per casa de scara, iar pentru tronsonul de
functiunii tertiare, de administrarea afacerilor, turism prin boilere electrice amplasate la nivelul
etajului tehnic.

Apa rece curenta va fi asigurata in grupurile sanitare in urma bransarii la reteaua de apa
potabila;

3.2. Refacerea si protectia mediului

Cladirea nu contribuie la perturbarea vecinatatilor sau a cadrului natural existent ; noxele
si alti factori de poluare sunt la nivel neglijabil, emisiile de gaze la fel, astfel incat nu necesita
realizarea de dotari si luarea de masuri speciale privind monitorizarea mediului inconjurator.

- sursa de poluare principala o reprezinta deseurile menajere, care vor fi depozitate in
spatii special amenajate si evacuate de catre firme specializate pe baza de contract prestari
servicii;
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- functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe, zgomot sau alti factori de poluare
ai mediului;

- centrala termica alimentata cu gaz nu va produce emisii nocive pentru mediu;

- conform L101/2020, cladirea se incadreaza in cerintele si performantele energetice
pentru cladiri noi de tip nZEB.

- natura activitatilor, substantelor, produselor, reziduurilor nu pot determina contaminari
ale solului;

- terenul liber de constructii din interiorul incintei va fi amenajat cu spatii verzi si circulatii
pietonale/velo.

4. CERINTA D — SIGURANTA IN EXPLOATARE

S-au asigurat solutii de proiectare specifice temei, repartizand functiunile in mod judicios
in relatiile cu circulatiile, prevederi de solutii de iluminat natural si artificial, incalzire, ventilatie.

-in vederea Tmpiedicarii alunecdrilor in timpul circulatiei se vor prevedea finisaje din
materiale antiderapante (ex. placi ceramice antiderapante in grupuri sanitare, holuri, accese).
Parapetii si balustradele au fost dimensionate conform STAS 6131, iar scarile, treptele si rampele
conform STAS 2965.

Acoperisul a fost prevazut cu pante de scurgere pentru preluarea apelor pluviale;

Se prevede sistem Life-line pentru intretinerea fatadelor (sistem pentru alpinisti utilitari)
si scara de mentenanta la etajul tehnic al corpului. De asemenea sunt asigurate puncta de
ancorare pentru diverse lucrari de mentenanta ale cladirii sau echipamentelor amplasate la
ultimul nivel.

-iluminarea naturald se va asigura prin intermediul ferestrelor prevazute pe fatade,
dimensionate corespunzator, iar iluminatul artificial va fi electric alimentat din reteaua de
alimentare generala existenta;

-in incinta constructiei nu se va realiza nici un fel de proces de productie;

-deversarea apelor menajere se va face prin sistemul de canalizare ce se va realiza in
cadrul incintei, ce se va bransa la canalizarea stradala din zona, dupa caz;

-incaperile sunt corect dimensionate si se incadreaza ca suprafata in standardele pentru
functiune conform legislatiei in vigoare.

5. CERINTA E — PROTECTIA LA ZGOMOT

Prin proiectare se respecta prevederile Normativului C 125-2005 privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

Functiunea imobilului nu produce zgomote perturbatoare, nivelul de zgomot fiind cel
admis pentru astfel de constructii.

inchiderile exterioare perimetrale asigura protectia la zgomote aeriene.

Tamplariile sunt PVC sau aluminiu si geamurile propuse, atat usile cat si ferestrele, sunt
de tip termopan cu calitati termoizolatoare si fonoabsorbante.

Instalatiile si echipamentele care urmeaza a se monta sunt silentioase si se incadreaza in
nivelul de zgomot admis pentru astfel de constructii.

Pe timpul executiei lucrarilor antreprenorul va asigura respectarea normelor de protectie
a muncii si a prevederilor normativului de prevenire si stingere a incendiilor pe timpul executarii
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300/1994.
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6. CERINTAF
6.1. Izolarea termica si economia de energie

Pentru confortul termic se va placa cu vata minerala bazaltica, avand dimensiunile
recomandate conform studiului energetic. Se vor folosi usi si ferestre cu tamplarie din PVC,
respectiv aluminiu cu geam termoizolant. Se vor respecta cerintele privind performanta
energetica a cladirii conform Legii nr. 372/ 2005 modificata prin Legea nr. 101 din 01.07.2020

Conform Ordin 2641/2017 pentru modificarea C107 cladirea are doua tronsoane, unul de
tip “nerezidential” , respectiv un tronson “rezidential” , iar amplasamentul se afla in “zona
climatica 111“.

Solutiile tehnice prevazute pentru termoizolarea cladirii intrunesc cerintele in vigoare
pentru fiecare tip de element.

I”

6.2. Izolarea hidrofuga

Prin proiectare se respecta prevederile Normativelor ,, NP 040-2002 privind proiectarea si
executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrdrile de constructie” si ,,NP 069-2002
privind alcdtuirea si executarea invelitorilor la constructii”. De asemenea, zidariile executate pe
placi din beton armat realizate direct pe pamant sunt hidroizolate.

b) justificarea necesitatii proiectului;
Justificarea necesitatii proiectului este de a dezvolta si restructura zona conform PUG
Cluj-Napoca, prin asigurarea de locuinte colective si dotari publice necesare zonei.
¢) valoarea investitiei;
Valoarea totala a investitiei, cu TVA : 52,282,352.73Lei (1187 lei/mp * x Suprafata
construita desfdsuratd totala, inclusiv nivele subterane 44,045.79 mp )

*valoare calculata conform anexa 1 la hotdrdrea nr 923781/1/15,12,2023 - consiliului
local al mun. Cluj-Napoca — impozite si taxe locale administrate de cdtre directia impozite si taxe
locale — titlul IX — Impozite si taxe locale din legea nr 227/2015 privind codul fiscal, cap. Il, pct. 5-
A —valoare impozabila incepénd cu 01.01.2023

d) perioada de implementare propusa;
Perioada de implementare va fi de 60 de luni.
e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
Planul de incadrare in zona, Planul de situatie existent si Planul de situatie propus au fost
fnaintate catre autoritatea de mediu ca anexe la Notificarea depusa la dosarul de
solicitare a Acordului de mediu.
f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).
Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitdtile de productie; - nu este cazul; obiectul de investitie propus nu va genera
activitati de productie; Imobilul propus va avea functiune mixta — locuire colectiva si functiuni
tertiare, de administrarea afacerilor, turism
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- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupd caz); - nu este
cazul
- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, mdrimea, capacitatea; - Pe amplasament nu vor avea loc
procese de productie. in perioada de constructie toate materialele necesare se vor aduce la
locatie de la producatori autorizati, inclusiv betoanele.
- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora; - nu este
cazul
- racordarea la retelele utilitare existente in zond,; Se va asigura racordarea imobilului la retelele
de utilitati centralizate ale orasului pentru: apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze
naturale. Racordarea se va realiza in conformitate cu avizele detinatorilor/ administratorilor
respectivelor retele.
- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei;
Terenul utilizat temporar pentru amplasarea organizarii de santier va fi eliberat de toate reperele
aferente destinatiei de OS-organizare santier (containere, platforma de pietris, materiale de
constructii ramase neutilizate). Suprafata va fi amenajata ca spatiu verde in vederea respectarii
cerintelor legale.
- cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente; - accesul se va realiza in continuare din str.
Fabricii de Chibrituri.
- resursele naturale folosite in constructie si functionare; in perioada de implementare a
proiectului se vor folosi cantitatile necesare, calculate prin proiect, de nisip si pietris, achizitionate
de la furnizori autorizati. Se va utiliza apa pentru umectarea betonului si a drumurilor din
interiorul santierului in perioadele calde. In perioada de functionare se va utiliza apa in scopul
asigurarii facilitatilor igienico-sanitare ale cladirii si gaze naturale pentru obtinerea agentului
termic in centralele termice pe scarile de bloc respectiv tronsonul de functiuni tertiare -
administrarea afacerilor, turism.
- metode folosite in constructie/demolare; Pentru realizarea investitiei propuse, nu sunt necesare
lucrari de desfiintare a constructiilor.
- planul de executie, cuprinzénd faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioard;
Etapele principale de executie sunt :
- Predare amplasament.
- Sapaturi, umpluturi si realizare infrastructura.
- Realizare structura de rezistenta din beton.
- Realizare invelitoare.
- Realizare inchideri exterioare si pereti de compartimentare.
- Executie instalatii (electrice, curenti slabi, sanitare, pluviale, HVAC etc.)
- Finisaje interioare si exterioare.
- Realizare lucrari exterioare (alei pietonale, trotuare, spatii verzi etc.)
- Refaceri terenuri afectate de organizarea de santier
- Montare echipamente.
- Receptia la finalizarea lucrarilor.

Santierul se va ingradi perimetral cu Tmprejmuiri continue, conform Proiectului de
Organizare Santier. Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de securitate a

ARCHDESIGN S.R.L. Tel: +40 371 438 248 RO 15352382, J12/935/2003 Pag.13
Str. Dumbrava Rosie, nr. 29 Fax: +40 372 873 630 Banca Transilvania
Cluj-Napoca, Romania atelier@archdesign.ro IBAN: RO36BTRL01301202F98040XX www.archdesign.ro



V4,

ARCHDESIGN

birou de arhitectura

imprejmuirilor santierului astfel Tncat sa fie preintdmpinat orice acces neautorizat in incinta.
Imprejmuirea va fi dublata de plase de praf.

Accesul in santier se realizeaza din str. Fabricii de Chibrituri. La iesirea din santier, Tn
dreptul portii de acces auto, se amplaseaza rampa de spalare auto, pentru curatarea
autovehiculelor care ies din santier si panoul de identificare a investitiei. Langa poarta de acces,
este necesara amplasarea unui post de control si verificare acces in santier.

Caile de acces pietonale si platformele vor fi realizate din piatra sparta. Se va asigura o
parcare temporara pentru masinile personalului de conducere, executata si delimitata
corespunzator in imediata vecinatate a accesului. Pentru lucratori sunt prevazute spatii pentru
echipare / dezechipare amenajate in containerul destinat muncitorilor, utilat si dotat
corespunzator acestui scop — iluminat si incalzit, amplasat pe teren.

Santierul este organizat si dotat astfel incat lucratorii sa aiba acces facil la apa potabila,
un numar corespunzator de grupuri sanitare ecologice si chiuvete pentru spalare. Apa in santier
este asigurata din reteaua din incintd, printr-un racord provizoriu. Distributia se face catre
punctele de consum. Apele menajere rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare menajera
din incinta.

Intreg personalul care desfisoar3 activititi pe santier, precum si vizitatorii au urmatoarele
obligatii:

e TInincinta santierului s3 poarte permanent echipamentul individual de protectie;
e Vizitatorii sa nu circule neinsotiti;
e Pentru deplasare se vor utiliza numai caile de circulatie stabilite;

Alimentarea cu energie electrica pentru organizare de santier se propune a se rezolva de
la reteaua existenta. Transportul energiei la tabloul organizarii de santier se face prin cablu
electric cu protectie exterioara dimensionat corespunzator puterii instalate si amplasat conform
proiectului de alimentare cu energie electrica.

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in acest
scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. Depozitele consta in spatii libere,
delimitate prin imprejmuire cu gard si porti de acces dotate cu sisteme de inchidere si incuiere —
pentru materialele care permit depozitarea in spatii deschise, precum si din containere magazii
metalice — pentru materiale si alte bunuri care necesita astfel de conditii de inmagazinare.
Produsele chimice, precum si produsele inflamabile si/sau explozibile vor fi identificate, iar
pentru acestea se vor prevedea spatii separate si conditii specifice de depozitare astfel incat sa
fie asigurate conditiile de securitate corespunzatoare. Pentru efectuarea operatiilor de
manipulare, transport si depozitare, conducatorul locului de munca care conduce operatiile,
stabileste masurile de securitate necesare si supravegheaza permanent desfasurarea acestora
respectand prevederile normelor si a legislatiei din domeniul S.5.M.

Deseurile rezultate din activitatea proprie a fiecarui antreprenor si subantreprenor al
acestuia se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de
colectare propriu din incinta santierului. Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va face
numai cu mijloace de transport adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate.

Executia lucrarilor se va desfasura pe o perioada de 36 luni calendaristice.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;
- la nord: paraul Nadas, iar pe cealalta albie - terenuri in proprietate privata construite
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- la sud: str. Fabricii de chibrituri si teren in proprietate privata construit, aflat la o distanta mai
mare de 6,0 m.

- la Vest: - terenuri in proprietate privata, ne-construite, cu P.U.G. in vigoare.

- la Est : teren in proprietate privata construit, aflat la o distanta mai mare de 6,0 m.
Amplasarea cladirilor asigura insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladirea propusa si din locuintele invecinate. Prin urmare, nu
necesita studiu de insorire

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare; Din punct de vedere al amplasarii
proiectului, alternativele au fost conditionate de existenta unui drept de proprietate asupra
terenului. Din punct de vedere tehnic si tehnologic, pentru dezvoltarea proiectului s-a optat
pentru solutii constructive moderne, agreabile din punct de vedere estetic. Solutiile de racordare
nu au necesitat studierea unor alternative, dat fiind prezenta in zona a retelelor edilitare.

Avand in vedere ca anterior amplasamentul a avut o destinatie industriala fondul
plantatiilor existente nu este semnificativ din punct de vedere peisajer sau al speciilor plantate.
Tn acest sens se propune asanarea completd a sitului si re-structurarea spatiilor verzi intr-o
maniera prin care acestea sa fie intercalate armonios n functiunea propusa, sporind gradul de
atractivitate al intregului ansamblu. S-a ajuns la varianta prezenta in ceea ce priveste atat regimul
de ndltime cat si modalitatea de amplasare a acestora in cadrul amplasamentului tindndu-se
cont de necesitatea respectarii prevederilor legale din regulamentul de urbanism aferent PUZ
aprobat referitoare la forma, dimensiunile constructiilor, modul de amplasare a acestora si
distantele fata de vecinatati, si suprafetele de spatii verzi amenajate.

- alte activitdti care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numdrului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor); Prin implementarea proiectului va creste oferta
imobiliara la nivelul municipiului Cluj-Napoca, atat din prisma spatiilor de locuinte cat si de
functiuni tertiare, de administrarea afacerilor, turism.

- alte autorizatii cerute pentru proiect. —prin certificatul de urbanism s-a solicitat obtinerea
avizelor IGSU securitate la incendiu si protectie civila, avize ale detinatorilor de retele din zona,
avize de la institutiile publice ce gestioneaza siguranta circulatiei, avize de la directia de sanatate
publica, etc.

Pe durata lucrarilor de executie se vor implementa masuri de eliminare a factorilor de disconfort
( praf, zgomot, etc.). Pe perioada construirii se vor aplica urmatoarele masuri tehnice sau
operationale de evitare si reducere a impactului de mediu :
a) folosirea de utilaje de constructie moderne
b) verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor
c) depozitarea temporara a deseurilor de constructie (daca este cazul) in locuri special
amenajate
d) executarea lucrarilor de constructii numai pe suprafata destinata acestui lucru fara a
fi afectate alte suprafete de teren.
e) materialele pulverulente vor fi depozitate in spatii sau recipiente, dupa caz inchise

etans.
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IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
- nu este cazul , pentru realizarea investitiei propuse nu sunt necesare lucrari de
desfiintare/demolare a constructiilor

V. Descrierea amplasarii proiectului:

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completdrile ulterioare;

Investitia propusa avand functiunea mixta de locuire colectiva si functiuni tertiare, de

administrarea afacerilor, turism nu se incadreaza in lista Anexei 1 din legea 22 din 22 feb. 2001
pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, care cuprinde activitatile propuse pentru
proiectele care cad sub incidenta Conventiei.
- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificdrile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevdzut de Ordonanta
Guvernului nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Terenul studiat nu se constituie ca imobil protejat sau aflat in zona de protectie si nu este
inscris in lista monumentelor istorice sau in repertoriul arheologic national.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
e folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia;
In prezent terenul studiat se afla situat in intravilanul mun. Cluj Napoca, judetul Cluj. Acesta
este in proprietatea privata a GEAINV S.A. nr topo / cad 319313, conf. extras CF 319313.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii si drum, conf. CF nr 319313, nr cad
319313.

Terenul are o suprafata de 15 429 mp, conform extras CF nr 319313, nr cad 319313.

Terenul beneficiaza de un acces din strada Fabricii de Chibrituri pe latura sud-estica a
proprietatii.

- la nord: paraul Nadas, iar pe cealalta albie - terenuri in proprietate privata construite
- la sud: str. Fabricii de chibrituri si teren in proprietate privata construit, aflat la o distanta mai
mare de 6,0 m.
- la Vest: - terenuri in proprietate privata, ne-construite, cu P.U.G. in vigoare.
- la Est : teren in proprietate privata construit, aflat la o distanta mai mare de 6,0 m.
e politici de zonare si de folosire a terenului;

In momentul actual, pe sit este aprobat Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCL 54/2022.
Destinatia si caracterul zonei : UTR RiM1 — zona mixta — teritorii urbane cu caracter mixt, cu
structura functionala echilibrata, rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu
caracter industrial.
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Functiune predominanta :

structura functionala mixta incluzand locuire colectiva,

activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu de turism, de sport, etc.
Investitia propusa respecta prevederile si reglementarile stabilite prin documentatiile de

urbanism mentionate.
e arealele sensibile;

Proiectul de fata nu face parte dintr-un teritoriu areal sensibil.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

INVENTAR COORDONATE
Calculul Suprafetei
Str. Fabricii de chibrituri nr 9
Lungimi
Nr pct X (m) Y(m) laturi (m)
401 588491 281 392179 287 26.86
402 588502 350 392203 760 47.51
403 588518 280 392248 520 0.55
404 588517 734 392248 527 4.02
405 588514 301 392250617 2.11
406 588512 470 392251 660 2.74
407 588510 080 392253010 0.17
408 588509 938 392253 098 3.13
409 588507 276 392254 741 0.12
410 588507 167 392254 802 13.62
411 588495 286 392261471 17.06
412 588480 527 392270033 10.89
413 588471 100 392275 480 15.33
414 588457 856 392283 207 4.80
415 588453 607 392285 435 20.27
416 588452 762 392305 687 20.53
417 588432 261 392304 584 10.57
418 588421 700 392304 890 20.43
419 588401 300 392303 740 25.66
420 588398 650 392329 260 26.92
421 588371790 392327 540 17.02
422 588355 360 392323 090 10.59
423 588359 790 392313470 19.83
424 588342 080 392304 540 1.70
425 588342 850 392303 020 10.05
426 588333 890 392298 460 4.03
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427 588331 290 392301 540 2.45
428 588329 430 392299 940 0.45
429 588329 720 92299 590 6.54
430 588324 760 92295 330 0.69
431 588324 310 392295 850 2.59
432 588322 370 392294 140 7.78
433 588317 050 392299 820 8.08
434 588311 190 392294 250 5.02
435 588307 940 392290420 12.65
436 588301 380 392279 600 10.45
437 588296 930 392270 150 5.22
438 588295 550 92265 120 2.12
439 588294 900 392263 100 0.29
440 588295 137 392263 265 18.06
441 588309 960 392273 590 17.84
442 588325 190 392282 880 16.95
443 588340 650 392289 820 2.37
444 588342 870 392290 660 2.27
445 588345 100 392291 080 1.96
446 588347 060 392291 110 20.28
447 588364 650 92281 010 17.13
448 588356 360 392266 020 2.21
449 588354 420 392267 080 30.21
450 588339 536 392240786 163.73
$=15429mp (1Cc+2Dr)

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu a fost cazul. Din punct de vedere al amplasarii proiectului, alternativele au fost
conditionate de existenta unui drept de proprietate asupra terenului.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:

a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Poluarea apei se produce atunci cand, in urma introducerii unor substante determinate —
solide, lichide, gazoase, radioactive — apele sufera modificari fizice, chimice sau biologice,
susceptibile de a le face improprii sau periculoase pentru sandtatea publica, viata acvatica,
pescuitul industrial, industrie, turism, etc.

In faza de implementare a proiectului, poluantul care ar putea ajunge in apele de
suprafata este reprezentat de praful rezultat din activitatile de constructie, eventual din
depozitarea improprie a materialelor pulverulente.
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in perioada de functionare a imobilului, poluantul care ar putea ajunge in apele de
suprafata este reprezentat de apele provenite de pe platforma parcare a autovehiculelor
(subterana sau supraterana).

O alta sursa de poluanti pentru ape poate fi constituita de bucatariile si grupurile sanitare
ale apartamentelor si de apele pluviale. Colectarea apelor uzate menajere se face in reteaua de
canalizare menajera realizata pentru municipiul Cluj-Napoca (care, la data proiectarii si realizarii
a fost dimensionata inclusiv pentru dezvoltarea viitoare).

- statiile si instalatiile de epurare sau de pre-epurare a apelor uzate prevazute;

Pentru evitarea si reducerea incidentelor cu influenta negativa asupra mediului toate
materialele vor fi depozitate in spatii special amenajate, iar materialele pulverulente vor fi
depozitate in spatii sau recipiente, dupa caz, inchise etans.

Avand in vedere perioada scurta si limitata a lucrarilor de construire, masurile de curatare
a rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare vai dotata cu separator de uleiuri
si cu bazin decantor) precum si faptul ca amplasamentul se afla la o distanta suficient de mare
fata de apele de suprafata, este putin probabil ca acestea sa fie afectate.

In perioada de functionare a cladirii, apele pluviale colectate de pe zonele carosabile, deoarece
exista posibilitatea infestarii lor cu hidrocarburi, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
montat ingropat Thainte de a fi evacuate la sistemul urban de colectare ape pluviale existent.

b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

In perioada de edificare a constructiei si a amenajarilor propuse pe amplasament, emisiile
pot consta in gazele de esapament de la autovehicule si utilaje precum si in praful si pulberile
antrenate in activitatile de santier.

Obiectivul de investitie propus, cu functiunea mixta de locuinte colective si functiuni
tertiare - administrarea afacerilor, turism, nu genereaza poluanti deoarece activitatea care se va
desfasura nu este generatoare de noxe sau alte dispersii poluante.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

Utilajele implicate pe perioada de executie a lucrarilor vor avea revizia tehnica la zi, vor
respecta actualele norme europene pentru combaterea poludrii, iar pe durata pauzelor se vor
opri motoarele de la utilaje si masini. Pentru a controla emisiile de praf ca urmare a deplasarii
masinilor si utilajelor pe perioada de executie se va restrictiona viteza de deplasare a acestora si
se va preveni formarea prafului prin stropire cu apa in perioada uscata.
¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii;

In perioada de derulare a lucrarilor de construire sursele de zgomot sunt reprezentate de
vehicule si utilaje folosite pentru activitatile de transport, constructie si montaj.

In perioada de functionare nu vor exista surse majore de zgomot si vibratii. Temporar o
sursa de zgomot o poate constitui traficul auto.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot ii vibratiile vor fi utilizate vehicule si utilaje
aflate in stare buna de functionare care corespund cerintelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 36 de luni ca perioada de derulare a lucrarilor de construire
se preconizeaza ca eventualele emisii acustice vor avea un caracter redus si temporar.
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Pe perioada de functionare nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie impotriva
zgomotului sau vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ si nu va depasi
valoarea admisa conform STAS 10009/1988.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;

Imobilul propus avand functiunea de locuire colectiva si functiuni tertiare - administrarea
afacerilor, turism nu reprezinta o sursa de producere a radiatilor, nici in perioada executiei si nici
in perioada de functionare.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;

Avand in vedere ca functiunile propuse nu reprezinta o sursa de radiatii, nu sunt necesare

amenajari si dotari in vederea protectiei impotriva radiatiilor.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

Cu privire la posibilitatile de poluare ale solului, subsolului sau al apelor subterane,
poluantul potential este reprezentat de hidrocarburi, in cazul scurgerilor accidentale pe sol, apele
pluviale colectate de pe suprafetele carosabile putand sa contina urme de hidrocarburi.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;

Pentru ca posibilele scurgeri accidentale de hidrocarburi de pe suprafetele carosabile sa
nu ajunga in sol, subsol sau in apele subterane, prin proiect se prevede amplasarea unui
separator de hidrocarburi dispus inaintea deversarii apelor pluviale in sistemul urban de
colectare a apelor din precipitatii.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

In zona amplasamentului studiat nu sunt identificate areale sensibile.
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Avand in vedere ca imobilul este amplasat intr-o zona in care nu exista areale sensibile,
nu sunt necesare masuri de protectie a ecosistemelor terestre si acvatice, a biodiversitatii ,
monumentelor naturii si a ariilor protejate.
g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele;

In timpul edificarii constructiei, impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de
vedere al conditiilor de viata se poate lua in considerare ca urmare a zgomotului
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

Pe perioada executiei lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru protectia asezarilor
umane astfel incat populatia din zona sa nu fie afectata, in ceea ce priveste zgomotul si pulberile.

Se apreciaza ca, in ceea ce priveste zgomotul si vibratiile, in etapa de constructie pot sa
apara situatii episodice de depasire a limitelor legale la limita amplasamentului obiectivului.

Nivelul pulberilor sedimentabile va fi redus prin stropirea permanenta a fronturilor de

lucru.
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Avand in vedere ca imobilul va respecta distantele fata de vecinatati prevazute prin PUZ aprobat
cu HCL 54/2022 nu sunt necesare lucrari, dotari sau masuri special pentru protejarea asezarilor
umane.

Viitorii utilizatori vor trebui sa respecte curatenia, astfel incat sa nu aduca prejudicii zonei
limitrofe.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

In perioada de derulare a lucrarilor de construire deseurile rezultate pot fi: caramizi,
ceramica, roci, ipsos, plastic, metal, fonta, lemn, sticla, resturi de tamplarie, cabluri, solutii de
ldcuit/vopsit/izolante, materiale de constructii cu termen de valabilitate expirat.

Deseurile generate in perioada de executie sunt dependente de sistemele constructive
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Deseurile generate vor fi sortate si depozitate
temporar in organizarea de santier pana la evacuare. Deseurile rezultate in urma desfasurarii
activitatilor de constructie — montaj, conform cu Hotararea de Guvern nr 856 din 16 aug. 2002,
anexa nr 2, se incadreaza in urmatoarele categorii:

1. Pamant si pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03 — cod 17 05 04

2. Deseuri metalice (fier si otel) — cod 17 04 05

3. Cabluri—cod 1704 11

4. Amestecuri de beton, materiale ceramice, altele decat cele specificate la 17 01 06
—cod 170101

5. Lemn-cod 170201

6. Ambalaje de hartie si carton — cod 15 01 01

7. Ambalaje de plastic — cod 15 01 02

8. Deseuri municipale amestecate — cod 20 01 01

9. Deseuri de hartie/carton — cod 20 01 01

10. Deseuri de la curatarea rampei de spalare a rotilor — cod 20 03 04

Deseurile rezultate in perioada de functionare a imobilului propus, conform cu hotararea
de guvern nr 856 din 16 aug 2002 anexa nr 2, se incadreaza in urmatoarele categorii:

-Deseuri municipale amestecate — cod 20 03 01

-Deseuri e ambalaje ( hartie si carton, plastic, sticla, metal) — cod 15 01 01 (hartie si
carton), 15 01 02(plastic), 15 01 07 (sticla), 15 01 04 (metal).
- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

Activitatile desfasurate trebuie sa tind cont intotdeauna de o ierarhie a optiunilor de
gestionare a deseurilor conform imaginii de mai jos.
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Reutilizare

Reciclare

Valorificare
energetica

4

Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea, inca din faza de
proiectare, a celor mai bune tehnologii. Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna
posibild, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilizare, reciclare si
valorificare energetica. Astfel, colectarea selectiva a deseurilor in vederea valorificarii acestora
contribuie la reducerea cantitatii de deseuri ce sunt eliminate prin depozitare.

Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa ce au fost folosite la maxim
toate celelalte mijloace, in mod responsabil, astfel incat sa nu produca efecte negative asupra
mediului.

Printre masurile cu caracter general care trebuie adoptate in vederea asigurdrii unui
management corect al deseurilor rezultate in perioada de executie si functionare a imobilelor
propuse, sunt urmatoarele:

- evacuarea periodica a deseurilor pentru a evita formarea de stocuri si cresterea riscului
de amestecare a diferitelor tipuri de deseuri;

- alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate ca prima optiune de
gestionare si nu eliminare a acestora la un depozit de deseuri;

- nu se vor arunca sau depozita deseuri in locuri neamenajate;

- se va institui evidenta gestiunii deseurilor conform H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat
cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.

- planul de gestionare a deseurilor;

in perioada de executie, deseurile rezultate se vor colecta selectiv pe categorii si
depozitate pe platforme protejate, special amenajate Tn zona organizarii de santier, de unde vor
fi predate, in baza unor contracte de prestari — servicii, firmei de salubritate si unitatilor
specializate care deservesc zona in vederea colectarii acestora.

in perioada de functionare, deseurile menajere vor fi colectate in pungi de plastic si
depozitate in europubelele. Deseurile reciclabile vor fi colectate selectiv si depozitate in
containere speciale. Atat europubelele, cat si containerele speciale vor fi amplasate pe platforma
gospodareasca propusa (impermeabilizata, cu posibilitati de spalare si canalizare).

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

Tn etapa de construire cat si in cea de functionare nu vor fi utilizate substante sau
preparate chimice periculoase.
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-modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Datorita faptului ca nici in perioada derularii lucrarilor construire si nici in cea de
functionare, nu vor fi utilizate substante sau preparate chimice periculoase, nu este necesara
prevederea de masuri de gospodarire a acestora in vederea asigurarii conditiilor de protectie a
factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei,
calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serad),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect,
secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

Lucrarile se vor derula pe o perioada scurta de timp - pe perioada normata a Autorizatiei
de Construire.

Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe santier se va produce local si temporar.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din vecinatatea proiectului.

n procesul de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate si
preluate de serviciile de salubritate specializate din zona.

Amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate, astfel nu va exista un impact
asupra speciilor si habitatelor protejate.

Asupra solului si subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucrarilor
efective de terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare.

De asemenea, impactul asupra solului, subsolului si apelor subterane se poate manifesta
si ca urmare a producerii unor situatii accidentale, datoritda unor scurgeri de combustibili sau
lubrifianti utilizati in functionarea mijloacelor de transport / utilajelor.

n timpul functionarii impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
conditiilor de viata se poate lua in considerare doar ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitatii in zona.

Sursele de zgomot in cazul obiectivului sunt cele produse de functionarea motoarelor
autovehiculelor catre parcarea amenajata in subsolul cladirilor.

Toate instalatiile si utilajele folosite vor fi omologate conform normelor in vigoare si
produc un nivel acustic de maxim 35-40 dB, iar zgomotul provenit de la motoarele
autovehiculelor se incadreaza in limite normale asigurand in acest fel incadrarea in normele
europene privind zgomotul si calitatea aerului.

La nivelul constructiilor, prin masurile de fonoizolare adoptate constructiv se va asigura
un nivel optim de zgomot conform normativelor C 125/2013.

Igiena evacuarii deseurilor, a colectdrii si depozitarii deseurilor menajere este executata
astfel incat sandtatea oamenilor nu este periclitata.
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe bazd de contract cu o
societate de salubrizare abilitata. S-au prevazut doua sisteme ingropate de colectare a deseurilor
menajere pe patru fractii separate.

Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul incintei, in containere individuale,
diferentiate pentru fiecare material reciclabil si se vor stabili termene de ridicare cu o firma
specializata in acest sens.

Concomitent cu amplasarea imobilelor propuse se amenajeaza intreaga parcela care in
prezent este sub-utilizata. Astfel, pe termen mediu si lung, prin redefinirea si reconfigurarea
peisajului existent si a mediului vizual se poate identifica un impact pozitiv asupra intregii zone.

Pe perioada de functionare, in conditii normale de functionare, nu se va inregistra nici un
impact negativ asupra solului, a aerului si a apei.

Diversitatea faunei si a florei este redusa pe amplasament, in consecinta prin amenajarea
spatiilor neconstruite perimetrale amenajarilor propuse sub forma de gazon respectiv ca spatii
plantate vor avea un caracter pozitiv asupra zonei, imbunatatind starea actuald a terenului.

Impactul asupra populatiei

Va fi unul pozitiv, prin aparitia unor noi locuri de munca atat in perioada de executie, cat
si in perioada de functionare.

Impactul asupra sanatatii umane

Este nesemnificativ, imobilele propuse avand functiunile de servicii si birouri (corp F)
respectiv gradinita (corp G); prin functiunea propusa, obiectivul propus nu afecteaza sanatatea
populatiei.

Nu exista impact asupra biodiversitatii, habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice,
pentru ca terenul pe care se va amplasa obiectivul propus este situat in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca, cu categoria de folosinta curti —constructii si este localizat intr-o zona antropizata,
unde nu exista habitate naturale, flora si fauna salbatica.

Impactul asupra solului si subsolului

n perioada de executie tin de inldturarea stratului vegetal, deteriorarea profilului de sol
si depozitarea necontrolata a deseurilor si a materialelor de constructii. Se apreciaza ca impactul
asupra solului si subsolului este nesemnificativ, de importanta medie, temporar.

Impactul asupra folosintelor, bunurilor materiale

Se estimeaza a fi negativ moderat pe termen scurt.

Impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei.

in apropierea amplasamentului nu exist3 nici o apé de suprafatd care sa fie afectats de
activitatea propusa. Prin proiect nu se prevede prelevarea de apa din surse subterane sau de
suprafata din zona amplasamentului si nici excavari care sa duca la interceptarea panzei freatice.
Prin proiectul propus, nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nu va fi afectata
secundar de alte activitati dependente de aceasta resursa.

O sursa de impact potentiala care poate determina modificarile calitative ale apei in
perioada de executie este legata de poluarea cu impuritati care ii altereaza proprietatile fizice,
chimice si biologice — ape pluviale impurificate din zona proiectului, ca urmare a desfasurarii
lucrdrilor de constructii. Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ, direct si secundar, pe
termen scurt.

in perioada de functionare, apa va fi folositd in scop menajer/igienico —sanitar prin
racordare la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.
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n perioada de functionare a obiectivului, nu se poate identifica un impact negativ asupra
apei.

Impactul asupra calitatii aerului.

n perioada de constructie a obiectivului, sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la
utilajele si autovehiculele implicate, care vor genera poluanti caracteristici arderii combustibililor
in motoare. Regimul emisiilor este dependent de nivelul activitatii zilnice, putand varia
semnificativ de la o zi la alta si de la o faza la alta a procesului de constructie.

in perioada de functionare, sursa de poluare poate fi centrala pentru incilzirea
apartamentelor. O singura centrala comuna pentru ambele corpuri de cladire situata in spatiul
tehnic din subsol, prin utilizarea in proces a gazelor naturale; arderea gazelor naturale este mai
putin poluanta decat arderea de combustibili fosili.

Proiectul propus, prin natura si tipurile de emisii pe care le genereaza in cele doua faze,
nu se constituie Intr-un factor de risc care poate fi evaluat la o scara atat de redusa si sa fie
cuantificabil pentru sandtatea populatiei din zona.

Se estimeaza ca impactul asupra factorului aer va fi moderat pe termen scurt.

Impactul asupra climei.

Atat in perioada executiei, cat si in perioada de functionare a obiectivului propus,
functionarea utilajelor de constructie, a masinilor si autovehiculelor poate introduce in aer sau
depune pe sol pulberi, produsi de ardere si gaze de ardere care au diferite proprietati si efecte.
Impactul asupra climei depinde de calitatea combustibililor utilizati.

Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ direct, pe termen scurt.

Impactul asupra zgomotelor si vibratiilor.

Receptorii pentru zgomote si vibratii asociate executarii proiectului sunt:

- personalul care executa lucrarile;

- locuitorii zonei in care se executa lucrarile.

Se estimeaza un impact negativ temporar pe perioada executarii constructiei.

Impactul asupra peisajului si mediului vizual.

n timpul realizarii lucrarilor, peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor de
muncitori si de organizarea de santier. Se va inregistra un impact vizual negativ pe termen scurt,
pe perioada de executie a proiectului. Imaginea va fi cea a unui santier clasic de constructii si se
va mentine pe toatd perioada de executie a proiectului. Dupa ce se executa structura de
rezistenta, aceasta poate fi imprejmuita perimetral cu folii speciale pentru a proteja vizual zonele
limitrofe amplasamentului.

Un efect de modificare a peisajului actual il va avea realizarea imobilelor propuse.

Din punct de vedere al impactului, se iau in considerare urmatoarele aspecte:

- nu se modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone urbane cu
functiuni mixte, unui teritoriu urban cu caracter mixt, pe un teren cu categoria de folosinta curti
— constructii;

- nu se schimba functiunea zonei sau categoria de folosinta a terenului;

- se modifica Tn sens pozitiv valoarea estetica actuala a peisajului existent prin construirea
corpurilor de cladire propuse. Proiectul de fata vine in sprijinul dezvoltarii si restructurarii unei
foste zone industriale cu o structura dezordonata, ce poate fi considerata la momentul actual un
minus pentru municipiu si pentru mediul inconjurator.
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Impactul vizual se va inregistra la nivelul locuitorilor din zona, efectele vizuale variind n
functie de numarul si sensibilitatea receptorilor. Se apreciaza ca impactul va fi remarcat prin
imbunatatirea modului in care locuitorii din zona percep amplasamentul.

Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural.

Nu este cazul, pentru ca in zona nu exista cladiri si obiective de patrimoniu istoric sau
cultural.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

Terenul studiat este situat in intravilan, cu categoria de folosinta curti —constructii, fiind
deja antropizat; terenul studiat nu este situat in situri NATURA 2000, iar investitia propusa nu
afecteaza numarul populatiei, habitate sau specii.

Impactul asupra factorilor de mediu va fi punctual, pe perioada de realizare a proiectului.

n perioada de functionare, se precizeaz3 cd impactul va fi pozitiv, in conditiile exploatrii
si intretinerii corespunzatoare a obiectivului de investitie.

- magnitudinea si complexitatea impactului;

Amplasarea imobilelor propuse va avea un caracter local si izolat, astfel neexistand un
impact extins asupra zonei geografice.

Se estimeaza ca impactul se va resimti la nivel local, in zona organizarii de santier.

- probabilitatea impactului;

in contextul respectdrii méasurilor previzute pentru diminuarea impactului asupra
factorilor de mediu, dar si a avizelor emise pentru prezentul proiect, se va reduce probabilitatea
producerii de evenimente care sa determine un impact negativ asupra factorilor de mediu.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Impactul este redus, temporar, limitat la perioada de realizare a proiectului, local, variabil
si este reversibil.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

Pe perioada construirii se vor aplica urmatoarele masuri tehnice sau operationale de
evitare si reducere a impactului asupra mediului:

a) folosirea de utilaje de constructie moderne;

b) verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

c) depozitarea temporara a deseurilor de constructie (daca este cazul) in locuri special
amenajate;

d) executarea lucrarilor de constructii numai pe suprafata special destinata acestui lucru,
fara a fi afectate alte suprafete de teren;

e) materialele pulverulente vor fi depozitate in spatii sau recipiente, dupa caz, inchise
etans.

Pe perioada de functionare se vor face verificari periodice la toate instalatiile aferente
pentru preintdmpinarea oricaror situatii care sa produca un impact negativ asupra mediului.

- natura transfrontaliera a impactului.

Proiectul nu produce efecte transfrontaliere, distanta fata de granite fiind foarte mare.
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.
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Pe perioada executiei constructiilor se vor respecta normele pentru protectia
mediului.

Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor pe care o va raporta agentiei
de protectia mediului conform solicitarilor acesteia.

Daca autoritatea competenta pentru protectia mediului considera necesar, in perioada
constructiei poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de zgomot in zonele
adiacente organizarii de santier.

De asemenea, in cadrul organizarii de santier trebuie urmarita respectarea masurilor
impuse cu privire la:

-depozitarea corecta a deseurilor ;

-functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente, si efectuarea
verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu emane
noxe peste limitele admise;

-curatarea rotilor mijloacelor de transport la iesirea din organizarea de santier pentru a
nu produce disconfort pe drumurile publice;

-in cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, se va urmari ca acestea sa fie
acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului;

-normele PS;

-restul masurilor de protectie prezentate in cadrul prezentului Memoriu de prezentare.

n perioada de exploatare, prin natura functiunii sale nu se impun masuri de monitorizare
a factorilor de mediu pentru investitia ce urmeaza a fi realizata.

n timpul functionérii se vor tine evidente referitoare la:

-gestionarea deseurilor
-consumul / evacuarea de apa.

Pe perioada de functionare se va avea in vedere mentinerea in perfecta stare de
functionare a separatorului de hidrocarburi pentru ca posibilele hidrocarburi de pe suprafetele
carosabile sa nu ajunga in sol, subsol sau in apele subterane.

Pentru evitarea poluarii aerului si a prevenirii emisiilor acustice poluante toate instalatiile
si dotdrile vor fi mentinute in perfecta stare de functionare, efectuandu-se toate verificarile
periodice necesare.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:
A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului

European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si

controlul integrat al poluarii), Directiva2012/18/UE a Parlamentului European si a

Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica

substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a

Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23

octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei,

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008

privind calitatea aerului inconjurdator si un aer mai curat pentru Europa,

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).
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Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii)

Directiva 2010/75/UE privind emisiile industriale (IED), a fost adoptatd la 24 noiembrie
2010, publicata in Jurnalul Oficial la 17 decembrie 2010 si a intrat in vigoare la 6 ianuarie 2011.
Directiva IED a fost transpusa la nivel national prin Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale.

Imobilele de tipul celor care fac obiectul prezentei documentatii nu se incadreaza in
domeniul avut in vedere de prevederile legii nr. 278/2013 privind emisiile industriale.

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicad substante periculoase, de modificare si
ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului

Imobilele de tipul celor care fac obiectul prezentei documentatii nu se incadreaza in
domeniul avut in vedere de prevederile directivei.

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei

Directiva Cadru pentru Apa a fost transpusa in legislatia nationala prin Legea apelor
nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Implementarea proiectului se va face astfel incat sa respecte prevederile din Legea apelor
nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, prin respectarea retragerii minime fata
de paraul Nadas, precum si realizarea unui management corect al apelor uzate in perioada de
constructie sau functionare precum si prevenirea scurgerilor de poluanti pe sol in timpul
constructiei si exploatarii astfel incat sa nu existe efecte negative asupra apelor subterane.

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008
privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa

Directiva-cadru 2008/50/CE privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat
pentru Europa a fost transpusa in legislatia nationala prin Legea nr. 104/2011 care are ca scop
protejarea sanatatii umane si a mediului ca intreg prin reglementarea masurilor destinate
mentinerii calitatii aerului Tnconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor pentru
calitatea aerului Tnconjurator stabilite prin lege si iTmbunatatirea acesteia in celelalte cazuri.

Implementarea proiectului se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 104/2001 astfel
fncat sa nu existe surse de poluanti pentru aerul inconjurator.

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive

Prin Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor s-a transpus Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului privind deseurile si de abrogare anumitor directive,
publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene (JOCE) nr. L 312 din 12 noiembrie 2008 si
s-a abrogat Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor, aprobata
cu modificari si completari prin Legea nr. 426/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Deseurile rezultate vor fi colectate si transportate de pe amplasament de catre o firma
specializata, in baza unui contract de salubritate.
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B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Investitia propusa respecta in totalitate prevederile si reglementarile documentatiei Plan
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 54 din 2022.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:
- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;

- Organizarea de santier se va realiza in totalitate in incinta proprie. Lucrarile de executie

se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular

- Marcarea santierului se va realiza in conformitate cu legislatia in vigoare

- Marcarea imobilului se va realiza cu panou cf. Legea 10/1995 pe limita de proprietate.

Se va face o imprejmuire care poate fi de organizare de santier sau permanenta.

- Lucrari de sistematizare verticala, sapaturi si sprijiniri

- Se vor prevedea accese in incinta santierului care vor fi marcate corespunzator

- Se vor trasa constructiile ce urmeaza a fi construite

- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electricd se va realiza panou electric de

organizare de santier

- Utilitatile de apa si canalizare se vor asigura prin bransamente la retelele existente, in

urma obtinerii autorizatiei specifice

- Pamantul rezultat din sapatura se va depozita in interiorul ansamblului si se va folosi la

umplutura

- Betonul se va aduce din statii centralizate

- Se vor folosi accesele existente la teren

- Molozul se va incarca direct in mijlocul de transport si va fi transportat la locul indicat

prin autorizatia de construire

- Nu se vor depozita materialele pe spatiile comune sau publice. Caile de circulatie si

evacuare vor fi pastrate libere pe toata perioada santierului.

- La iesirea din santier, se vor curata rotile autovehiculelor si a altor utilaje, pentru a

preveni transferul de moloz in afara amplasamentului pe drumurile publice. Rampa de

spalare va fi dotata cu separator de uleiuri si cu bazin decantor. Traseul vehiculelor grele
este astfel considerat incat sa nu fie nevoie de 2 rampe si sa faciliteze fluidizarea traficului.
- localizarea organizarii de santier;

Toate baracile, depozitele de materiale vor fi amplasate doar in interiorul terenului

studiat.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier;

Amplasarea baracilor de santier, depozite materiale, pichet incendiu si wc ecologic nu
necesita lucrari de infrastructura, iar retelele edilitare, in vederea racordarii imobilului propus,
exista Tn apropierea limitei de proprietate a terenului studiat.

Efectele asupra mediului in aria organizarii de santier decurg din:

- ocuparea terenului

- amenajarea platformelor

- depozitarea deseurilor.

Durata impactului este limitata, pana la terminarea lucrarilor si dezafectarea organizarii
de santier, urmata de refacerea terenului
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- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier;

in aria organizarii de santier pot apdrea emisii de poluanti de la motoarele
autovehiculelor. Totodata se poate produce zgomot de la autovehicule si de la activitati de
depozitare, manevrare si reparatii.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Se vor lua masuri de verificare tehnica pentru a evita emisii mari datorate unor defectiuni.

Depozitarea materialelor si depozitarea deseurilor vor fi realizate astfel incat acestea sa
nu ajunga la sol si sa nu fie sub influenta precipitatiilor, pentru a evita infiltratiile de poluanti in
sol.

Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot si vibratiile vor fi utilizate vehicule si utilaje
aflate in stare buna de functionare care corespund cerintelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 36 de luni ca perioada de derulare a lucrarilor se preconizeaza
ca eventualele emisii acustice vor avea un caracter redus si temporar.

Avand in vedere perioada scurta si limitata a lucrarilor de construire, masurile de curatare
a rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare va fi dotatd cu separator de
uleiuri si cu bazin decantor) precum si faptul ca amplasamentul se afla la o distanta reglementata
fata de apele de suprafata este putin probabil ca acestea sa fie afectate.

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;

La finalul perioadei de construire vehiculele si utilajele folosite vor fi indepartate de pe
amplasament. Platforma organizarii de santier va fi dezafectata permitand revenirea la folosinta
anterioara. Deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament si transportate conform
contractului de catre o firma autorizata catre un depozit special.

n jurul imobilelor propuse terenul afectat de sdpé&turi si organizarea de santier se va
reamenaja in conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic si proiectul de sistematizare a
terenului cu alei carosabile/pietonale si spatii verzi amenajate.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;

n cazul unor situatii de poludri accidentale vor fi luate imediat masurile potrivite de
prevenire, colectare sau inldaturare a surselor de poluare respectiv pentru a preveni extinderea
acestora.

Constructorul va fi instruit cu privire la modul de raspuns in caz de accidente/avarii care
pot provoca poludri. Se va dota organizarea de santier cu materiale absorbante pentru situatiile
accidentale de scurgeri de hidrocarburi. Instalatiile si echipamentele vor fi utilizate numai de
catre angajatii special instruiti pentru a se preveni eventualele defectiuni/avarii. Periodic se va
face verificarea tehnica a echipamentelor si sistemelor existente pe amplasament.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
Nu sunt necesare lucrari de inchidere, de dezafectare sau de demolare a instalatiilor.
- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

ARCHDESIGN S.R.L. Tel: +40 371 438 248 RO 15352382, J12/935/2003 Pag.30
Str. Dumbrava Rosie, nr. 29 Fax: +40 372 873 630 Banca Transilvania
Cluj-Napoca, Romania atelier@archdesign.ro IBAN: RO36BTRL01301202F98040XX www.archdesign.ro



V4,

ARCHDESIGN

birou de arhitectura

in functie de destinatia viitoare a amplasamentului se vor putea stabili categoriile de
lucrari necesare: fie aducerea amplasamentului la starea initiala prin reconstructie ecologica, fie
realizarea de noi obiective Tn acord cu destinatia actuala a zonei.
XIl. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie
si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente); -Conform
“Plan de incadrare in zond” respectiv “Plan de situatie” — anexate documentatiei.
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare;

Avand in vedere functiunea propusa de locuire colectiva si functiuni tertiare, de
administrarea afacerilor, turism, -nu se desfdsoard activitati care sa necesite procese
tehnologice.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;

Evacuarea deseurilor se va realiza catre platforma ingropata speciala amenajata pentru
colectarea gunoiului pe 4 fractii separate sau in punctul gospodaresc inglobat in tronsonul
rezidential conform plan de situatie propus. Deseurile sunt colectate selectiv in Europubele in
functie de categorie si apoi preluate de firme specializate pentru fiecare dintre categoriile
respective.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
Nu au fost solicitate alte planse suplimentare de catre autoritatea publica pentru protectia
mediului.
XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011,
cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
a) descrierea succinta a proiectului si distanta fatda de aria naturald protejatda de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica,
in sistem de proiectie nationalda Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;
d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar;
f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

Amplasamentul studiat nu se afla in cadrul unor arii protejate sau a habitatelor naturale,
in consecinta nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2007 sau a Legii nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.
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XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apa de
suprafatd; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Proiectul de fata nu are impact negativ asupra paraului Nadas in vecinatatea caruia se
realizeaza. Se vor respecta distantele aprobate prin PUZ aprobat cu HCL nr 54/2022.

XV. Criteriile prevdzute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2019 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau Tn considerare, daca este cazul, in
momentul compildrii informatiilor in conformitate cu punctele IlI-XIV.

Proiectul de fatd nu prezinta un impact negativ_asupra mediului inconjurator, din
contra, vine in sprijinul dezvoltarii si restructurarii unei foste zone industriale cu o structura
dezordonata, ce poate fi considerata la momentul actual un minus pentru municipiu si pentru
mediul inconjurator.

Titular: Proiectant general:
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