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Elaborare PUD sl documentalie pentru execularea lucrarilor de construire a
ohiectivulul; reconversie si mansardare anexd gospoddreascd P+M si consiructie noud
P+M, ambele cu func;luuea de vild cazare, piscing, imprejmuire, hransamenie

Elaborare PUD si documentatie pentru executarea lucrarilor de construire a
obiectivului: reconversie si mansardare anexd gospodireasca P+M si constructie noud
P+M, ambele cu functiunea de vild cazare, piscing, imprejmuire, hrangamente

Mirela-Crina Girdea

L1, Rezumatul proiectului

Conform Certificatului de urbanism nr.36/27.01.2023 emis de catre Primdria comune|
Chinteni pentru proiectul "Elaborare PUD si documentatie pentru executarea lucrarilor
de construire a obiectivului: reconversie si mansardare anexa gns;mdareasca P+M si
constructie noud S+P+M, ambele cu funchunea de vild cazare, piscing, |mpre;mmre
bransamente”, amplasamentul analizat, aflat in proprietatea titularului proiectului, in
suprafata de 3.800 mp, se identificd prin extras de carte funciara nr.61502 si se afld
inclus in intravilanul localitatii S&nmartin, comuna Chinteni. Categoria actuala de
folosintd este curti-constructii si faneatd, in zona de locuinte si functiuni complementare
- UTR L, subzana locuintelor existente si functiunilor complementare cu P+1+M niveluri
- UTR Le.

Amplasamentul proiectului are ca vecinatatl: la nord proprietate privatd a persoanelor
fizice si proprietatea comunei Chinteni - teren agricol, faneatd; la est drum de
exploatatie agricold (de pdmant); la sud DJ109S; la vest proprietate privata a persoanelor
fizice — teren agricol, faneatd.

Prin proiect se propune:

» conversia si mansardarea unei anexe gospodaresti (surd+grajd+magazie) (C2)
in vild pentru cazare. Volumul constructiei existente nu va fi modificat (P+M).
Functiunea noua a cladirii supuse conversiei si mansardarii va fi vild pentru
cazare. Canversia si mansardarea vor presupune: realizarea unei zone de zi sl a
unei bucitarii deschise, in zona centrald pe inéltime dublé In fostul grajd (parte
a anexel gospodiresti) se vor realiza doud camere de cazare cu cate un grup
sanitar propriu, iar in partea de sura (parte a anexei gospoddresti) o camera de
cazare cu grup sanitar propriu. Podul va fi mansardat, pe laterale urmand sa fie
o camerd mare de familie + baie, respecliv o camera + baie, ambele accesibile
printr-o scard si pasareld pe structurd metalica.

e canstruirea unui nou corp de cladire (C3) cu regim de indltime P+M (la vest de
anexa gospodareasca C2). Functiunea cladirii nou propuse - vila pentru cazare.
Corpul de clédire C3 va avea la parter o zona de bucdtdrie si o camera de zi,
precum si o toaletd (sub scara). [n mansarda corpului C3 se vor amenaja 4
camere de cazare cu doud bai comune.
construirea unei pergole si a unui loc de gratar;
construirea unei piscine descoperite (9x4 m, valum 54 mc);
realizarea accesului auto (in partea vestica a amplasamentului);
realizare unui spatiu de parcare (8 locuri);
realizarea acceselor pietonale pe amplasament;
sistematizari verticale.
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Elahorare PUD si documeniatie pentru execularea lucrérilor de consirulre a
ohiectivului: reconversie si mansardare anexd gospodireascd P+M si consiructie noua
P+M, ambele cu funcliunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, bransamente

Pe amplasamentul proiectului se afld un corp de clddire (C1), care nu face obiectul
profectului (lucrérilor de reconversie, mansardare sau modernizare).

Date si indici caracieristici ai obiectivului
s dimensiuni teren: 3.800 mp
regim de inaltime constructie propusa P+M
suprafata construita totala: 346 mp
suprafata desfasurata totald: 529 mp
suprafata utild totala: 380 mp
procent de ocupare a terenului (POT): 9,10%
coeficient de utilizare a terenului (CUT): 0,14
locuri parcare; 8
suprafata alei si platforme: 668,50 mp
spatii verzi: 2.785,50 mp
constructia proiectatd se incadreaza in categoria de importanta "D" (conform H.G.
766/1997) si n clasa de importanta "IlI" (P 100/1 - 2006)

Functional, proiectul vizeaza ierarhizarea pe verticald, astfel:

« (2 (anexd gospodireascd supusd conversiei si modernizdrii): parter si mansarda.
in actuala anexd gospodareascd se propune realizarea unei zone de zi si
bucitirie deschis3 in zona centrald pe Tnaltime dubld. in fostul grajd se var
realiza doud camere de cazare cu cate un grup sanitar propriu, iar in partea de
magazie o camerd de cazare cu grup sanitar propriu. Podul urmeaza a fi
mansardat, pe laterale urméand s& fie o camera mare de familie (apartament) +
baie, respectiv o camera + baie, ambele accesibile printr-o scara si pasarela
(interinara) pe structurd metalicd. Constructia supusa conversiei si madernizarii
va avea urmatoarele zone functionale:

- la parter; zon de zi (38,80 mp), camerd 1(13,33 mp), baie 1(2,71 mp), camer3
2 (13,07 mp), baie 2 (3,57 mp), camera 3 (12,78 mp), baie 3 (6,15 mp)

- 7n mansards: camera 4 (18,99 mp), baie 4 (310 mp), apartament (30,50 mp),
baie 5 (5,62 mp)

o C3 (constructie noud); parter si mansarda. Aceasta va avea la parter o zona de
bucatirie si camera de zi, precum si o toaleta sub scara. La etaj se vor amenaja
4 camere de cazare cu doud bdi comune.Constructia noud va avea urmatoarele
zone functionale:

- la parter: hol (6 mp), WC (1,77 mp), bucétdrie (7,17 mp), loc de luat masa (14,33
mp), zona de zi (32,71 mp)

- In mansard3: hol+scara (13,10 mp), dormitor 1(13,05 mp), dormitor 2 (12,05 mp),
haie 1 (4,31 mp), baie 2 (5,10 mp), dormitar 3 (12,10 mp), dormitor 4 (13,34 mp),
oficiu/debara (2,90 mp)

e |3 exterior,

- pergold cu zona de luat masa, zona pentru gratar

- piscind descoperitd (36 mp, adancime maximd 1,5 m)

- parcari, accese auta si pietonale.

Solutii canstructive si finisaje

Materialele utilizate pentru finisaje var fi pe cét posibil naturale, integrate in specificul
local, Amenajdrile si aleile exterioare vor fi din pavaje permeabile din piatra cubica sau
piatrd de réu, dale prefabricate din beton si, unde este necesar, taluzuri din beton.
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Elabarare PUD si documentaiie pentru executarea lucrarilor de construire a
obiectivulul: reconversie si mansardare anexa gospodireascd P+M i consiruciie noud
P+M, ambele cu functiunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, bransamente

Imprejmuirea va fi realizatd din elemente verticale de lemn sifsau metal, Pergola si zona
acoperitd a gratarului vor fi realizate din structura de lemn.

Constructia C2 (supusd reconversiel) - se vor pastra peretii de piatrd ai anexei
gospodaresti, care vor necesita subfundari partiale, precum si realizarea unui planseu
nou de betan pe sol. Planseele de peste parter vor fi realizate din beton sau lemn, in
functie de solutia tehnica de rezistentd. Inchiderile extericare ale zonelor expuse se vor
realiza din ziddrie nous sau zone vitrate. Sarpanta se va inlocui in totalitate cu structura
de lemn cu Tnvelitoare din tigld ceramic3. La exterior se va indepdrta tencuiala existenta
si se vor pastra peretii din piatra netencuiti, iar anumite zone vor primi un finisaj din
lemn. TAmpldriile vor fi din lemn, culoare verde oliv. Finisajele interioare var fi pardoseli
ceramice si parchet (in functie de destinatia incéperii); tencuieli driscuite si zugraveli cu
var lavabil.

Constructia C3 (noud) - se va construi pe structurd din cadre de beton si caramida cu
goluri verticale, sarpanta de lemn si invelitoare din tigléd ceramica. La exterior casa va
avea un desen de fatadd cu finisaje din tencuiald alba, piatrd cat maj asemanatoare cu
piatra constructiei C2, precum si o zond de trafor din piatra de rau la intrare. Compozitia
va fi completatd de zone finisate cu elemente din lemn. Témplariile si alte elemente
metalice vor fi vopsite in verde oliv. Finisajele interioare vor fi pardoseli ceramice si
parchet (in functie de destinatia incaperii); tencuieli driscuite si zugraveli cu var lavabil.
Pergola - se va construi din elemente din lemn, sarpantd de lemn si invelitoare din tabla
plana faltuita.

Piscina - se va construi ingropatd, cu elevatii din beton armat, va fi hidro- si termoizolat
la exterior, se va finisa cu materiale ceramice. Suprafata de apa va fi acoperita cu o
prelatd extensibild in pericadele de neutilizare pentru a limita evaporarea apei, nevaia
de incilzire suplimentara sl acumularea murdariei. Piscina va fi echipata cu instalatie
de filtrare/recirculare a apei care asigurd un circuit inchis: nu exista deversari din acest
sistem si se alimenteazd cu ap3 proaspata doar in masura evaporarii. Apa va fi
deasemenea incalzitd la temperatura constantd 26-28 grade C in perioada de utilizare,
Sursa de incalzire va fi solard sifsau electric din bransamentul existent pe teren.

Alei exteriocare pietonale si carosabile, platformad parcare - se vor realiza din pavaje
permeabile din piatré cubicd sau piatra de réu. La platforma de parcare se va realiza un
sistemn perimetral de rigole pentru preluarea apelor meteorice din parcare, apele
meteorice fiind descircate Intr-un cu separator de hidrocarburi pentru a preveni
poluarea accidentald a solului natural. Sub materialele permeabile de pavare ale
parcarii (piatré cubica, piatrd de rdu, pavaje permeahbile) se va instala un strat de
material geotextil.

Asigurarea utilitatilor

¢ alimentarea cu energie electricad; se va realiza de la bransamentul existent pe
amplasament. Pentru constructia noud (C3) se vor prelungl bransamentele
existente;

s alimentarea cu apé: se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament;

» evacuarea apelor uzate menajere. implementarea proiectului vizeaza
descircarea apelor uzate menajere intr-un bazin etans vidanjabil, avénd in
vedere cd in zona proiectului nu este retea de canalizare,

e gaze naturale: se va realiza de la bransamentul existent pe amplasament;

e asigurarea agentului termic: se va realiza prin punct termic propriu - centrald
termicd murald care foloseste gaze natural;

s deseurile menajere rezultate din activitatile casnice vor fi depozitate temporar in
europubele amplasate in incinta amplasamentului, intr-un loc special
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Elaborare PUD si documeniatie pentru executarea lucrdrilor de construire a
chiectivului; reconversie sl mansardare anexa gospodareasca P+M si constructie noud
P+M, ambele cu funcliunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, brangamente

amenajat/destinat si vor fi preluate perindic de firma de salubritate contractatd
de catre titularul proiectului.

« se vorrealiza accese auto si pietonale dinspre drumul public;

s e vaamenaja un spatiu cu destinatia de parcare (8 locuri de parcare);

s sevor amenaja alei pietonale in incinta,

Pentru realizarea proiectului s-a tinut cont de particularitdtile terenului, din punct de
vedere al vecindtitilor, al conditiilor geotehnice, al reglementarilor documentatiilor de
urbanism in legturd cu: pozitionarea constructiei pe parceld, retragerile fatd de
aliniament si limitele propriet3tii, regimul de indltime si construire, precum si al
aspectului arhitectural estetic si volumetric,

I1I.2. Justificarea necesitatii proiectului

Realizarea investitiei vizate de acest proiect este necesara si oportuna din perspectiva
asigurdrii unor conditii optime de locuire/cazare, cu scopul cresterii calitétii vietii si
oferirii unar servicii de calitate. Punerea in functiune a acestei investitii are scopul de a
asigura conditiile favarabile de locuire/cazare, cu respectarea exigentelor privind
protectia mediului si a resurselor de apa.

I1.3. Valoarea investitiei
Conform devizului estimativ.

lIl.4. Perioada de implementare propusa
Aprilie 2024 - octombrie 2027

|IL.5. Planse reprezenténd limitele amplasamentului proiectului

Canform anexelor la prezentul Memoriu de prezentare.
Prin proiect nu s-a propus utilizarea temporard (inclusiv in perioada de exploatare) a
altor suprafete de teren decat cele cuprinse in limitele terenului cu nr.cadastral 61502,

IV.1. Planul de executie a lucrérilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a
terenului

Pentru realizarea prolectului se are fn vedere reabilitarea unui corp de constructie, care
in prezent are functiunea de anexd gospodareasca. In urma lucrdrilor de reconversie si
modernizare, corpul de clidire C2 va avea functia de locuire/cazare. Prin lucrarile de
recanversie/modernizare nu se afecteazé terenul din proximitatea coprului de cladire
2, astfel Tncat nu sunt necesare lucrdri de refacere a terenulul.

Lucrérile de reconversie si modernizare vor fi efectuate de catre un antreprenor
specializat contractat pentru realizarea proiectului, cu respectarea prevederilor si
reglementdrilor specifice acestui tip de activitati.

in pericada executiei proiectului se vor respecta recomandarile specifice pentru
protectia mediului precizate Tn actul de reglementare.

IV.2. Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului

La finalizarea lucrdrilor de reconversie si construire a imaobilelor, piscinei si parcajelor,
se vor reface si amenaja spatile verzi exterioare, in limita perimetrului
amplasamentului proiectului. Interventiile vor fi minime.
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Elaborare PUD si documeniatie peniru executarea lucrdrilor de construire a
L. obiectivului: reconversie si mansardare anexd gospod8reascd P+M si constructie noud
' P+, ambele cu funciiunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, brangamente

Se va avea in vedere curdtarea, nivelarea, scarificarea usoara si inierbarea terenului
(unde va fi cazul). Pentru lucrarile de refacere a amplasamentului, respectiv de
amenajare peisagiticd, nu se vor folosi specii de arbori, arbusti, plante alohtone, cu
potential caracter invaziz. Se va avea in vedere pastrarea elementelor peisagistice
existente pe amplasament — arbori, arbusti.

IV.3. C3i noi de acces sau schimbari ale celor existente

Pentru accesul pe amplasmament se va realiza un nou acces auto din 0J1095, in partea
vesticd a amplasamentului, Asigurarea accesului se va face prin amenajarea unui podet
peste rigola colectoare,

IV.4. Metode folosite in demolare/recanversie
Pentru recanversia corpului C2 se au in vedere urmatoarele etape, succesive:

- organizarea santierului (asigurare cdi de acces pregatire scule, unelte,
dispozitive; asigurare surse de energie si apa; organizarea spatiilor in vederea
depozitarii temporare a materialelor rezultate Tn urma dezechipérii/demaolarii;
luarea de masuri privind protectia muncii; asigurarea de masuri privind protectia
vecindtatilor; imprejmuirea si marcarea corespunzatoare a amplasamentului pe
care se g3seste imobilul supus dezechipdrii/demoldrii; debransarea de la utilitati)

- dezechiparea constructiei (inlaturare tablouri electrice, intrerupdtoare, prize;
demontare usi, ferestre, tocuri ale usilor si ferestrelor)

_ inl8turarea tencuielilor, inléturarea sarpantei si a invelitorii ceramice.

Sculele, uneletele sifsau utilajele folosite pentru dezechipare si reconversie vor fi:
ciocane, rangi, clesti, scari, targi, roabe.

Deseurile rezultate din reconversia corpului C2, precum g alte deseuri {din constructii
si demoldri) rezultate din implementarea proiectului, vor fi preluate, in baza unui
contract, de citre un operator specializat pentru valorificarea sau depozitarea acestora.
Din activitatea de dezechipare/reconversie nu vor rezulta deseuri din constructii si
demoldri cu caracter periculos (ex. cu continut de substante periculoase, azbest,
asfalturi, gudroane, etc.).

Lucrdrile de reconversie si construire vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire, cu respectarea conditiilor stabilite de aceasta. Reconversia/construirea
obiectivului nu necesitd lucrdri cu caracter special, constdnd in procese uzuale,
specifice acestui tip de proiect

IV.5. Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Avéand in vedere specificul prolectului, nivelul redus de complexitate al lucrdrilor de
reconversie si construire, nivelul redus al impactului activitatilor de demolare, nu s-au
luat Tn calcul alte alternative pentu activitatile de demaolare.

IV.6. Alte activitdti care pot apdrea ca urmare a demalarii
Nu este cazul,

V.1. Distanta fata de granite
Amplasamentul proiectului se afld la peste 120 kilometri de granita de vest a Romaniei
si la peste 110 km de granita de nord a Romaniei,
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V.2. Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural

n proximitatea amplasamentului proiectului (pe o razd de 300 m) nu sunt prezente
obiective inregistrate in Lista monumentelor istorice din Romania (LMI). Pozitia
amplasamentului proiectului este in afara zonei Patrimoniului Cultural sau a
Repertoriului Arheologic National.

V.3. Harti, fotografii ale amplasamentului

Planuri si harti ale ampLasamentutm proiectului, inclusiv privitoare la relatia
amplasamentului proiectului cu aria naturald protejata ROSCI0295 Dealurile Clujului
Est, sit Natura 2000, sunt prezentate in anexele la Memoriul de prezentare,

Fata | Vecindtatea nordics a amplasamentuliy profectuful
L a nord de amptasamentul proiectutul se regdsesc terenur! ocupate de culluri agricole {parumb) aceste
cutturi agricole sunt in aria protejatd ROSCIOZ295 Dealurile Clujului £S5 Limita ariei protejale este pe
atinfamentut dintre cultura agricold sf fineatd. Fineata se afid in limita de proprietate a titularulul
profectutuy, fn intravitan, in afara ROSCI0Z95,

Fote 2 Vecindtates sudicd a amplasamentulii proiectufui
In partea sudicd a amplasamentutui prajectului se aftd Drumid Judetean 1095 (Borsa-Deusw), drum
asfaitat La sud de OUI09S, in intravilanul (ocatitdli Sdnmartin, se regdsesc gospodarii ale persoanelor

Fzice
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Folo 3 Vecinstates vesticd a amplasameniulul profectidlul
La vest de amplasamentul proiectului sunt tarenuri agricole (culturi agricole, fénete) tarenuri aftate in
aria protejatd ROSCIG295 Dealurile Clujidui £58

Limita vestics a amplasamentulul projectulul se suprapune cu perimetrul arigl nalturale protejate. Ca
urmare 3 trasdrii/stabitivii limitelor ariei naturale protejate, o parte a terenulul pe care se propune

dezvaitarea proiectului este in ROSCIN295, respectiv o suprafatd de aproximativ 32 mp. Suprafata din
amplasamentul projectulur suprapusa cu KOSCIOZ95 este reprezentald de o fagie de teren de 21m

lungime (pe axa N-5), avind o tdfime cuprinsd fntre 0.6 m (in extremitatea sudicd) si 198 m {in
extremitatea nordicd)

Foto 4. Vecindtatea estica a amplasamentutul projéctutui
In partea esticd a amplasamentului projectulul propus se regaseste un drum de exploalalie agricold. La
st de drumul de exploatatie agricold sunt gospodarii ale persoanetor fizice

MERDPS Consulting SAL Cluj-Napoca, strMehedinki nr.1-3/105, tel. 0770-573703, e-mal: merops.consulting@amail.com, CUl 425905450







M, Elahorare PUD si documentafie peniru executarea lucrarilor de consiruire a
T obiectivului: reconversie si mansardare anexa gospodireascd P+M gi constructie noud
e P+M, ambele cu funcliunea de vild cazare, piscind, imprejmuirs, bransamente

Folo 5. Partea esticd a amplasameniul profectului (vedere dinspre nord).

Ciddirea din partea dreaptd a imaginii, in prezent anexd gospoddreascd (surd, grajd, magazie), va fi
SUPUSSE UNUE proces de reconversie 5/ mansargars. I cadrut Memoriulul dé prezentars, aceasta cladire
este mentionald sub denumirea "C2", Clddirea din stanga imaginii (C1 in Memoriui de prezentare) nu va

face obiectu! profectulul propus, sceasta pastrandu-si caracteristicile si funciiunea actuale.

Foto 6 Amplasamentul profectulty (vedere dinspre sud-est, de pe D/1095).
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Foto 8 Amplasamentut projectului {vedere dinspre sud, ge pe DATR2E)

Foto § Partea centrald a amplasamentului projectului (vedere dinspre nord)
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in partea centrald a amplasamentului projectulul se propune realizarea unui corp de cladire (03 in
cadrul Memoriutui de prezentare) 5 a unei piscine {inire C2 si C3). Partea centrald si vesticd a
amplasamentului este reprezentatd, in prezent, de o livadd (meri, peri). Extremitatea vesticd a
amplasamentului se suprapune (pe circa 32 mp) cu aria naturald protejatd ROSCI0295. In acest
perimetru de suprapunere nu sunl propuse lucrdri de consiruire/amenagare. Pe limita de proprietale fin
arfa protejatd) se va realiza o imprajmuire — se propune realizarea unui gard din materiale naturale
{gard da nuiete sau gard din femn)

g
:-:II l‘&‘ 3 S
Foto 10 Partea centrald a amplasamentutul proiectulu {vedere dinspre sud)
In partea cenirald a amplasamentului se propune realizarés corpulurl C3 si reaticares unei piscine
descoparite. Realizarea corpulul de clédire si a piscinei se vor realiza asifel incat acestea 58 fie
incadrate intre elementele de vegetalie existente (pomi fructiferi), in asa fel incat sd nu fie necesard
tierea/inidturarea acestora. In cazul in care va fi necesard ldlerea/inidturares unor pomi fructifer), se
are in vedars compensares, respectiv plantarea altora, similar,, in perimetrol amplasamentuiul.

LN

Foto 10, Extremitatea vestica a amplasamentului projectulul (vedere dinspre sud)

In extremitatea vesticd & amplasamentulty se are in vedere amenajarea unor spalil de parcare. Spatiile
de parcare vor fi astfel realizate incat s3 nu fie nacesard tdieresdnidturarea pomilor fructifers existenfi,
Platformele de parcare se vor realiza din materiale care 53 asigure permeabilitalea partiald a apelor
metearice (pavaje permeabile din beton). Sistemul de pretuare a apelor meteorice din parcaje va fi
prevazut cu separator de hitrocarburi pentiy 8 preveni poluarea accidentsid a solitui natural,
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V.4. Coordonate geografice STEREO 70

Coordonatele STEREO 70 ale perimetrulul amplasamentului precum si ale obiectivelor
de pe amplasament, care fac obiectul proiectului, sunt cuprinse in tabelele urmatoare:

Tabe! 1 - Coordonate Storeo 70 ale amie'asamem‘uwf fe‘erenu!ufi' irm’ecru!w
3904460.295 600512.872 coltul sud-eslic al amplasamentului

1
2 3904 48.752 6005812.479 punct pe perimetrul amplasamentului
3 390423 669 £00509.233 punct pe perimetrul amplasamentului
4 390417.287 5£00508.059 punct pe perimetrul amplasamentului
] 390385335 600500.880 punct pe perimetrul amplasamentului
& 390336,283 600491.380 coltul sud-vestic al amplasamentului
3 390335.028 600493.793 punct pe perimetrul amplasamentului
B 390330.12%9 600506.647 punct pe perimetrul amplasamentului
. ® 390328.463 600511.525 coltul nord-vestic al amplasamentului
10 390335.870 400514.075 punct pe perimetrul amplasamentului
N 390392.405 600533.537 punct pe perimetrul amplasamentului
12 J90441.765 600553.374 coltul nord-estic al amplasamentului
13 390447035 600545.106 punct pe perimetrul amplasarmentului
14 390447.439 600544.876 punct pe perimetrul amplasamentului
|15 390449.314 600537.563 punct pe perimetrul amplasamentului
16 390457211 600522765 punct pe perimetrul amplasamentului

Tahe! 7 - Coordonate Sterso 70 ale corpului £F

1 390433.499 600520147 coltul sud-estic al corpuluj C2

2 370426.484 400517.837 coltul sud-vestic al corpului C2
3 390421168 600535.206 coltul nord-vestic al corpului C2
4 390428.252 600537.508 coltul nord-estic al corpului €2

Tahe! 3 - Coordonate Stereo 70 ale corpulur C3

1 390411244 600514.3%90 coltul sud-estic al corpului C3

2 370394.854 600510.498 coltul sud-vestic al corpului C3
3 390393.248 600518.028 coltul nord-vestic al corpului C3
4 390409344 600521.957 coltul nord-estic al corpului C3

Tahal 4 - Coprdonate Sterep 70 ale piscinal

1 390420700 600527.819 coltul sud-estic al piscinei

i 370411.175 600524.776 coltul sud-vestic al piscinei
3 390409.852 &00529.142 coltul nord-vestic al piscine
4 390419.509 600532.185 coltul nord-estic al piscinei

V.5. Detalii despre alte variante care au fost luate in considerare

Tindnd cont de specificul proiectului, de conditiile de acupare si folosinta actuald a
terenului de pe amplasamentul proiectului, precum si de conditiile urbanistice stabilite
pentru acesta, avand in vedere c& amplasamentul proiectului este in proprietatea
beneficiarului, nu s-au luat in calcul alte alternative din punctul de vedere al
amplasamentului sau al desfasurdrii activitatii solicitate prin proiect.
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VL1. Protectia calitatii apelor

V1.1.1. Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare si emisarul

Avand in vedere caracteristicile si dimensiunile reduse ale proiectului propus, corelat
cu distanta de aproximativ 60 m fatd de cursul de apd Giula (cod cadastral 1.1.31.22.7),
aflat la sud de amplasamenul proiectului, precum si corelat cu distanta de peste 5.200
respectiv 6.500m fatd de corpul de apa subterana Somesul mic, lunca si terasele (cod
ROSO10), aflat la sud respectiv est de amplasamentul proiectului, se poate aprecia ca
implementarea acestuia, atdt in faza de realizare a lucrarilor cat si in faza de
functionare, nu va conduce la afectarea calitdtii si cantitatii apelor de suprafata sifsau
apelor subterane.

Pentru dezvoltarea si functionarea proiectului nu sunt previzute deversari directe in
cursuri de apé sau sol, nu sunt prevazute prelevdri de apa din cursuri de suprafata sau
ape subterane.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul constructiilor, ape conventional curate, vor fi
deversate catre spatiile verzi adiacente.

Sursele de poluare pe perigada realizarii proiectului pot fi reprezentate de:

— lucrérile desfisurate in fronturile de lucru (sdpéturile, manipularea si punerea in
opera a materialelor de constructii, traficul utilajelor si mijloacelor de transport)
sunt generatoare de noxe si pulberi care, pot fi ,spdlate” de precipitatii si
antrenate in santuri, rigole, pe terenurile invecinate, sub forma de ape pluviale
Lontaminate”;

- depozitarea necorespunzitoarea a deseurilor rezultate ca urmare a activitatilor
de reconversie sau de construire,

- depozitarea in conditii necorespunzatoare a unor materiale utilizate pentru
realizarea proiectului;

- intretinerea necorespunzatoare a utilajelor, mijloacelor de transport, folosite la
realizarea lucrarilor proiectului care pot genera eventuale pierderi accidentale
de materiale, combustibili, uleiuri, lubrifianti.

Alimentarea cu apd a proiectului, atdt in faza de realizare cat sl in pericada de
functionare, se va realiza prin racord la refeaua de alimentare cu apa existentd pe
amplasament.

Sub aspectul caracterulul sdu, impactul asociat acestor surse de poluare este unul
indirect, poteniial negativ nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca si
complexitate, intensitate, extindere i cu probabilitate foarte scazuta de producere.

V1.1.2. Instalatii pentru epurarea sau preepurarea apelor

In perioada de implementare a proiectului, in cadrul organizdrii de santier, va fi
prevdzutd utilizarea unei toalete ecologice, vidanjabile, apele uzate colectate fiind
preluate de un prestator autorizat pentu acest tip de activitate.

Descércarea apelor uzate menajere, in perioada de functionare a proiectului se va
realiza prin intermediul unui bazin etans, vidanjabil. Tn acest sens, pentru vidanjarea cu
regularitate, se va incheia un contract de prestdri servicii cu un operator specializat in
vidanjarea bazinului.
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In zona de parcare se va realiza un sistem perimetral de rigole pentru a prelua apele
meteorice. Apele se vor descarca Intr-un separator de de hidrocarburi pentru a preveni
poluarea accidentald a solului natural. Sub pavajele parcarii (piatra cubica, piatra de
riu, pavele permeabile) se va monta un strat de geotextil.

VI.1.3, Masuri pentru prevenirea/reducerea impactului
M3surile avute in vedere pentru prevenirea impactului asupra apelor vor consta in:

— verificarea periodica a starii de functionare a utilajelor, mijloacelor de transport,
in vederea evitdrii eventualelor disfunctionalit3ii care pot conduce la deversari
accidentale de combustibili, uleiuri, lubrifiantt;

- gestionarea Corespunzatnar‘e a materiilor prime, respectarea arealelor de
depozitare {depozitarea n aer liber, in spatii inchise) in functie de starea fizica a
materialelor folosite si de potentialul impact asupra mediului.

Sub aspectul caracterului s&u, impactul asociat acestor surse de poluare este unul
indirect, potential negativ nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca i
complexitate, intensitate, extindere si cu probabilitate foarte scazutd de producere.

V1.2. Protectia aerului

V|.2.1. Surse de poluare pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri
Pe perioada executiei lucrarilor de reconversie si constructii, sursele de poluare ale aerului atmosferic

pot fi reprezentate de:

- lucrarile de sdpétura pentru fundatii si platforme, manevrarea pamantului, a
materiilor si materialelor, lucdrile de demolare care pot genera emisii de pulberi,
praf in atmosfera;

- utilajele/echipamentele cu care se executa lucrdrile de construetii - genereaza
emisi specifice arderilor motoarelor cu combustie interna,

- depozitarea necorespunzatoarea a deseurilor rezultate ca urmare a activitatilor
de reconversie sau de construire;

- depozitarea in conditii necorespunzatoare a unor materiale utilizate pentru
realizarea proiectului (ex.nisip, ciment).

Sursele de emisie nedirijatd ce pot apdrea in timpul realizarii proiectului vor fi foarte
mici si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra factorului de mediu aer.

In faza de functionare a proiectului, prin specificul sdu, nu prezinta surse semnificative
e pDLuare a atmaosferei,

Avand in vedere natura si caracteristicile proiectului, calitatea aerului nu va fi afectatd
semnificativ nici in faza de reconversie/constructie si nici n cea de functionare a
obiectivelor realizate prin proiect.

In ceea ce priveste caracterul impactului asociat acestor surse de poluare, acesta este
unul direct, potential negativ nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca i
complexitate si extindere si cu probabilitate redusa de producere.

V|.2.2. Instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera
Atat in faza de realizare a proiectului, cat i in faza de exploatare a acestuia, nu se vor
utiliza instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.

V1.2.3. M3suri pentru prevenirea/reducerea impactului
In pericada de realizare a proiectului, pentru reducerea impactului, se vor lua
urmatoarele masuri preventive:
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_ amenajarea de platforme/spatii speciale pentru depozitarea materialelor,
utilajelor si deseurilor;

- depozitarea corespunzdtoare a deseurilor (in special a celor sub forma de
pulberi) pentru evitarea antrendrii acestora in masele de aer;

_ folosirea de utilaje, echipamente si mijloace de transport moderne, in stare
tehnicd buna, fara emisii de noxe peste limitele maxime admise,

_ utilizarea unor mijloace de transport asigurate (prevazute cu prelate), astfel incat
s& nu existe pierderi de materiale, mai ales in cazul celor cu o granulometrie fina;

~ utilizarea de hetoane preparate in statii specializate, pregatite pentru a fi puse
direct in lucru evitdndu-se/freducdndu-se manevrarea de materiale de
canstructie pulverulente pe amplasament;

- evitarea efectuarii lucrdrilor {in special cele de reconversie si manevrare a
pamantului) in perioade cu vant puternic.

VI.3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
V1.3.1. Surse de zgomot si de vibratii
Principalele surse de zgomot si vibratii sunt cele din perioada de realizare a proiectulul
i sunt asociste utilajelor folosite in aceasta etapd (excavator, autobasculante,
autobetoniere, alte utilajele generatoare de zgomot).
Activitdtile generatoare de zgomat si vibratii sunt;
- lucririle de reconversie ale corpului C2, lucrdrile de excavare si pregatire a
terenului;
- transportul pe amplasament al materialelor necesare pentru realizarea
proiectulu;
- manipularea materialelor de constructie, descarcarea acestora.
Sub aspectul caracterului sau, impactul asociat acestor surse de poluare este unul
direct, potential negative nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca gi
complexitate si extindere si cu probabilitate ridicata de producere,
Pe pericada de exploatare a proiectului (imobilelor) nu se produc zgomote 5| vibratii
care 53 aiba un impact semnificativ asupra mediului sau asupra altor receptori sensibili.

VI.3.2. Amenajari si dotéri pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

n ceea ce priveste protectia impotriva zgomotului si vibratiilor, nu vor fi realizate
amenajiri speciale. Se va avea in vedere adoptarea unor masuri cu caracter preventiv,
descrise in cele ce urmeaza.

V1.3.3. Masuri pentru prevenirea/reducerea impactului
Principalele m&suri de prevenire si reducere a zgomotului si vibratiilor Tn perioada de
realizare a proiectulu propus sunt.
- utilizarea unor utilaje dotate cu motoare ecranate acustic,
- desfdsurarea activitatilor doar pe timp de zj,
- manipularea materialelor de constructie in conditii de atentie sporita, in special
la aperatiunile de descarcare a acestora,
- lirnitarea vitezei utilajelor de transport pentru diminuarea nivelului de zgomot si
de vibratii pe amplasamente si Tn vecinatati.
Odata cu finalizarea lucrérilor, sursele de zgomat vor fi inlaturate de pe amplasament.

VlI.4. Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul, avand in vedere ca proiectul nu cuprinde dotari, echipamente si utilaje
care sa prezinte surse de radiatii.

MERQPS Consulting SRL, Cluj-Hapoca, strMehedinti nel-3(105, tel. 0770-673703, e-mail: merops consulting@gmai.com, CUI 42 590540







Elaborare PUD si documeniatie pentru executarea lucrarilor de consiruire a
ublectivului: reconversie si mansardare anex gospodireascd P+M gi consiructie noua
P+M, ambele cu functiunea de vil3 cazare, piscind, imprejmuire, bransamente

V1.5. Protectia solului si subsolului

VI.5.1. Surse de poluanti pentru sol, subsol ape freatice si de adancime
Sursele potentiale de poluare a solului i subsolului identificate pentru proiectul propus,
in special in faza de constructie, sunt urmétoarele:
_  executarea s3péturilor pentru realizarea fundatiilor necesare constructiilor;
- scurgeri accidentale de carburanti sau lubrifianti, datorate eventualelor
defectiuni tehnice ale utilajelor si echipamentelor folosite;
- manipularea neglijentd si/sau depozitarea necorespunzatoare a materialelor de
constructii;
- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor.
Impactul asociat acestor surse de poluare este unul direct, patential negativ
nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca si complexitate gi extindere gi cu
prohabilitate redusa de producere.

V1.5.2. Lucrdrile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului
In ceea ce priveste protectia solului si subsolului, nu vor fi realizate lucrari si dotari
speciale. Se va avea in vedere adoptarea unor masuri cu caracter preventiv.

V1.5.3. M3suri pentru prevenirea/reducerea impactului
Masurile propuse de diminuare a eventualului impact asupra solului/subsolui sunt
urmatoarele:

- nu se vor efectua lucraéri de reparatii, schimburi de ulei, alimentare cu
combustibili a utilajelor si echipamentelor pe amplasamentul proiectului.
Reparatiile sau schimburile de piese, uleiuri, acumulatori, se vor realiza numai in
spatii autorizate si special amenajate (ateliere), in afara amplasamentului
proiectului. Alimentarea cu carburanti se va realiza doar la statii de carburanti,

- deseurile menajere se vor colecta selectiv n pubele de plastic amplasate in
spatiul accesibil operatorului de salubritate, fiind in sarcina antreprenarului/
beneficiarulul Thcheierea unui contract de salubrizare in vederea evacudrii
acestor deseuri,

- deseurile provenite din reconversie si constructii vor fi depozitate Tntr-un
container special destinat, si vor fi evacuate de pe amplasament, in vederea
valorificirii sau depozitarii, in baza unui contract cu o unitate autorizata.

Avand in vedere cele mentionate anterior si tindnd cont de natura, caracteristicile si
scara proiectulul, se poate afirma cd implementarea acestuia nu este de natura sa
conducy la afectarea calitatii si proprietatilor solului si a subsolului, nici in faza de
realizare, nici Tn faza de functionare a proiectului.

V1.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

V1.6, Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Pe amplasamentul proiectului nu au fost identificate suprafete ocupate de asociatii
vegetale, habitate si/sau specii de plante si animale de interes comunitar si/sau
conservativ. Pe amplasamentul proiectului nu sunt suprafete ocupate de ecosisteme
acvatice.

Amplasamentul proiectului este un teren intravilan, situat intr-o zona cu case, cu gradini
specifice gospodériilor rurale, Pe amplasament nu au fost identificate zone potrivite
reproducerii sau adépostului unor specii de interes conservative/comunitar. Habitatele
si asociatiile vegetale de pe amplasament (si din imediata vecinatate) sunt tipic ruderale
si de gridini rurale - cultivate, livezi sau pajisti/fanete cu nivele diferite de degradare,
folosite in principal ca si curti, gradini de zarzavaturi, livezi. Habitatele din proximitatea
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amplasamentului sunt semnificativ antropizate, ca de alifel si intreg ecosistemul de pe
amplasamentul proiectului.
Pe amplasament, in zona de livada, se regasesc pomi fructiferi (meri, peri).

Amplasamentul proiectului se afla situat la limita une ariei naturale protejate, sit Natura
2000, ROSCI0295 Dealurile Clujului Est. Limita vesticd a amplasamentului proiectului se
suprapune cu perimetrul ariei naturale protejate ROSCI0295 Dealurile Clujului Est. Ca
urmare a trasiriifstahilirii limitelor ariei naturale protejate, o parte a terenului pe care
se propune dezvoltarea projectului este in ROSCI0295, respectiv o suprafata de
aproximativ 32 mp. Suprafata din amplasamentul proiectului suprapusa cu ROSCI0295
este reprezentatd de o fisie de teren de 21 m lungime (pe axa N-5), avand o latime
cuprinsd intre 0.6 m (in extremitatea sudicd) 5i 1.98 m (in extremitatea nordica).

Aria naturald a fost desemnatd Tn scopul protejdrii biodiversitatii si mentinerii intr-o
stare de conservare favorabild a florei spontane si faunei salbatice, precum si a
hahitatelor naturale de interes comunitar aflate in arealul zonei protejate.

0 evaluare a impactului potential al proiectului asupra biodiversitatii din ROSCI0295
Dealurile Clujului Est este prezentata in capitolul XIl al Memoriului de prezentare.

V1.6.2. Lucrdrile, dotdrile si masurile pentru protectia biodiversitatii
Se va avea in vedere ca la realizarea proiectului sa nu:

- se produca o deranjare inutild (prin zgomate, vibratii, surse de lumind excesive)
a speciilor de animale potential prezente in proximitatea amplasamentului;

- fie r3nite/ucise speciile de flord/faun3 (protejate sau nu) din perimetrul sau din
vecinatatea amplasamentului;

- fie introduse specii alohtone, potential invazive, refacerea si/sau amenajarea
pesiagisticd a zonelor afectate urmand a fi facutd cu plante specifice florei
cpontane locale. In acest sens, in cazul in care va fi necesara inldturarea unor
nomi fructiferi de pe amplasament, inlocuirea acestora se va face cu acelasi tip
de pomi;

- se producd poludri datorate unor scurgeri de uleiuri, lubrifianti, combustibili de
la utilaje si mijloacele de transport, care pot afecta vegetatia si vietuitoarele,

Deasemenea, se va avea in vedere ca;

- lucréarile s se desfasoare numai pe timp de zi;

~  circulatia autovehiculelor s se realizeze numai pe drumurile de acces existente,
iar viteza acestora sé fie limitatd pe sectoarele de drum unde exista potential de
martalitate pentru speciile maohile;

- gestionarea deseurilor generate pe amplasament pe perioada derularii
projectului & fie depozitate temporar in recipiente/containere special destinate,
pentru a reduce eventualul impact asupra speciilor de plante/animale.

V1.7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

V1.7.1. Forme de impact asupra asezarilor umane si a altor obiective de interes public
In perioada de realizare a obiectivului din cadrul proiectului, pot aparea o serie de forme
de impact asupra populatiei din vecindtatea amplasamentulul datorate urmatoarelor:
- transportul si manipularea materiilor prime si auxiliare, care pot cauza
discomfort prin zgomot si cresterea concentratiilor de pulberi in suspensie;
- perturbarea traficului in zona amplasamentului proiectului prin prezenta $i
concentrarea, in anumite mamente ale fazelor realizdrii proiectului, a utilajelor
si mijloacelor de transport;
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- depozitarea necontrolatd a deseurilor rezultate din activitatea de constructie
care pot crea disconfort din punct de vedere estetic.

Avénd in vedere pozitia amplasamentului proiectului fatd de zanele locuite, prezentand
o relativs izolare fats de alte locuinte/cladiri, aceste patentiale forme de impact vor avea
o manifestare extrem de limitat3. Cele mai apropiate locuinte fatd de amplasamentul
lucdrilor propuse sunt la circa 22 m spre sud si la circa 35 m spre est.
Sub aspectul caracterului sau, impactul asociat acestor surse de poluare este unul
direct, potential negativ nesemnificativ, pe termen scurt, reversibil, redus ca si
complexitate i extindere gi cu probabilitate redusa de producere.

V1.7.2. Masuri de reducere/prevenire a impactului
Masurile de reducere sau prevenire a impactului asupra componentei umane in etapa
de realizare a proiectului sunt:
- desfésurarea activitdtilor pe timp de zj;
- limitarea vitezei utilajelor de transport a materialelor pentru diminuarea
zgomotului;
- folosirea de utilaje, mijloace de transport, cu motoare ecranate acustic;
- verificarea periodic3 a stérii de functionare a utilajelor si echipamentelor de pe
amplasament;
- mentinerea libera a cdilor de transport (drumuri);
- delimitarea si marcarea corespunzatoare a zonelor de lucru unde accesul
populatiel este interzis,
_ colectarea si depozitarea (temporara) zilnicd a deseurilor generate din lucrarile
de demolare, excavare, in afara zonelor de acces al populatiel;
- depozitarea corespunzatoare a materiilor prime si a materialelor utilizate zilnic.

¥i.8. Gospoddrirea deseurilor generaie pe amplasameant

in perioada de realizare a proiectului, ca urmare a activitdtilor specifice, var rezulta
deceuri de constructie si demoldri (reconversie). Aceste deseuri vor fi depozitate
temporar in containere speciale, urmand sd fie evacuate de pe amplasament de catre
firme specializate in valorifcarea, eliminarea, depozitarea acestora, firme cu care
antreprenorul/titularul proiectului va incheia un contract.

Tahel 5 - Tiouri de deseuri generste pe amplasament la realizares proiectuluf

Beton solid, 17 01071 | Realizarea Vor fi colectate Sub 05
nepericulos fundatiilor, separat si se vor mc
structurilor din depozita temporar

beton {ex.piscind) | in spatii special

amenajate urmand
a fi preluate de un
operator economic

autorizat _
Tigle si solid, 17 0103 | Dezechiparea Wor fi colectate 2-3mc
produse nepericulos constructiei (C2) - | separat &i se var
ceramice tigle, finisaje depozita temporar

n spatii special
amenajate urmand
a fi preluate de un
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operator economic
autorizat
Caramizi solid, 170102 | Realizarea Var fi colectate sub 0.5
nepericulos inchiderilor si separat si se vor mc
compartimentarilor | depozita tempaorar
interioare in spatii special
amenajate urmand
3 fi preluate de un
operator economic
B autorizat
Amestecuri de solid, 170107 | Lucraride Vor fi colectate 5-6 mc
heton, nepericulos reconversie (corp separat si se vor
caramizi, tigle C2), lucari de depozita ternparar
si materiale constructie (corp in spatii special
ceramice, C3, piscing) amenajate urmand
altele g fi preluate de un
decat cele gperatar economic
specificate la autorizat
17 01 06*
Deseuri din solid, 170201 | Lucrdride Yor fi colectate A-Tmc
lemn nepericulos reconversie (corp separat s
C2), cofraje {corp depozitate
C3, piscinad) temporar Tn spatii
special amenajate
urmand a fi
preluate de un
operator economic
autorizat in vederea
valorificarii -
Deseuri din solid, 170202 | Lucrari Vor fi colectate 30-40
sticla nepericulos reconversie (corp separat i se var kg
C2) depozita temporar
in spatii special
amenajate urmand
a fi preluate de un
operator economic
autorizat in vederea
valorificarii
Materiale solid, 17 02 03 | realizarea si sub 20 kg sub 35
plastice nepericulos echiparea kg
constructiei (C2,
C3) - tevi pentru
realizarea
instalatiilor
sanitare, paturi de
cabluri pentru
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instalatiile
electrice
Fier si otel solid, 17 04 05 | dezechiparea Vor fi colectate sub 120
nepericulos constructiei - separat 5i se var kg
burlane, jgheaburi depozita temporar
in spatii special
amenajate urmand
a fi preluate de un
operator economic
autorizat in vederea
) valorificarii
Cabluri solid, 17047 | Lucrari pentru Yor fi colectate sub 25
nepericulos realizarea separat si se vor kg
instalatiilor depozita temporar
electrice (corp C2, | 1n spatii special
corp C3} amenajate urméand
a fi preluate de un
operator economic
autorizat
Deseuri de salid, 17 05 04 | Lucrari de Se vor colecta 70-75
pamant si nepericulos pregatire a separat si se vor me
pietre, altele fundatiilor, lucari depozita temporar
decét cele de realizare a in spatii special
specificate la piscinei amenajate sivor fi
17 05 03* valorificate prin
operatori autorizat]
sau se vor utiliza
pentru lucrarile de
sistematizare
verticald a
amplasamentului
Deseuri solid, 170904 | Lucraride Vor fi colectate T mc
amestecate de| nepericulos reconversie, separat 5l se vor
la constructii lucrari de depozita temporar
si demolari, construire in spatii special
altele decat amenajate urmand
cele a fi preluate de un
specificate la operator economic
17 09 01, 17 09 autorizat
02 si17 0903
Deseuri de solid, 150103 | Ambalaje ale Se vor colecta sub 3
ambalaje de | nepericulos materialelor separat si se vor me
lemn necesare depozita temporar
Deseuri de solid, 150101 | lucrarilor, in spatii special
ambalaje de | nepericulos europalet] amenajate si vor fi
hartie si valorificate prin
carton operatori autorizati
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Deseuri solid, 15 0102
ambalaje de | nepericulos
material
plastice -
Deseuri solid, 15 01 04
ambalaje nepericulos
metalice
Deseur solid, 15 0107
ambalaje nepericulos
sticla
Ambalaje care solid, 15 0110% | ambalaje ale Yor fi colectate sub 10
contin periculos vopselurilor separat si se vor kg
reziduuri de utilizate la finisaje | depozita ternporar
substante in spatii special
periculoase amenajate urmand
sau sunt a fi preluate de un
contaminate operator economic
cu substante autorizat
periculoase
Deseuri solid, 20 02 01 | Deseuri provenite Se vor colecta 100
biodegradabile] nepericulos de la organizarea separat si se vor ka/luna
de santier si depozita temporar
fronturile de lucru, | Tn containere
de la personalul dedicate, in spatil
implicat in special amenajaie
realizarea si vor fi evacuate
lucrérilor, prin operatori
economici
autorizati
Deseuri solid, 20030 Se vor colecta
municipale nepericulos separat si se var
amestecate depozita temporar

in spatil special
amenajate si vor fi
evacuate prin
operatori economici
autorizati

Ca urmare a realizirii proiectului, in faza de functionare a acestuia, vor rezulta doui
categorii de deseuri, respectiv:
- deseuri menajere - acestea se vor colecta selectiv si se vor depozita Tn pubele
special destinate, amplasate in spatiu accesibil operatorului de salubritate,
operator cu care ttularul proiectului va incheia un contract Tn vederea
preludrii/evacudrii acestor deseuri;

- deseuri reciclabile (hartie, carton, sticla, textile) - acestea se vor colecta separat

de cele menajere si se vor preda unitatilor autorizate in vederea valorificarii
acestora sau vor fi preluate de operatorul de salubritate cu care beneficiarul
proiectului va incheia un contract.
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VI.9. Gospodérirea substantelor chimice si periculoase

in perioada de constructie precum si in cea de functionare, n cadrul proiectului nu se
vor utiliza sau genera substante sifsau preparate chimice periculoase.

V1.10. Impactul cumulat al proiectului propus cu alte proiecte

in ceea ce priveste pericada de realizare a proiectulul, o eventuala suprapunere
temporald si temporard a lucrarilor din cadrul proiectulul cu lucrari ale altar proiecte,
poate determina efecte cumulative asupra traficului rutier, dar si asupra confartului
populatiei, ca urmare a zgomotului si vibratiilor generate in zonele de lucru.

Totusi, avand in vedere dimensiunea proiectului si amplasarea acestuia, este foarte
putin probabil s8 se manifeste un impact cumulativ cu alte proiecte.

In cazul unui impact cumulat, eventualele proiecte vor fi tot de natura, complexitatea si
dimensiunea prezentului proiect, in conditiile in care zona amplasamentului este,
conform PUG si RLU, subzona locuintelor existente si functiunilor complementare cu
P+1+M niveluri - UTR Le.

VI.11.Utilizarea resurselor naturale

Implementarea proiectulul nu presupune utilizarea de resurse naturale de pe
amplasament, nu vizeaza preluarea de debite din cursuri de apa sau drenarea de
ecosisteme acvatice si nu poate conduce, sub nicio forma, la afectarea semnificativa a
biodiversitatil.

Datoritd dimensiunii reduse si a naturii proiectului propus, acesta nu reprezintd o SUrsa
semnificativi de poluare si impact asupra mediului. Perioada de construire a obiectivului
este limitatd in timp (pe perioada normatéa a Autorizatiei de Construire, maxim 36 luni)
si se va desfisura pe o suprafata strict delimitats, fird a afecta alte suprafete decat cele
prevdzute prin proiect, iar la sfarsitul lucrarilor este prevazutd refacerea
amplasamentului prin sistematizarea verticala si amenajarile exterioare ale terenului.
Se apreciazd c& impactul asupra mediului, se va resimti local, la nivelul suprafetei
amplasamentului si in imediata proximitate a acestuia, datoritd lucrarilor de recanversie
si construire ce se vor efectua: Impactul asupra factorilor de mediu apa, sol-subsol, aer,
asupra caracteristicilor climatice, asupra patrimoniului cultural, arheologic, arhitectonic
sau asupra sanatatii umane va fi nesemnificativ.

Projectul propus intrd sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
modificirile si completérile ulterioare. Proiectul se realizeaza in zona unei arii naturale
protejate - ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, sit Natura 2000. Amplasamentul
praiectului se suprapune partial, pe o suprafata de 32 mp, cu aria naturald protejata.
Suprafata din amplasamentul proiectului suprapuséa cu ROSCIN295 este reprezentatd de
o fasie de teren de 21 m lungime (pe axa N-S), avand o latime cuprinsd intre 0.6 m {in
extremitatea sudicd) si 1.98 m (in extremitatea nordicd). Suprafata de suprapunere cu
ROSCI0259 se afld in extremitatea vesticd a amplasamentului proiectului. Pe suprafata
suprapusd cu aria naturald protejatd nu au fost identificate habitate de interes
comunitar, nu au fost identificate specii (de animale, de plante) de interes comunitar sau
conservativ.
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Vil.l. Natura impactului

Avand Tn vedere caracteristicile proiectului, apreciem céd impactul asupra tuturor
factorilor de mediu, precum si asupra papulatiei, sdndtétii umane, folosintelor, bunurilor
materiale, peisajului si patrimoniului istoric si cultural, va fi extrem de redus (chiar nul
pentru unele componente), nesemnificativ, intrucat acest impact va fi generat pe o
pericadd scurtd de timp (perinada aferenta executiel lucrarilor de reconversie Si
constructie) si va fi localizat, in principal, pe amplasamentul proiectului.

Impactul patential va fi pe termen scurt, reversibil, redus ca si complexitate.

VIl.2. Extinderea impactului

Avind Tn vedere caracteristicile proiectului, apreciem ca extinderea impactului este
extrem de redus3, localizatd in principal la nivelul amplasamentului vizat de
implementarea proiectului s/ (cel mult) in proximitatea acestuia (50-100 m).

Deoarece prin proiect nu se prezintd o viitoare dezvoltare, impactul asupra mediului nu
se va extinde Tn afara amplasamentului.

VI1.3. Magnitudinea si complexitatea, probabilitatea, reversibilitatea impactului

Magnitudinea si complexitatea impactului trebuie evaluate in functie de gravitatea
potentialelor efecte generate in mediu, de potentialul sinergism al efectelor, precum si
n functie de gradul de extindere si viteza de extindere a efectelor.

Date fiind caracteristicile proiectului, se poate aprecia faptul ca potentialul impact
nesemnificativ. cel mult manifestat in faza de canstruire, se va inregistra strict local, in
perimetrul amplasamentului projectului. Din acest punct de vedere apreciem faptul cd
magnitudinea si complexitatea impactului asupra mediulul inconjurator sunt limitate la
un nivel extrem de redus si total nesemnificativ,

Avand in vedere caracteristicile proiectului, apreciem c& probabilitatea inregistrarii unui
impact negativ semnificativ asupra oricdrui factor de mediu este extrem de redusd, chiar
inexistenta,

Durata de manifestare a potentialului impact nesemnificativ asupra factorilor de mediu
va fi limitatd la pericada aferentd executdrii lucrarilar propuse. Frecventa de
inregistrare a potentialului impact nesemnificativ asupra factorilor de mediu va fi in mod
direct corelatd cu programul de lucru ce va fi stabilit pe durata executarii lucrarilor.
Presiunea de intensitate extrem de scazutd, estimata a fi generata asupra factorilor de
mediu ca urmare a implementarii proiectului, va fi limitatd doar la perioada de executare
a lucrarilor propuse.

VIl.4. M3surl de evitare, reducere sau ameliorare a impactului

Acestea au fost prezentate fn capitolul V1 al Memariului de prezentare, pentru fiecare
factor de mediu.

VIL5. Natura transfrantaliera a impactului
Nu este cazul.

in conditiile fn care se aplicd masurile de diminuare a impactului asupra factorilor de
mediu (apd, aer, sol, biodiversitate, zgomot), prezentate in capitolele anterioare,
consider3m c3 nu este necesard monitorizarea calitdtii factorilor de mediu in perioada
deruldrii lucrarilor de reconversie si constructii si nici fn perioada functiondrii
obiectivului.
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IX.1. Justificarea incadrarii proiectului in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia UE

Datoritd pozitiei amplasamentului, specificului proiectulul, acesta nu se incadreaza in
aceasta categorie.

IX 2. Planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul

Projectul nu face parte din alte planuri/programe/strategii/documente/planificari.
Proiectul se incadreazd si respecta prevederile PUG si RLU Chinteni.

Toate lucrrile aferente fazei de realizare a proiectului, amplasarea constructiilor
provizorii si depozitarea materialelor de constructie necesare executiel se vor realiza
strict in limita propriettii beneficiarului, f3rd a se Impiedica circulatia carosabila si
pietonald n zond si fard a afecta domeniul public sau privat al vecinilor. Se va semnaliza
corespunzator desfasurarea lucrarilor/santierului.

Executia lucrarilor se va face de catre un antreprenor specializat Tn executia acestul tip
de lucrdri. Asigurarea circulatiilor rutiere cétre santier se va realiza prin intermediul
acceselor existente. Executantul lucrdrii va lua toate masurile necesare pentru a
preveni intrarea sau iesirea din santier a persoanelor sau mijloacelor auto care pol
r#spandi noroi sau alte deseuri pe suprafata drumurilor sau a cailor pietonale adiacente.
Antreperenorul va indepdrta (imediat) eventualele materiale raspandite pe suprafata
drumului, material care pot avea legaturd cu implementarea proiectulul.

Asigurarea utilititilor pentru santier se va realiza de la bransamentele existente pe
amplasament si va fi in sarcina antreprenarului.

¥1. Descrierea lucrdrilor necesare organizarii de santier

Se va avea in vedere realizarea unei Tmrejmuiri provizorii pentru delimitarea santierului,
imprejmuire pe care se vor monta indicatoare de semnalizare a incintel, Se recomanda
realizarea unei suprafate impermeabile, balastate, pentru depozitarea materialelor,
utilajelor, cu scopul protejdrii ifmpotriva eventualelor poludri accidentale. Pe
amplasamentul realizat se va amplasa un container pentru depozitarea sculelor,
echipamentelor si eventualelor materiale.

Pe amplasamentul organizarii de santier, dacd este cazul, se va instala o toaleta
ecologic3, vidanjabild, Pe amplasamentul organizérii de santier vor fi prevazute
containere speciale pentru depozitarea temporard a deseurilor din constructii §i
demoldri {rezultate din reconversia si modernizarea corpului C2).

Dupd finalizarea lucrdrilor de constructii si reconversie, se vor desfiinta toate
amenajrile provizorii care constituie organizarea de gantier.

¥.2. Localizarea organizarii de santier
Amenajarea de santier se va amplasa in perimetrul amplasamentului proiectului, fara
afectarea altor vecinatati.

%.3. Descrierea impactului asupra mediului al lucrarilor organizarii de santier

Impactul asupra mediului ce poate fi generat de lucrarile organizarii de santier este
limitat, numai pe durata lucrarilor de reconversie/construire si este nemnificativ. Acesta
se poate manifesta asupra solului, aerului, covorului vegetal. Mai multe informatii
despre impactul estimat asupra factorilor de mediu din perioada realizarii obiectivului
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au fost prezentate in capitolul VI al Memoriului de prezentare, acestea fiind valabile si
pentru orgnizarea de santier.

X.4. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor
Nu sunt necesare instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
pe perioada functionarii organizarii de santier.

5. Datdri si masuri prevazute pentru controlul peluantilor in mediu

Pentru controlul poluantilor in mediu, poluanti generati la nivelul organizarii de santier,
se vor avea in vedere seturile de masuri mentionate Tn cadrul capitolului VI al
Memoriului de prezentare, pentru fiecare factor de mediu in parte.

Pe perioada efectudrii lucrérilor, se vor lua masurile necesare astfel Tncét sa fie afectate
suprafete cAt mai reduse de teren - doar cele prevdzute prin proiectul tehnic, pe
suprafata detinuta de beneficiar.

Eventualul surplus de pdmant va fi utilizat pentru sistemnatizari verticale pe
amplasament. Suprafetele ocupate temporar pe perioada de realizare a proiectului var
fi aduse la starea initiald. Se vor elimina de pe amplasament toate deseurile $i materiile
prime/materialele rémase in urma finalizérii proiectului. Se va dezafecta organizarea
de santier,

Refacerea amplasamentului va consta in lucréri de amenajare peisagistica specifice
spatiilor de locuire (curti). Lucrarile de amenajare peisagistica vor fi mini invazive - se
vor pastra arborii/pomii fructiferi existenti pe amplsament, nu se vor Tnsamanta
terenurile eventual afectate de lucrdri. Avand in vedere faptul ca amplasamentul
proiectului se afld la limita ariei naturale protejate ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, la
refacerea amplasamentului, se interzice plantarea/introducerea de specii de arbori,
arbusti, plante alohtone, cu potential caracter invaziz. in cazul in care se vor
Tnltura/tdia unii dintre pomii fructiferi, pentru a putea realiza corpul C3, piscina sau
spatiul de parcare, se va avea in vedere plantarea de pomi fructiferi din specil similare
celor existente pe amplasament.

XII.1. Descrierea succintd a projectului si amplasarea in raport cu ariile protejate
Proiectul propus este amplasat in intravilanul localitatii Sanmartin, comuna Chinteni
(conform CU 36/27.01.2023).

Prin proiect se propune:

e conversia si mansardarea unel anexe gospodaresti (surd+grajd+magazie),
existente (C2) in vild pentru cazare. Volumul constructiei existente nu va fi
modificat (P+M). Functiunea nou a cladirii supuse conversiei si mansardarii va
fi vil& pentru cazare. Conversia si mansardarea var presupune. realizarea unei
zone de zi si a unei bucatéril deschise, in zona centrala pe indl{ime dubla. in fostul
grajd (parte a anexei gospoddresti) se vor realiza doud camere de cazare cu cate
un grup sanitar propriu, iar in partea de surd (parte a anexei gospodaresti) o
camerd de cazare cu grup sanitar propriu. Podul va fi mansardat, pe laterale
urmand s3 fie o camerd mare de familie + baie (apartament), respectiv o camera
+ haie, ambele accesibile printr-o scari si pasareld pe structura metalica.

o constructia unui nou corp de clddire (C3) cu regim de Tnaltime P+M (la vest de
anexa gospodireascd C2). Functiunea clddirii nou propuse va fi vild pentru
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cazare. Corpul de clddire C3 va avea la parter o zond de bucatarie si o camera
de zi, precum si o toaletd (sub scard). in mansarda corpului C3 se vor amenaja 4
camere de cazare cu doud bai camune,

» construirea unei pergole si a unei zone de gratar

s construirea unei piscine descoperite (9x4 m, volum 54 mc);

s realizarea accesului auto (in partea vesticd a amplasamentului, realizare unui
spatiu de parcare (8 locuri), realizarea acceselor pietonale pe amplasament,
sistemnatizari verticale, realizarea imprejmuirii.

Amplasamentul proiectului se afld in partea central-vestica a ariei naturale
protejate ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, la aproximativ 1,5 km de limita

vestica a sitului.

O foarte mici suprafatd din amplasamentul pe care se propune implementarea
proiectului se afld in situl Natura 2000 ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, respectiv 32
mp dintr-un tetal de 3.800 mp (cét are amplasamentul pe care se va realiza projectul).
Amplasamentul proiectului se afld, in proportie de peste 99% n afara ariei naturale
protejate, in intravilanul localitdtii Sdnmartin.

Amplasarea proiectului in raport cu aria naturald protejata este prezentata grafic in

anexele Memoriului de prezentare.

Lucrari de
reconversie corp C2

Tabal 6 — Distanta interventiilor din cadrul projectulus fatd de aria naturald protejatd ROSCI0Z295

Subfundari partiale, realizare
plansee, inchideri exterioare/
interioare, inlocuire sarpanta,
nlocuire invelitnare, indepartare
tencuiald existenta.

Nu se inlaturd vegetatie, nu se
realizeaza decopertarea solulu|

In afara ariei protejate (in
intravilanul localitatii
Sanmartin.

La 13 m de limita nordica
aanp. laébémde limita
estica g a.np; la 75 m de
limita sudica a anp. la 93
m de limita vesticd a a.n.p.

2 | Lucraride
construire corp C3

Sapaturi pentru fundatii realizare
fundatii, structuri/cadre de
rezistentd, inchideri exterioare/
interinare, realizare sarpanta,
realizare invelitoare, finisaje
intericare, finisaje exterioare,
Lucrérile presupun inlaturarea
superficiala a stratului de sol,
inldturarea covorului vegetal,
posibil inldturarea a trei sau patru
arbori (pomi fructiferi)

Tn afara ariei protejate {in
intravilanul localitatii
Sanmartin).

La 20 m de limita nordic
aanp, laé24 mdelimita
esticd a a.n.p.; la 75 m de
limita sudica a anp.; la 61
m de limita vestica a a.np.

3 | Lucréri de realizare
piscing

Sapaturi pentru piscind, armaturi,
stucturi betonate, finisaje.
Lucrérile presupun inlaturarea
stratului de sol (pana lao
adéncime de circa 2 m, circa 72
mc), inl&turarea covorului vegetal,
posibil nldturarea a doi sau trei
arbori (pomi fructiferi)

In afara ariei protejate {in
intravilanul localitatii
S&nmartin).

La 15 m de limita nordica
a a.n.p, la 608 m de Limita
esticaaanp:laB?mde
limita sudica a a.n.p.; la 80
m de limita vestica a a.n.p.
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& | Lucrari de Niveldri, pavaje. In afara ariei protejate (in
amenajare parcare | Lucrarile presupun inldturarea intravilanul localitatii
superficiald a stratului de sol, Sanmarting.
inlturarea covorului vegetal La 8 m de limita nordica a

a.n.p,; la 490 m de Limita
esticd a a.n.p.; la 57 m de
limita sudicaa anp. la2
m de limita vesticd a a.n.p.

5 | Lucrari de Sapéturi, fixare stalpi de gard, Partial in afara a.n.p.,
imprejmuire fixare panouri de gard. partial in a.n.p.
Lucrérile pot presupune afectarea | La 4-7 m de limita nordica
superficiala a solului a a.n.p;la 627 m de limita

esticdaanp. lasé-72m
de limita sudica a a.n.p.
Latura vestica a
imprejmuirii
amplasamentului (circa 21
m) se afla in interiorul
a.n.p. (la 0,6-1%9 m de
limita a.n.p.)

Una dintre limitele amplasamentul proiectului intersecteazd aria naturald protejatd
ROSCIN295 Dealurile Clujului Est. Intersectarea este una marginald, mai degraba
tangentiald, iar aceastd intersectare nu este in perimetrul vreunui habitat de interes
comunitar, nu conduce la fragmentarea vreunui habitat de interes comunitar, nu
afecteazd habitatele de hranire, adapost, reproducere a speciilor de interes comunitar,
nu afecteaza eventuale coridoare ecologice,

Referitor la invecinarea amplasamentulul proiectului cu habitatele de interes comunitar
sifsau cu habitatele speciilor de interes comunitar, situatia este prezentata in cadrul
anexelor la Memoriul de prezentare, Apreciem ca prin natura si dimensiunea proiectulul,
nu se genereazd o influentd directd sau indirecta asupra habitatelor de interes
comunitar sifsau cu habitatele speciilor de interes comunitar.

Referitor la mobilitatea speciilor, consideram ca aceasta nu va fi modificatd/alterata/
afectatd prin implementarea proiectului, fiind foarte putin probabild o reducere a
efectivelor populationale ca urmare a unar mortralitdti (accidentale) induse de proiect.
in cadrul anexelor la Memoriul de prezentare este prezentatd o evaluare asupra
speciilor mobile (in special nevertebrate zburatoare, chiroptere).

Referitor la conectivitate ecologici, aceasta nu este afectatd, avand in vedere natura si
dimensjunea proiectului precum si faptul c& in zona proiectului nu a fost identificat un
coridar ecologic.

XIl.2. Prezenta si efectivele sau suprafetele acoperite de specii gi habitate

ROSCI0295 Dealurile Clujului Est este un sit de importantd comunitara desemnat prin
Ordinul ministrului mediului si padurilor nr.2387/2011 pentru modificarea Ordinului
ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr.1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejaté a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelel
ecologice europene Natura 2000 in Romania. Prin Ordinul ministrului mediului, apelor gi
padurilor nr.46/2016 privind instituirea regimulul de arie naturald protejata si declararea
siturilor de importantd comunitard ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Reméania, situl a fost extins cu aproximativ 730 ha. Suprafata actuala a
sitului, conform Formularului Standard (2020) este de 19.622,90 ha.
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Situl ROSCI0295 Dealurile Clujului Est (impreund cu rezervatiile naturale Fanaiele
Clujului "La Coparsaie" si Fanatele Clujului “La Craiu") are un Plan de management
aprobat, prin Ordinul ministrului mediului, apelor si padurilor nr1208/2016.

Conform Formularului standard (2020), Tn cadrul sitului se regasesc 7 habitate de
interes camunitar si 26 de specii: 3 specii de mamifere, 4 specii de amfibieni, 2 specii de
reptile, 12 specii de nevertebrate, 5 specii de plante.

Conform Planului de management aprobat (2018), realizat in urma investigatiilor de
teren din pericada 2013-2014, pe teritoriul sitului se regdsesc 10 habitate de interes
comunitar si 20 dintre speciile mentionate in Formularul standard (2018). In plus, in
cadrul Planului de management elaborate si aprobat, sunt mentionate si alte specii
protejate, care nu sunt listate Tn Formularul standard, respective 18 specii de
nevertebrate, 10 specil de amfibieni si reptile, 6 specii de mamifere.

in cadrul sitului ROSCI0295 se gasesc o serie de habitate de interes comunitar, acesta
fiind unul dintre motivele pentru care s-a instituit situl.

Tabel 7 - Habitatele de interes comunitar din ROSCIOZ95, conform Formularidul standard (2020) sf
conform Planuiui de management (2076)

1530* | Pajisti si mlastini saraturate X distributie la peste 11 km,
panonice si ponto- sarmatice punctiforma spre SE
40A0* | Tufarisuri subcontinentale X X 0 0,70 la peste 7,9 km,
pEri-panonice | ] spre SE
&210* | Pajisti xerofile seminaturale X - 4.000 la peste 1,2 km
=i facies cu tufisuri pe spre SE
substrate calcarpase la peste 2 km
{Festuco-Brometalia) spre E
6240% | Pajisti stepice subpanonice X X | 3.924 972 HABITATUL
PROPRIU-ZIS: la
peste 110 m spre
M, la peste 210
m spre 5, la
peste | km spre
E
HABITATUL
MOZAICAT 6210
+ 6240™ la
peste 700 m
spre E, la peste
1.3 km spre N
6410 | Pajisti cu Mofinia pe soluri X X | 3924 | distributie HABITATUL
calcaroase, turboase sau punctiforma | MOZAICAT 6510
argiloase (Molinion + 6430 + 6470: la
caeruleac) peste 12 km
i spre E
4430 | Comunitéti de liziera cu X B distributie HABITATUL
ierburi inalte higrofile de la punctiforma | MOZAICAT 6510
campie si din etajul montan + 4430 la peste
pana in cel alpin BOD mspre N, la
peste 4 km spre
4 J E
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Pajisti de altitudine joasa HABITATUL

(Alopecurus pratensis, MOZAICAT 6510
Sanguisorba officinalis) + h430: la peste
BOO m spre N, la
pesie 4 km spre

E
91EQ* | Paduri aluviale de Ainus X X 104 24 la 1.1 km spre N,
glutinosa s\ Fraxinus la peste 1,6 km
excelsior spre E, la peste
1,2 km spre NE
9IM0 | P&duri balcano-pananice de X X | 2844 2718 la 260 m spre V,
CEer si gorun la peste 360 m
spre M, la peste
790 m spre ME,
la peste 600 m
] spre S
%0 Paduri dacice de stejar si X X 68 68,5 la peste 11,3 km
carpen . spre NE

Pe amplasamentul proiectului nu au fost identificate habitate de interes comunitar,

listate

sau nelistate in Formularul standard al sitului si/sau mentionate in Planul de

management al sitului.
Cele mai apropiate habitate de interes comunitar (sub 1 km) fatd de amplasamentul
proiectului, sunt:

6240* - Pajisti stepice subpanonice - la peste 110 m spre N (in amonte, diferenta de nivel
30-35 m), la peste 210 m spre 5 (in aval, diferenta de nivel 20-25 m); habitatul mozaicat
6210 + 240* - |a peste 700 m spre E (in aval, diferenta de nivel 30-35 m).
Starea de conservare a habitatului

e conform Planului de management: nefavorahild-inadecvata

s conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21,05.2021): nefavorabild-inadecvata
5430 - Comunitdti de lizierd cu ierburi inalte higrofile de la campie i din etajul montan
nand in cel alpin - habitatul mozaicat 6510 + #430 - la peste 800 m spre N (in amonte,
diferenta de nivel 95-100 m)
Starea de conservare a habitatulul:

e conform Planului de management: favorabila

e conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21.05.2021); nefavorabild-inadecvatd
6510 - Pajisti de altitudine joasd (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) -
habitatul mozaicat 6510 + 6430: la peste BOO m spre N {in amonte, diferensa de nivel 5-
100 m)
Starea de conservare a habitatului:

¢ caonform Planului de management: nefavorabild-inadecvata

e conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21.05.2021): nefavorabild-inadecvata
9IMO - Paduri balcano-panonice de cer si gorun - la 260 m spre V {in amonte, diferenta
de nivel 5-8 m), la peste 360 m spre N (in amaonte, diferenta de nivel 95-100 m), la peste
790 m spre NE (in aval, difernta de nivel 5-10 m), la peste 600 m spre S {in amonte,
diferenta de nivel 60-65 m).
Starea de conservare a habltatului

e conform Planulul de management; nefavorabila-inadecvata

s conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21.05.2021): nefavorabila-inadecvaté
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Evaluarea impactului projectului asupra acestor habitate este prezentata in Anexele la
Memoriul de prezentare. Evaluarea s-a facut tindndu-se cont de Obiectivele de
conservare specifice, stabilite de ANANP (2021) prin Decizia nr.189/21.05.2021.

in cadrul sitului ROSCI0295 se gasesc o serie de specii (de animale, de plante) de interes
comunitar, acesta fiind unul dintre motivele pentru care s-a instituit situl.

Tabel 8 - Speciile enumerate in Anexa If ta Directiva G2/53/CEE din ROSCIOZ75,

conform Formularuiu standard (2020), Planutui de management (2015)

1355 | Lutre lutra X - - - - {hahitate
{Vidra) favorabite) la
peste 11 km spre
SE
1304 | Rhinolophus X X 5 25 - - la peste 5,5 kmm
ferrumeguinum spre E
{Liliac mare cu nas
potcoava) )
1307 | Myotis blythii X - - la peste 600 mm
- (Liliac comun mic) spre S
1308 | Barbastella Specia nu - g2 - - habitatul patential
barbastellus este cel mai apropiat
{Liliac carn) mentianata sunt trupurile de
n FS, PM, padure din zona
dar are proiectului -
stahilite peste 250 m spre
D5C Y, peste 350 spre
M.
1324 | Myotis myotis Specia nu - - - - la peste 8 km
{Liliac comun) este spre E
mentionata
in F5, PM,
dar are
stabilite
0sC
2021 | Sicista subtilis X X - - - = la peste 6,1 km
(Soarece saritor de spre SE
stepa) :
1188 | Bombina bormbina x X 10 20 10 20 la peste 4,2 km
{Buhaiul de baltd spre SE
cu hurta galbena) ]
N%3 | Bombina variegala X X = - 400 | 600 | lapestel1kmspre
(Buhaiul de balta SV, la peste 1,3
cu burta galbena) kmspre 5, la
peste 1,7 km spre
B NE
N&& | Trilurus cristatus X A - - - - la peste 8,6 km
{Tritonul cu spre SE, la peste
creastd) 12 km spre E I
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friturus vulgaris
ampelensis
{Tritonul camun
transilvinean)

la peste 5,5 km
spre SE, la peste
12 km spre E

4028 | Catopia thrips 25 100 - - la peste T km
(Paracossuius spre SE, la peste
thrips) 13 km spre E
(Sfredelitorul
pelinului]

4031 | Cuculiva mixia 50 200 - - la peste B,4 km

_ {orica _ spre SE

1074 | Eriogaster catax 50 150 - - la peste 8,6 km
(Tesatorul spra SE
porumbarului) ]

8199* | Euplagia - - - - la peste 1.6 km
quadripunctaria spre ¥, la peste 2
(Fluturele urs km spre N, la
dungat) peste 3.4 km spre

E

4050 | /sophya stysi 500 | 1.000 | 500 | 1.000 la peste 3 km
(Cosas) spre E

4036 | Leptidea morssai 50 100 - - la peste 4,6 km
{Albilita de padure} spre SE la peste

4,2 km spre NE

1060 | Lycaens dispar 380 | 700 - - la circa 280 m
(Fluturele de foc al spre V, la peste
macrisului) 1.4 km spre NE

1061 | Maculinea BOO | 2000 - - la peste 4,4 km
nausithous spre SE, la peste
(Albastrelul 9 km spre E
ciocolatiu al
furnicilor) )

1059 | Maculinaa telefus - = - - la peste 4,3 km
(Albastrelul spre SE, la peste
argintiu al 7,4 km spre NE
furnicilar)

4039* | Nymphalis - - =
vauatbum
(Fluturele testos) |

4020 | Pitemia tigrina - - - - la peste 6 km
{Croitor marmarat) spre ENE

4043 | Pseudaphiiotes 3o 50 - - a peste 7 km spre
bavius [Albastrelul SE, la peste 13 km

- transilvan} spre E

4052 | Odontopodisma - - la peste 400 m
rubripes (Lacusta spre V, la peste
de munte) 3.9 km spre SE

4054 | Pholidoptara - - la peste 11,3 km
transsylvanica spre NE
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Elahorare PUD si documeniatie pentru execuiarea lucrarilor de consiruire a
ohiectivului: reconversie si mansardare anexd gospodéreasci P+M si constructie noud
P+M, amhele cu funcjiunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, bransamente

{Cosasul
| transilvan)
1083 | Lucanus cervus - - la peste 1,2 km
(Radasca) spre SV, la peste
3,8 km spre 5, la
peste 4 km spre
SE, la peste 28
5 km spre N
1065 | Euphydryas aurinia - - - - la circa 10 km
{(Fluturele auriu, spre NE
Frititarul de
mlasting) _ :
4091 | Crambe tataria 00 | 200 | 100 | 200 la peste 3,6 km
(Tartan) spre E, la peste
7.9 km spre SE
4097 | Jris aphytia subsp. 200 | &00 | 200 | 600 la peste 7.9 km
Hungarica spre M, la peste
{Stanjenel de 10 km spre E
stepa) _
6282* | Kilases lycopifolia 1.000 | 10.000 | 1.000 | 10.000 | la peste 8,1km
(Galbinarea) spre SE
4948 | FPontechium 1.000 | 3.000 | 1.000 | 3.000 la peste 4,4 Km
maculatum spre E, la peste 3
subsp.Maculafum km spre SV, la
{Echium russicum) neste B km spre
_ (Capul sarpelui) SE
1477 | Pulsatitia patens - - 75 82 la peste 5 km
{Deditei) spre E
1220 | Emys orbicularis = - - - la peste 11 km
(Testoasa de apd) spre SE
LN* | Vipera ursinii 50 100 - - la peste 8 km m
rakosiensis spre SE
(Vipera de stepa)

In plus fatd de acestea, in Planul de management sunt mentionate si alte specii de
interes conservativ sau comunitar, cu prezentd certd Tn cadrul sitului ROSCI0295,
respectiv:

. Colias chrysotheme - galbiorul de stepd

- Cupido osiris - alb3strelul pitic al sparcetei

- Eumedonis eumedon - albastrelul brun

- Macutinea alcon - albastrelul comun de gentiand

- Maculinea arfon - albastrelul mare al cimbrisorului
- Muschampia cribrelium - caposul transilvan
- Muschampia tessellum - cdposul semilund

- Meptis sappho - fluturele zebra
- Parnassius mnemosyne - Apollo negru
- Proserpinus proserpina — sfingidul proserpina

- Pyrgus sidae - caposul cu pete portocalii
- Pyroclepiria cora
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Elahorare PUD si documentajie pentru executarea lucrarilor de construire a
ahiectivului; reconversie si mansardare anexs gespodareascd P+M si constructie noua
P+M, amhele cu funcliunea de vild cazare, piscind, imprejmuire, bransamente

- 5aga pedo - cosas de stepd

- Anguis fragilis - naparca

- Bufo bufo - broasca réicasé bruna

- Bufotes viridis - broasca réioasa verde

- Coronella ausiriaca - sarpele de alun

- Hyla arborea - brotacel

- Lacarta agilis - soparla de camp

- Lacerta viridis - gusterul

- Rana dalmatina - broasca rosie de padure

- Salamandra salamandra — salamandra

- Vipera berus - vipera comuna

- Feljs silvestris - pisica sdlbatica

- Circetus circetus - harciog

- Dromys nitedula - prsul cu coadd stufoasa

- Muscardinus avellanarius — parsul de alun

- Spalax teucodorn - orbete comun
Pentru speciile mentionate anterior, nu sunt stabilite Obiective specifice de conservare
(Decizia nr.189/21.05.2021, ANANP).

Pe amplasamentul praiectului nu au fost identificate niciuna dintre speciile de interes
comunitare/conservativ, listate sau nelistate in Formularul standard al sitului sifsau
mentionate n Planul de management al sitului. Consideram ca pentru niciuna dintre
speciile mentionate in Formularul standard al sitului, amplasamentul proiectului nu
prezintd conditii ecologice favorabile (optim ecologic) care sa conduca la o prezentd
potentiald a vreuneia dintre acestea.

De asemenea, dintre speciile mentionate in Planul de management, dar nelistate in
Formularul standard al sitului, este foarte putin probabila prezenta acestora pe
amplasamentul proiectului, date fiind conditiile ecologice ale acestuia.

Conform Planului de management, cele mai apropiate puncte in care au fost observate
specil de interes comunitar/conservativ, fatd de amplasamentul proiectului (sub 1 km),
sunt:
- Lycaena dispar - \a circa 280 m spre V fatd de amplasamentul proiectului (in
amaonte, diferenta de nivel 3-6 m)
Starea de conservare a speciei;
¢ conform Planului de management; -
s conform OCS (ANANP, Decizia nr.18%/21.05.2021): favorabila
- Odontopodisma rubripes - la peste 400 m spre V fata de amplasamentul
proiectului (in amonte, 5-10 m)
Starea de conservare a speciei.
= conform Planului de management: -
e conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21.05.2021); necunoscuta
. Barbastells barbastellus - nu se poate masura, dar se considerd habitatul
potential cel mai apropiat ca fiind trupurile de padure din zona proiectului - peste
250 m spre V fatd de amplasamentul proiectului (in amonte, diferenta de nivel 3-
& m), peste 350 spre N fad de amplasamentul proiectului (in amente, diferenta
de nivel 90-95 m). Nu au fost luate in considerare habitatele aluviale $1E0* care
nu cansituie un habitat reprezentativ al speciei.
Starea de conservare a speciei:
¢ conform Planului de management: -
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Elaborare PUD si documentatie peniru execularea lucrdrilar de construire a
abigctivului: reconversie si mansardare anexa gospodareasca P+M si constructie noua
P+M, ambele cu functiunea de vila cazare, piscing, Tmprejmuire, hransamenie

e conform OGS (AMANP, Decizia nr.189/21.05.2021): necunoscuta
- Myotis blyihii - la peste 600 m spre S fatd de amplasamentul proiectului {(zona
satului M3cicasuy, in aval, diferenta de nivel 2-4 m)
Starea de conservare a speciel;
o conform Planului de management: -
e conform OCS (ANANP, Decizia nr.189/21.06.2021); necunoscuta,

Evaluarea impactului proiectului asupra speciilor este prezentatd Tn Anexele la
Memoriul de prezentare. Evaluarea s-a fdcut tindndu-se cont de Obiectivele de
conservare specifice, stabilite de ANANP (2021) prin Decizia nr.189/21.06.2021.

XI1.3. Justificarea dacd are legaturd cu managementul conservarii ariei naturale
Projectul propus nu are legatura directa cu managementul conservarii sitului de
importantd comunitard ROSCI0295 Dealurile Clujului Est gi nici nu este necesar pentru
acesta.

Implementarea proiectului presupune recanversia si modernizarea unei anexe
gospodaresti, construirea unui nou imohbil, construirea unei piscine, amenajarl
exterioare. Tntr-o zond care, conform PUG/RLU comuna Chinteni, este situata in
intravilan si prezintd destinatii admise la care proiectul se incadreaza (subzona
locuintelor existente si functiunilor complementare cu P+1+M niveluri - UTR Le).

XIl.4. Estimarea impactului potential al proiectului asupra speciilor $i habitatelor
Implementarea proiectulul, prin natura sa, prin scara de desfasurare:

- nu conduce la modificarea calitatii aerului;

- nu conduce la modificarea calitstii apelor de suprafata sau a apelor subterane;

- nu conduce la alterarea sau afectarea unor suprafete insemnate de sol/substrat
(cel mult acestea sunt de circa 200-250 mp, strict pe amplasament, in afara arie|
naturale protejate). Afectarea solului va fi asociata lucrarilor de sapare/excavare
pentru realizarea fundatiilor constructiilor, séparea amplasamentului piscinei,
pregatirea suprafetelor pentru parcari;

- nu genereaza cresteri ale nivelului de zgomot, nu reprezinta surse de zgomot
permanent;

- nugenereazé fluxuri de lumina artificiald cu efect de orbire sau perturbare a unor
specii;

- nu genereazé, nu promoveazd, nu faciliteaza patrunderea unor specii invazive,

- nu conduce la ocuparea, pierderea unor suprafete sau alterarea vreunui habitat
de inters comunitar sau de interes conservativ;

- nu conduce la afectarea hahitatelor unor specii de interes comunitar sau de
interes conservativ, nu conduce la diminuarea efectivelor populationale ale unor
specii de interes comunitar sau de interes conservativ,

Pe amplasamentul proiectului nu au fost identificate suprafete ocupate de asociatii
vegetale si/sau specii de plante si animale de interes comunitar sau canservativ.
Pe amplasamentul proiectului nu sunt suprafefe ocupate de ecosisteme acvatice.

n vederea estimarii impactului potential al proiectului asupra habitatelor gi speciilor,
au fost analizate si presiunile si amenintarile mentionate in Planul de management al
situlul. Prin mplementarea proiectului, in conditiile precizate in Memoriul de prezentare,
nu se genereaza sifsau nu se amplificd niciuna dintre presiunile si amenintarile
mentionate in Planul de management al sitului (nota bene: una dintre amenintarile
identificate este "E06.02 Reconstructia, renovarea clddirilor”, fiind o posihild amenintare
la adresa speciilor de chiraptere (ex. Rhinolophus ferrumequinum) care, eventual, pot
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Elaborare PUD si documeniatie pentru executaraa lucrarilor de cansiruire a
obiectivului: reconversie si mansardare anexa gospodireasca P+M si constructie noua
P+M, ambels cu funcliunea de vila cazare, piscing, imprejmuire, brangamente

avea habitate de adapost (colonii) in pedurile unor clddiri. Tn urma investigatiilor In teren,
nu au fost observate urme sau prezenta unor specii de chiroptere Tn podul anexei
gospodéaresti care este propusa pentru reconversie/modernizare, prezenta acestora
fiind putin probahild).

Prin specificul proiectului, amplasament, caracteristici si scara acestuia, considerdm ca
proiectul nu este de natura s produca vreun impact semnificativ asupra speciilor si
habitatelor de interes comunitar sifsau conservative si nu se creaza efecte negative
asupra speciilor si habitatelor pentru care situl a fost instituit.

XI1.5, Masuri pentru prevenirea si reducerea efectelor asupra speciilor si habitatelor
Luarea n considerare a masurilor de prevenire a impactului propuse in cadrul
capitolului V| din prezentul Memoriu de prezentare, consideram ca sunt de naturd sa
reduca semnificativ/elimine eventualul (foarte putin probabil) impact asupra speciilor si
habhitatelor.

Avand In vedere cele prezentate, considerdm cd nu sunt necesare alte masuri de
reducere a impactului, nu este necesara luarea in calcul a unor solutii alternative (si pe
cale de consecinta nu sunt necesare masuri compensatarii).

Prin natura proiectulul, complexitatea acestuia, scara de desfdsurare, acesta nu
conduce la forme de impact asupra climei.

In cadrul proiectului, nu sunt previzute masuri de atenuare sau adaptare la schimbarile
climatice.

Proiectului propus este amplasat la o distantd de aproximativ 60 m de raul Giula (cod
cadastral 11.1.31.22.7), aflat la sud de amplasamenul proiectului. Proiectul este amplasat
la circa 5.200 m (sud), respectiv 6.500 m (est), fata de corpul de apa subterana Somesul
mic, lunca si terasele (cod ROSO10).

In Planul de management bazinal al spatiului hidrografic Somes-Tisa nu se regdsesc
prevederi relevante care sa influenteze sau care sa fie afectate de derularea proiectului,

- Certificatul de urbanism

- Plan de incadrare

- Plan de situatie

- Decizia etapei de evaluare initiald

- Plan de incadrare a proiectului Tn situl ROSCI0295

- Plan de detaliu Tn raport cu situl ROSCI0295

- Evaluarea impactului asupra habitatelor si speciilor, conform obiectivelor
specifice de conservare

- Plan de gestionare a deseurilor

- Dovada achitarii tarifului etapei de incadrare

- Dovada publicitatii proiectului (anunt presa, anunt la sediul Primariei Chinteni)
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ROMAN| 4
JUDETUL CLUS
PRIMARIA COMUNE] CHINTENI
Nr, 44 din 27,01.2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 36 din 27.01.2023

In scopul:

ELABORARE P.U.D. ST DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUL: RECONVERSIE $1 MANSARDARE
ANEXA GOSPODAREASCA P+M SI CONSTRUCTIE NOUA S+P+M, AMBELE CU
FUNCTIUNEA DE VILA DE CAZARE, PISCINA, iMPREIMUIRE, BRANSAMENTE

Ca urmare a cererii adresate de GIRDEA MIRELA CRINA, cu domiciliul in judetul
CLUI, municipiul CLUJ-NAPOCA, cod postal ....., str. DECEBAL, nr, 70, bl. ....., 5C ..., 8L ..y
ap. ..., telefon/fax: 0728325048, e-mail ..., inregistratd la Primaria comunei CHINTENI, cu
nr. 11941 din 14.12.2022,

Pentru  Imobilul  teren situat  In:  judetul  CLUJ, comuna CHINTEWT, sat
SANMARTIN, cod postal ..., stro oo, nrs FLML, Bl 86 e et a8 <o idantifical
prin extrase de carte funciard nr, 61502 Chinteni oblinute pe bazd de cerere de la OCPI

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobatd prin Hotdrdrea Consiliul Local Chinteni nr, 26/2018,

in conformitale cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execularil
lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificirite si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
i, REGIMUL JURIDIC:
1.1. 1n conformitate cu prevederile PUG Comuna Chinteni, Sat Sanmartin, imabilul este
situat in intravilanul Satului Sanmartin, Comuna Chinteni, in afara perimetrulul de protectie
a valorilor istorice si architectural-urbanistice,
1.2, Imobilul constituie proprietate privatd, conform extras de carte [unciara nr. 61502
Chinteni;
Bransamentele <i racordurile noi la relelele de utilitAti urbane (alimentare cu apd,
electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza po domeniul public al Comune
Chintenl - strada localitatii, conform anexel, la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al Judetulul Cluj precum si al municipiilor, oraselor si comunelor Judetului
Cluj.
1.3, Servituti care afecteaza terenul:
1,3.1. Servituti care afecteaza terenul - nu & cazul.
1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu e cazul,
1.3.3. Zona de utilitate publicd a strézii localititil - profil reglementat minim & m, conform

PUG.
1.4, Imobilul au este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale paturii orl in zona

de protectie a acestora,

. ¥

-y




2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1, Folosints actuald a lerenulul esle [aneatd si curbi-constructli, conform extras de carte
fundiara pentru informare nr. 61502 Chinteni obtinut pe bazi de cerere de |a OCPI

2.2, Destinatla stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriuluj aprobate;
Teren in intravilan: zona de locuinte si functiuni complementare - UTR L, subzona lxcuintelar
existente si funcliunilor complementare cu P+1+M niveluri - UTR Le,

Functivnea dominantd: zona de locuit

Functiuni complementare: institutii si servicii complexe, activitatl productive nepoluante

Utilizari permise: locuinte cu partiu obisnuit, locuinte Individuale cu restrictii in zone de
pratectie, servicii profesionale si sociale, comert cu amanuntul, activitdi nepoluante care nu
necesita volum mare de transporturl, anexe gospodaresti ¢cu regim de indltime. P si maxim
P+1, activitatl manufacturiere nepoluante.

Utitizarl permise cu conditii: oricare din funchiunile enumerate la “utilizSri permise” cu
conditia respectarii zonelor de protectie fatd de retelele tohnico — edilitare, oricare din
functiunile enumerale la "utilizdrl permise” cu conditia respectdrii zonelor de protectie de-a
lungul cursurilor si acuomuldrilor de apd, oricare din functiunile enumeralte la “utilizar
permise” cu conditia obtineril avizului OCPL pentru terenurile agricole in vederea scoaterii
din circuitul agricol, oricare din functiunile enumerate la “utiliz3ri permise” cu condikia
respectdrii zonelor de proteciie fata de retelele tehnico - edilitare, oricare din functiunile
enurmerate la “utllizari permise” cu conditia respectéirii zonelor de proteclie de-a lungul
cursuritor si acumularilor de ap.

Utilizar! interzise; activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau Incomede prin traficul
generat, constructli provizerii de orice naturd, dispunerea de panour| de afisaj pe plinurile
fatadeior, desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul aceslora, platforme de precolactare
a deseurilor, depozitarea pentru vanzare a unor cantititi marl de substante inflamabile sau
toxice, achivitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul cu vizibllitate din
circuiatiile publice sau din institutiile publice, lucrari de terasament de naturd =5 afectere
amenajdrile din spatiile publice si constructiiie de pe parcelele adiacente, orice lucrari de
terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice, amenajiri provizorii sau instaléri de chioscuri pe
domeniul public, depozitdri de materiale refolosihile,

Interdicfii temporare: oricare din functiunile enumerate la “utllizgri permise” In Intersectlile
rutiere ce necesitd amenajare (propuse prin prezentul PUG) pana |a realizarea acestora,
oricare din functiunile enumerate la "utilizérl permise” cu conditia respectarii prevederilor
PUZ/MUTR pentru restructurare urbanisticd, parceldri, reparceldr, oricare din functivnile
enumerate la “ulilizdri permise” cu conditia elabordrii unui studiu de Impact pentru
sanatatea populatiei (zona de protectie sanitard a staliel de epurare, zona de protectie
sanitara a cimitirelor — in cazul locuintelor nol) avizat de citre Directia de Sanétate Publicd
Birectia si Ministerul Mediulul, ericare din functiunile enumerate la "utiliz3ri permisa”,

Interdicfii permanente: orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-
edilitare, vrice fel de constructil care nu respectd normele sanitare in vigoare precum si
servitutile impuse,

2.3, 5e vor respecta reglementarile fiscale specifice localitalll sau zonet, stabilite prin acte
administrative de citre Consiliul Local Chinteni,

2.4, Alte preveder] rozultate din Hotdrdrile Consiliulyi Local say Judatean cu privire g
zona in care se afld imobllul - ny suat,



3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune reconversiea si mansardarea anexel gospodaresti P+M s constructie noud
S+P+M, ambele cu functiunea de vila de cazare, piscing, imprejmuire, bransamente.
Restrictii impuse: In conformitate cu Avizul favorabil nr, 2213 din 19.01.2023, emis de
Consiliul judetean Cluj, Tnregistrat la sediul Primariel comunel Chintenl cu nr. 697 din
27.01.2023, se va elabora un plan urbanistic de detaliu, avizat i aprobat, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizatia de construire. Se va asigura consultarea populalial,

Se va obtine, anterior oricarui demers, certificat de atestare a existentei constructlal pentru
C2 care figureazd in CF far8 acte, Se va rectifica CF in consecinta,

3.1, Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor i avute in vedere la proiectares
investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenuluj 51 constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: se vor
respecta prospectele strazilor prevazute prin P.U.G., plansele Cai de Comunicatie si profile
transversale.

Constructiile noi vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de 1a aliniament, conform
caracterulul strazii cu urmatoarele condifii:

- Retras fatd de aliniament cu minim 3,00 metri in cazul latizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditlile de construlbilitate sl echipare edilitara,

- fn cazul in care pe parcelele invecinate constructlile sunt retrase de la aliniament se va
respacta relragerea existenta;

- i cazul in care parcela se invecineazd pe o latura cu o censtructie dispusa pe aliniament
jar pe cealaltd latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de
arhitectura (conform studiu istoric) retrasa de la alinlament, noua cladire va fi dispusa pe
asliniament dar se va racorda la allnierea retrasd, pentru a nu evidentia un calcan;
- tn cazul in care parcela se Invecineazi pe o laturd cu o constructie relrasa de la aliniament
iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila, jar caracterul strdzil indicd tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de |la aliniament conform requlamenteior anterioare, noua cladire se
va retrage de la alinlament conform retrageri existente;

. §n eazul in care cladirile aliturate prezintd calcane este obligatorie lipirea ia acestea;
- Retras fald de aliniament cu minim 5,00 metri in cazul lotizarilor pe parcele nol cars
indeplinesc conditiile de censtrulbilitate sl echipare edilltara.

- Amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurti se va face numai cu
Svizul administratorului acestora, chiar dacd construclile se realizeaza in intravilan, pe
terenurl proprietate privata.

(i) retragerile si distantele obligatoril la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile
vecine:

- Locuintele se vor amplasa de regula in regim izolal;

- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
conskructia noud se poate realiza cuplata cu cea existenta;

- Cand constructiile se executd independent, distanta fatd de limitela laterale ale parcelel
este Ve din indltimea la streasind (la atic) , dar nu mal pulin de 3,0m;

- Amplasarea construcililor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numal cu
avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

- tn cazul fronturilor continuare, clidirile se vor alipi de caicanele cladirilor invecinaies
dispuse pe ambele limite laterale ale percelelor pana la o distanta maxima de 15,00 m, cu
conditia respectdrii distantel de 6,00 m fata de limila posterioara;

_ in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o clidire avénd calcan pe limita de proprietale, iar pe cealalta laturd se
invecineazd cu o clidire retrasd de la limita |aterala a parcelei Si avand pe Tatada lateral
ferestre ale unor inciperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, lar fata de




limita opusa se va retrage obligatoriu la o distants egald cu 1/2 din naltime, dar nu mai
putin de 3,00 metrdi;
- In cazul cladirilor izolate, parcelate cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m,
retrageres fata de limite laterale va fi de minim 3,00 m, conform Codului Civil:

Cladirile se vor retrage fati de limita posterivara a parcelei la o distantd de 6,00 metr:
- Distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe sl limitele Jaterale si cea posterioard ale
parcelei este de minim 10,00 metri.
- Distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald cu jumatate
din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mics de 3,00 m, pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a Incendijilor, precum si a mijloacelor
de salvare,
(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu Imobilele
invecinate, precum si alte prevederi extrase din docurmnentatll de urbanism, din regulamentul
local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:
- Aspectul exterlor al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
tine seama de caracterul general al zonel sl de arhitectura cladirilor din vacinatate, cu care
se afla in relatil de co-vizibilitata;
- Orice interventie asupra monumentalor de arhitectura declarate sau prapuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legil; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri
propuse se va tine seama de caracteru| zonei si de caracteristicile cladirilor din proximitate
ca volumetrie, arhitechira fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj, publicitate; in
aceasta zona arhitectura se va subordona cerintelor de coerenta la scara urbana;
- In vederea autorizarii pot fi corute studii suplimentare de insertie pentru noile cladir si
Justificari grafice, fotomontaje sau machate pentru interventii asupra cladirilor existente say
nol insertii;
- Se interzic imitatil stilistice dupa arhitecturi straine zanel, Imitatii de materiale sau
ulilizarea improprie a matenalelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
- Garajele si anexele vizibile din circulatilie publice se vor armoniza ca finisaje =i arhitectura
cl cladirea principala;
- Se Interzice folosirea azbocimentului si a tablel stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladiriior, garajelor si anexelor;
- Orice interventie asupra uneia din costructile propuse pentru a fi trecute in lista
menumentelor isterice (conform studiului istorlc) se va aviza de Directia Judeteana pentru
Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Cluj
{iv) Tnéltimea maxima admisa pentru constructiile nol (totald, la cornisd, la coama, dupd
caz) i caracteristiclle volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de nivelurl, ct siin
dimensiuni reale { matri)!
- Pentru functiunea domlinanta (locuinte) se va accepta un regim de P, P+1E+M (Hooama =
8m); in mod exceptional P + 2E (Hcoama = 10 m), cu conditla incadririi in normele de
igiena s| protectie impotriva incendiilor,
- Tn 2ona de interdictie temperara de construire pana la elaborare studiu de impact pentru
sanatatea populatiei, nu se va reglementa prin acest studiu un regimul de inaltime mai
mare decal cel mentionat la aliniatul de mai sus. L2 - pentru functiunea dominanta
Uocuinte) se va accepta un regim de P42 - P+4 (Heoama = 15m);
(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
teranului (CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonel din parceld care face
obiectu!l solicitarii: POT MAX = 35%: CUT MAX= 1.10,
(vi) dimensiunile sl suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor: - pentru locuinte se
vor rezerva terenurl cu urmatoarale caracteristici:
é. Deschidere la strada
- min. 8 m pentru insiruite
- min. 12 m pentru izolate sau cuplate
b. Suprafata minima a parcele



min L50 mp pentru insiruite
- min 500 mp penkru izolate sau cuplate
- Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu condilia
sa se maentinag amprenta parcelaruluf traditional;

Pentru a fi construlblla, o parcela trebuie sa satisfaca exjgentele specifice funchiuniior
constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atal in ceea ce privesc atributele de fapt
(natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutiile care || greveaza);

- Condltille de construihbilitate sunt:

= Accesibilitate la drum public (direct sau prin servitule);

= Echipare cu retele tehnico-edilitare;

s Forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
requlament,

- Pentru cladirile apartinand functiunii dominante (locuinte)

« In zonele cu parcelarf existente din Sz0 se va pastra conformarea impusa de traditie, cu
conditia respectaril prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si de
protectie  impotriva Incendiilor, precum si cele de amplasare sl conformare;
» Pe tarenurile libere din Sz0 (la care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora studii
urbanistice zonale care vor stablli parcelarea si destinatia terenurilor in conformitate cu
prevederlle PUG; - pentru cladirlle apartinand functiunii complamentare;

= Se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decal constructiile care pot
respecta toate normele de conformare;

¢ Pe terenurile libere (la care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora studi
urbanistce zonale care vor stablli parcelarea si destinatia Lerenurilor in conformitate cu
prevederile PUG,

3.2, echiparea cu utilitill existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin
studiile si documentatille anterior aprobate (apa, canalizare, energie electrica, ete.):
Conform PUG Chinteni, zona dispune de retele de energie electricd, apa potablia 51 gaze
naturale,

3.3. circulatia pietonilor sl a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare it zona,
potrivit studiilor si proiectelor anterior aprobate: - necesarul de parcaje pentru fiecare
cladire pentru care se solicita autorizatia de construire trebuie determinat conform
normativolui P 132/1993

- Mu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiunl care necesita
studil de impact {factor de perturbare a circulatiel in zona si a mediului inconjurator)
Accese carosabile; Le, Lv

- Parcela esta construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim
4.00m dintr-o circulatie pubtica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabll in curtea
posterioara printr-un pasaj de 4,00 m intre cladire si una din limitele laterale ale parcele
astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare;

- Circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invatamant si sanatate vor fi prevazute
cu denivelari transversala pentru temperarea viteze| autovehiculelor;

- Mu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar; - accesele vor respecta distantele de
siguranta fata de intersectii;

- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar.

- Accese pietonale: Le, Lv




- loate constructiile si amenajarile de orice fal trebuie Prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora!

- Accesele pietonale trebule reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistern prioritar
de flux, cu prevedersa amenajarilor necesare deplinei slgurante a deplaséri, indeosebi in
relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;

- La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si
la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu
legislatia privind deplasarea in conditil de confort si siguranta precum si exigentele jmpuse
de circutatia persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

In temelul reglementérilor documentatliei de wrbanism - P.U.G. - aprobatd cu Avizul
Consiliului Judetean Cluj nr. 8 din 08.02.2018, drumurile comunale care au avut destinalia
de drumuri de exploalare, iar prin dezvoltarea zonel aceste drumuri isi schimba destinatia
din drumuri de exploatare in drumuri publice, nu se vor emite autorizatii pe parcelele
afectate pand nu vor rezolva situatia urbanistica, si pana nu se va evidentia in C.F.
dezmembrarea terenulul destinat modernizérii aleil nou propuse - carosabil 20 m +
trotuare de 1,0 m.

Motd - pentru obtinerea autorizatiel de construire pentru realizarea racordurilor si a
bransamentelor la utilitatile existente in zon&, proprietarul autarizatlel are obligatla proiect
te autorizare - execulie pentru aceste reqii, respectiv sd respecte cerintele conform H.C.L,
Comuna Chinteni nr. 244 din 19,12.2016.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE & DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind
melodologia de elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Pentru intocrmirea, avizarea si aprobarea documentatlei de urbanism susaimintite, se wvar
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii ete;

- Acordul exprimat al vecinilor pentru altd destinatle decét cea de locuintd

- Act de reglementare emis de autoritatea competents pentru protectia mediului

- sanatatea populatiel conform prevederilor Ordinului Ministerulul Sanatatil nr. 119/2014

- Plan topograflc vizat de Oficlul de Cadastru si publicitate imobiliars pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situatie - in format analagic si digital

- format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- Studiv geotehnic

- llustrare urbanisticd - Integrare in arhitectura specificd locals

- Dovada de achltare a taxei de exercitare a dreptului de semnéturs BUR

= P.U.D.-ul se wa supune aprobérii prin H.C.L. Chinteni ulterior abtinerii avizulul arhitectulul-
sef al Judetului Cluj

Prezentul certificat de urbanisrm POATE FI utilizat in scapul declarat pentru:
ELABORARE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUL: RECONVERSIE SI
MANSARDARE ANEXA GOSPODAREASCA P+M SI CONSTRUCTIE NOUA
5+P+M, AMBELE CU FUNCTIUNEA DE VILA DE CAZARE, PISCINA,
IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE / DESFIINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL




5, OBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATLILLE DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaliel pentru autorizarea executarii lucrariler de censtructii -
de construire/de desfiintare - solicltantul se va adresa autorilidlll competente pentru
profeciia meadiulul;

AGENTTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CLU) cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor  nr.99, Cod 400803, Web  site:  httpd/fapmci.anpm.ro, E-mall:
office@apmci.anpm.ro, telefon 0264 - 419,592

in aplicarea Directivei Consiliufui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
medificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica sollcltantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasla 58 analizeze 5f 53
decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii Impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfiscara dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterio
depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructlii la autoritatea
administratiei publice competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emiltere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru  protectia  mediului  stabileste  mecanismul asigurarii
consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, litularul are obligalia de u se prezenta Ia
autoritatea compelentd pentru proteciia medivhui in vederea evaludrii initiale a investijiel gi
stabilivii demardrii procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de
evaluare adecvald, In urma evaludrii initiale a notificarii privind intengia de realizare a protectulu
sc va emite punctul de vedere al auloritatii compelente peniru protectia mediului,

In situatia in care autoritatca competentd pentin protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului gifsau a cvaludrii adecvale, solicitantul are obligapa de a
!mti fica acest fapt autoritalii administratiel publice competente cu privire Ta menjinerea cererii
pentry autorizarea exceutarii huerdrilor de constructii. _

In situatia in cate, dupd emilerea certificatului de wbanism ori pe parcursul deruldtil
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuni la intentia de realizare
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest [apl autoritdfii administratici public

coinpetentes, ‘;’l

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va §i

insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada tithului asupra imobiiulul, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizalt la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfal (copie legalizata}
c) documentatia tehnicd - D, T., dupd caz (2 exemplare originale)

X D.T.A.C X D.T.O.E. L1 D T.A.D.




d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru sl publicitate imobiliard pentru intocmirea
DTAC/TOLS (plan de incadvare in zond si plan de situagie — in format snalogic gi digital -
format .dx! sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptic (.C.1,

- Aviz de la Minislerul Turismului:

d.1) avize gi acorduri privind utilitdfile ubane si infiastructira (copie).
[l alimentare cu apa L[] gaze naturale
Ul canalizare [ telefonizare
B alimentare cu encrpie electricd B salubritate
Llalimentare cu energie termied [l transport urban
Alte avize/acorduri:

d 2) avize si acorduri privind
B securilatea la incendiu cu tncadrare in prevederile H.GLR, nr. 571/2016
LI protectia civili
[ séndtlatea populajiel conlorm prevederilor Ordinuloi Ministernlui Sanatigi nr. 11942014

d 3} avize 7 acordwri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilur
descentralizate ale acestora {copie):

d ) studif de specialitade (1 exemplor orisinal):

- Studiu geolehnic veriticat la cerinfa "Af;

- Verilicator tehnie:

- Studiu de integrare in arhitectura specilicd locald avizai la PUD:
- Bxpertivd Tehnica:

OLT.A.C. va cuprinde solutlile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor
propuse la infrastructura edilitard existentd in zond, fiind in acest scop prezentat un plan
privind construcllile edilitare (subterane/supraterang) intocmit pe suportul topografic
vizat de O.C.P.L. care sB cuprindd amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel,
s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100, insolit de avizele de racordare/bransare noi
la Infrastructura edilitard existants n zond

B alimentare cu energie electrica;

M alimentare cu api;

x| canalizare;

O gaze naturale:

in cazul lipsel unor retele publice de echipare tehnico-edilitard se vor indica instalatiile
Froprii prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apd si canalizare.

e) punctul de vedere/aclul administrativ al autoritdlii competente pentru protectia
mediuluf (copie) - Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia
rriediului

f Documentele de platd ale urmiatoarelor taxe (copie):
- Pentru Autorizatia de construire;

- Pentru Timbru de arhiteceurd;

- Dovada inregistrare OAR



Prezentul certificat de urbanistm are vatabiitatea-de 24-tunl de la data emiterii

ronduediarol qutoritd i

ddminisiragied publice smitente, Secrelur generul, Consilier aslstent
Lucia Magdilena SUCTI Corina Maria ing. Adina Georgiana
Prirhar | ANGHEL CHIOREAN
(LS N ] R
- !' . i j: -r'[ _.r- k. oo [ |
el . {

Intocmit/Redacear
ing. Adina Georgiana CHIOREAN

chitat taxa de ......... D00, s lel, confarm chitantel nr. ,....... Lol gy din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la
datade ............
in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizares execyts i
lucrérilor de constructii, republicat, cu modificsrile 5l completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ....... R v paNG la data de L.oeeevvnenn s,

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatli nu este posibild, solicitantul
urménd s8 obting, In conditlile legii, un alk certificat de urbanism.

Conduedforul uutoritdfii

edministrapied nublice emitante, Secrelar generul, Consiligr gsistent,
Frimar
Intocmit/Redaciat
Data prelungirii valabilitati ..............000
Achitat taxa de ... e v el conform ehitantel Ar v din

Transmis solicitantului la data de ............ v direct/prin postd.






Ministerul Medinbai, Apelor gi Padupilor
Agentia Nafionald penten Protectia Mediului
AGENTTA PENTRU PROTRCTIA MEDTUTLI CLUJ

Decizia etapei de evaluare initials

(Hemararvea procedurilor de svaluare a impactului asupra medislui si a evaludrii
fned gy r”’""}

. 254 7 017.08.2023

Referitor la decumenta(ia fnregistratd la APM Cluj cu nir. 16637/24.07.2023, penliu
proicetul “Elaborarea PUD si docimmentafic peniru sutorizarea executivi Incrirvilor de
consiriive a obiecifvalid: reconversie si mansardare anexd gospodireasci PAM gi
consivuctie noud SHP+M, ambele cu funcfimnea de vili de cazare, piscind,
imprejuire, bransamente”, amplasat in com. Chinteni, sat Sanmirtin, jud. Cluj, titular
Girdea Mirela Crina, vd comunicéim urmitoarele:

- Tn urma analizdrii documentatiei depuse, a localiziirii amplasamentului in planul
de wbanism §i In raport cu pozifia fafd de avii protejate, zone-tampon,
mohumente ale naturii sau arheologice, vone cu restriclii de constrult, zona
costierd;

- avind io vedere ca:

# proicctul propus intrii sub incidenta legii nr.292/2018 privind evaluarea
impictului a@imiiior profecie publice yi private asupra medindui, dar nu se
regaseste In Anexele 1 4i 2;

» prolectul propus mu intrd sub incidents avt. 48 &i 54 din Legea apelor nr.
10771996, cu modificdrile si completirile ullerioare;

> proiectul propus inlrd sub_inecidenta art28 din Ordonanta_de Urpeniii a
Guvernului ur. 372007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a flovei i faunei sdlbatice, aprobatd eu modificdri yi
completari prin Legea 492011, suprafata de teren destinati implementiirii acestut
obicctiv fiind inelusi in:

o Sital Natura 2000 ROSCIN295 Dealuwrile Clujului Est - conform Ordinului
238772011 pentru modificarca Ordinului Ministrulul Mediului si Dezvoltitii
Durabile nv, 1964/2007 privind instituirea reginmului de arie naturald protejutit 4
siturilor de importantd comunitars, ca parle integrantd a refelei ecologice
europene Nutura 2000 in Roménia;

Agentia pentru Proteclia Mediulul Cluj decide:
Necesitulen declangfrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, inelusiv
a procedurii de evaluare adecvalfi pentru proiectul ,Klaborarea PUD si documentatie
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construive o obiectivalul: veconversie si
mansardare anexd gospodireascd PM sl comstructie nowd S+P-M, amhele cu

A GENTIA PENTRU I'ROTECTIA MEDIULUI CLUJ
Calen Dorobantilor, nr, 89, bl 8b, Cluj-Mapoea, jud. Cluj, Cod 400609
c-mail: officcilapme) anpmuro; tel, 0264-410722; Fax. 0264-410716
| Operator de date cu caracter peysonal, conform Reglamentulul (L1). 2016:679 |




[imisterul Medinlui, Apelor st Fadurilor é ]
~ Apentia Nafionald pentru Proteciia Medinlui =
AGENTILA PENTRU PROTECTTA MEDIULUY CLUJ

Suncjinnea de vill de cozave, piscind, fimprejnnire, brapgamente” propus a i amplasat
i Comuna Chinteni, sat Sdnmartin, jud.Cluj,

Penitru continuares procedurii de réglementare a investific, beneficiartul va depune:

a) memoriul de prezentave, corpletat conform continutului cadru previvul
anexa weoll g procedura prevazutd 11 Leges ne 2922048 privind eveluarec imipuciulin
anumitor protecte publice §i private axupra medivlui (pe_suport hirlie gi In [ormat
clectromic); '

|.a intoemirea Memoriului de prezentare conformy Ancxei § se va tine cont si de
OM nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd
a efectelor potentiale ale plarmrilor sau pratectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes connimitar,

~pentru siturile Natura 2000 cu plan de management elaboral §i aprobat frehuie
analizal in ce masurd obiectivele de conservare si masurile alerente sunt stabilite In mod
specific pentru fiecare specic/habitat si dacd sunt cuantificabile, acestea urmind sé fie
agreate de citre Agentla Nationald pentru Aril Naturale Protejatc (ANAND);, Accastd
verificare trebuie ficwd fnainte de a demara procesul de cvaluare adecvuld, de cme
titularul projectului fmpround cu ANANP, care va Tnainta la Ageniia pentru Protectia
Mediului Cluj o adresi de la ANANP i care 8 se precizere ci obiectivele/misurile sunl
specifice §i care sunt paramelrii care ar trebui luafi fn considerare la evaluare;

b) Titularu! ave obligatia solicitirii Avisuloi Structurii Teritoviale a Agenjief
Nationule pentru Avii Naturale Proicjate  so va depune documentatia specilicd in
vederea obtinerli avizuloi ANANP (dupd luarea docivisi de emitere a actulul de
reglementare de citre A.P.M. Cluj titularul va obtine avizul Structurii Teritorivle a
Agenivl Nationale pentru Arii Naturale Protejate).

¢) dovada achitdvii tarifului aferent clapei de incadrare, in valoare de 400 Rei
corform Ordinului 1108/2007, modificat cu Ord, 890/2009, plata se va face In contul
IBAN RO78TREZ2 165032XXX007145 Trezoreria Cluj, cod tiscal APM Cluj 4288144,
la dosar se vu depune dovada pligi;

d) apunt publicitar conform modelului:

"Girdea Mirela Cring, antinféi publicul interesat asupra depunerii solicitdrii de
emitere a acordului de medin pentrn proiectul | Elaborarea PUD i documentafie
peniry autorizarea execuldirii lucrdrilor de construire a obicctivalui: reconversie §i
mensardare anext gospodéireased P+M §i constructie nowd S+P+M, ambele cu
fincinned de vild de cazare, piscind, imprejmuire, bransamente”, propus a fI amplasal
in Comuna Chintenl, sat Sinmartin, jud. Clij.

Informatitle privind profectul propus pot fi consultate la sediul Agentiei peniru
Protectia Mudiuliui Cluj, Calea Dorobantilor nr. 99 31 la adresa proprietayrulud,

A GUENTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULUT CLUJS
Calea Dorobanilor, ne, 99, bl, 9, Cluji-Napocs, jud, Cluj, Cod 400609
c-imail; office@apmei.anpm.io; Lel. 1264-410722; Fux. 0264410716

|_ ' Operator de date cu caracier personal, conform Regulamentului (U1) 204 6/679 ]




Ministorul Medinlui, Apelor gi Padurilor
_Agentin Nationald pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CLUJ

Observaiite publicwlui se primese zilnic la  sediul dgentiel pentru Protectia
. P - i . . ‘ s s A fifd
Medidui Clyj, Calea Dorobangilor nr. 99, jud. Clyj, in zilele de: furi-joi intre orefe 09
T S5 . il B804 ? ' ’
— 147 57 vineri tnlre orele 9 — 127",
e) intreaga documentatin se va prezenta i in format electronic (C1): notificare,
cerlificat de urbanism, planse, avize, memoriu, coordonate sterco 70,

NOTA:

* Anunll public sc va publica Ti presa nationald sau Jocald (un singur anunt).
Pagina din ziar cu anunpul se va aduce la APM Cluyj (trebuic si s vadi data publiciri g1
denumirea ziarului).

= Sc va afiga la sediul Primacici locale Chinteni (sc va aduce la APM Cluj anunful
afisat cu nr, de depuncre @ afisului la Priméria Chinteni),

Dupd depunerea completirilor procedura de reglementare va continua conform
legislatiel in vigoare.

Aulorilatea competentii poate solicita orice alte informalii, in cazul In care calitatea
informatiilor prezentate nit poate duce la luarea unei decivii,

conform Logii nr.292/2018, art 43, alin, 1), fn cazul in care titularul profectulii nu
pune la dispozitia awtoritéifii competente pentru protectia mediuhii toate informafiile
solicitate in orice moment al procedurii, in termenl stabilit de cutoritate sav in cel mult
2 ani de la deta solicitarii acestora, solicitareq se respinge. Emiterca aeardutul de medin
se face cit irefuarea fntresii proceduri ™

Director Exceuliv
Adina SOCACIU

RSl L/

(Tl

e |
\ 7

SEF SERVICIU AAA SEF SERVICIU CFM
Ing, Anca CIMPEAN dr. biol. Paul BELDEAN
Intoemit: . . Intocmit:

Ing, Aurelia MURESIANU-MELEAN cons. Ana-Romina PAUI,

(A ‘(L

T A GENTIA PENTRU PROTECTTA MEDIULUI CLULT
G’Eﬁq‘ Calea Dovobantilor, nr. 99, bl 9b, Cluj-Nupocn. jud. Cluj, Cod 400609

e-mail} oftficef@apmei.anpm.roy el 0264-410722; Vax. 0264-4 10716
Operator de date e caracter personal, conform Regulomentutui (UE) 2016679 |







incadrarea proiectului
in ROSCI0295 Dealurile Clujului Est

Legenda

| limite sit ROSCI0295
limite amplasament proiect
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