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MEMORIU DE PREZENTARE

I. Denumirea proiectului

A fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 100/07.02.2022 in scopul obtinerii autorizatiei
de construire pentru:

”Construire imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+6E+Er,
imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati, conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020”

Proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in Anexa 2, la punctul 10.b)
“proiecte de dezvoltare, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcdrilor auto
publice”.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Proiectul nu se incadreaza sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Il. Titular: 1&l CONDOR SOLUTION S.R.L.

Sediul social: Comuna Floresti, sat Floresti, strada Cuza Voda, nr. 52, judetul Cluj
Telefon: 0748670200

E-mail: arh.gabrielastanciu@yahoo.com

Nume persoane de contact:

Administrator: Szekely Istvan

Responsabil mediu: SOFIAENVIROCONSULT S.R.L.; telefon: 0752558837

Amplasament proiect: comuna Floresti, sat Floresti, C.F. nr. 80311 si 80312, judetul
Cluj

Coordonate in proiectie stereograficd 1970:

X (Nord) Y (Est)
284059,973 385879,388
584007,212 385897,945
553994,494 385864,299
384057,610 385842,110
584060,424 385849,922
384063,669 385858,929
584075,196 385854,828
254097,420 385846,320



https://lege5.ro/Gratuit/ge2donzuge/legea-nr-49-2011-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-57-2007-privind-regimul-ariilor-naturale-protejate-conservarea-habitatelor-naturale-a-florei-si-faunei-salbatice?d=2018-12-11
mailto:arh.gabrielastanciu@yahoo.com
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Figurile 1, 2, 3. Imagini cu planul de situatie, amplasarea in zona
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lll. Descrierea proiectului
1. Rezumatul proiectului

Conform P.U.G. Floresti terenul studiat se afla in intravilanul comunei Floresti, zona de
locuinte colective si functiuni complementare (LcFc), cu POT max = 30%, si CUT max =
2.00 (conform PUZ aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020).
Documentatia are ca obiect obtinerea actului de reglementare de mediu pentru proiectul
care prevede construirea unui imobil de locuinte cu regim de indltime S+P+6E+Er,
imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati la punctul de lucru din
comuna Floresti, sat Floresti, C.F. nr. 80311 si 80312, judetul Cluj.
Terenul studiat are o suprafata de 3708 mp + 1621 mp (drum) conform C.F. NR. 80311 /
NR. CAD. 80311 si C.F. NR. 80312/ NR. CAD. 80312 (drum), Floresti.
Accesul pe parcela se face de pe strada AVRAM IANCU din partea de nord, iar accessul la
imobil se face prin intermediul unui drum de servitute amplasat in estul parcelei.
Zona este dotata cu urmatoarele retele edilitare: alimentare cu apa potabila, energie
electrica, gaze naturale, canalizare.
Delimitari ale perimetrului studiat:

e la Sud - proprietate particulara;

e la Est - drum de servitute;

¢ la Nord - drum;

e la vest - proprietate particulara.

Activitatile care se vor desfasura se vor integra in profilul de construire/locuire imobil de
locuinte.

Se propune construire imobil de locuinte colective cu regimul de inaltime subsol
(demisol), parter, sase etaje si un etaj retras.

Imobilul are cate 12 apartamente pe nivelurile curente, 12 apartamente la parter si 6
apartamete la etajul retras. in total 92 de apartamente.

Din punct de vedere urbanistic terenul a fost reglementat prin P.U.Z. - “Demolare
constructie existenta si elaborarea PUZ pentru construire imobile de locuinte colective cu
regim de inaltime S+P+6E+Er, imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati,
Floresti, strada Avram lancu, nr. 344“ aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020.

Perioada de implementare propusa: 36 luni.
2. Justificarea necesitatii proiectului

In ultimele decenii, zona studiati nu a avut o evolutie semnificativa. Dezvoltarea comunei
Floresti a explodat o data cu dezvoltarea unor zone rezidentiale in cadrul comunei, in
momentul de fata fiind considerata o zona dormitor pentru Municipiul Cluj-Napoca. Este
foarte evident procesul de migratie zilnica, din cadrul comunei catre Municipiul Cluj-
Napoca.

Din anul 2007 comuna a fost in continua dezvoltare, crescand ca si arie administrativa si
numar al populatiei (in momentul de fata comuna Floresti are o arie administrativa si un
numar a populatiei care i-ar permite trecerea la statutul de oras). Propunerea de
construire imobil de locuinte colective sustine si dezvolta potentialul de dezvoltare al
zonei, prin oferirea de locuinte.

Terenul studiat se afla in afara zonelor protejate, de interdictie temporara sau definitiva
de construire, a zonelor de interes public, nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui
act normativ de trecere in proprietate de stat, nu este grevat de sarcini sau servituti
totale sau partiale.

Motivele care au determinat demararea acestei investitii au la baza considerente de
ordin, tehnic si economic, localitatea Floresti fiind cunoscuta ca o zona de locuinte in
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curs de dezvoltare. Prin intermediul investitiei ce se va realiza se asteapta o imbunatatire
a serviciilor care deservesc locuitorii zonei.

Necesitatea si oportunitatea realizarii investitiei decurge si din tendintele inregistrate pe
piata locala: contextul social-economic al zonei.

3. Planse reprezentdnd limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si
amplasamente)

S-au atasat la Notificarea intocmita conform Legii nr. 292/2018, Anexa nr. 54, inregistrata
la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj: plan de amplasament si plan de situatie pentru
proiectul de investitie.

4. Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de
constructie etc.)

Terenul, cu suprafata de 3708 mp + 1621 mp (drum), este amplasat in judetul Cluj,
comuna Floresti, sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 344, avand o forma
dreptunghiulara.
Din punct de vedere arhitectural s-a optat pentru o solutie cu forma simpla, spatii
echilibrate si legaturi functionale, fluente atat pe orizontala cat si pe verticala.
Se va efectua si imprejmuirea terenului cat si amenajarea incintei cu suprafete
carosabile-parcaje, pietonale si verzi.
Vecinatati:

e la Sud - proprietate particulara;

e la Est - drum de servitute;

¢ la Nord - drum;

e la vest - proprietate particulara.

Executia lucrarilor se va face in regim propriu si va implica utilizarea de materii prime
specifice activitatilor de constructii: beton, agregate, ciment, otel-beton, BCA, otel
laminat, alte materiale metalice, cherestea, sticla etc - care vor fi furnizate de societati
de profil.

Combustibilul necesar utilajelor de lucru (motorina) va fi asigurat prin societati de profil
(statii de combustibil), fara a necesita depozite temporare pe amplasament.

4.1 SITUATIA EXISTENTA
Terenul (proprietate particulara) este situat in intravilanul comunei Floresti, in afara

perimetrului de protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice. Conform
cedrtificatului de Urbanism nr. 100/07.02.2022: teren intravilan; destinatia zonei
(conform PUG): zona de locuinte existente si functiuni complementare conform PUZ
aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020; utilizari admise (conform PUG): zona de locuinte;
functiuni interzise (conform PUG): activitati servicii si productie care genereaza poluare
sau implica un trafic important de marfuri.

Terenul este liber de constructii.

Indicii urbanistici si bilantul teritorial existent pe parcela:
S teren = 3708 + 1621 mp

S construita = 0.00 mp

S spatii verzi = 0.00 mp

P.O.T. = 0.00%

C.U.T. =0.00
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4.2 INVESTITIA PROPUSA

Investitia prevazuta prin proiect prevede construirea unui imobil de locuinte colective cu
regim de inaltime subsol, parter, 6 etaje si un etaj retras, ce va avea 72 de unitati
locative.

Apartamentele au prevazute: dormitor matrimonial, camera de zi + loc de luat
masa, holuri acces, logie, bucatarie, baie, debara.

Structura functionala propusa:

- SUBSOL:

Sas 1 S=3.60mp
Sas 2 S=3.60mp
Casa scarii + circulatii 1 S =15.40 mp
Casa scarii + circulatii 2 S =15.40 mp
Camera pompe S=11.13mp
Parcare S=1105.95 mp
S utila nivel S =1155.08 mp
S construita nivel S=1235.65mp
- PARTER:

Scara 1

Acces sc. 1 S=2.04mp
Hol casa scarii sc. 1 S =39.66 mp
Casa scarii sc.1 S=16.24 mp
Spatiu tehnic sc. 1 S=1.42mp
Casa scarii + circulatii 1 S=3.92mp
APARTAMENT 1

S utila S=52.15 mp
S locuibila S=32.34mp
APARTAMENT 2

S utila S =59.15 mp
S locuibila S$=39.11 mp
APARTAMENT 3

S utila S =68.15 mp
S locuibila S =44.85 mp
APARTAMENT 4

S utila S=52.40 mp
S locuibila S=33.65mp
APARTAMENT 5

S utila S =53.70 mp
S locuibila S=31.96 mp
APARTAMENT 6

S utila S =40.15mp
S locuibila S =24.45 mp
Scara 2

Acces sc.2 S=2.04mp
Hol casa scarii sc. 2 S =39.66 mp
Casa scarii sc. 2 S=16.24 mp
Spatiu tehnic sc.2 S=1.42mp
Casa scarii + circulatii S=3.78 mp
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APARTAMENT 47
S utila

S locuibila
APARTAMENT 48
S utila

S locuibila

APARTAMENT 49
S utila
S locuibila

APARTAMENT 50
S utila

S locuibila
APARTAMENT 51
S utila

S locuibila
APARTAMENT 52
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

- ETAJ 1:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 7
S utila

S locuibila
APARTAMENT 8
S utila

S locuibila
APARTAMENT 9
S utila

S locuibila
APARTAMENT 10
S utila

S locuibila
APARTAMENT 11
S utila

S locuibila
APARTAMENT 12
S utila

S locuibila

S =40.15 mp
S =24.44 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

$=52.30 mp
S$=33.66 mp

S=68.15 mp
S =44.85 mp

S =59.15 mp
$=39.23 mp

S=52.15 mp
S=32.34mp

S=711.20 mp
S =948.62 mp

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
$=29.78 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S =79.85 mp
S=51.32mp

S=68.15 mp
S =44.85 mp

S =52.30 mp
S =33.66 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =55.65mp
S =39.15mp
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Scara 2

Casa scarii sc. 2

Spatiu tehnic sc. 2
Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 53
S utila
S locuibila

APARTAMENT 54
S utila
S locuibila

APARTAMENT 55
S utila

S locuibila
APARTAMENT 56
S utila

S locuibila
APARTAMENT 57
S utila

S locuibila
APARTAMENT 58
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

-ETAJ 2:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 13
S utila

S locuibila
APARTAMENT 14
S utila

S locuibila
APARTAMENT 15
S utila

S locuibila
APARTAMENT 16
S utila

S locuibila
APARTAMENT 17
S utila

S locuibila

0752558837

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
S$=29.78 mp

S =55.65mp
S$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =52.30 mp
S =33.66 mp

S=68.15 mp
S =44.85 mp

S$=79.85mp
S=51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S=762.60 mp
S =985.43 mp

11
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APARTAMENT 18
S utila
S locuibila

Scara 2

Casa scarii sc. 2

Spatiu tehnic sc. 2
Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 59
S utila
S locuibila

APARTAMENT 60
S utila

S locuibila
APARTAMENT 61
S utila

S locuibila
APARTAMENT 62
S utila

S locuibila
APARTAMENT 63
S utila

S locuibila
APARTAMENT 64
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

- ETAJ 3:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 19
S utila

S locuibila
APARTAMENT 20
S utila

S locuibila
APARTAMENT 21
S utila

S locuibila
APARTAMENT 22
S utila

S locuibila

0752558837

S =55.65 mp
S =39.15 mp

S=4.62mp
S=1.42mp
S$=29.78 mp

S =55.65mp
$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =52.30 mp
S =33.66 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

S =79.85 mp
S =51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

$=762.60 mp
S =985.43 mp

S=4.62mp
S=1.42mp
$=29.78 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S =79.85 mp
S=51.32 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

$=52.30 mp
S=33.66mp

12

consultanta.mediu@sofiaenvironment.ro



SOFIAENVIROCONSULT S.R.L.

APARTAMENT 23
S utila

S locuibila
APARTAMENT 24
S utila

S locuibila

Scara 2

Casa scarii sc.2

Spatiu tehnic sc.2

Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 65
S utila

S locuibila
APARTAMENT 66
S utila

S locuibila
APARTAMENT 67
S utila

S locuibila
APARTAMENT 68
S utila

S locuibila
APARTAMENT 69
S utila

S locuibila
APARTAMENT 70
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

- ETAJ 4:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 25
S utila
S locuibila
APARTAMENT 26
S utila
S locuibila
APARTAMENT 27
S utila
S locuibila

0752558837

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =55.65 mp
S =39.15 mp

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
$=29.78 mp

S =55.65 mp
$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

$=52.30 mp
S =33.66 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

$=79.85 mp
S =51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S=762.60 mp
S =985.43 mp

4.62 mp
1.42 mp
29.78 mp

S
S
S
S =54.45 mp

S =34.39 mp

$=79.85 mp
S=51.32 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp
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APARTAMENT 28
S utila

S locuibila
APARTAMENT 29
S utila

S locuibila
APARTAMENT 30
S utila

S locuibila

Scara 2
Casa scarii sc. 2

Spatiu tehnic sc. 2
Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 71
S utila

S locuibila
APARTAMENT 72
S utila

S locuibila
APARTAMENT 73
S utila

S locuibila
APARTAMENT 74
S utila

S locuibila
APARTAMENT 75
S utila

S locuibila
APARTAMENT 76
S utila

S locuibila

S utila nivel

S construita nivel

-ETAJ 5:
Scara 1
Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 31
S utila

S locuibila
APARTAMENT 32
S utila

S locuibila
APARTAMENT 33
S utila

S locuibila

0752558837

S =52.40 mp
S =33.66 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =55.65mp
S =39.15mp

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
$=29.78 mp

S =55.65 mp
S$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

$=52.30 mp
S =33.66 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

$=79.85 mp
S =51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S=762.60 mp
S =985.43 mp

4.62 mp
1.42 mp
29.78 mp

S
S
S
S =54.45 mp

S =34.39 mp

$=79.85 mp
S=51.32 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

14
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APARTAMENT 34
S utila

S locuibila
APARTAMENT 35
S utila

S locuibila
APARTAMENT 36
S utila

S locuibila

Scara 2

Casa scarii sc. 2

Spatiu tehnic sc. 2
Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 77
S utila

S locuibila
APARTAMENT 78
S utila

S locuibila
APARTAMENT 79
S utila

S locuibila
APARTAMENT 80
S utila

S locuibila
APARTAMENT 81
S utila

S locuibila
APARTAMENT 82
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

- ETAJ 6:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 37
S utila

S locuibila
APARTAMENT 38
S utila

S locuibila

0752558837

$=52.30 mp
S =33.66 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

S =55.65mp
S =39.15mp

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
$=29.78 mp

S =55.65 mp
S$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

$=52.30 mp
S =33.66 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

S =79.85 mp
S =51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

S=762.60 mp
S =985.43 mp

4.62 mp
1.42 mp
29.78 mp

S
S
S
S =54.45 mp

S =34.39 mp

$=79.85 mp
S=51.32 mp

15
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APARTAMENT 39
S utila

S locuibila
APARTAMENT 40
S utila

S locuibila
APARTAMENT 41
S utila

S locuibila
APARTAMENT 42
S utila

S locuibila

Scara 2

Casa scarii sc. 2

Spatiu tehnic sc. 2
Casa scarii + circulatii 2

APARTAMENT 83
S utila

S locuibila
APARTAMENT 84
S utila

S locuibila
APARTAMENT 85
S utila

S locuibila
APARTAMENT 86
S utila

S locuibila
APARTAMENT 87
S utila

S locuibila
APARTAMENT 88
S utila

S locuibila

S utila nivel
S construita nivel

- ETAJ RETRAS:

Scara 1

Casa scarii sc. 1

Spatiu tehnic sc. 1
Casa scarii + circulatii 1

APARTAMENT 43
S utila

S locuibila
APARTAMENT 44
S utila

S locuibila

0752558837

S =68.15 mp
S=31.82mp

S$=52.30 mp
S =33.66 mp

$=53.70 mp
S =31.96 mp

S =55.65mp
$=39.15 mp

S=4.62mp
S=1.42 mp
$=29.78 mp

S =55.65 mp
S$=39.16 mp

S =53.70 mp
S=31.96 mp

$=52.30 mp
S =33.66 mp

S =68.15 mp
S =44.85 mp

$=79.85 mp
S=51.30 mp

S =54.45 mp
S =34.39 mp

$=762.60 mp
S =985.43 mp

4.62 mp
1.42 mp
2

S
S
$=29.78 mp

S =82.25 mp
S =41.90 mp

S =89.40 mp
S=47.8 mp

16
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APARTAMENT 45

S utila S =46.80 mp

S locuibila S$=26.52 mp

APARTAMENT 46

S utila S =47.55 mp

S locuibila S=31.18 mp

Scara 2

Casa scarii sc. 2 S=4.62 mp

Spatiu tehnic sc. 2 S=1.42 mp

Casa scarii + circulatii 2 $=29.78 mp

APARTAMENT 89

S utila S =47.55 mp

S locuibila S=31.18 mp

APARTAMENT 90

S utila S =46.80 mp

S locuibila S=26.52mp

APARTAMENT 91

S utila S =89.40 mp

S locuibila S =47.80 mp

APARTAMENT 92

S utila S =82.25 mp

S locuibila S =41.90 mp

S utila nivel S =566.40 mp

S construita nivel S =747.30 mp

S desfasurata S = 7608.50 mp (fara parcare, cu spatiu tehnic si
grup electrogen)

S utila totala S = 5891.80 mp (fara parcare)

Bilant teritorial propus:

S teren = 3708mp + 1621mp (drum)

S construita = 948.62mp

S desf. S+P+6E+ER = 7608.50mp

P.O.T. = 25.58 % (raportat fara drum) - 17.80% (raportat cu drum)

C.U.T. = 2.0 (fara drum) - 1.43 (raportat cu drum)

Regim de inaltime: S+P+6E+ER.

Nr. imobile: 1.

Nr. parcari = 46 subteran, 10 pentru biciclete,3 pentru motociclete + 60 suprateran.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limitele laterale, inaltimea maxima se
inscriu in limitele stabilite prin P.U.Z.

Volumetria va fi cu un stil arhitectural contemporan modern.

17
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BILANT TERITORIAL - PARCELA STUDIATA

Suprafete: 1:‘\'[5TE-\-T PROPU 5.
(%a ) (% )
3708+1621(drum) 100.00 [3708+1621¢drumy 100.00
S consrruira 46 MP 94862 mp  18.22%

7608_50 mp

S DESFASURATA-caleul C.U_T.
1900 mp | 4458

=g_ CIRCULATII AUTO

T

I
=) parcari 60 parcari cxicricarc | 755 m P | 4.52%
S 4LEI PIETONALE + TERASE | 322 mp | 4.74%
S spaTiIvERZI 1 1361 .38 mp 22 .35%
S SPATIUDE JOACAfto1al 250mp) | 27 mp 5.23
platforma gospodareasca ] ISmp ;| 036 %
C.UT. = 1 7. 43
PO.T = : 17.80%

Cota +/-0.00 IMOBIL CI1,C2= +367.20

BILANT TERITORIAL IMOBIL CI1,C2 - CONFORM PUZ APROBAT
CU HCLNR.109/10.09.2020

EXISTENT PROPUS = "[j{ ‘,’,/R M
7790 mp 7790 mp
S consTrUITA 46 MP 948.62 mp
S DESFASURATA caleul C.UT. 46 MP 7608.50 mp
Regim de inaltime P S+P+6E+Er
Nr. locuinte individuale - 92
Nr. parcari, - 106
din care in garaj/ demisol - 46
A totala a niveluriior 0 8754.72 mp
H. max 0 2540 m
H. cornisa 0 24.50m
C.UT. = 0.005% 097 2
POT = 0.59% 12.17 % 30

SUPRAFATADE TEREN (CONFORM PUZ APROBAT CU HCL NR. 71 09/10.09.2020) =7 790MP
Sconstruita IMOBIL CI.C2=948 62 mp SdesfasuratalMOBIL CI.CI=7608.50 mp

Sconstruita IMOBIL C3.C4=776.75 mp; Sdesfasurata IMOBIL C3.C4=6209.20 mp

P.O.T. toral parcele = 22_14%

C.U.T total parcele=1_77

Structura si finisaje propuse:

Fundatiile sunt din radier general, realizate din beton care asigura o
suprafata maxima de rezemare pe teren a constructiei.

Suprastructura cladirii este din samburi de beton armat si zidarie de caramida.

Planseele peste sol, demisol parter si etaje sunt din plansee dalate de beton armat.
Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Compartimentari interioare:
Peretii de compartimentare se vor realiza din zidarie de caramida de 25 cm intre unitatile

locative si 15 cm din BCA in cadrul unitatilor locative.

Finisaje interioare:

Pardoseli:

Pardoselile vor fi realizate din parchet in incaperile de locuit si gresie in incaperile de
baie si bucatarie.

Peretii:

Peretii camerelor vor fi finisati cu tencuieli si zugraviti cu vopsele lavabile, iar in bai si
bucatarie se vor folosi placari ceramice cu faianta si gresie.

Tamplariile interioare vor fii de lemn cu foi de sticla.

inchiderile exterioare:
Zidaria de inchidere din caramida de 25 cm este termoizolata cu vata bazaltica de 15 cm,

tencuit cu tencuieli decorative.

18



SOFIAENVIROCONSULT S.R.L. 0752558837 consultanta.mediu@sofiaenvironment.ro

Tamplaria ferestrelor este din PVC si sticla tip Termopan.
Invelitoarea este de tip terasa din beton armat cu hidroizolatie membrana PVC.

Acoperisul si invelitoarea
Acoperisul este de tip terasa din beton armat hidroizolat cu membrana PVC.

5. Elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Profilul si capacitatile de productie; descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice
existente pe amplasament; descrierea proceselor de productie ale proiectului propus
in functie de specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, mdrimea,
capacitatea

Nu este o constructie destinata productiei.

> Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a
acestora

Pentru realizarea proiectului se vor folosi materialele specifice construirii de locuinte,
conform proiectului.

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in
acest scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat.

Depozitarea materialelor se va face ordonat, pe sortimente si tipo-dimensiuni, astfel
incat sa se excluda pericolul de rasturnaare, rostogolire, incediu, explozii, etc.

Utilajele si mijloacele de transport care se vor utiliza pentru realizarea lucrarilor se vor
alimenta cu combustibil la punctele de distributie a carburantilor autorizate.

Zona este racordata la reteaua comunei Floresti.

» Echipamente

Conform specificului si tehnologiilor de executie pentru lucrari de constructii montaj, pe
perioada realizarii proiectului se vor afla echipamente tehnice diverse:
e utilaje pentru constructii pe senile si pneuri, destinate diverselor lucrari
mecanizate: excavare, incarcare, impins, compactare;
e utilaje pentru ridicare, transport si manipulat sarcini;
e utilaje si echipamente pentru transport si turnat beton;
e mijloace de transport auto;
e scule de mana si echipamente de mica mecanizare;
e scule, unelte si dispozitive diverse.
e echipamente de munca cu actionari diverse - termice, electrice, hidraulice,
pneumatice, manuale si/sau combinate (cu functionalitati adecvate operatiilor
pentru care au fost concepute).

> Racordarea la retelele utilitare existente in zond

Punctul de lucru este echipat edilitar, respectiv are retele de alimentare cu apa,
canalizare, electricitate, gaz metan.

Pentru investitia prevazuta prin proiect asigurarea utilitatilor se va face prin racordarea
retelele existente.

- Electricitate:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existenta in zona. De la
B.M.P.T. energia electrica se distribuie la tabloul electric al santierului amplasat in
aproprierea containerelor care compun organizarea de santier.
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Tabloul electric are o putere instalata de 25 kW. Tabloul electric de distributie este
prevazut cu circuite separate pentru iluminat, alimentare la 220 V si alimentare la 380 V.
Transportul energiei la tablou se face prin cablu electric cu protectie exterioara
dimensionat corespunzator puterii instalate. Toate tablourile electrice se vor lega cu
platbanda de legare la centura de impamantare pe tot traseul de alimentare cu energie
electrica. La punerea in functiune si periodic se vor efectua masuratori PRAM a
rezistentei de dispersie a prizelor de legare la pamant.

[luminat:

Se va realiza un iluminat exterior arhitectural si ambiental: pentru iluminatul perimetral -
periferic al santierului pe timp de noapte sunt prevazute un numar suficient de
reflectoare, astfel incat sa fie asigurat un iluminat corespunzator. Iluminatul in zonele de
lucru se asigura prin executarea de instalatii temporare locale sau zonale de iluminat,
racordate la tablourile de distributie. Acestea vor asigura o intensitate luminoasa
necesara si suficienta desfasurarii proceselor de munca in conditii de securitate. Nu se
admit instalatii de iluminat improvizate sau improvizatii de bransare a instalatiior la
reteaua electrica de alimentare.

Toate instalatiile de alimentare cu energie electrica vor fi dotate cu dispozitive de
protectie.

- Agent termic

Racordare la reteaua de gaz metan a comunei Floresti.

Incdlzirea in timpul lucrdrilor: incalzirea incintelor - birouri, spatii sociale (sli de mese si
odihna, puncte sanitare etc) se realizeaza cu aparate electrice (calorifere, convectoare,
aparate de aer conditionat etc) racordate la instalatia electrica de alimentare din
organizarea de santier.

Incdlzirea in timpul functiondrii: asigurarea agentului termic se va realiza prin preparare
in centrala termica propusa. Incalzirea spatiilor din imobil se va realiza cu corpuri statice
(radiatoare) pentru majoritatea incaperiilor. Instalatiile de fincalzire se prevad cu
posibilitati de reglare a temperaturilor interioare pentru a face fata in aceleasi incaperi
unor cerinte diferite de incalzire in cadrul unor limite rezonabile (15-20°C). Distributia
agentului termic - apa calda pentru incalzire cuprinde racordurile de la sursa termica la
grupurile de distributie locala de incalzire si sunt dotate cu armaturi de inchidere,
reglare, dezaerisire si golire. Echiparea indicata trebuie sa asigure, eventual automat,
regimurile de debite si de presiuni cu nivelurile de temperatura necesare la echipamente
locale de incalzire in conditiile unei bune stabilitatii hidraulice, dar si in conditii normale
si sigure de supraveghere a functionarii.

Se propune executarea intregului sistem de distributie pana la sursa termica cu tevi de
polietilena reticulata cu insertie de aluminiu (PEXAL). Conductelor principale de
distributie se vor monta in slituri practicate in perete sau aparent mascate cu rigips.
Conductele de distributie secundare se vor monta ingropat in sapa avand traseu continuu
de la distibuitor / colectare pana la radiatoare.

Incalzirea cu radiatoare: pentru incalzirea spatiilor se vor folosi corpuri de incalzire
statice, alese in functie de puterea termica necesara, conform breviarului de calcul.
Radiatoarele vor fi echipate cu robineti coltari de reglaj pe tur, robineti coltari de reglaj
pe retur (detentori), ventile de aerisire manuale. Aerisirea instalatiei se va realiza si prin
ventilele automate de aerisire montate pe fiecare coloana si in punctele cele mai inalte
ale retelei de distributie, precum si prin aerisitoarele manuale montate pe fiecare
radiator. Racordarea corpurilor de incalzire la sistemul de distributie a agentului termic
se va face astfel: intrarea la partea superioara si iesirea pe aceeasi parte jos, pentru
radiatoare cu lungimea totala de pana la 1000 mm si pe diagonala pentru radiatoare cu
lungime mai mare, astfel incat sa se asigure o circulatie completa a agentului termic in
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radiatoare. La partea superioara a fiecarui corp de incalzire se monteaza cate un ventil
manual de aerisire.

Sistemul de distributie a agentului termic este alcatuit dintr-un sistem de conducte tur-
retur din teava de polietilena reticulata cu insertie de aluminiu (PEXAL) care alimenteaza
un sistem de legaturi radiale din acelasi material, montate ingropat in pardoseala
(respectiv in sapa de egalizare a acesteia) pentru distributia pe orizontala. Distributia pe
nivel se face prin intermediul casetelor de distributie, continand un distribuitor si un
colector, racordate la conductele de tur-retur de alimetare cu agent termic prin robineti
cu obturator sferic si avand montate ventile automate de aerisire. Pe fiecare ramura de
distributie se monteaza robineti de inchidere cu obturator sferic. Racordarea intre teava
de polietilena si distribuitor - colector se va face folosind piese de adaptare potrivite ca
dimensiune cu teava, cu etansare prin compresiune.

Conductele de distributie radiala, sunt alcatuite dintr-o singura bucata (respectiv fara
imbinari in pardoseala), se vor monta pe traseele cele mai scurte dintre distribuitor-
colector si corpurile de incalzire.

Traseele conductelor de tur si retur vor fi paralele, evitandu-se intersectarea circuitelor
diferitelor radiatoare. La trecerea prin golul usilor se va urmari ca traseul conductelor sa
fie prin axul golului. Tn zona radiatoarelor, precum si la distribuitoare-colectoare,
conductele se vor poza in slituri practicate in pereti, asigurindu-se in acest fel atat
protectia cat si mascarea acestora.

Aerisirea sistemului se face prin intermediul robinetilor automati de aerisire montati pe
distribuitor, colector si prin robinetii manuali de aerisire montati pe fiecare radiator.
Instalatia proiectata permite realizarea unei temperaturi interioare de confort constanta,
ca urmare a functiunilor robinetilor termostatati.

La traversarea peretilor, conductele se vor monta in tuburi de protectie pe zone ce vor
depasi cu 20mm fata peretilor. Sistemul de conducte se va monta ingropat, pe trasee
stabilite.

- Ape menajere
Deversarea apelor menajere se va face in reteaua existenta a comunei Floresti.

- Ape pluviale

Apele pluviale provenite de pe suprafetele aleilor pietonale, parcarilor auto, zonelor de
circulatie auto, vor fi colectate si trecute printr-un separator de hidrocarburi dupa care,
impreuna cu apele pluviale colectate de pe terasele cladirilor vor fi directionate spre
bazinul vidanjabil amplasat pe terenul proprietate privata (tempoprar, pana la realizarea
retelei de canalizare pentru apele pluviale care se va executa pe strada Avram lancu).

n functie de cantitatea estimata de precipitatii pe parcurul anului, se va amplasa minim
un rezervor cu diametrul de 3000 mm, inaltimea de 3550 mm si gura de vizitare de 300
mm, prevazute cu canelurilele necesare. Stuturile de alimentare si de evacuare sunt
sudate cu acelasi material din care este confectionat rezervorul. Rezervorul vidanjabil
este cu technologie de extrudare prin sudura.

Material: placa de polipropilen - copolimer (PP-C)-8 mm - 12 mm are o duritate, rigiditate
si rezistenta corespunzatoare si la temperaturi scazute. Este rezistent la coroziune, acizi,
lesie.

- Apa potabila
Se va realiza printr-o conexiune la reteaua comunei si va fi distribuita prin reteaua
proprie.
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> Descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de
executia investitiei

Nu sunt necesare activitati speciale de refacere a amplasamentului intrucat nu exista
zone afectate semnificativ de executia lucrarilor.

Activitatile de dezafectare de pe amplasamentul lucrarilor dupa terminarea executiei
sunt urmatoarele:

« utilajele si orice echipamente mecanice se vor retrage la terminarea lucrarilor, de
preferinta pe masura ce nu mai sunt utilizate, prin grija si raspunderea contractorului;

« va fi curatat amplasamentul de resturi si pete de carburanti (daca este cazul), precum
si alte resturi metalalice si materiale de constructie;

« toate zonele pe care s-au executat lucrari se vor amenaja corespunzator pentru a
conferi ambientului un aspect cat mai placut in concordanta cu solutiile din documentatii
si prevederile acordurilor si avizelor.

Solutiile si masurile de dezafectare nu presupun tehnologii, echipamente si conditii de
protectie speciala, ci numai de tipul celor care au fost mentionate cu conditia ca ele sa
fie corect realizate, controlate si receptionate in mod strict de beneficiar.

» Descrierea lucrarilor organizadrii de santier

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau in imprejmuirea terenului
aferent proprietatii printr-un gard. Accesul in incinta se va face prin doua porti, una
pentru personal si cealalta pentru masini. Se vor amenaja o magazie pentru depozitarea
materialelor si un vestiar pentru muncitori si scule si se va asigura alimentarea cu apa
potabila si amenajarea unui grup sanitar. Materialele de constructie, precum caramizile,
nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in exterior, fara masuri deosebite
de protectie. Se va asigura existenta unui tablou electric, punct PSI - in apropierea
imediata a unei surse de apa, un platou de depozitare a materialelor. Se vor amenaja
spatii ce au ca destinatie depozitarea temporara a deseurilor rezultate in timpul realizarii
constructiilor, in conformitate cu 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; acestea
vor fi transportate si depozitate pe baza de contract cu unitatile si in amplasamentul
stabilit de Primaria Comunei Floresti.

Nu se vor depozita materii prime, materiale sau deseuri in afara perimetrului de
amenajare al obiectivului.

» Cadi noi de acces sau schimbari ale celor existente

Accesul in incinta se va face prin doua porti, una pentru personal si cealalta pentru
masini.

Accesul la teren se face din strada AVRAM IANCU. Pentru modernizarea strazii se propune
dezmembrarea unei fasii de teren pentru a ajunge la o latime de 9 metri a drumului (cat
si pentru a alinia limita de proprietate cu limitele parcelelor vecine). Se prevad minim 57
parcari in subsolul cladirilor. Se prevad trotuare si accese pietonale amenajate precum si
alei pietonale de incinta.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice; spatiul de parcare /
garare va fi asigurat conform “Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati urbane” si a H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism - Anexa nr.5.

In incinta se vor amenaja spatii verzi si gradini.

Accesele carosabile, parcajele, platformele si aleile vor fi realizate cu elemente
prefabricate ecologice si pietris.
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> Resursele naturale folosite in constructie si functionare

combustibil pentru alimentarea utilajelor si mijloacelor auto;

energie electrica pentru functionarea utilajelor;

apa pentru personalul muncitor si lucrarile de constructie;

balast, nisip, alte materiale de constructie, armaturi, conducte, elemente de
legatura, etc.

In etapa de functionare se vor folosi utilitati - apa, energie electrica, energie termica,
care se vor asigura prin retelele existente.

> Metode folosite in constructie

Realizarea obiectivului implica urmatoarele categorii de lucrari:

- excavatii si lucrari de terasamente;

- turnari de betoane in elemente structurale (infrastructura si suprastructura)

- lucrari de zidarie, tencuieli si finisaje;

- instalatii interioare (sanitare, electrice, termice);

- bransamente si racorduri la utilitati;

- amenajare parcare, platforme, cai de acces;

- antreprenorul lucrarii va alege tehnologii moderne si cele mai bune practici
disponibile in domeniul constructiilor, cu respectarea conditiilor impuse de legislatia
specifica de mediu si sanantea si securitatea lucratorilor.

» Planul de executie cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara

Dupa obtinerea autorizatiei de construire se va trece la trasarea lucrarilor si demararea
operatiilor construire conform proiectului de detaliu, cu respectarea standardelor si
normativelor in vigoare. Construirea se va realiza etapizat.
Obiectivul este astfel proiectat incat sa poata fi executat cu utilizarea sustenabila a
resurselor naturale si sa asigure durabilitatea constructiilor, utilizarea unor materii prime
si secundare compatibile cu mediul.
Se vor urmari urmatoarele faze de constructie:

e realizarea sapaturii fundatiei;

e realizarea infrastructurii - fundatii;

e realizarea suprastructurii - stalpi/grinzi/placi, din B.A. turnate in cofraj montat in

santier;

e realizarea zidariilor si a finisajelor exterioare;

e realizarea instalatiilor interioare;

e realizarea finisajelor interioare.

in paralel cu construirea cladirilor se vor realiza retelele exterioare, sistematizarea
verticala si bransamentele:
e bransamente: electric, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale, internet,
televiziune prin cablu si telefonie fixa;
e realizare retele exterioare pentru alimentare cu apa, canalizare menajera,
canalizare pluviala si bazine de retentie, electrice exterioare si iluminat exterior,
televiziune prin cablu si telefonie fixa, post trafo etc.

Daca vor exista recomandari suplimentare impuse prin actele de reglementare pentru
fazele de executie a lucrarilor, graficul de esalonare a lucrarilor va fi modificat in functie
de aceste recomandari.
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6. RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE

Proiectul se cumuleaza cu proiectul societatii Oncos Transilvania S.R.L. - “CONSTRUIRE
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+6E+Er, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”.
Inainte de analiza obiectivului de investitie s-a luat in considerare identificarea/evaluarea
posibilelor efecte negative asupra mediului datorate cumularii celor 2 proiecte.
Din punct de vedere al impactului asupra mediului activitatile se clasifica in 3 categorii:

e cu impact nesemnificativ;

e cuimpact redus;

e cu impact semnificativ.

Prin analiza celor 2 proiecte cumulate consideram ca activitatile rezultate ca aplicare a
proiectelor se incadreaza in categoria celor cu impact nesemnificativ pe considerentele:

e Lucrarile prevazute in proiectul societatii Oncos Transilvania S.R.L. (figurile 4,
5) nu afecteaza factorii de mediu (aer, apad, sol, factor uman) in conditiile
respectdrii etapelor prevazute de proiect, a exploatdrii corespunzdtoare a
utilajelor si a luarii masurilor de protectie a mediului.

e Pentru proiectul mai sus mentionat, Oncos Transilvania S.R.L. detine punctul de
vedere favorabil al Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj (Clasarea Notificarii nr.
2864/13.12.2021) in care se precizeaza:

e “proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

e proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului.”

e completari - din punct de vedere al marimii impactului se considera urmatoarele
aspecte:

e nu se modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone
incluse deja intr-o zona urbana;

e nu se schimba categoria de folosinta a terenului (exista PUZ aprobat);

e nu se modifica in mod esential valoarea estetica actuala a peisajului existent;

e impactul vizual se va inregistra la nivelul locuitorilor din zona. Efectele vizuale
vor varia in functie de numarul si sensibilitatea receptorilor. Nu este insa un tip
de folosinta care sa determine schimbari majore in modul in care receptorii
percep situatia;

e se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele/studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare;

e pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie si poate fi
minimalizat;

e coroborand concluziile enuntate consideram ca disconfortul produs de
vecinatatile obiectivului de investitie vor fi de un nivel nesemnificativ si nu vor
afecta negativ confortul si starea de sanatate a ocupantilor imobilului si nici
functionarea obiectivului.
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e construirea blocului apartinand societatii Oncos Transilvania S.R.L. probabil va
fi finalizatd inaintea demardrii lucrdrilor de constructie pentru proiectul
societatii 1&l Condor Solution S.R.L.

In concluzie, poluarea datorata efectului cumulat al celor 2 proiecte este extrem de
redusa, aproape inexistenta.

Figurile 4, 5. Imagini proiect ONCOS TRANSILVANIA S.R.L.
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> Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

S-a optat pentru alternativa aleasa pe amplasamentul din comuna Floresti, sat sat
Floresti, C.F. nr. 80311 si 80312, judetul Cluj care are toate amenajarile/infrastructura
necesara.

Nu s-a luat alta alternativa in considerare.

> Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu,
extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii
de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea
apelor uzate si a deseurilor)

Nu este cazul.
> Alte autorizatii cerute pentru proiect
Conform Certificatului de Urbanism nr. 100/07.02.2022.
I&I Condor Solution S.R.L. detine:
e Aviz de Securitate la Incendiu nr. 36/22/SU-CJ din 07.03.2022, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta “Avram lancu al Judetului Cluj”;
e Aviz ANIF nr. 124/08.06.2021;

 Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.
3055/1082/28.10.2021, emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Cluj;

e Hotararea privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea “Demolarea constructie
existenta si elaborarea PUZ pentru construire imobile de locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+6E+Er, imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati,
Floresti, strada Avram lancu, nr. 344“, emis de Consiliul Local al Comunei Floresti in
data de 10 septembrie 2020.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare

Nu se vor face lucari de demolare.

V. Descrierea amplasarii proiectului

>distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierad,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu
completarile ulterioare

Nu este cazul.

> localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic
national prevazut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare

Nu este cazul.

> harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atdt naturale, cat si artificiale, si alte
informatii privind:
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o folosintele actuale si planificate ale terenului, atdat pe amplasament, cat si pe
zone adiacente acestuia

Terenul pe care se va implementa proiectul este situat in intravilanul comunei Floresti,
sat sat Floresti, strada Avram lancu, nr. 344, in afara perimetrului de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice in in zona de locuinte existente.

Restrictii impuse: se va respecta cu strictete continutul cadru din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Obligatii ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

e regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

e retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile
vecine;

e elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu
imobilele invecinate, precum si alte prevederi extrase din documentatii de
urbanism, din regulamentul local de urbanism;

e inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa

caz) si caracteristicile volumetrice ale acestora;

e procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a

terenului: conform PUZ aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020.

o politici de zonare si de folosire a terenului
Conform P.U.G. si PUZ aprobat prin HCL nr. 109/10.09.2020.
Folosinta actuala a terenului pe care urmeaza a se realiza lucrarile: teren intravilan.

o arealele sensibile
Nu sunt.

»coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi
prezentate sub formad de vector in format digital cu referintd geograficd, in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970

Coordonate in proiectie stereograficd 1970:

X (Nord) Y (Est)
584059,973 385879,388
584007,212 385897,945
583994,494 385864,299
584057,610 385842,110
584060424 385849,922
584063,669 385858,929
584075,196 385854,828
584097420 385846,920

> detalii privind orice variantda de amplasament care a fost luata in considerare
S-a optat pentru alternativa aleasa pe amplasamentul din comuna Floresti, sat sat
Floresti, C.F. nr. 80311 si 80312, judetul Cluj care are toate amenajarile/infrastructura
necesara.
Nu s-a luat alta alternativa in considerare.
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VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra
mediului ale proiectului, in limita informatiilor disponibile

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu

1. Protectia calitatii apelor

e sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul

- in timpul realizarii lucrarilor: pot sa apara scapari de produse petroliere de la
utilajele de lucru;

- in timpul functionarii: apele uzate ce rezulta din exploatarea obiectivului sunt
reprezentate de:

o apele uzate menajere rezultate din igienizari si exploatarea grupurilor
sanitare interioare;

o apele pluviale provenite de pe suprafetele aleilor pietonale, parcarilor
auto, zonelor de circulatie auto.

e amenajdrile si dotdrile pentru protectia apelor

o

o

Cerinta referitoare la igiena apei implica conditiile privind distributia apei
intr-un debit suficient, in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate
necesara apei potabile, dar si conditiile privind evacuarea apei menajere.
Constructia va fi racordata la retelele de utilitate publica existente,
amenajare cu apa, respectiv canalizare menajera. Alimentarea cu apa
potabila se va face prin bransarea la retelele existente, iar calitatea nu va fi
alterata, intrucat nu exista surse de poluare a apei in apropierea
constructiei;

apele uzate sunt evacuate in reteaua de canalizare a comunei Floresti (prin
intermediul retelei de canalizare existente pe amplasament);

apele pluviale provenite de pe suprafetele aleilor pietonale, parcarilor auto,
zonelor de circulatie auto, vor fi colectate si trecute printr-un separator de
hidrocarburi dupa care, impreuna cu apele pluviale colectate de pe terasele
cladirilor vor fi directionate spre bazinul vidanjabil amplasat pe terenul
proprietate privata (tempoprar, pana la realizarea retelei de canalizare
pentru apele pluviale care se va executa pe strada Avram lancu). In functie
de cantitatea estimata de precipitatii pe parcurul anului, se va amplasa
minim un rezervor cu diametrul de 3000 mm, inaltimea de 3550 mm si gura
de vizitare de 300 mm, prevazute cu canelurilele necesare. Stuturile de
alimentare si de evacuare sunt sudate cu acelasi material din care este
confectionat rezervorul.

se va urmari ca in timpul realizarii lucrarilor sa nu fie afectate retelele
existente de alimentare cu apa si alte retele din zona;

nu se vor efectua interventii la mijloacele de transport si echipamente la
locul lucrarii, pentru a evita scapari accidentale de produse petroliere;

se asigura verificarea periodica a retelelor de canalizare.

2. Protectia calitatii aerului

e sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

o

pe durata lucrarilor sunt posibile emisii in aer de praf de la operatiuni de
manevrare a materialelor si gaze de esapament de la masinile si utilajele
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folosite sau de la mijloacele de transport care tranziteaza incinta societatii
cu prilejul aprovizionarii si al transportului materialelor.
o 1n perioada functionarii sursele potentiale de emisii in atmosfera sunt:
» centrala termica utilizata pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei
calde;
» sursele mobile de emisii in atmosfera constau in gazele de esapament
ale mijloacele de transport care tranziteaza zona.

e instalatiile pentru retinerea, tratarea si dispersia poluantilor in atmosferd

- pentru diminuarea noxelor degajate in aer se vor prevedea:

o gazele de ardere provenite din functionarea centralei termice vor fi
evacuate in atmosfera prin intermediul unui cos cu tiraj fortat;

o sunt interzise finisajele realizate din materiale ce contin substante
toxice ce pot emite gaze nocive, periculoase pentru sanatate;

o se vor lua masuri pentru evitarea formarii condensului prin rezolvarea
corecta a Iinchiderii exterioare si asigurarea unei ventilatii
corespunzatoare;

o Asigurarea unei ventilari corespunzatoare:

o ventilatie naturala - 0,5...1 mc/h;

o ventilatie mecanica (bucatarii) - 45 .. 120 mc/h. Pentru zona
bucatariei se vor prevedea hote actionate electric, prevazute cu
tubulatura si cos de evacuare in vederea evacuarii aburului
tehnologic si a mirosurilor rezultate in spatiile de preparare.

o igiena aerului implica asigurarea calitatii aerului in spatiile interioare,
respectiv crearea unei ambiante atmosferice optime, astfel incat sa nu
existe degajari de substante poluante provenite din exteriorul sau
interiorul cladirii (sol, materiale de constructii, activitati curente etc.).

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Asigurarea ambiantei acustice in incaperile de locuit: nivel de zgomot interior (provenit
din exteriorul incaperii) - max. 35 dB.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor astfel incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se
pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea sa nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata un confort minim acceptabil.

In faza de constructie, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui sa impuna
respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente,
stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie,
pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile pentru
protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor acestora.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie
redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.
Activitatile au un caracter discontinuu si provizoriu, fiind limitate numai pe o perioada a
zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in timpul
zilei. Prin organizarea santierului vor fi prevazute faze specifice in graficul de lucru astfel
incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.
Masurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibratii asociate, in
perioada de executie, vor consta in implementarea de tehnici si proceduri de control
adecvate si in programe de intretinere pentru echipamentele folosite, pentru incadrarea
emisiilor acustice in limite normale conform standardelor in vigoare.
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Faza de functionare: in cadrul functionarii imobilului nu se produc zgomote si vibratii care
sa aiba un impact semnificativ asupra factorului de mediu zgomot si vibratii. Functionarea
obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul zgomotului si al vibratiilor
din zona de locuit prevazute in Ordinul nr. 119/2014, cu completarile si modificarile
ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR I1SO 1996/1-08 si
SR ISO 1996/2-08.

e sursele de zgomot si de vibratii
o utilajele de lucru si mijloacele de transport folosite pe durata realizarii
proiectului;
o motoare, pompe si alte echipamente in timpul functionarii;
o traficul, activitatile de pe platfoma.

e amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

o spatiile interioare vor fi izolate fonic conform normativelor in vigoare;

o pentru realizarea investitiei se vor folosi echipamente de lucru si transport
silentioase, se va urmari exploatarea acestora in limitele parametrilor
optimi de functionare;

o echipamentele generatoare de zgomot se vor verifica periodic, pentru a
asigura respecta normele tehnice de functionare;

o 1in general, utilajele de pe amplasament nu vor functiona simultan iar parte
dintre echipamente sunt in incinte inchise.

Criterii, parametri si niveluri de performanta:
- Asigurarea izolarii acustice a spatiilor la zgomot aerian pe orizontala: indice
de izolare al peretelui (valoare admisibila):
o la incaperi de locuit:

o fata de exterior a cladirii: nivel zgomot admisibil - Lp = 35 db nivel
zgomot perturbator - Lz = 60, indice de izolare Rw = 41 db;

o fata de celelalte incaperi ale imobilului: nivel zgomot admisibil -
Lp = 35 db, nivel zgomot perturbator - Lz = 75, indice de izolare Rw= 51 db;

o la orice incapere a constructiei:

e fata de incaperi vecine adiacente sau fata de coridoare, holuri,
casa scarii: nivel zgomot admisibil - Lp = 35 db, nivel zgomot perturbator - Lz =
75, indice de izolare Rw = 51 db.

- Asigurarea izolarii acustice a spatiilor la zgomot aerian sau de impact - pe
verticala:
o fata de exteriorul cladirii (nivel zgomot perturbator 60 db(A):
e pentru zgomotul aerian Rw = 41 dB(A);
e pentru zgomotul de impact Ln= 57 dB(A).
o fata de celelalte incaperi - nivel zgomot perturbator - 75 dB(A):

e pentru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A);

e pentru zgomotul de impact Ln= 62 dB(A).

o la orice incapere a constructiei fata de incaperi vecine adiacente sau
fata de coridoare, holuri, casa scarii - nivel de zgomot perturbator
75 dB(A):

e pentru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A);

e pentru zgomotul de impact La= 62 dB(A).

o fata de coridoare, casa scarii, alte spatii similare - nivel de zgomot
perturbator 75 dB(A)

e pentru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A);

e pentru zgomotul de impact Ln= 62 dB(A).
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- Asigurarea imbunatatirii izolarii la zgomotul de impact corespunzatoare
pardoselilor - indice de ameliorare la zgomot de impact A | i (AE i) se va
stabili in functie de tipul incaperilor si pardoselilor utilizate conform
normativului C125 si STAS 6156, astfel incat prin aditionare cu indicele de
izolare Rw al planseului sa se realizeze valoarea admisibila a indicelui pentru
ansamblul planseu si pardoseala.

4. Protectia impotriva radiatiilor

o sursele de radiatii
Nu sunt.

o amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

5. Protectia solului si a subsolului

e sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de addncime
o scurgeri accidentale de carburanti de la utilajele si autovehiculele utilizate
pe durata lucrarilor de executie a proiectului;
o depozitari necontrolate de deseuri, inclusiv in perioda de functionare.

e lucrdrile si dotdrile pentru protectia solului si a subsolului
o utilajele care se vor folosi la realizarea lucrarilor vor avea verificarile
tehnice la zi;
o stocarea temporara a deseurilor se face pe plaforme betonate iar
valorificarea si/sau eliminarea se va realiza prin operatori autorizati;
o se va asigura dotarea cu materiale absorbante pentru eventualele
scurgeri de carburanti;
o circulatia utilajelor are loc pe caile de acces stabilite;
o retelele de canalizare si rigolele pluviale se vor verifica periodic;
o deseurile se vor depozita corepunzator, in incinte amenajate.

In faza de executie nu exista surse de poluare care sa aiba un impact semnificativ asupra
solului si subsolului. In urma executiei se vor decoperta resturile de balast ramase in
zonele de spatii verzi si se va completa cu pamant vegetal in vederea replantarii.

In faza de functionare protectia solului si a subsolului se va realiza prin lucrarile de
amenajare exterioara, sistematizare verticala, prin refacerea si intretinerea spatiilor
verzi. Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru eliminarea
pierderilor ce ar putea destabiliza solul.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
eidentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Nu sunt areale sensilibie in apropierea terenului studiat, estimat si oricum, obiectivul ce
urmeaza a se executa nu afecteaza arealele sensibile;

e lucrdrile, dotarile si mdasurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate

Atat in perioada de executie cat si in faza de functionare se apreciaza ca nu este necesar
sa se prevada lucrari pentru protectia florei si faunei, impactul asupra lor fiind inexistent.

7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

e identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezdrile umane,
respectiv fatd de monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora existd
instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc.
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Investitia propusa este situata in relativa apropiere a zonelor de locuit si va functiona
impreuna cu acestea, neexistand factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective
de interes public.

n apropierea amplasamentului nu sunt zone de interes traditional.

e lucrdrile, dotdrile si mdsurile pentru protectia asezdrilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

Fatadele se vor incadra armonios in cadrul frontului si in contextual architectural
existent.

Nu sunt necesare lucrari si dotari suplimentare pentru protectia asezarilor umane ori a
altor obiective de interes public.

8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului / in timpul exploatadrii, inclusiv eliminarea

e lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitdti de deseuri generate

In perioada de realizare a investitiei vor rezulta deseuri de la lucrérile de executie a
proiectului si de la materialele folosite, inclusiv deseuri de ambalaje de la acestea.
Deseurile rezultate din procesul de construire provin din sapaturi, din lucrarile de finisare,
realizarea acceselor si spatiilor verzi; cuprind deseuri precum: pamant din excavatii,
moloz, pietris, resturi material lemnos, resturi metalice, ambalaje si resturi de ambalaje
etc.
Pentru asigurarea unui grad inalt de valorificare, in perioada de executie se vor colecta
separat, in containere specifice, cel putin urmatoarele categorii de deseuri: hartie, metal,
plastic si sticla iar apoi vor fi preluate de unul din operatorii locali specializati in
salubritate. Operatorul local va avea in vedere urmatoarea ierarhie de prioritati, in
ordinea mentionata:

- reutilizare;

- reciclare;

- alte operatiuni de valorificare, de exemplu valorificarea energetica;

- eliminarea.

Se estimeaza ca in faza de executie se vor genera urmatoarele tipuri de deseuri:
eDeseuri de ambalaje (15), provenite din ambalajele materialelor utilizate in
constructii: 15 01 - ambalaje si deseuri de ambalaje (inclusiv deseuri municipale de
ambalaje colectate separat):
o 1501 01 ambalaje de hartie si carton;
15 01 02 ambalaje de materiale plastice;
15 01 03 ambalaje de lemn;
15 01 04 ambalaje metalice;
15 01 06 ambalaje amestecate;
15 01 07 ambalaje de sticla;
o 1501 09 ambalaje din materiale textile.
eDeseuri de constructii si demolari (17), provenite din resturile materialelor
folosite pentru constructii si amenajari: 17 01 - beton, caramizi, tigle si materiale
ceramice:
o 17 01 01 beton;
o 17 01 02 caramizi;
o 17 01 03 tigle si produse ceramice.

O O O O O
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o Deseuri de constructii si demolari (17), provenite din resturile materialelor folosite
pentru constructii si amenajari: 17 02 - lemn, sticla si materiale plastice:
o 170201 lemn;
o 17 02 02 sticla;
o 17 02 03 materiale plastice.
e Deseuri de constructii si demolari (17), provenite din resturile materialelor folosite
pentru constructii si amenajari: 17 04 - metale (inclusiv aliajele lor):
o 17 04 01 cupru, bronz, alama;
o 17 04 02 aluminiu;
o 17 04 05 fier si otel.
e Deseuri municipale (deseuri menajere), inclusiv fractiuni colectate separat (20),
provenite de la forta de munca din santier: 20 01 - fractiuni colectate:
o 2001 01 hartie si carton;
20 01 02 sticla;
20 01 08 deseuri biodegradabile (resturi alimentare de la muncitori);
20 01 10 imbracaminte;
20 01 11 materiale textile;
e Deseuri municipale (deseuri menajere), inclusiv fractiuni colectate separat (20),
provenite de la forta de munca din santier: 20 03 01 deseuri municipale amestecate.

@)
@)
@)
@)

In aceastd etapd de detaliere a proiectului nu este posibild estimarea cantitatilor de
deseuri generate.

Deseuri specifice perioadei de exploatare a investitiei: deseurile menajere rezultate in
urma utilizarii investitiei vor fi de tipul deseuri municipale (deseuri menajere si deseuri
asimilabile, provenite din comert, industrie si institutii), inclusiv fractiuni colectate
separat, provenite de la locatari si spatiile comerciale: 20 01 fractiuni colectate: 20 01 01
hartie si carton, 20 01 02 sticla, 20 01 08 deseuri biodegradabile (resturi alimentare), 20
01 10 imbracaminte, 20 01 11 materiale textile, 20 03 01 deseuri municipale amestecate.

Se vor depozita in europubele amplasate pe platforme betonate speciale, impermeabile,
in cadrul unei incintei inchise, de unde vor fi evacuate periodic de firma specializata in
salubritate, cu care s-a incheiat un contract prealabil.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face in europubele etanse. Se vor stabili
termene de ridicare prin contract cu firma de salubritate. Cantitatea de deseuri evacuata
va fi considerata de min. 1 kg/persoana/zi (in conditiile asigurarii golirii periodice a
pubelelor).

Se vor colecta separat, in containere specifice, cel putin urmatoarele categorii de deseuri:
hartie, metal, plastic si sticla. Deseurile colectate separat vor fi valorificate sau reciclate
prin grija operatorului local de salubritate. Se estimeaza ca nu se vor genera deseuri
periculoase.

eprogramul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate

Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea celor mai bune si
eficiente tehnologii de construire.

Daca evitarea producerii de deseuri nu este intotdeauna posibila, atunci trebuie
minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilzare, reciclare si valorificare
energetica. Astfel, colectarea selectiva a deseurilor in vederea valorificarii acestora
contribuie la reducerea cantitatii de deseuri ce sunt eliminate prin depozitare. Etapa de
eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa ce au fost folosite la maxim toate
celelalte mijloace, in mod responsabil, astfel incat sa nu produca efecte negative asupra
mediului.
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Masuri propuse:

©)

o O O

O O O O

reutilizarea pe cat este posibil a ambalajelor de tip cutii de carton;

predarea selectiva a deseurilor de hartie si carton;

achizitionarea pe cat este posibil de produse fara ambalaje excesive;

reutilizarea ambalajelor de lemn/metal/plastic utilizate pentru transportul
materialelor de constructii si ramase pe amplasament in urma dezambalarii;
achizitionarea produselor lichide in recipienti de volum mare;

prospectarea pietii in vederea identifiaarii materialelor de constructie eco;
respectarea procedurilor de lucru in vederea evitarii deteriorarii ambalajelor;
instruirea personalului din santier cu privire la prevenirea generarii deseurilor si
obligatia reutilizarii produselor si a prevenirii si colectarii selective a deseurilor.

eplanul de gestionare a deseurilor

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de investitie
se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii, transportul
si depozitarea acestora in locuri special amenajate.

Se va considera un plan privind reducerea la minimum a cantitatilor de deseuri rezultate
din activitatile propuse. Se va realiza colectarea selectiva a deseurilor in vederea
valorificarii sau eliminarii acestora.

GENERARE DESEURI P

COLECTARE IN AMESTEC

Y

COLECTARE DESEURI |

COLECTARE SEPARATA

. RECUPERARE / RECICLARE

TRATARE DESEURI

{ | TRATARE MECANO-BIOLOGICA

COMPOSTARE

| .
ELIMINARE DESEURI Jl DEPOZITARE
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o Deseurile municipale - cele asimilabile deseurilor menajere - (resturi alimentare,
servetele etc.) - cod 20 03 01 se colecteaza separat, intr-un recipient din plastic,
etichetat corespunzator;

o Deseurile de ambalaje de carton (cod 15 01 01), precum si cele de hartie, se colecteza
selectiv intr-un recipient de plastic, etichetat corespunzator. Societatea de salubritate
se va asigura ca deseurile de ambalaje sunt curate si uscate, deoarece instalatiile de
sortare si procesare pot fi afectate de materialele neconforme iar procesul de reciclare
poate fi ingreunat;

o Deseurile de ambalaje din plastic (cod 15 01 02) pot fi foliile din plastic, PET-urile,
pungile etc. Acestea se colecteaza selectiv intr-un recipient de plastic. Recipientul va
fi etichetat corespunzator;

o Deseurile de hartie (cod 20 01 01) se vor colecta intr-un recipient de plastic.
Recipientul va fi etichetat corespunzator cu respectarea cerintei de a pastra deseurile
curate si ferite de intemperii.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
esubstantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

Tn procesul de executie al obiectivului propus se vor utiliza substante toxice si periculoase
specifice activitatilor din constructii (precum uleiuri, combustibili, baterii si
acumulatori).

In timpul realizarii investitiei si in perioada de functionare nu se vor folosi substante si
amestecuri chimice periculoase.

emodul de gospoddrire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatdtii populatiei in perioada de
functionare

In organizarea de santier nu vor exista depozite de carburanti, alimentarea utilajelor si a
autovehiculelor se va realiza la statiile de combustibil din zona. Schimbul de ulei si de
acumulatori pentru autovehicule, utilaje etc se va realiza numai in unitati de service
specializate, nu in incinta organizarii de santier.

Se estimeaza faptul ca, in cadrul functionarii locuintelor, nu sunt folosite substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a
apei si a biodiversitatii

Proiectul analizat se va implementa in incinta unui obiectiv existent. Terenul este situat
in intravilanul localitatii Floresti, in zona de locuinte.

Pentru realizarea proiectului nu se folosesc resurse naturale rare ori neregenerabile. Tn
zona/vecinatate nu sunt ecosisteme terestre si acvatice protejate care ar putea fi
afectate.
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VIl. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect

»>Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acorddnd o
atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor
naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si
cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
cu modificarile si completarile ulterioare. De asemenea, proiectul nu se realizeaza in arii
in care standardele de calitatea mediului, stabilite de legislatie, au fost deja depasite sau
in arii dens populate.

Deoarece zona in care se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si detine cai de

acces, utilitati etc, care permit si faciliteaza constructia de cladiri precum si existenta

altor cladiri in constructie in zona (poluarea datorata efectului cumulat al celor 2

proiecte este extrem de redusa, aproape inexistenta; suplimentar, construirea blocului

apartinand societatii Oncos Transilvania S.R.L. este posibil sa fie finalizata inaintea

demararii lucrarilor de constructie pentru proiectul societatii &l Condor Solution S.R.L.),

se estimeaza ca:

- lucrarea nu are impact negativ asupra terenului si vecinatatilor;

- fara impact asupra sanatatii umane, faunei si florei;

- nu se creeaza disconfort datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si circulatiei
autovehiculelor necesare lucrarilor de construire deoarece pe terenurile adiacente sunt
lucrari de construire sau terenuri libere;

- instalatiile de canalizare si captare a apelor pluviale sunt perfect functionale, prin
urmare nu va exista posibilitatea poluarii solului sau a apei;

- lucrarile in cauza vor avea un impact pozitiv asupra zonei studiate si vecinatatilor
imediate datorita faptului ca arhitectura propusa este moderna iar lucrarile de
sistematizare verticala si de amenajare vor imbunatati starea si, in mod categoric,
imaginea actuala a terenului (teren liber de constructii sau plantatii).

Perioada de executie a lucrarilor de realizare a investitiei poate fi considerata cu impact
local, de amploare limitata asupra mediului, avand in vedere locatia si durata prevazute
pentru realizare. Se estimeaza ca impactul va fi imediat si va avea o desfasurare
constanta, fara fluctuatii majore in timp, la nivel local, fara a afecta zone sensibile.

»Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Natura impactului se considera a fi in limitele acceptate de legislatie, prin masurile
prevazute din faza de proiectare pentru prevenirea poluarii factorilor de mediu.

»Extinderea impactului (zona geografica, numadarul populatiei / habitatelor /
speciilor afectate)

Se estimeaza ca impactul este local, limitat la zona amplasamentului, proprietatea I&l
CONDOR SOLUTION S.R.L.
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» Magnitudinea si complexitatea impactului

Pentru perioada de exploatare a investitiei se apreciaza ca impactul asupra mediului va fi
in limite admisibile, limitat la zona amplasamentului, avind in vedere modul de
organizare a activitatilor care se vor desfasura.

» Probabilitatea impactului

Probabilitatea unui impact semnificativ asupra mediului este redusa, atat pentru perioada
realizarii lucrarilor, cat si in timpul functionarii. Se va controla si cuantifica impactul
asupra mediului, urmarind incadrarea in limitele admise.

»Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

Pe durata realizarii investitiei, impactul va fi imediat si va avea o desfasurare constanta,
fara fluctuatii majore in timp, la nivel local, fara a afecta zone sensibile.

In timpul functionarii, se va controla si cuantifica impactul asupra mediului, urmarind
incadrarea in limitele admise.

> Madsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului

Nu se estimeaza un impact semnificativ asupra mediului.
Nu sunt necesare masuri speciale de minimizare a impactului.

> Natura transfrontaliera a impactului

Nu este cazul.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Pentru durata functionarii obiectivului, impactul asupra mediului va fi nesemnificativ,
avand in vedere specificul investitiei de spatii de locuit, intr-o zona cu destinatia de
locuinte conform prevederilor din PUZ aprobat.
Pentru perioada executiei lucrarilor antreprenorul va intocmi si va implementa un Plan de
Management de Mediu care va cuprinde o sectiune de monitorizare a factorilor de mediu
si de raportare catre autoritatea competenta de mediu, in conformitate cu actul de
reglementare ce va fi emis:
e se vor monitoriza cantitatile de deseuri rezultate din activitatile desfasurate pe
santier - se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform H.G. nr. 856/2002;
¢ se vor monitoriza cantitatile de ape uzate colectate si evacuate in reteaua publica
de canalizare;
e se vor monitoriza emisiile de noxe (NOx, CO, particule in suspensie si sedimentabile)
pe amplasamentul organizarii de santier.

> dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea
aerului in zona.

Toate operatiile de construire a obiectivului de investitii se vor executa cu respectarea
prevederilor din Proiectul Tehnic si respectarea Normelor specifice de securitate a
muncii, a Normelor de prevenire si stingere a incendjiilor.

Utilajele ce vor fi folosite la realizarea proiectului, masinile de aprovizionare cu
materiale de constructie etc., vor avea verificarile tehnice la zi, se vor respecta
regulamentele de mentenanta prevazute in cartile tehnice.
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Pentru diminuarea noxelor degajate in aer, in perioada executiei, se vor prevedea:

o proceduri de operare standard pentru oprirea activitatilor generatoare de praf
in situatii cu vant puternic;

o autovehiculelor ce vor transporta nisip sau piatra li se va impune circulatia cu
viteza redusa in zonele centrale si protejarea cu prelata;

o se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului, pentru
vehiculele ce deservesc zonele de lucru, mai ales pentru cele care transporta
materiale de constructii ce pot elibera in atmosfera particule fine;

o caile de acces vor fi stropite periodic.

o platformele din incinta se mentin curate, pentru a evita acumularea si
dispersia pulberilor.

Particulele de pulberi rezultate in functionarii sunt substantial reduse.

IX. Legatura cu alte acte normative si / sau planuri / programe /
strategii / documente de planificare

(A) Justificarea incadradrii proiectului dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia comunitara (Directiva 2010/75/UE privind emisiile
industriale-IED, SEVESO, COV, LCP, Directiva - cadru apa, Directiva - cadru aer,
Directiva - cadru a deseurilor, etc.) Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European
si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore
care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a
Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si
a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara
in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjurdator si un aer mai curat
pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din
19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive si altele)

Prezentul proiect nu intra sub incidenta directivelor europene mentionate mai sus,
transpuse in legislatia nationala.

Activitatile care se vor desfasura pe amplasament nu sunt incluse in lista activitatilor din
anexa 1 la Directiva 2010/75/UE privind emisiile industriale.

Cantitatile de substante/amestecuri chimice periculoase care pot fi prezente pe
amplasament in timpul functionarii obiectivului nu se incadreaza sub incidenta Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, care transpune Directiva 2012/18/UE.

De asemenea, obiectivul nu se incadreaza in prevederile din Anexa VII- partea 2, ale Legii
nr. 278/2013 privind emisiile industriale referitoare la instalatiile care utilizeaza solventi
organici.

Activitatea in noua investitie va respecta toate reglementarile si normativele in vigoare.

(B) Se va mentiona planul / programul / strategia /documentul de programare /
planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost
aprobat.

Nu este cazul.
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X. Lucrari necesare organizarii de santier
> descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Executia lucrarilor se va face numai de catre un antreprenor specializat in executia
acestui tip de lucrari. Asigurarea circulatiilor rutiere catre santier se va realiza prin
intermediul accesului existent.

Executantul va lua toate masurile necesare pentru protectia persoanelor si a mediului.
Lucrarile propuse nu necesita actiuni speciale pentru protectia mediului sau a sigurantei
persoanelor din santier sau a utilizatorilor cladirii.

Santierul este organizat si dotat astfel incat lucratorii au acces facil la apa potabila, un
numar corespunzator de grupuri sanitare ecologice si chiuvete pentru spalare.

Obligatii privind organizarea de santier:

e nu se vor depozita materii prime, materiale sau deseuri in afara perimetrului de
amenajare al obiectivului.

e in incinta santierului sa poarte permanent echipamentul individual de protectie;

e vizitatorii sa nu circule neinsotiti;

ese vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului
neinstruit in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate,
placute indicatoare;

e pentru deplasare se vor utiliza numai caile de circulatie stabilite;

e executantul lucrarii va lua toate masurile necesare pentru a preveni intrarea sau
iesirea din santier a persoanelor sau a mijloacelor auto care pot raspandi noroi sau
alte deseuri pe suprafata drumurilor sau a cailor pietonale adiacente si va trebui sa
indeparteze imediat astfel de materiale raspandite pe suprafata drumului;

e este interzisa aducerea sau utilizarea in santier a oricaror substante periculoase fara
a obtine in prealabil permisele necesare din partea Agentiei de Protectie a Mediului
sau a altor institutii publice cu autoritate in domeniu si fara aprobarea scrisa a
beneficarului sau dirigintelui de santier; printr-un management adecvat se vor evita
pierderile de substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului;

e se interzice deplasarea sau stationarea chiar si temporar a oricarei persoane in raza
de actiune a unui echipament tehnic - mijloc de transport, macara, buldozer,
excavator, langa materiale depozitate si stivuite, in zone de lucru - fara sarcina de
munca etc.

e in incinta santierului fumatul este interzis. Cu titlu de exceptie fumatul este admis
numai in locurile special amenajate. Este strict interzis fumatul in timpul
deplasarilor lucratorilor sau vizitatorilor in incinta santierului sau la punctele de
lucru;

e limita maxima de viteza pentru circulatia in incinta santierului a autovehiculelor si a
utilajelor este de 10 km/h. In spatii Tnguste, unde manevrabilitatea este limitata,
viteza de circulatie este de 5 km/h, iar in prezenta lucratorilor sau cand vizibilitatea
este redusa circulatia se va face numai cu pilotaj.

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau in imprejmuirea terenului
aferent proprietatii printr-un gard. Accesul in incinta se va face prin doua porti, una
pentru personal si cealalta pentru masini. Se vor amenaja o magazie pentru depozitarea
materialelor si un vestiar pentru muncitori si scule si se va asigura alimentarea cu apa
potabila si amenajarea unui grup sanitar. Materialele de constructie, precum caramizile,
nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in exterior, fara masuri deosebite
de protectie. Se va asigura existenta unui tablou electric, punct PSI - in apropierea
imediata a unei surse de apa, un platou de depozitare a materialelor. Se vor amenaja
spatii ce au ca destinatie depozitarea temporara a deseurilor rezultate in timpul realizarii
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constructiilor, in conformitate cu 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; acestea
vor fi transportate si depozitate pe baza de contract cu unitatile si in amplasamentul
stabilit de Primaria Comunei Floresti.

» localizarea organizarii de santier

Organizarea de santier se va amplasa in incinta 1&l CONDOR SOLUTION S.R.L., comuna
Floresti, sat Floresti, C.F. nr. 80311 si 80312, judetul Cluj, fara a afecta domeniul public.

> descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier

Impactul asupra mediului pe perioada organizarii de santier nu va fi unul semnificativ,
avand in vedere ca se va limita la incinta obiectivului, sunt asigurate sursele de apa,
energie electrica, gaz metan, iar drept cai de comunicatii pentru organizarea de santier
vor fi utilizate cele existente pe amplasament.

Poluarea datorata efectului cumulat al proiectelor Oncos Transilvania S.R.L. si 1&I
Condor Solution S.R.L. este extrem de redusda, aproape inexistenta. Suplimentar,
construirea blocului apartinand societatii Oncos Transilvania S.R.L. este posibil sa
fie finalizatad inaintea demaradrii lucrdrilor de constructie pentru proiectul societatii
&I Condor Solution S.R.L.

> surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu in timpul organizdrii de santier

Principalele surse de poluare in cazul organizarii de santier sunt:
- tehnologia de executie propriu-zisa;
- utilajele terasiere si de transport;
- activitatea umana.

> dotdri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu

Din activitatea organizarii de santier nu se genereaza emisii semnificative de poluanti
care sa afecteze mediul inconjurator.

Nu sunt necesare instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor.

Utilajele folosite la realizarea proiectului, masinile care vor face aprovizionarea cu
materiale, etc., vor avea verificarile tehnice la zi, se vor respecta regulamentele de
mentenanta prevazute in cartile tehnice.

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in
caz de accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care
aceste informatii sunt disponibile

> lucrdrile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei,
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

Intrucat nu existd zone si factori de mediu afectati nu s-au prevazut lucrdri de
reconstructie ecologica.
Toate lucrarile vor fi executate sub stricta supraveghere a dirigintilor de santier iar dupa
terminarea lucrarilor de constructie se vor executa lucrari pentru refacerea zonei si
redarea in circuitul natural, cum ar fi:

e demonatarea constructiilor si structurilor specifice organizarii de santier;

e colectarea, valorificarea si transportul de pe amplasament a deseurilor rezultate din

e activitatea de executie;

o refacerea amplasamentului in zona drumurilor de acces si a altor terenuri ocupate

temporar prin lucrari de nivelare a terenului;
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e decontaminarea zonelor care au fost poluate accidental cu hidrocarburi sau alte
substante periculoase.

> aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale

Sunt posibile evenimente minore in perioada de executie a lucrarilor in zone punctuale,

cum ar fi poluari accidentale cu carburanti de la masini si utilaje.

In perioada de executie, se vor lua urmatoarele masuri:
- platforma organizarii de santier va fi amenajata si va fi prevazuta cu un sistem de
colectare a apelor pluviale iar apele uzate vor fi dirijate si descarcate catre reteaua
de canalizare;
- scurgerile accidentale de uleiuri si carburanti vor fi localizate prin imprastierea unui
strat de produs absorbant, dupa care vor fi eliminate prin depozitarea in container
special amenajat si vor fi eliminate de pe amplasament prin firma specializata.

Orice situatie care poate sa prezinte pericol pentru mediu va fi adusa la cunostinta
autoritatilor competente.

> aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei
Nu este cazul.

»modalitati de refacere a stdrii initiale/reabilitare in vederea utilizdrii
ulterioare a terenului

Nu este cazul.

Totusi, masurile de reconstructie ecologica, in caz de demolare, vor consta in
eliminarea/depoluarea solului afectat de functionare (daca va fi cazul) si
valorificarea/eliminarea deseurilor nepericuloase/periculoase rezultate din activitate. La
incetarea activitatii vor fi duse la indeplinire obligatiile de mediu ce vor fi stabilite de
catre autoritatea competenta pentru protectia mediului.

XIl. Anexe - piese desenate

S-au atasat la Notificarea intocmita conform Legii nr. 292/2018, Anexa nr. 5A,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj:

¢ Plan de situatie propus;

e Plan de incadrare - ortofotoplan;

e Certificat de Urbanism nr. 100/07.02.2022;

e Aviz de Securitate la Incendiu nr. 36/22/SU-CJ din 07.03.2022, emis de Inspectoratul

pentru Situatii de Urgenta “Avram lancu al Judetului Cluj”;

e Aviz ANIF nr. 124/08.06.2021;

o Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.
3055/1082/28.10.2021, emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Cluj;

e Hotararea privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea “Demolarea constructie
existenta si elaborarea PUZ pentru construire imobile de locuinte colective cu regim
de inaltime S+P+6E+Er, imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati,
Floresti, strada Avram lancu, nr. 344“, emis de Consiliul Local al Comunei Floresti in
data de 10 septembrie 2020.
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XIll. Pentru proiectele pentru care in etapa de evaluare initiala
autoritatea competenta pentru protectia mediului a decis
necesitatea demararii procedurii de evaluare adecvata

Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu
apele, memoriul va fi completat cu urmatoarele informatii,
preluate din Planurile de management bazinale, actualizate

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in
considerare, daca este cazul, in momentul compilarii
informatiilor in conformitate cu punctele IlI-XIV

Nu este cazul.

TITULAR - BENEFICIAR LUCRARE
CONDOR SOLUTION S.R.L.

PROIECTANT

Everest Proiect SRL
Birou de proiectare arhitectura

INTOCMIT,
SOFIAENVIROCONSULT S.R.L.
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