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LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTULUI

PROIECTANT GENERAL

sef proiect 3

Arh. Gabriel COLOBATIU *t”“
Semnatura

Proiectant - arhitectura

dr.arh. Dragos DASCALU Semnatura
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MEMORIU ANEXA 5

Prezentul memoriu a fost elaborat la solicitarea Agentiei pentru Protectia Mediului CLUJ in baza anexei nr.5.E
din Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

1 DENUMIREA PROIECTULUI

CONSTRUIRE SI RECEPTIONARE IN FAZE CLADIRE INDUSTRIALA ( FAZA 1 - HALA DE DEPOZITARE SI BIROURI
si FAZA 2 - HALA DE PRODUCTIE ), STATIE DE BETOANE, PADOCURI AGREGATE,REALIZARE IMPREJMUIRE,

ACCESE, AMENAJARI EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI
1.1 TITULAR

Titular SC AEDIFICIUM PROJEKTENTWICKLUNG SRL

Adresa Postala Str. Fagului 78 C, CLUJ-NAPOCA

Numarul de telefon, adresa e-mail, | 0744 643709

adresa paginii de internet arhitect.gabrielcolobatiu@gmail.com

Numele persoanelor de contact Gabriel COLOBATIU

Director/Manager/Administrator Dragos RUS

Responsabil pentru protectia mediului | Silviu BODEA

1.2 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

a. Rezumatul proiectului
Tema prezentei documentatii o constituie obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru construire in doua
faze a unei cladiri cu functiune de productie si functiuni complementare - birouri, anexe tehnice, spatii
tehncio-sociale, amenajari exterioare, parcaje si platforme auto, imprejmuire, drumuri interioare, si
bransamente la utilitati, in localitatea JUCU (parcul TETAROM ll).
Functiunea cladirii este cladire industriala cu destinatia principala de spatii de productie — productie de
elemente din beton/statie de betoane.
In acest scop a fost eliberat de catre Primaria JUCU certificatul de urbanism nr. 204 / 4.10.2023 emis in baza
PUG aprobat prin HCL 91 / 2023 de catre Consiliul Local JUCU.
Terenul se afla in intravilanul comunei JUCU, jud. CLUJ si este inscris in CF cu nr. cad. 58960. Categoria de
folosinta a terenului este curti constructii. Accesul rutier se face din drumul public situat pe latura estica a

terenului ce are ulterior are iesire in E576 — DN1C.

Parcela are o forma regulata si o suprafata totala de 10 000 mp.

In plan vertical terenul nu prezinta declivitati semnificative.

Amplasamentul nu este situat in zone de risc/inundatii,alunecari de teren-majore
Amplasamentul nu este situat in arii/rezervatii naturale protejate

Amplasamentul nu este situat in arii/rezervatii naturale /arhitectural-istorice protejate
Vecinatati:

- la nord — teren liber de constructii
- la sud - teren liber de constructii
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- la est — drum public
- la vest — teren liber de constructii

a.1. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul face parte din Parcul Industrial TETAROM lll, in zona intr-o zona cu mai multe constructii
industriale sau depozite logistice.
Terenul este liber de constructii.

a.2. SITUATIA PROPUSA

In cadrul investitiei se propune construirea si receptionarea in 2 faze a unui imobil de tip LOGISTIC-INDUSTRIAL
cu functiunea de Depozitare si Birouri ( faza 1) si Productie ( INDUSTRIE NEPOLUANTA ) de elemente de beton
armat prefabricat ( faza 2 ), plus instalarea echipamentelor tehnologice conexe industriei ( statie de betoane )
si amenajarile exterioare aferente. Se vor construi platforme de trafic greu si parcaje pentru autoturisme, se
vor amenaja spatii verzi..

Regimul de inaltime propus este Parter (inalt) + 1 Etaj (partial). Inaltimea maxima a cladirii este de 14.55 m
(masurat fata de cota 0.00 a terenului).

Cladirea este destinata inchirierii. Activitatea principala estimata este cea de depozitare / spatii logistice.
Corpul nou construit va constitui un singur compartiment de incendiu conform prevederilor P118/99.
Tniltimea maxima propusa pentru cladire este de + 15.00 m

Regimul de indltime propus este: P (inalt) + E (partial)

Bilant teritorial

Suprafata teren = 10 000 mp

EXISTENT PROPUS
Ac=0mp Ac =3754.80 mp
Ad=0mp Ad =3916.80 mp
P.O.T. =0,00% POT = 37.54%
C.UT.=0.00 CUT=0.39
Nr. locuri de parcare existent = 0 locuri Nr. locuri de parcare = 3 locuri
H max existent =0 m H max propus = +15.00 m

Spatii verzi = 291.80 mp (2.92 %)
Trotuare pietonale = 205.20 mp (2.05%)
Cai de acces - circulatii auto = 3159.70 mp (31.60%)
Platforme andocare (betonate) = 2588.50mp (25.88%)
b. Justificarea necesitatii proiectului
Proiectul este justificat de dorinta beneficiarului de a dezvolta capacitatea proprie de productie a elementelor
de beton armat prefabricat.

c. Valoarea investitiei
Valoarea totala a investitiei este de aproximativ 4 500 000 RON.

d. Perioada de implementare propusa
Perioada de implementare a proiectului este 24 luni.
e. Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente)
Atasat la prezenta cerere: Plan de incadrare in zona. Plan de situatie propus.
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f. Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)

Cladirea C1 — CLADIRE INDUSTRIALA.
Corp rectangular, 121.15x 37.0 m
Inchideri perimetrale
Peretii exteriori vor fi realizati din panouri sandwich cu grosimea de 10 cm, clasa combustibilitate C1, clasa de
reactie la foc B-s2, d0(C0O), minim El 15.
Acoperis
Tnvelitoarea va fi reprezentatd de sistem invelitoare formatd din tabl3 cutatd, vatd minerald saltele rigide,
hidroizolatie membrana. Sunt prevazute trape de desfumare in baza scenariului de securitate la incendiu.
Tamplarie exterioara
Tamplaria exterioara va fi alcatuita din sistem de fatada din aluminiu, cu geam termopan, usi sectionale
industriale termoizolante, usi metalice de evacuare cu bard antipanica. In ceea ce priveste tamplaria interioars,
vor fi montate usi metalice cu diferite rezistente, in functie de exigentele privind protectia la foc. Se va asigura
insorirea si ventilatia naturala in toate spatiile de birouri si grupurile sanitare.
Compartimentarile interioare si finisaje interioare:

- Pereti din zidarie clasa A1 (CO) REI180

- pereti din gipscarton clasa A1 / A2-s1,d0 (CO)

- Pereti din panouri tip sandwich cu miez din vata minerala, clasa de reactie la foc A2s1d0.
Incaperile din zona de birouri vor fi prevazute cu tavane casetate din fibra minerala, 15mm grosime,
600x600mm, iar in grupurile sanitare, zonele de dusuri, se vor folosi casete rezistente la umezeala.
Tamplarie interioara
Usi interioare pline din lemn.
Usi metalice cu diferite rezistente, in functie de exigentele privind protectia la foc.
Finisaje interioare
Placaje faianta. Pardoseli beton aparent tratat pentru trafic greu pentru hala depozitare si spatii tehnice.
Pardoseli gresie antiderapanta pentru trafic greu, placi 60x60cm, in hol acces principal si grupuri sanitare.
Pardoseli mocheta trafic greu in zona birouri. PVC antistatic in camera server.
Structura
Structura de rezistenta a halei este realizata din stalpi, grinzi si pane de beton armat prefabricat, fundatii
izolate cu bloc de beton armat si cuzinet, clasa A1 (C0), R120, R180.

Constructia, conform cerintelor Beneficiarului va cuprinde: zone de productie / depozitare, birouri si spatii
tehnice. Spatiile tehnice sunt reprezentate de camera laborator de incercare probe din beton, camera tablou
electric general, camera centrald termica. Zona sociald va avea in componenta grupuri sanitare si vestiare
impartite pe sexe, oficiu, birouri si sala de sedinta. Oficiul va fi echipat exclusiv electric.

Drumuri, parcari, amenajari exterioare

Drumurile de incinta vor fi realizate pe o fundatie cu stratificatia infrastructurii din 20 cm piatra sparta, 35
cm balast stabilizat, 15 cm balast (strat forma). Stratul de uzura va fi realizat din beton rutier (BCR) sau
pavele autoblocante pentru trafic greu.

Parcarile vor fi realizate din pavele vibropresate autoblocante.

Zonele care nu vor fi amenajate ca drumuri, parcari, trotuare pietonale vor fi amenajate ca spatii verzi de tip
peluza. Se vor amenaja in baza unui proiect peisager zone de vegetatie joasa si medie (arbusti) in zonele
apropiate de cladire, bordand trotuarele pietonale, zonele de parcare.
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Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:

Profilul si capacitatile de productie
Spatiul industrial propus va fi folosit de catre S.C. AEDIFICIUM PROJEKTENTWICKLUNG S.R.L. pentru realizarea
elementelor de structura si inchideri din beton armat prefabricat (stalpi, grinzi, pane, etc.).

Capacitatea de productie estimata este de 150 m? de elemente de beton armat prefabricat pe zi.

Descrierea instalatiei si fluxurilor tehnologice existente pe amplasament
Nu este cazul. Terenul este liber de constructii.

Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si
subproduse obtinute, marimea, capacitatea ( daca este cazul )
Investitia presupune realizarea unei fabrici de elemente de beton armat prefabricat.

Procesul de productie presupune:

1. Aducerea, sortarea si stocarea agregatelor folosite in procesul de fabricare a betonului: nisip, pietris,
balast. Agregatele folosite la retetele de beton sunt depozitate in aer liber, in incinta, in padocuri de
beton. Aceste padocuri de beton sunt niste incinte de forma geometrica regulata. Apar in plan sub
foma literei ,,U” si sunt realizate din elemente interconectate de beton armat prefabricat. Din aceste
padocuri, incarcatorul frontal cu cupa preia cantitatea dorita de sort de agregat si incarca buncarul
statiei de betoane, corespondent sortului respectiv.

2. Aducerea si incarcarea silozurilor de ciment. Silozurile de ciment vor fi incarcate cu utilaje specializate
cu limitarea degajarilor de praf.

3. Preparare beton —amestecare uscata + amestecare umeda — in statie de betoane automatizata pentru
producerea betonului conform unor retete prestabilite. Aceasta statie de betoane este conectata la
niste silozuri etanse in care este stocat cimentul. Statia de betoane are mai multe ( 4-5 ) palnii adanci
(buncare ) care sunt alimentate cu agregate pe diferite sorturi ( dimensiuni ). Aceasta incarcare se face
mecanizat cu ajutorul unui incarcator frontal cu cupa. La aceasta compozitie in cadrul unui malaxor
este adaugata apa pentru realizarea betonului.

4. Transportul betonului in hala catre cofrajele metalice in vederea turnarii elementelor prefabricate.
Betonul preparat se transporta intr-un carucior automat, suspendat de o retea de sine catre pozitia
dorita de turnare din hala. Intreaga functionare a statiei de betoane este automatizata si
computerizata. Betonul se toarna in cofraje deja asamblate in interiorul halei de productie. Cofrajele
sunt metalice si refolosibile. Elementele de otel utilizate sunt aduse, descarcate si utilizate in interiorul
halei de productie.

5. Uscarea preliminara a elementelor de beton se realizeaza in cofrajul in care a fost turnat.

6. Piesele finite de beton sunt scoase in zona exterioara cu ajutorul unui pod rulant.

7. Incarcarea elementelor pe platforme rutiere si scoaterea lor din unitate.

Produsele obtinute sunt:

- Stilpi din beton armat prefabricat de dimensiuni diferite.

- Grinzi si alte elemente liniare din beton armat prefabricat de dimensiuni diferite

- Pereti si alte elemente plane (parapeti, etc.) din beton armat prefabricat de dimensiuni diferite
- Scari din beton armat prefabricat de dimensiuni diferite
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Produsele sunt utilizate ulterior in cadrul santierelor de constructii.

Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora
Procesul de productie utilizeaza :

- Apa tehnologica — Apa este folosita in procesul de fabricare a betonului in proportii diferite in functie
de reteta de beton aleasa. Se estimeaza insa o0 medie de consum de 150 | de apa pentru 1 m3 de
element de beton armat prefabricat. Astfel, consumul de apa tehnologica zilnica se ridica la
aproximativ 22 500 | / zi.

- Energie electrica (in procesul de productie) — Puterea instalata totala a echipamentelor este de 550kW.

Procesul de construire
n etapa de construire a obiectivului propus sunt preconizate a se utiliza:

- Elemente prefabricate beton si metal (produse in unitati de profil), pentru structura de rezistenta,
respectiv inchideri exterioare si interioare (panouri prefabricate, piese conexiune)

- Balast, sorturi, nisip

- Beton, mortar de ciment

- Materiale auxiliare

- Materiale pentru finisaj (mocheta, pldci ceramice, vopsea lavabila pentru pereti/tavan)

- Tamplarie aluminiu si otel ((produse in unitati de profil, montate pe santier)

- Carburanti (pentru alimentarea utilajelor si vehiculelor de transport pe durata executiei)

- Energie electrica (pentru iluminat si incalzire spatii in organizarile temporare de santier)

- Subansambluri tehnologice pentru instalatii (tevi, fittinguri, robinee, etc.)

- Apa (pentru consum in timpul lucrdrilor de executie pentru lucrarile ce necesita apd). Se estimeaza un
consum redus de apa datoritd solutiei de construire bazata in cea mai mare parte pe elemente
prefabricate.

Racordarea la retelele utilitare existente in zona
Canalizare:

Solutia aleasa pentru canalizare exterioara este cu conducte din PVCKG special destinate instalatiilor de
canalizare pentru constructii. Preluarea apelor uzate se va face la exterior cu retele distincte de cele pluviala,
alcatuite din PVCKG catre reteaua publica existenta in zona.

Apele meteriorice cazute pe acoperisul cladiri se vor conecta cu ajutorul receptorilor pentru terasa
necirculabile, avand iesire orizontala, de unde vor fi preluate prin intermediul unui sistem de conducte din
PEHD la interior si vor fi conduse spre reteaua exterioara de canalizare pluviala care cuprinde un sistem de
conducte din PVCKG. Apele colectata de pe platformele de parcare a autoturismelor retea compus din guri de
scurgere si conducte de PVCKG, vor suferi o tratare cu ajutorul unui separator de hidrocarburi pozitionat in
parte estica terenului. Cladirea va fi echipata cu instalatii de stingere a incendiilor formata din hidranti
exteriori.

Apa rezultata in urma procesului tehnologic este extrasa din zona de malaxor si refolosita in cadrul procesului
de productie. Amestecul inert de apa cu agregate (slam) este extras si stocat pe platforma betonata in zona
padocurilor de unde este vandut unor terti pentru a fi folosit in procese complementare. Nu exista apa
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rezultatd din procesul tehnologic care sa fie deversata in reteaua de canalizare. Toata apa rezultatd din
procesul de productie este refolosita..

Apa curenta:

Alimentarea cu apa a investitiei se face din reteaua publica de apa aflata la limita de proprietate.
Alimentarea cu apa a cladirilor se face prin mai multe puncte, cu ajutorul conductelor de PEHD. Distributia
apei in cladire se va face prin intermediul coloanelor si a conductelor de distributie din PP-R.

n procesul de productie se foloseste o cantitate de aproximativ 22500 mc/zi
Electricitate:

Constructia propusa va fi conectata la reteaua de distributie a energiei electrice.
Incalzire:

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea spatiilor interioare se va asigura prin intermediul unei centrale
termice amplasata intr-o incapere special amenajata. Aceasta va fi echipata cu doua cazane de temperatura
joasa si va functiona cu combustibil gazos. Alimentarea cu gaz va fi realizata din reteaua publicd de gaz
existenta. Solutia tehnica de bransare va fi stabilita prin proiect tehnic si coordonata cu furnizorul de utilitati.

Ventilatie

S-au prevazut sisteme de climatizare tip multisplit/ miniVRV pentru birouri. Unitatile interioare sunt tip duct,
cu grile de refulare si aspiratie aer, montate in tavanul fals. Unitatile exterioare sunt amplasate pe invelitoare.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei
Organizarea executiei va fi realizata pe latura estica a proprietatii, aproape de accesul pe parcela. Aceasta
organizare va cuprinde realizarea unei platforme pietruite pe care vor fi amplasate containerele — contructiile
provizorii aferente organizarii de santier, precum si zonele de depozitare ale materialelor.

Dupa finalizarea executiei, ambele zone vor fi amenajate ca zone verzi.

Caile noi de acces sau schimbari ale celor existente
Accesul pe parcela se realizeaza pe drumurile de incinta ale parcului industrial TETAROM — str. Leonardo da
Vinci. Accesul la drumurile publice nu se modifica.

Resursele naturale folosite Tn constructie si functionare

Resursele naturale folosite pe perioada de realizare a proiectului vor consta in agregate (nisip, pietris), precum
si apa utilizata pentru diversele procese tehnologice de constructie ce necesita acest lucru. Apa utilizata va fi
asigurata prin grija constructorului din puturile forate din zona.

Constructia se va realiza in cea mai mare parte din elemente prefabricate ce vor fi montate si asamblate pe
santier, consumul de resurse naturale fiind astfel redus.

Pe perioada functionarii obiectivului nu sunt exploatate resurse naturale. Apa este folosita doar in scop
menajer si este asigurata prin racord la reteaua de apa a parcului industrial.

Metode folosite in constructie/demolare
Tn procesul de constructie se vor folosi in cea mai mare parte elemente prefabricate:
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- Stalpi si grinzi prefabricate din beton

- Stalpi si contravantuiri realizate din profile otel.

- Panouri de inchidere prefabricate tip sandwich

- Tabla trapezoidala pentru acoperisuri hale depozitare
- Placirigide de termoizolatie vata minerala.

- Etc.

Procesul de constructie prevede eliminarea stratului vegetal existent in zonele unde este cazul, nivelarea si
sistematizarea terenului, amplasarea fundatiilor si turnarea acestora, amplasarea structurii prefabricate din
beton armat si elemente de otel, realizarea inchiderilor exterioare, realizarea finisajelor, respectiv realizarea
amenajarilor exterioare si refacerea amplasamentului in urma organizarii de santier.

in procesul de constructie vor fi respectate prevederile tehnice normative in vigoare cu privire la realizarea
lucrarilor de constructie, precum si toate prospectele, fisele tehnice si ghidurile de executie a lucrarilor
(proiectarea si executarea elementelor din otel prefabricat, a substructurilor metalice, realizare zidarii,
realizare inchideri din elemente metalice prefabricat, executarea instalatiilor aferente cladirilor, realizarea
izolatiilor la cladiri, executia finisajelor la cladiri, etc.)

Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire
ulterioara

Proiectul va fi construit in doua etape: Construirea cladirii de depozitare si birouri (faza 1), respectiv
Constructia halei de productie (faza 2). Termenul de punere in functiune este de 24 luni de la data autorizarii.

- Faza de proiectare (ambele faze): AUGUST 2023 — IANUARIE 2024
- Faza de executie : MARTIE 2024 — MARTIE 2026

- Finalizare investitie —: APRILIE 2026

- Dareain folosinta : MAI 2026

Durata de existenta (viatd) normata pentru cladiri industriale cu structura din beton armat sau metal este de
85 de ani, conform GE 032-97 (Normativ privind executarea lucrarilor de intretinere si reparatii la cladiri si
constructii speciale).

Relatia cu alte proiecte existente sau planificate
Proiectul de fata aflat in faza de autorizare a constructiei se relationeaza cu proiectele din parcul industrial
TETAROM IlII.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul

Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului
Nu este cazul.

Alte autorizatii cerute pentru proiect:
Conform certificat de urbanism nr.204 / 4.10.2023 se solicita:

aviz securitatea la incendiu (ISU)
aviz salubritate

aviz MAPN

aviz DSP
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- acord administrator drum

1.3 DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE
Planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului
Nu este cazul.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului

Nu este cazul.

Se va asigura in permanenta accesul autovehiculelor pe latura posterioara a parcelei, astfel fiecare
constructie va avea asigurat accesul de urgenta pe minim 2 laturi. Cai noi de acces sau schimbari ale celor
existente

Intrarea principala in cladire se va realiza direct din exterior, pe latura de EST a cladirii.

Metode folosite in demolare
Nu este cazul.

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul

Alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii
Nu este cazul

1.4 DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Distante fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului
asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea
nr.22/2001 cu completarile ulterioare

Nu este cazul

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei Monumentelor Istorice actualizata
(LMI 2015) si Repertoriul arheologic national prevdzut de Ordonanta Guvernului nr.43/2000

Nu este cazul. Obiectivul nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice sau a zonelor arheologice
protejate.

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat
naturale cat si artificiale, si alte informatii
Conform anexa la prezentul memoriu — Plan de incadrare in zond.

Folosinta actuala a terenului conform CF este curti constructii.

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de vector in format
digital cu referinta geografica

A se vedea documentatie anexata la prezentul memoriu — Plan de Situatie propus si inventarul de coordonate
STEREO 70 a amplasamentului.

Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare
Nu este cazul
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1.5 DESCRIEREA TUTUROR SURSELOR DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA EVACUAREA SI
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU
A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA EVACUAREA SI DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU
a. Protectia calitatii apelor
Procesul tehnologic presupune consumul unei cantitatide ___ mc/zi.

Apa rezultata in urma procesului tehnologic este refolosita pentru urmatorul ciclu de productie. Amestecul
inert de apa cu agregate (slam) este extras si stocat pe platforma betonata in zona padocurilor de unde este
vandut unor terti pentru a fi folosit Tn procese complementare. Nu exista apa rezultata din procesul tehnologic
care sa fie deversata in reteaua de canalizare. Toatd apa rezultata din procesul de productie este refolosita..

Procesul de constructie necesita consumul de apa in cantitati reduse si doar ocazional.

In cadrul functionarii ulterioare a constructiei apa va fi folosita si in scop menajer. Deversarea apei reziduale
menajere se va realiza in canalizarea de incinta apoi in reteaua publica de canalizare.

Pentru apele pluviale din zona platformelor si circulatiilor rutiere este prevazut separator de hidrocarburi
inainte de a fi deversat in reteaua publica de canalizare pluviala. Apele pluviale rezultate din invelitorii si
platforme se vor deversa in reteaua publica de canalizare.

b. Protectia aerului
Instalatia de climatizare/ventilare este prevazuta cu filtre textile care se inlocuiesc periodic.

c. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu va fi depasit nivelul admis al zgomotului si vibratiilor la limita incintei. Activitatea propusa nu este sursa de
poluare fonica. Singura sursa de zgomot fiind activitatea in aer liber — cca. 65 dBA.

Se va respecta standardul SR6156 privind limitele admisibile de zgomot
- stratificatia peretilor exteriori si grosimea lor asigura un confort acustic adecvat in interior
- geamul utilizat la ferestre este geam dublu, izolator cu un inalt grad de izolare fonica min 32 Db

Constructia este amplasata intr-o zona INDUSTRIALA existenta, fara a fi in aproprierea zonelor de locuit. Din
moment ce functiunea propusa nu necesita un grad ridicat de liniste, nu se pun probleme deosebite de
atenuare a zgomotului din exterior si pe de alta parte, in cadrul cladirii, in conditiile unei functionari normale,
nu exista surse de zgomot care ar putea deranja vecinatatile. Peretii exteriori au valoarea indicelui de atenuare
fonica situat in limitele admisibile.

d. Protectia impotriva radiatiilor
Procesul tehnologic nu implicd lucrul cu materiale radioactive. in zonele de depozitare se interzice depozitarea
oricarui tip de material cu potential radioactiv.

e. Protectia solului si subsolului
Functiunea propusa Tn aceasta cladire nu produce poluanti ai solului.

Activitatile prevazute a se desfasura in cladire nu produc vreun impact asupra calitatii apelor de suprafata sau
a panzei de apa freatica.

Pagina 13 / 20|
011/2023PDECARHMT — ANEXA 514032022 MEMORIU ANEXA 5 | Creat de catre S.C. CRE TOTAL PROJEKT DEVELOPMENT S.R.L.
© Nicio parte a acestui document nu poate fi modificata, copiata sau multiplicata fara permisiunea scrisa din partea S.C. CRE TOTAL PROJEKT DEVELOPMENT S.R.L.



NUME PROIECT CONSTRUIRE SI RECEPTIONARE IN FAZE CLADIRE INDUSTRIALA ( FAZA 1 - HALA DE DEPOZITARE SI BIROURI si FAZA 2 -
HALA DE PRODUCTIE ), STATIE DE BETOANE, PADOCURI AGREGATE,REALIZARE IMPREJMUIRE, ACCESE, AMENAJARI
LOCATIE PROIECT EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI.
PARC TETAROM I11,LOT 14, COM. JUCU, JUD. CLUJ NR.CF/CAD 58960

NUME DOCUMENT COD & NR. PROIECT FAZA PROIECT DOCUMENT NR. REV NR. DATA ID PERSONAL
011/2023 DTAC ARHMT - ANEXA5 | 18.10.2023

f. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

g. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
Constructia este amplasata in intravilanul comunei Jucu intr-o zona destinata activitatilor industriale —
productie si depozitare. Zona este reglementata urbanistic ca zona industriala — parc industrial TETAROM Il

Constructia propusa nu se afla in zona cu caracter protejat al monumentelor istorice.

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie a asezarilor umane si a obiectivelor protejate / de interes
public.

h. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului /in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea
Constructorul va mentine in permanenta santierul in stare de curatenie si va prevede facilitati
corespunzatoare si adecvate pentru depozitarea materialelor reziduale pentru a evita acumularea de reziduri.
Constructorul va fi responsabil pentru transportul in siguranta si depozitarea tuturor deseurilor rezultate in
urma activitatilor sale in asa masura incat nu va permite cresterea gradului de poluare a mediului, in nici o
forma si nici accidentala fata de sanatatea oamenilor si animalelor.

La nivel de santier vor fi prevazute o rampa de depozitare temporara a deseurilor (containere) inclusiv a celor
rezultate din activitatile personalului. Zonele de depozitare intermediara/temporara a deseurilor vor fi
amenajate corespunzator, delimitate, imprejmuite si asigurate impotriva patrunderii neautorizate si dotate
cu containere / recipienti / pubele adecvate de colectare, de capacitate suficienta si corespunzatoare din
punct de vedere al protectiei mediului. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea selectiva a
deseurilor pentru care se impune acest lucru. Actiunile de colectare, valorificare si evacuare a deseurilor din
incinta santierului se vor face cu respectarea reglementarilor in vigoare numai cu mijloace de transport
adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate.

Constructorul va fi responsabil pentru asigurarea de facilitati sanitare corespunzatoare pentru forta de munca.

Constructorul nu va permite descarcarea oricaror reziduri sanitare netratate in panza de apa subterana sau
n orice curs de suprafata.

SOLUTII IMPLEMENTATE PENTRU REDUCEREA CANTITATII DE DESEURI

- Colectarea separata la sursa — prin aplicarea acestui principiu, se reduce semnificativ cantitatea de
deseu destinata depozitarii finale. Deseurile colectate separat sunt sortate si livrate spre valorificare.

- Sistemul depozit la ambalaje — gestionare eficienta a ambalajelor (reutilizarea ambalajelor de
transport), eliminarea achizitie de ambalaje, diminuare deseurilor de ambalaj generate.

- Dezambalarea produselor in depozit (recuperarea deseurilor de ambalaje secundare si de transport) —
reducerea cantitatii potentiale de deseuri generate in productie prin colectarea directa in depozit.

- Reducerea consumului de hartie — printare obligatorie fata/verso pentru documentele oficiale,
printarea pe ciorne pentru documentele interne. Reducere costuri achizitie birotica si diminuarea cantitatii de
deseu generate.
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- Reducerea cotei de rebut — analiza amanuntita a deseurilor in vederea recuperarii acestora prin
transformarea in produse valide.

- Furnizarea informatiilor catre clienti in format electronic — eliminarea cataloagelor, brosurilor,
pliantelor pe format de hartie, transmiterea informatiilor catre client in format electronic.

- Comunicare, costientizare , instruire — implicare in proiecte de promovare a politicii ECO. Elaborarea
unor proceduri interne cu privire la colectarea selectiva, gestiunea eficienta a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaj.

OBIECTIVELE PROGRAMULUI DE REDUCEREA A CANTITATII DE DESEURI GENERATE:

- REUTILIZARE — reducerea cantitatii de ambalaje utilizate si implicit a cantitatii de deseuri generate prin
aplicarea unor instrumente economice (sistemul depozit la ambalaje) si logistice ( eliminarea ambalajelor de
carton si inlocuirea acestora prin cutii de plastic reutilizabile)

- Reconditionarea - reconditionarea ambalajelor reutilizabile si reintroducerea in circuit. Eliminarea
costurilor de achizitie ambalaje. Reducerea cantitatii de deseu generate.

- Colectare separata — incurajarea colectarii separate la sursa in scopul reducerii cantitatii de deseu
destinata depozitarii finale

- Reciclare —transformarea deseurilor in materie prima secundara si reintroducerea acestora in circuitul
din productie

- Resposabilitate- colectarea si valorificare deseurilor rezultate de la produsele introduse pe piata
nationala in mod individual si prin aderarea la schemele nationale de indeplinire a obligatiilor extinse ale
producatorilor/importatorilor — finantarea costurilor de colectare, transport, sortare, valorificarea a
deseurilor de ambalaje, DEEE si deseurilor de baterii acumulatori.

i. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
n timpul realiz&rii proiectului nu se vor folosi substante si preparate chimice periculoase.

Tn timpul functionarii cladirii este interzisa depozitarea de substante chimice periculoase sau chiriasul va
asigura ca in orice moment cantitatea de substante chimice periculoase este sub cantitatea minima
mentionata in legislatia in vigoare (Anexei nr. 1 Legea 59/2016). Depozitarea eventuala a acestora se va face
controlat, intr-un spatiu special amenajat, in recipientele originale, pe pardoseala industriala prevazuta.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI A
BIODIVERSITATII
Procesul de construire va ocupa terenul concesionat de beneficiar. Procesul de construire nu presupune un
impact asupra biodiversitatii zonei (zona este deja constituita in vederea desfasurarii activitatilor productive).

Solul excavat va fi folosit In amenajarea si sistematizarea terenului, limitandu-se pe cat posibil impactul
transportului si depozitarii acestuia in alte zone.

Procesul de construire nu foloseste resursele naturale de apa ale sitului, apa provenind prin bransament de la
reteaua publica de alimentare cu apa.

1.6 DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE
PROIECT:
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Impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, terenurilor solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii
aerului, climei, zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra
interactiunilor dintre aceste elemente.

Proiectul, atat in faza de constructie cat si in faza de exploatare:

- Nu are impact asupra biodiversitatii, conservarii habitatelor naturale, a florei si faunei, folosintelor,
peisajului si mediului vizual (se afla intr-o zona constituita pentru activitati productive.)

- Proiectul nu se afla in zone de influenta a patrimoniului istoric si cultural

- Proiectul are impact minim direct asupra zgomotelor si vibratiilor prin cresterea traficului generat de
extinderea activitatilor de productie.

- Proiectul nu are impact asupra calitatii aerului, regimului cantitativ sau calitativ al apei, intrucat
procesul de constructie si procesul tehnologic de productie nu elibereaza noxe si nu folosesc resursele
naturale de apa existente pe sit.

- Proiectul nu afecteaza bunurile materiale existente, nu schimba destinatia terenurilor si se incadreaza
in limitele impuse de regulamentele locale de urbanism. Proiectul si activitatea se desfasoara si
afecteaza doar terenul beneficiarului.

- Proiectul nu elimina noxe si se afla amplasat la periferia localitatii, in afara zonelor rezidentiale. Astfel
proiectul nu are nici un impact asupra stirii generale de sinatate a populatiei. In ceea ce priveste
sanatatea utilizatorilor cladirii, acestia vor fi instruiti privind procedurile de lucru si de manipulare a
materialelor si substantelor prin planurile SSM aprobate.

- Proiectul are un impact direct negativ asupra suprafetelor de spatii verzi din zona prin ocuparea
terenurilor pentru realizarea proiectului.

Impactul proiectului nu se extinde mai departe de parcela beneficiarului.
Astfel, consideram ca proiectul nu are un impact semnificativ asupra mediului.
Efectele proiectului sunt temporare si reversibile si sunt limitate la perioada de executie a proiectului.

1.7 PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI — DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU
CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA
CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTEDE CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE
TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE.

Pe perioada de implementare a proiectului se va avea in vedere raportarea modului de gestionare a deseurilor

si a surplusului de pamant excavat, precum si a apelor uzate evacuate de pe santier.
Astfel, in ceea ce priveste:

- Calitatea apei —in cazul colectarii apelor pluviale de pe acoperisuri, platforme, drumuri, dupa trecerea
de separatorul de hidrocarburi, inainte de deversarea controlata sau retele de evacuare se urmareste
calitatea apelor (incadrarea lor in limitele legale impuse).

- Aer —urmadrirea si inlocuirea daca este necesar a filtrelor instalatiilor de ventilare/climatizare

- Zgomot — nu este cazul

- Deseuri—se va urmari programul de reducere a cantitatii de deseuri. Procesul de constructie va limita
cantitatea de deseuri prin folosirea judicioasa a materialelor, limitarea pierderilor, precum si prin
colectarea selectiva.
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La momentul autorizarii / construirii nu se cunosc inca activitatile specifice ce se vor desfasura in interiorul
cladirii. Spatiile sunt destinate in general activitatilor logistice / depozitare..

1.8 LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI / SAU PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/ DOCUMENTE
DE PLANIFICARE.

A. Justificarea incadrarii proiectului dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si
a Consiliului din 24.11.2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012
privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de
modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de
politica comunitara in domeniul apei, Directiva cadru aer 2009/50/CE Parlamentului European
si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconujrator si un aer mai curat pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008

privind deseurile si de abrogare a anumitor directive

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia documentul de programare/planificare din care
face parte proiectul cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Proiectul se incadreaza in regulamentele de urbanism aprobate care reglementeaza zona:

- Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aprobat prin HCL 91/2023

Destinatia zonei: UTR A1 — ZONA DE ACTIVITATI INDUSTRIALE; DEPOZITARE, PRODUCTIVE SI DE SERVICII,
PRECUM SI ACTIVITATI TERTIARE PENTRU ZONA INDUSTRIALA

Proiectul nu se afla in perimetrul zonelor protejate naturale, arheologice, a monumentelor istorice.

1.9 LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier
- DURATA TOTALA DE CONSTRUCTIE : 24 luni

- NUMARUL MAXIM DE LUCRATORI: 100 muncitori

Intreaga parcela va fi ingradita si cu acces restrictionat pe durata lucrarilor de constructie. Exista un punct de
acces pe parcela direct din drumurile de incinta. Accesul in perimetrul santierului va fi controlat prin
amplasarea cabinei de paza in dreptul intrarii.

In dreptul accesului in incinta va fi amplasat panoul de identificare a investitiei.

Inainte de inceperea executarii lucrarilor, personalul trebuie sa efectueze o recunoastere a terenului pentru
inventarierea si marcarea obstacolelor care exista in zona de lucru.

Pe acest teren constructorul va executa lucrari de organizare provizorii, numai cele strict necesare santierului,
impuse de executia lucrarilor de baza cat si de necesitatile santierului.

Organizarea de santier va fi cuprinsa in incinta imobilului care, pe toata durata santierului, va fi imprejmuita.
Vor fi prevazute porti de acces pietonal si auto. Perimetrul pe care se va monta gardul va fi intretinut si pazit
prin grija antreprenorului general.
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Constructorul va stabili locurile de parcare pentru mijloacele auto functie de evolutia lucrarilor de executie.

Constructorul va stabili zona de parcare a vizitatorilor temporari. Este responsabilitatea constructorului
general ca parcarea tuturor mijloacelor auto sa se faca cu respectarea normelor PSI (Prevenirea si Stingerea
Incendiilor) si SSM (Sanatatea si siguranta in munca).

Autovehicolele si utilajele care intra in santier vor fi curatate la parasirea acestuia cu jet de apa sub presiune,
pe platforma betonata amenajata in acest sens, prevazuta cu rigola de scurgere.

Pe toata durata desfasurarii lucrarilor se vor respecta prevederile legislative in vigoare privind cerintele
minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare sau mobile, Legea securitatii si sanatatii in
munca (Legea 319/2006), Norme generale de protectia a muncii, Norme Specifice de Securitate a Muncii
pentru Lucrul la Inaltime, legea privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in munca
de catre lucratori a echipamentelor precum si toate modificarile si actualizarile ulterioare.

Organizarea de santier principala va avea:

- Baraci birouri (4 buc.), metalice, tip I.C.0.M. cu dimensiunile L= 6058 mm, | = 2438 mm, H = 2438 mm;

- Baraci sala sedinte (2 buc.) , metalice, tip I.C.0.M. cu dimensiunile L= 6058 mm, | = 2438 mm, H = 2438 mm;
- Cabina WC si spalator (2 buc.);

- Parcare autoturisme;

- Platforma pietruita pentru depozitarea materialelor de constructie / parcare utilaje;

- Drum de acces temporar prevazut la iesirea in drumul existent cu rampe de spalare vehicule ce vor avea si
denisipare;

- Automacarale (1 buc.); nu exista macarale fixe;

Se va prevedea pentru toate subzonele de organizare de santier o platforma balastata pentru depozitarea de
materialelor de constructii . Dimensionarea si pozitionarea acesteia va fi facuta de constructor functie de
gestionarea stocurilor pentru executie. Depozitarea materialelor pulverulente se va face cu respectarea
normelor in vigoare. Se va acorda atentie deosebita depozitarii materialelor combustibile si a celor toxico-
chimice, daca este cazul. Depozitarea se va realiza intr-un perimetru inchis, securizat.

Materialele de constructie care permit depozitarea in spatii deschise precum: balast, nisip , piatra sparta etc.
se vor putea depozita in incinta proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie.

Materialele se vor aduce in santier numai pe masura ce sunt necesare iar depozitarea acestora se va face
ordonat, pe sortimente si tipo-dimensiuni astfel incat sa se excluda pericolul de rasturnare, rostogolire,
incendiu, explozii etc., dimesiunile si greutatea stivelor vor asigura stabilitatea acestora.

La depozitarea in stive se va tine cont de inaltimea stivei, de distanta de eventuala rasturnare si cu spatiu
suficient de circulatie intre ele.

Pastrarea vopselelor se va face in rezervoare metalice inchise etans, dotate cu manere.

Se interzice folosirea substantelor incandescente, a focului deschis, a fumatului, etc. in incaperile unde sunt
depozitate materiale chimice folosite la vopsitorii, lipiri etc. Pe usile acestor incaperi se vor fixa tablite
avertizoare si de interdictie corespunzatoare.

Operatiunile de incarcare-descarcare se vor executa numai sub conducerea unui responsabil, instruit in acest
scop si cunoscator al masurilor de securitate si sanatate in munca.
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Localizarea organizarii de santier
Organizarea de santier va fi dispusa integral pe terenul beneficiarului in zonele neocupate de constructii.

Descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier
Organizarea de santier va avea un impact minim asupra mediului prin durata limitata a organizarii (maxim 24
luni), precum si prin suprafata relativ redusa a organizarii de santier.

Tntrucat constructia va folosi in cea mai mare parte piese prefabricate, nu se previzioneazd depozitarea de
material marunt, capabil de a fi imprastiat de vant.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu n timpul
organizarii de santier

Organizarea de santier nu presupune un impact semnificativ asupra mediului. Organizarea de santier nu
presupune eliminarea si dispersia poluantilor in mediu.

Apele menajere din timpul organizarii de santier vor fi evacuate prin intermediul toaletelor ecologice sau prin
intermediul racordului de canalizare existent. In organizarea de santier se vor amplasa un numar suficient de
grupuri sanitare. Numarul acestora va fi corelat cu numarul maxim al persoanelor existente la un moment dat
in santier. Serviciile privind curatirea si igienizarea grupurilor sanitare, precum si ritmicitatea acestor servicii,
vor fi asigurate pe baza de contract de catre o firma specializata . Obligatia organizarii, contractarii si asigurarii
acestor servicii revine antreprenorului care, pe baza de contract cu beneficiarul, va executa organizarea de
santier .

1.10LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZARE INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE
SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA iN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE
Dupa finalizarea lucrarilor se vor reface spatiile deteriorate.

Organizarea executiei va fi realizata pe platforma rezervata circulatiei auto trafic greu, precum si pe zonele de
parcare. Aceasta va fi amenajata corespunzator, conform proiectului. Spatiile verzi vor fi reamenajate si
replantate.

Pe teren nu vor ramane elemente (constructii provizorii, utilaje), utilizate in timpul organizarii de santier.

Tntrucat constructiile sunt de tip hald cu deschideri mari si durata de viat3 crescuta (prin folosirea structurilor
prefabricate din beton armat si metal), procesul tehnologic actual nu presupune poluarea interiorului,
infiltrarea materialelor sau contaminarea acestora, spatiile pot fi reutilizate pentru alte activitati productive.

Structurile prefabricate pot fi demontate si reutilizate (panouri de inchidere, elemente metalice, elemente
prefabricate).
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NUME PROIECT CONSTRUIRE SI RECEPTIONARE IN FAZE CLADIRE INDUSTRIALA ( FAZA 1 - HALA DE DEPOZITARE SI BIROURI si FAZA 2 -
HALA DE PRODUCTIE ), STATIE DE BETOANE, PADOCURI AGREGATE,REALIZARE IMPREJMUIRE, ACCESE, AMENAJARI
LOCATIE PROIECT EXTERIOARE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI.
PARC TETAROM I11,LOT 14, COM. JUCU, JUD. CLUJ NR.CF/CAD 58960

NUME DOCUMENT COD & NR. PROIECT FAZA PROIECT DOCUMENT NR. REV NR. DATA ID PERSONAL
011/2023 DTAC ARHMT - ANEXA5 | 18.10.2023

1. ANENXE - PIESE DESENATE

01 . PLAN DE INCADRARE IN ZONA
02. PLAN DE SITUATIE PROPUS

intocmit,

arh. GABRIEL COLOBATIU
arhitect OAR
S.C. CRE TOTAL PROJEKT DEVELOPMENT S.R.L.

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

1
7,

ﬂmtfi/
/Y
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