Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE (EIA)
Nr. DRAFT din data de 09.06.2023

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de HEXAGON
ESTATE S.R.L. cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, strada Alexandru Vaida
Voievod, nr. 16, ap. 1B, judetul Cluj, pentru proiectul "MODIFICARE DE
SOLUTIE CONSTRUCTIVA A.C. NR. 1514 DIN 25.08.2016 EMISA PENTRU:
COMPLEX COMERCIAL SI BIROURI S+P+4E+Er, IMPREJMUIRE SI
AMENAJARI EXTERIOARE” in municipiul Cluj-Napoca, strada Colinei, nr. 2,
judetul Cluj, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj cu nr. 12965 din
data de 12.05.2022, in baza:
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;
- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei s1 faunei sdlbatice,
cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

autoritatea competenta pentru protectia mediului APM Cluj decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de
03.05.2023, a analizarii completarilor cu nr. 11237/18.04.2022, nr. 16376/17.06.2022,
nr. 8077/31.03.2023, nr. 9655/24.04.2023 si nr. 13514/09.06.2023 , ca proiectul
"REABILITARE, MODERNIZARE, DOTARE SI EXTINDERE COMPLEX
SPORTIV DEJ” in municipiul Dej, strada Nicolae Titulescu, nr. 16, jud. Cluj, nu se
supune evaluirii impactului asupra mediului (A.P.M. Cluj decide continuarea
procedurii privind emiterea aprobarii de dezvoltare a proiectului).

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza ciarora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra

mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii 292/2018, anexa nr. 1l., pct. 11., 13. a)
”Orice modificari sau extinderi, altele decdt cele prevazute la pct. 24 din anexa nr.
1, ale proiectelor prevazute in anexa Nr. 1 sau in prezenta anexa, deja autorizate,
executate sau Tn curs de a fi executate, care pot avea efecte semnificative negative
asupra mediului ”;

b) proiectul propus nu_intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
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habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

c) proiectul propus intra sub incidenta prevederilor art. 48 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

1. Caracteristicile proiectului

a) marimea proiectului — proiectul presupune reprezinta 0 modificare constructiva
adusd unui proiect autorizat cu A.C. nr. 1514 din 25.08.2016, respectiv: reconfigurari
privind spatiul , cu modificarea scarilor interioare, compartimentari interioare,
modificarea fatadelor si finisajelor exterioare fara a modifica inaltimea maxima
conform A.C., instalatii electrice, termice HVAC si sanitare, amenajari exterioare §i
Tmprejmuiri;

b) cumularea cu alte proiecte — cumularea cu proiecte dezvoltare urband,

c) utilizarea resurselor naturale — proiectul presupune utilizarea de cantitati reduse de
resurse naturale (materiale de constructie) in faza de construire;

d) productia de deseuri — deseuri in faza de construire, in cantitati relativ reduse, Se
vor gestiona prin firme autorizate in acest sens;

- deseuri in faza de functionare se vor colecta selectiv si ridicate de operatorul de
salubitate.

e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort — nu este cazul;

f) riscul de accident, tinandu-se seama in special de substantele si de tehnologiile
utilizate - nu este cazul;

g) riscurile pentru sanatatea umana (de ex., din cauza contaminarii apei sau a poludrii
atmosferice):

- emisiile de praf vor fi de scurta durata, doar in perioada lucrarilor de constructie;

- in perioada de functionare a obiectivului nu se vor utiliza substante si tehnologii
care sa conduca la riscuri pentru sandatatea umand.

2. Localizarea proiectului

2.1. utilizarea existenta a terenului — municipiul Cluj-Napoca, strada Coloniei, nr. 2,
Jjudetul Cluj,

2.2. relativa abundentd a resurselor naturale din zond, calitatea si capacitatea
regenerativa a acestora — resursele naturale utilizate pentru realizarea proiectului sunt
disponibile in zona,

2.3. capacitatea de absorbtie a mediului, cu atentie deosebita pentru:

a) zonele umede — nu este cazul;

b) zonele costiere - nu este cazul;

c) zonele montane si cele impadurite — proiectul nu necesitd scoaterea terenului din
fondul forestier;

d) parcurile si rezervatiile naturale — nu este cazul;
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e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislatia in vigoare, cum sunt: zone de
protectie a faunei piscicole, bazine piscicole naturale si bazine piscicole amenajate etc.
- nu este cazul;

f) zonele de protectie speciala — nu este cazul;

g) ariile in care standardele de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja
depasite - nu este cazul;

h) ariile dens populate — proiectul nu este amplasat in zond cu densitate mare a
populatiei;

1) peisajele cu semnificatie istorica, culturala si arheologica - proiectul nu este
amplasat in zond cu peisaje §i situri importante din punct de vedere istoric, cultural si
arheologic.

3. Caracteristicile impactului potential

a) extinderea impactului: aria geografica si numarul persoanelor afectate — lucrarile ce
urmeaza a fi executate pentru realizarea proiectului nu vor avea un impact negativ
semnificativ asupra factorilor de mediu §i nu vor crea un disconfort pentru populatie.
Va fi afectata direct doar suprafata de teren pe care se realizeaza proiectul in timpul
efectuarii lucrarilor, iar proiectul propus este in concordanta cu prevederile
legislatiei in vigoare.

b) natura transfrontiera a impactului - nu este cazul;

c) marimea si complexitatea impactului - proiect de amploare mica si fard
complexitate, impactul asupra mediului va fi redus, pe perioada executiei proiectului;
d) probabilitatea impactului — prin respectarea masurilor preventive §i de protectie a
factorilor de mediu propuse, probabilitatea impactului asupra factorilor de mediu
este redusa,

e) debutul durata, frecventa si reversibilitatea impactului - in perioada de executie a
proiectului impactul asupra factorilor de mediu va fi temporar. Pe masura realizarii
lucrarilor si inchiderii fronturilor de lucru, calitatea factorilor de mediu afectati va
reveni la parametri anteriori;

f) Cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate:

- implementarea proiectului se face in cadrul obiectivului existent; efectul cumulativ
este nesemnificativ;

g) Posibilitatea de reducere efectiva a impactului:

n timpul realizarii lucrarilor de constructie:

- utilizarea de utilajelor silentioase si verificate tehnic;

- prevenirea ridicarii prafului prin actiuni de stropire;

- asigurarea permanentd a stocului de materiale si dotari necesare pentru combaterea
efectelor poluarilor accidentale (materiale absorbante).

in timpul functionarii obiectivului:

- preluarea ritmica a deseurilor rezultate de pe amplasament, evitarea depozitarii
necontrolate a acestora;

- mentinerea §i intretinerea spatiilor verzi de pe amplasament.
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4. Consultarea publicului s-a facut pe toata derularea procedurii de reglementare.
Nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

II. Motivele pe baza ciarora s-a stabilit neefectuarea evaluarii adecvate sunt

urmatoarele:

e proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/ 2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

I11. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra

corpurilor de apa sunt urmatoarele:

e proiectul propus intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e prin adresa nr. 157/CJ din 16.06.2022 emisi de A.N. "APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA s-a decis ci pentru
prezentul proiect “nu este necesara elaborarea SEICA” deoarece ’lucrarile
prevazute vor fi cu impact local pe perioada desfasurarii lucrarilor asupra corpului
de suprafata Girbau RORW2.1.31.13-B1”;

e s-a obtinut Avizul de gospodarire a apelor nr. 85-CJ din 12.08.2022, emis de A.N.
”APELE ROMANE” ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA;

Caracteristicile proiectului si/sau conditiile de realizare a proiectului pentru
evitarea sau prevenirea eventualelor efecte negative semnificative asupra
mediului:

a) Caracteristicile proiectului:
- respectarea proiectului care prevede:
- Complex de locuinte alcatuit din doua corpuri de cladire:
- corp cladire birouri —regim de inaltime S+P+4E+Eretras;
- corp destinat spatiilor din comert — regim de inaltime S+P;
- Sconstruit - 2419,5 mp;
- Sdesfd.;umt_ 12.459,22 mp;
- Samplasament - 7563 mp;
Modificarile propuse:
® reconfigurari privind spatiul, cu modificarea scarilor interioare;
e compartimentari interioare (zidarii si pereti usori);
e modificarea fatadelor si finisajelor exterioare, fara a modifica inaltimea
maxima conform A.C.;
o instalatii electrice, termiceHVAC si sanitare;
® amenajari exterioare §i imprejmuire;
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Amenajarea sistemului de canalizare ape pluviale de pe amplasament:
- reteaua de canalizare a apelor pluviale consta n:

o colectarea apelor pluviale conventional curate: apele meteorice de pe
acoperisuri se vor colecta prin intermediul receptorilor de terasa montati
in structura acoperisului iar coloanele verticale ale sistemului sunt
racordate la canalizarea pluviala exterioara; acestea vor fi conduse pana
la caminul amplasat n aval de separatorul de hidrocarburi prin conducte
PVC SN4;

o colectarea apelor pluviale potential impurificate: apele meteorice
colectate de pe suprafata platformelor si a parcarilor sunt preluate prin
guril de scurgere si rigole iar ulterior printr-un sistem de pompare sunt
dirijate spre separatorul de hidrocarburi cu by-pass, filtru coalescent
(Q=80 I/s) inainte de descarcarea acestora in emisar Impreuna cu apele
conventional curate

o deversarea se va realiza in cdminul din aval de unde vor fi evacuate in
paraul Garbau, iar in zona gurii de varsare se va realiza un pereu din
arocamente din beton, cu conducta de evacuare a apelor pluviale de tip
PVC SN4, L=10 m; debitul total de apa evacuat: Q=151,5 I/s;
Coordonatele stereo 70 ale punctului de evacuare:

X =584743,8576 Y = 388255,3549

Conditii de realizare a proiectului:

» Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

» Se vor respecta documentatia tehnica, normativele si prescriptiile tehnice
specifice — date, parametri — justificare a prezentei decizii.

» In realizarea proiectului se va avea in vedere respectarea urmatoarelor conditii:

- Realizarea operatiilor producatoare de zgomot in timpul zilei, cu evitarea cumularii
emisiilor de zgomot;

- Utilizarea de utilaje cu emisii reduse;

- Amenajarea de spatii speciale pentru stocarea temporard a deseurilor si gestionarea
acestora conform legislatiei in vigoare;

- Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare, conditiile impuse prin acordurile,
deciziile, avizele si punctele de vedere emise de autoritatile implicate Tn derularea
procedurii.

- La terminarea lucrarilor se va dezafecta zona organizarii de santier, se vor indeparta
atat materialele ramase neutilizate cat si deseurile rezultate in timpul lucrarilor, iar
suprafetele de teren afectate de lucrarile de executie vor fi aduse la starea inifiala.

- Deseurile menajere vor fi transportate si depozitate prin relatie contractuala cu
operatorul de salubritate;

- Deseurile rezultate din demolari si cele rezultate Tn urma construirii se vor preda la
societati specializate, autorizate pentru valorificarea/eliminarea lor;
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- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de gospodarire a apelor nr. 85-CJ din
12.08.2022, emis de A.N. ”APELE ROMANE” ADMINISTRATIA BAZINALA DE
APA SOMES-TISA,

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime
titularului activitatii.

Titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris Agentia pentru Protectia
Mediului Cluj despre orice modificare sau extindere a proiectului survenita dupa
emiterea deciziei etapei de incadrare, inainte de producerea modificarii.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in
situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii, sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul
proiectului are obligatia de a notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-
un drept al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios
administrativ_competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau
substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritdtii publice competente care fac
obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, considerdndu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un
interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente care fac obiectul participarii
publicului se ataca in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de
mediu ori, dupd caz, cu decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de
mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a
solicitdrii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice
emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare
revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a deciziei.
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Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila
prevazuta la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la
acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazutd la art. 22 alin. (1) este
gratuitd si trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si
ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Adina SOCACIU

SEF SERVIACIU AAA., SEF SERVICIU C.F.M,,
ing. Anca CIMPEAN dr. biol. Paul BELDEAN
Tntocmit: DRAFT Tntocmit:
Consilier Nicolae DURA Consilier 1zabella BUFTEA

- la data de 09.06.2023
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