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1. DENUMIREA PROIECTULUI

Proiectul  supus reglementarii de mediu este denumit ,, ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
CORP C1 SI ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IMOBIL MIXT, IMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, OPERATIUNI NOTARIALE, ORGANIZARE DE
SANTIER”
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3. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI

3.1 REZUMATUL PROIECTULUI

Scopul implementarii proiectului propus de DORALEX COM S.R.L este demolarea corp
de cladire S+P+3E (partial un corp de cladire Parter), care adaposteste un mix de functiuni,
si este notat conform CF 344733-C1 - compus din 344733-C1-Ul si 344733-C1-U2, respectiv
construirea unui imobil mixt cu inaltimea maxima propusa (1-3)S+P+7E;

Etapele procesului tehnologic de demolare a constructiei existente, respectiv de
construire a imobilului mixt sunt prezentate in figura urmatoare. Etapele principale sunt:
demolarea constructiei, predarea deseurilor, amenajarea terenului in vederea construirii
noului imobil, realizarea fundatiei, construirea cladirii, montarea ferestrelor si usilor de
access, realizarea compartimentelor, finisajelor, bransarea la utilitati, receptia.

Situatia existenta conform memoriului general intocmit de ATELIER RVD

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, in zona
pericentrala a orasului. Parcela studiata este una de colt, la strada Traian si str. Danil
Barcean. Pe terenul parcelei se afla un corp de cladire S+P+3E (partial un corp de cladire
Parter), care adaposteste un mix de functiuni, si este notat conform CF 344733-C1 - compus
din 344733-C1-Ul si 344733-C1-U2.

» CAD 344733-C1-Ul: Complex de productie si laboratoare la subsol cu depozit legume,
camera preparat legume, camera primire marfa, 2 depozite , boxa, scara acces subsol,
acces ascensor propriu, la poarta carmangerie cu sala transare, sala preparate carne,
camara frig refrigerate, camera agresat frig, camera fierbere, spalator containere, hol,
magazie condimente, 5 celule afumare, camera frigorifica cu sas, camera frig finite,
atelier, tablou electric, magazie afumatoare si birou. Laborator preparate culinare cu
expeditie bucatarie, acces ascensor propriu, magazin de prezentare cu sala consumatie,
hol, spalator si grup sanitar Laborator preparate culinare cu bucatarie calda,
bucatarie rece, preparate peste, spalator, camera de lucru, depozit, camera lotizare
expeditie, 3 camere frigorifice cu 2 sasuri, birou, magazie, hol, 2 debarale, 2 antree,
coridor, camera tablouri electrice , acces ascensor propriu. Etaj intermediar cu 2

birouri, centrala telefonica, antreu, grup sanitar Etaj tehnic pe acoperisul terasa cu

camera troliu, ascensor propriu cu partile indivize com. aferente in cota de 67/100,

inscrise in cf col. 120351
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» CAD 344733-CI1-U2: corp I: la parter cu expeditie cofetarie , debara , acces ascenso
propriu, acces ascensor mare , la et.Il: bombonerie , compozitie —depozit zi , sala
coacere , sala fierbere , sala asamblare finisare , receptie materie prima expeditie , 3
camere frigorifice , cu 2 sasuri,camera agregat frig,spalator vase, birou , camera
laborator analiza , camera reactivi , camera balanta , 2 birouri , coridor , , camera
tablouri electrice,, atelier, debara, grupo sanitar, 2 antreuri, sas, 2 accese ascensoare
,, la etaj tehnic camera troliu ascensor propriu , apoi magazie in corpul 11
Accesul auto in incinta se realizeaza atat din str. Traian printr-un gang cat si din str.

Daniil Barcean. Accesele pietonale se realizeaza direct din strada pentru spatiile comerciale,
si din curtea interioara pentru functiunile de ateliere, productie, birouri.

Zona dispune de toate utilitatiile necesare. Retelele publice de apa, canalizare, energie
electrica, comunicatii, gaz metan au capacitati disponibile pentru racordare.

Pentru amplasamentul studiat s-a elaborat un Plan Urbanistic Zonal, adoptat prin HCL 213
din 26.05.2021, in vederea dezvoltatarii unui Ansamblu Mixt functional. Principalele prevederi
ale PUZ-ului aprobat sunt :

v’ incadrare parcela in UTR M - zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta

principalelor artere de trafic

structura functionala mixta

cladirile vor fi amplasate in front continuu inchis

hmax =28 m, (1-3)S+P+7E

POT max = 70%, pentru nivelele cu destinatie de locuire AC max = 50%xSt
CUT max = 3,2

AN N NN

Situatia propusa conform memoriului general intocmit de ATELIER RVD

Prin proiectul propus se intentioneaza demolarea constructiei corp Cl, respectiv
construirea unui imobil mixt. Parterul imobilului va fi unul comercial, iar la etajele superioare
se vor realiza unitati locative - apartamente, de diferite forme si configuratii;

Accesul pietonal se va realiza direct din domeniul public la spatiile comericiale,
respectiv la casele de scara de unde se accede la locuirea colectiva, accesul auto se realizeaza
din strada Daniil Barceanu, cu acces exclusiv la dreapta, printr-un gang de unde se distribuie

accesul la subsol si in curtea interioara; parcajele vor fi asigurate in cele doua/trei subsoluri

propuse si partial in curtea interioara;
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Din punct de vedere volumetric, se doreste realizarea unei cladiri care sa preia cornis
cladirilor vecine, si realizarea unui accent pe zona de colt a cladirii; cladirea se va amplasa in
aliniament, in front continuu (inchis). regimul maxim de inaltime propus este: (1-3)S+P+7E;
cladirea propusa se va incadra in limitele reglementarilor de coeficienti urbanistici POT si
CUT.; amenajari exterioare, spatiile verzi vor fi amenajate in incinta cladirii, partial pe sol
natural; imprejmuire, organizare santier §i operatiuni notariale.

Suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va trece cu titlu gratuit in
proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. si C.U.T. va fi

suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Tabelul 3.1 Bilant territorial

Nr.crt | BILANT TERITORIAL Valoare  u.m
1 Suprafata teren initial 2400 mp
2 Suprafata teren dezmembrata pentru utilitate publica 190 mp
3 Suprafata teren constructii 2210 mp
4 Suprafata de referinta pentru calcul POT si CUT 2495 mp
5 Suprafata construita desfasurata maxima 7984 mp

CUT max 3,2

POT max 70,0%

1.1 JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI

Doralex Com S.R.L intentioneaza sa isiconstruiasca imobilul mixt cu scopul de a

inchiria sau vinde spatiile aferente.
1.2VALOAREA INVESTITIEI
Valoarea investitiei propuse va fi de aproximativ 33 000 000 RON + TVA

1.3 PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA

Perioada de implemnetare propusa a proiectului analizat este de aproximativ 30 luni

la obtinerea auttorizatiei de construire
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.4 PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTUL
PROIECTULUI, INCLUSIV ORICE SUPRAFATA DE TEREN SOLICITATA
PENTRU A FI FOLOSITA TEMPORAR

In imaginile urmatoare sunt redate: planul de situatie, respectiv planul de incadrare in

zond a obiectivului propus

Fi i. 3.1 Plan de incadrare in zona
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Legenda
] Limita parcela sludiats " |
[ Limite paroele vedne
O Constructi vecne
[ Tesn greval de ulililake publica
B Consructs propuss
[ Spali pavate
OO Spals vezi
Copaci maluwi

» ACosse pieionals

D Acoes aulo ingnta

INVENTAR DE COORDONATE L

N.C. 344733

Pet. Mand{X) EstlY)

10 S8TE17.770 | 02626070
1" SETE19.726 | 302648841
12 EETEGEOBD | 300854 147
13 E8TSE6.183 | 302647480
14 E8TST2058 | 302616019
15 S8T572545 | 302612495
16 S8TS5T3581 | 302603087
17 EETETO190 | 302803814
18 S8TSETASE | 302604834
19 E8TE14.968 | 302607508
20 587615931 | 302613746
S=2210mp

PARCELAR RIVERAM P RMNCIPAL B OR

ARTEAE DE TAFIC, DESTINAT
RESTRUCTURR R - 20N MIXTA OU !
REGM DE COMSTRURE INCHE .

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 344732

Pet Maord(X) EatfY)

1 SETE10.752 | 302807723
2 SETE21380 | 302821702
3 SETE25060 | 302648314
10 | 587817770 | 302626070
1 BETE10726 | 302648841
19 S8TE14 088 80T 508
20 SRTE15.931 JAE13.T46

i

Fig.3.2 Plan de situatie intocmit de Atelier RVD

A
UTR Re1

i

e

In proximitatea amplasamentului supus reglementdrii de mediu se afld proprietdti
private , respectiv proprietdti publice reprezentate de drumuri publice. In tabelul 3.1 sunt

prezentate vecinatatile amplasamentului studiat.

Tabelul 3.1 Vecinatatile amplasamentului

Nr. Crt Punct cardinal Vecinatati
1 Nord Proprietate publica — drum public str. Daniil P. Barceanu
2 Sud Proprietate privata — magazie, hala de productie
3 Vest Proprietate publica — drum public str. Train
4 Est Proprietate privata — Ateliere scolare
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Descrierea caracteristicilor fizice ale proiectului

de 2210 m’, iar parcele 2 conform Extrasului CF 344732, are o suprafatd totald de 190 m*

Suprafata intregului amplasament studiat este de 2400 m* Principalele caracteristici ale

Conform Extrasului CF 344733, suprafata totala a amplasamentului - parcela 1 este

proiectului propus sunt mentionate in tabelul 3.3

Tabelul 3.2 Coeficienti propusi

Nr.
Crt.

1
2.

Tabelul 3.3 Caracteristicile proiectului sunt prezentate in tabelul urmator:

Coeficienti propusi

POT propus
CUT propus

Nr.crt | BILANT TERITORIAL

DORALEX COM S.R.L
Memoriu de prezentare conf. legii 292/2018

Valoare

3,2
70,0%

Valoare u.m

1

2
3
4
5

Suprafata teren initial

Suprafata teren dezmembrata pentru utilitate publica
Suprafata teren constructii

Suprafata de referinta pentru calcul POT si CUT

Suprafata construita desfasurata maxima

2400 mp
190 mp
2210 mp
2495 mp
7984 mp

3.5.1 PROFILUL SI CAPACITATILE DE PRODUCTIE

cladirii CI §i construirea unui imobil mixt cu suprafata terenului pentru constructii de 2210

mp.

Scopul implementarii proiectului propus de DORALEX COM S.R.L este demolarea

3.5 2 DESCRIEREA INSTALATIEI SI A FLUXURILOR TEHNOLOGICE EXISTENTE

Folosinta actuala a terenului analizat este curti -constructii. Terenul analizat se afla in

pe strada Traian, nr. 44-46, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj
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3.5.3 DESCRIEREA PROCESELOR DE PRODUCTIE ALE PROIECTULUI
PROPUS

3.5.3.1 DESCRIEREA FLUXULUI TEHNOLOGIC DE REALIZARE A PROIECTULUI

Scopul implementarii proiectului propus de DORALEX COM S.R.L este demolarea
constructiei CI si construire unui imobil mixt. Etapele principale ale procesului tehnologic
sunt :

Demolarea constructiei exitente CI
Predarea deseurilor rezultate

Pregatirea terenului pentru constructia noua
Realizarea fundatiei

Construirea imobilului

Montarea accesoriilor

Realizarea finisajelor

Brangsarea la utilitati

Amenajarea spatiului verde si imprejmuirea

A N N N N U N N NN

Receptia

23.5.3.2 DESCRIEREA FLUXULUI TEHNOLOGIC DE UTILIZARE

DORALEX COM S.R.L construieste blocul cu scopul de a o vinde sau de a o inchiria, la
parter va fi utilizat ca spatiu commercial, iar la etaje vor fi amenajare apartamente cu diferite

forme si configuratii

3.6. MATERIILE PRIME, ENERGIA SI COMBUSTIBILII UTILIZATI, MODUL DE
ASIGURARE A ACESTORA

Tabelul 3.6 Materii prime

Nr. Crt  Materii prime Cantitate estimatd Mod de asigurare

1. Beton 7000 mc Achizitionare de la furnizori

specializati
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T
Fier 600000 kg Achizitionare de la furnizori h

specializati

3. Sticla 100000 kg Achizitionare de la furnizori
specializati

4. Caramida 3000 mc Achizitionare de la furnizori
specializati

5. Carton bituminos 50000 kg Achizitionare de la furnizori
specializati

Tabelul 3.7 Energie si combustibil folosit in perioada de utilizare a obiectivului
Nr. Crt Energie si combustibil Mod de asigurare
6. Energie electrica Reteaua nationala de distribuire a energieie
electrice
7. Combustibil — utilaje Combustibilul este achizitionat din comert de

la furnizori autorizati

3.7 RACORDAREA LA RETELELE UTILITARE EXISTENTE IN ZONA

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila — alimentarea cu apa potabila a angajatilor se va realiza
din comert (apa imbuteliata). Cladirea existenta are racord la utilitati (apa, gaz, electricitate,

sistem public de canalizare)

Evacuarea apelor uzate menajare
Cladirea existenta are racord la sistemul public de canalizare
Asigurarea apei tehnologice

Alimentarea cu apa tehnologica daca este cazul se va realiza din reteaua publica de

alimentare cu apa.
Asigurarea agentului termic

In perioada de utilizarea a cladirii, se vor utioliza centrale termice pentru incalzire.

Amintesc ca exista racord la reteaua publica de alimentare cu gaze naturale. .

Asigurarea electricitatii

Exista racord de la Reteaua Nationala de distribuire a energiei electrice.
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/3./8 DESCRIEREA LUCARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI IN ZONA
AFECTATA DE EXECUTIA LUCRARILOR
Dupa finalizarea lucarilor necesare construirii obiectivului propus, deseurile generate

sunt predate unui colector autorizat, iar in proximitatea constructiei se va amenaja spatiu

verge.

3.9 CAI NOI DE ACCES SAU SCHIMBARI ALE CELOR EXISTENTE

Accesul pe amplasament analizat se realizeaza direct din strada traian sau str. Daniil

P.Barceanu. Nu se vor construi drumuri noi. Se vor utiliza cele existente.

3.10 RESURSELE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI
FUNCTIONARE

Elementele principale utilizate in construirea obiectivului sunt sunt, grinzi §i stdlpi

metalici, fier, respectiv beton,. Betonul este achizitionat gata preparat.

3.11 METODE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE/DESFIINTARE
(DEMONTARE)

Pentru implementarea proiectului propus se vor parcuge urmatoarele etape:
- Demolarea constructiei existente si predarea deseurilor rezultate
- Aducerea pe amplasament a materialelor de constructie pentrunoul obiectiv
- Realizarea fundatiei
- Construirea obiectivului
- Racordul la utilitati

- Receptia

3.12 PLANUL DE EXECUTIE, CUPRINZAND FAZA DE CONSTRUCTIE,
PUNEREA IN FUNCTIUNE, EXPLOATARE, REFACERE SI FOLOSIRE
ULTERIOARA

Planul de executie al proiectului propus cuprinde faza de demolare a constructiei

existente , respectiv construirea obiectivului propus, punerea in functiune , respectiv utilizarea.

Parterul va fi utilizat ca spatiu comercial, iar etajele vor fi amenajate ca si apartamente.
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Amplasamentul pe care se va implementa proiectul propus este situat conform Planuluy

Urbanistic General in localitatea Cluj-Napoca, str. Traian,nr.44-46, jud. Cluj

|3.13 RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE

Nu este cazul

3.14 DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN
CONSIDERARE

Nu au fost luate in considerare alte alternative.

|3.15ACTIVITAV,TI CARE POT APAREA CA URMARE A PROIECTULUI

In urma implemnetarii proiectului se vor dezvolta activitatiile comerciale, respectiv

activitatile de inchiriere spatii.

3.16 ALTE AUTORIZATII SOLICITATE

Pentru proiectul supus reglmentarii de mediu prin certificatul de urbanism nr. 3455 din

16.11.2021 s-au solicitat urmatoarele documente:

v’ Aviz privind alimentarea cu apd, canalizarea, tefefonia etc.
v' Acord de la vecini,

v’ Decizia de la Agentia pentru Protectia Mediului

4.DESCRIEREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE (DEMONTARE)

NECESARE

4.1 PLANUL DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE DESFIINTARE (DEMONTARE) ,
DE REFACERE SI FOLOSIRE ULTERIOARA A TERENULUI

Prin proiectul propus sunt prevazute lucrari de demolare a cladirii existente formata
din §+P+3E (partial un corp de cladire Parter), care adaposteste un mix de functiuni, si este
notat conform CF 344733-C1 - compus din 344733-C1-Ul si 344733-C1-U2. Dupa demolarea

corpului de cladire existent si predarea deseurilor rezultate, se va construi un imobil mixt care

la parter se va amenaja spatiu comercial, iar la etaje sevor construi apartament.
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4.2 DESCRIEREA LUCRARILOR DE RAFACERE A AMPLASAMENTULUI
Dupa demolarea constructiei existente, deseurile rezultate vor fi predate unui colector
autorizat, ulterior terenul se va pregati pentru construcirea imobilului mixt.
4.3 CAI DE ACCES SAU SCHIMBARI ALE CELOR EXISTENTE
Accesul pe amplasament se va realiza din drumuri existente, mai exact din strada Traian,
aflata in partea vestica a amplasamentului studiat, respectiv str. Daniil Barceanu, aflata in
partea nordica a amplasamentului.
4.4 METODE FOLISOTE IN DESFIINTARE (DEMONTARE)
Constructorii vor utiliza metode de demolare care nu vor pune in pericol sandtatea

populatiei.

4.5DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN
CONSIDERARE

Nu este cazul — nu au fost luate in considerare alte alternative.

4.6 ALTE ACTIVITATI CARE POT SA APARA CA URMARE A DEMOLARII

Scopul demolarii constructiei existente este construirea unui nou imobil. .

5. DECRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentrul pe care DORALEX COM S.R.L intentioneaza sa implementeze proiectului
propus se afla in localitatea Cluj-Napoca, str. Traian, nr.44-46, jud. Cluj.
Amplasamentul studiat este proprietatea firmei DORALEX COM S.R.L Suprafata totala a

terenului este de 2220 m”.
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Fig.5.1 Localizarea proiectului

5.IDISTANTA FA,T/f DE GRANITE

Proiectul propus nu intra sub incidenta Conventei privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, rectificata prin
legea nr.22/2001, cu completarile ulterioare. In figura urmdtoare sunt prezentate distantele
estimate de la amplasamentul studiat pdna la granitele cu vecinii Romdniei. (Cluj-Napoca -
Granita cu Ungaria: 153 km; Cluj-Napoca — Granita cu Serbia: 256 km,; Cluj-Napoca
- Granita cu Bulgaria 361 km,; Cluj-Napoca - Granita cu Ucraina: 112 km; Cluj-
Napoca — Granita cu Republica Moldova: 306 km,
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A

i Distanta pana la granitele cu vecinii Romaniei |} B Leoend

0-OpakKiBchK &+ Distanta amplasament - Granita cu Bulgaria

Write a description for your map.
£ ‘ - i . & Distanta amplasament - Granita cu Republica Moldova

O Distanta amplasament - Granita cu Serbia
&% Distanta amplasament - Grarita cu Ucraina
& Distanta amplasament - Grarita cu Ungaria
. Doralex Com SRL

“OChisinay

200 mi |

Fig. 5.2 Distantele de la amplasamentul studiat la granitele cu vecinii

Romaniei

5.2LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIAL
CULTURAL

In proximitatea amplasamentului nu sunt obiective incluse in patrimoniu cultural.

| 5.2.1 FOLOSINTELE ACTUALE ALE AMPLASAMENTULUI

Conform extrasului de carte funciara, respectiv a certificatului de urbanism, categoria

de folosinta a terenului este curti constructii.

|5.2.2 POLITICI DE ZONARE SI DE FOLOSIRE A TERENULUI

Pe amplasamentul studiat se va construi un imobil mixt.

5.3COORDONATELE AMPLASAMENTULUI IN SISTEMUL DE PROIECTIE
NATIONALA STEREO 1970
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Coordonatele in proiectie Stereografica 1970 a limitelor terenului pe care bneficiaru

doreste sd isi implementeze proiectul sunt prezentate in tabelul 5.1

Tabelul 5.1 Coordonatele amplasamentului in proiectie Stereografica 1970

Nr.Crt

S N RN W~

~
S

Nr. crt
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

5.4 DETALII PRIVIND ORICE VARIANT DE AMPLASAMENT CARE A

Coordonatele amplasamentului N.C 344733

X

587617
587619
587565
587566
587572
587572
587579
587587
587614
587615

Coordonatele amplasamentului N.C 344732

587619
587621
587625
587617
587619
587614
587615

FOST LUATA IN CONSIDERARE

Nu au fost luate inconsiderare alte amplasamente pentru implementarea proiectului

propus

Y

392626
392648
392654
392647
392616
392612
392603
392604
392607
392613

392607
392621
392648
392626
392648
392607
392613
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6 DESCRIEREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE

6.1 PROTECTIA CALITATII APELOR
Calitatea factorului de mediu - apa (freatica sau de suprafata) in perioada de

implementare a proiectului, respectiv in perioada de utilizare nu va fi afectata.

6.2 PROTECTIA AERULUI

Calitatea aerului va fi afectata nesemnificativ in perioada de implementare prin
generarea pulberilor sedimentabile, respectiv noxe generate de arderea combustibililor la
utilaje. Efectele negative asupra aerului vor fi temporare doar pe durata de implementare a

proiectului.

6.3 PROTECTIA SOLULUI
Sursele de poluare a solului in etapa de construire a obiectivului supus reglementarii

de mediu sunt utilajele care genereaza materii in suspensii, gaze de esapament, respectiv
accidental scurgeri petroliere. Gestionarea necorespunzatoare deseurilor rezultate poate
afecta calitatea solului.

Pentru etapa de utilizare a constructiei nu au fost identificate surse principale care ar

putea afecta semnificativ calitatea solului.

6.3 PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI ST VIBRATIILOR

In etapa de realizarea a proiectului sursele de zgomot si vibratii provin de la mijloacele
de transport, respectiv utilajele. Nivelul de zgomot generat de functionarea utilajelor este de
aproximativ 61 dB, iar nivelul de zgomot produs de mijloacele de transport, preconizam cad este
mai mare cu aproximativ 20 de dB, adica 81 de dB.

Preconizam ca nivelul de zgomot generat in etapa de realizare a proiectului se va
incadra in limitele legale prevazute in legislatia aferenta, astfel incat impactul asupra

populatiei sa fie nesemnificativ, luand in calcul pozitia locuintelor fata de amplasament.

6.4. PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu sunt utilizate surse de radiatii in etapa de realizare a proiectului respectiv in etapa

de utilizare a constructiei
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76 PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE*-
BIODIVERSITATE

Amplasamentul analizat nu se afld in arie naturala protejata. Cea mai apropiata arie
naturala protejata este Fagetul Clujului - Valea Morii ROSCI0074, fiind pozitionata in

partea sud-vestica a amplasamentului la o distanta de aproximativ 5,8 km.

Arii Naturale Protejate

Legenda

S Amplasament analizat- Doralex Com S.R.L y
oo Arii Maturale Protejate

Google Earth

Fig. 6.1 Pozitia amplasamnetului fata de ariile naturale protejate

6.7 PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE
INTERES PUBLIC

Identificarea obiectivelor de interes public, alte zone asupra cirora existd instituit un regim
de restrictie, zone de interes traditional.
Mentionam ca implementarea proiectului nu are impact negativ asupra obiectivelor de

interes public aflate in localitatea Cluj-Napoca.

Afectarea asezarilor umane
Amplamentul analizat este situat in localitatea Cluj-Napoca, pe strada Traian, nr.44-

46. Distanta de la amplasamentul analizat pana la cea mai apropiata locuinta este de

aproximativ 30 m Activitatea desfasurata genereazda un impact negativ nesemnificativ in
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erioada demolarii, respectiv in perioada de construire a imobilului mixt asupra populatier
prin generarea zgomotului si a pulberilor sedimentabile. Impactul este de scurta duratd, se

intinde doar pe durata realizarii activitatiilor specifice.

Lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane

Se recomanda evidarea demolarii, respectiv a construirii obiectivului pe timpul noptii.

6.8. PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE
AMPLASAMENT

6.8.1 LISTA DESEURILOR GENERATE

In tabelul urmator sunt prezentate deseurile generate in urma implementarii

proiectului propus de Doralex Com S.R.L

Tabelul 6.1 Lista deseurilor generate in etapa de demolare si construire

Nr. Crt Sursa de deseuri Tipul deseurilor Codul Cantitatea
estimatd
generatd

1 Administrativ Deseuri municpale 2003 01 120 m’
amestecate

2. Demolare Amestecuri de beton, 17 01 07 1090 n?’
caramizi, tigle

3. Demorare si construire | Deseuri de fier si otel 17 04 05 6000 kg

4. Demolare Deseuri de sticla 1702 02 1820 kg

5. Demolare si construire  Materiale izolante 17 06 04 1375 m’

Tabelul 6.2 Lista deseurilor generate in etapa de utilizare a imobilului

Nr. Crt Sursa de deseuri Tipul deseurilor Codul Cantitatea
anuald estimatd
generatd

6. Administrativ Deseuri municpale 200301 150 m®

amestecate

6.8.2 PROGRAMUL DE PREVENIRE SI REDUCERE A CANTITAV,TIILOR DE
DESEURI GENERATE
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Se impune respectarea ierarhiei deseurilor mentionata in legea 211/2011 privind
regimul deseurilor, dupa cum urmeaza:

a) prevenirea,

b) pregatirea pentru reutilizare;

¢) reciclarea;

d) alte operatiuni de valorificare, de exemplu valorificarea energetica;,

e) eliminarea.

| 6.8.3 MANAGEMENTUL DESEURILOR

Managementul deseurilor se va realiza conform prevederilor legale in vigoare, fara a
afecta calitatea factorilor de mediu naturali, respectiv fara a pune in pericol sanatatea

populatiei.

Tabelul 6. Tabelul 6.3 Managementul deseurilor - etapa de demolare si construire

Nr.crt  Categorie Cod ® P
s & 5§ 538
£ T 3% §%
£ 3§ §§ it
S S o§& 8F
1. Deseuri municipale = 20 03 01 X DI Depozitarea pe sol si in sol
amestecate
2. Amestecuri de beton, 1701 07 X RI2 Schimbul de deseuri in vederea

expunerii la oricare dintre operatiunile
numerotate de la R 1 la R 11. In cazul in
care nu exista niciun alt cod R
corespunzator, aceasta include
operatiunile preliminare inainte de
valorificare, inclusiv preprocesarea,
cum ar fi, printre altele, demontarea,
sortarea, sj&rdmarea, compactarea,
granularea, mdruntirea uscatd,
conditionarea, reambalarea, separarea
§i amestecarea inainte de supunerea la
oricare dintre operatiunile numerotate
delaR1laR11

3. Deseuri de fier si otel 17 04 05 X RI2 Schimbul de deseuri in vederea
expunerii la oricare dintre operatiunile
numerotate dela R 1 la R 11. In cazul in
care nu exista niciun alt cod R
corespunzator, aceasta include
operatiunile preliminare inainte de
valorificare, inclusiv preprocesarea,
cum ar fi, printre altele, demontarea,
sortarea, sfaramarea, compactarea,
granularea, mdruntirea uscatd,
conditionarea, reambalarea, separarea
si amestecarea inainte de supunerea la

caramizi, tigle
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Do —~__

Nr.crt = Categorie Cod

s § 0§ §%
§ 2 S =55
= £ & §%
s 3 53 =8
£ '3 §3 §§
~

i X o8& /8

oricare dintre operatiunile numerotate
delaR1laR 1]

4. Deseuri de sticla 1702 02 X RI2 Schimbul de deseuri in vederea
expunerii la oricare dintre operatiunile
numerotate de la R 1 la R 11. In cazul in
care nu exista niciun alt cod R
corespunzadtor, aceasta include
operatiunile preliminare inainte de
valorificare, inclusiv preprocesarea,
cum ar fi, printre altele, demontarea,
sortarea, sfaramarea, compactarea,
granularea, mdruntirea uscatd,
conditionarea, reambalarea, separarea
§i amestecarea inainte de supunerea la
oricare dintre operatiunile numerotate
delaR1laR 1]

5. Materiale izolante 17 06 04 X RI2 Schimbul de deseuri in vederea
expunerii la oricare dintre operatiunile
numerotate de la R 1 la R 11. In cazul in
care nu exista niciun alt cod R
corespunzator, aceasta include
operatiunile preliminare inainte de
valorificare, inclusiv preprocesarea,
cum ar fi, printre altele, demontarea,
sortarea, sf&rdmarea, compactarea,
granularea, mdruntirea uscatd,
conditionarea, reambalarea, separarea
si amestecarea inainte de supunerea la
oricare dintre operatiunile numerotate
delaR1laR11

In etapa de Sfunctionare

Cantitatea
Nr.crt  Categorie Cod anuala ™ <
. . S B B
estimata N S £ 28
S iy 2 S 2
£ ' 3% §iF%
£ S §§5 §8
~
B N S§ /¥
1. Deseuri municpale 200301 200 m’ X DI Depozite in sol sau pe sol

amestecate

6.9. GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE
PERICULOASE

76. 9.1 SUBSTANTE SI PREPARATE PERICULOASE UTILIZATE

In perioada de implementare a proiectului nu sunt utilizate substante sau preparate

chimice periculoase.
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6.9.2 MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR
PERICULOSE

In situatia in care se vor utiliza substante periculoase, gestionarea acestora in etapa de

functionare se va realiza conform fiselor cu date tehnice se securitate.

6.9UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE

In etapa de construire imobilului mixt prinicpalele materiale utilizate sunt beton, fier,

sticla, respectiv caramida. In perioada de utilizare se va utiliza apa in scop igenico-sanitar.

7 DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE

IN MOD SEMNIFICATIV

7.1 DESCRIEREA IMPACTULUI GENERAL
Pentru evaluarea impactului am utilizat matricea rapida de evaluare a impactului .

Matricea rapida de evaluare a impactului (RIAM) este un instrument de organizare si analiza
care prezinte rezultatele unei evaluari globale a impactului asupra mediului ((Pastakia 1998).
RIAM, este dezvoltata pentru a aduce alegerile subiective intr-un mod transparent.( (Ijds A,
2010). Descrierea categoriilor de impact antropic respecta aceleasi principii folosite de Jensen
si Pastakia, elaboratorii acestei metode (Kuitunen si Hirvonen,2008), iar adaptarea metodei s-
a efectuat tinand-se cont de particularitatile de mediu ale zonei antropice studiate ( (Muntean
L., etal., 2010).

Criteriile de evaluare sunt de doua tipuri: (A) criterii pot influenta , individual, scorul

de evaluare obtinut; (B) criterii care, individual, nu pot influenta scorul de evaluare.

Tabel 7.1 Descrierea criteriilor de evaluare a impactului

Criteriul de evaluare Scara Descrierea
Al 4 Important pentru interese nationale/internationale
Importanta conditiei/factorului 3 Important pentru interese regionale/nationale
environmental 2 Important numai pentru arealele din proximitatea
1 localitatii
0 Important numai pentru localitate
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Fara importanta N
A2 +3 Beneficiu major important
Magnitudinea schimbarii/efectului +2 Imbunatdatire semnificativa a status quo-ului
environmental +1 Imbunatatire a status quo-ului

0 Lipsa de schimbare a status quo-ului
-1 Schimbare negativa a status quo-ului
-2 Dezavantaje sau schimbari negative semnificative
-3 Dezavantaje sau schimbari negative majore

BI 1 Fara schimbari

Permanenta 2 Temporar

3 Permanent

B2 1 Fara schimbari

Reversibilitatea 2 Reversibil

3 Ireversibil

B3 1 Fara schimbari

Comutativitatea 2 Non-cumulativ/unic

3 Cumulativ/sinergici

Pentru a calcula scorul de evaluare se vor efectua cele trei relatii matematice, initial se
vor inmulti valorile din grupa A, ulterior se va face suma valorilor din grupa B, iar scorul de

evaluare este produsul dintre rezultatul primei, respectiv celei de a doua relatii.

(A1) x (42) = (49 (1)
(B1) + (B2) + (B3) = (Bt) (2)
(49 x (By) = (SE) (3)

Au fost stabilite categorii de impact §i a fost elaborata o scara a scorurilor de evaluare

pe categorii de impact, prezentate in tabelul 7.2

Tabel. 7.2. Categorii de impact

Scorul environmental Categorii de impact Descrierea categoriei
Peste +101 +E Schimbari/impacte pozitive majore
+76 la +100 +D Schimbari/impacte pozitive semnificative
+51la+75 +C Schimbari/impacte pozitive moderate
+26 la +50 _ Schimbari/impacte pozitive
+1la+25 +A4 Schimbari/impacte usor pozitive

0 N Lipsa schimbarii status quo-ului/neapucabil

GEOGRAPHICA DORALEX COM S.R.L
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/ \
- -lla-25 -A Schimbari/impacte usor negative ~

-26 la 50 -B Schimbari/impacte negative

-51la-75 _ Schimbari/impacte negative moderate

-76 la—100 -D Schimbari/impacte negative semnificative

Sub -101 -E Schimbari/impacte negative majore

Tabelul 7.3 Impactul asupra factorilor de mediu in etapa de demolare si construire

Impactul general asupra factorilor de mediu naturali si antropici
Categorii de impact | Al A2 | BI B2 | B3 |SE |CI
Factori de medi
‘ Apa 0 0 1 1 1 0 N
§ Aer 1 -1 2 2 2 -6 | -4
§ Sol 1 -1 2 2 2 -6 | -4
S
§ Biodiversitate 0 0 1 1 1 0 N
< Peisaj 1 -1 2 2 2 -6 | -4
§ Arii Naturale o | o |11 ]o]N
N Protejate
Scor de evaluare privind factorii de mediu naturali -18 | -4
Populatia 1 -1 2 2 2 -6 -4
S
3 Asezari 0 0 1 1 1 0 N
§ § Economie 1 +2 2 2 2 | +12| +4
g ‘§ Patrimonial cultural 0 0 1 1 1 0 N
L§ Cai de comunicatie 0 1 1 1 0 N
rutiere locale
Scor de evaluare privind factorii de mediu antropici +6 +A4
Scor de evaluare total -12 -A

In etapa de demolare a constructiei existente, respectiv in etapa de construire a

imobilului mixt, principalii factori naturali afectati negativ sunt aerul si solul, peisajul.




GEOGRAPHICA DORALEX COM S.R.L
TRANSILVANIA SRL Memoriu de prezentare conf. legii 292/2018

servicii de mediu

mpactul generat este negativ nesemnificativ de scurta durata (doar pe durata de execuatre
lucrarilor necesare)

Efectele negative generate sunt temporare doar pe perioada de executie a proiectului.
Dintre efectele generate amintesc: poluare cu pulberi sedimentabile si gaze de esapament
generate de utilajele utilizate in transportul materialelor, poluarea sonora prin generarea
zgomotului si a vibratiilor, respectiv modificarea texturii solului si posibilitatea poluarii solului
cu substante petroliere.

Referitor la factorii antropici, mentionam ca implementarea proiectului genereaza
efecte pozitive asupra economiei locale, respectiv efecte negative de scurta durata asupra
populatiei prin generarea pulberilor sedimentabile, respectiv a zgomotului si a vibratiilor.

Scorul de evaluare total obtinut in urma aplicarii matricei MERI pentru etapa de
construire a obiectivului este "-12" concluziondnd astfel ca implementarea proiectului

genereaza un impact negativ nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

Tabelul 7.4 Impactul asupra factorilor de mediu in utilizare a imobilului propus

Impactul general asupra factorilor de mediu naturali si antropici
Categorii de impact | Al A2 | BI B2 | B3 |SE |CI
Factori de medi
- Apa 0 0 1 1 1 0 N
E Aer I | 1| 2] 2126 -4
§ Sol 0 0 1 1 1 0| N
§ Biodiversitate 0 0 1 1 1 0 N
~ Peisaj 0 0 1 1 1 0 N
§ Arii Naturale 0 | 0| 1| 1 10| 4
N Protejate
Scor de evaluare privind factorii de mediu naturali -6 -4
Populatia 0 0 1 1 1 0 N
% - Asezari 0 1 1 1 0 N
§ § Economie 1 +2 2 2 2 | +I12| +4
g § Patrimonial cultural 0 0 1 1 1 0 N
é Cai de comunicatie 0 0 1 1 1 0 N
rutiere locale
Scor de evaluare privind factorii de mediu antropici +12 | +4
Scor de evaluare total +6 +A4
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Scorul de evaluare total obtinut in urma aplicarii matricei MERI pentru etapa de utilizare
a imobilului mixt este ”+6” concluzionand astfel ca implementarea proiectului genereaza un
impact pozitiv nesemnificativ in perioada de utilizare. Singurul factor de mediu natural afectat
este aerul prin poluarea cu emisii generate de centralele termice utilizate la incalzirea spatiilor,
respectiv de mijlocele de transport ale clientilor. Efectele generate sunt negative
nesemnificative, de scurtd duratd. In perioada de utilizare, factorii de mediu: apa, solul,

biodiversitatea, ariile naturale protejate, populatia nu sunt afectati.

7.3EXTINDEREA IMPACTULUI
Impactul generat se resimte pe amplsamentul analizat, respectiv in proximitatea

acestuia ( nivel de zgomot). Impectul resimtin in afara amplasamentului este nesemnificativ.

7.4 MAGNITUDINEA SI COMPLEXITATEA IMPACTULUI

Magnitudinea impactului a fost luata in considerare la calcularea impactului general
prezentat in subcapitolul 7.1. Rezultate obtinute arata ca proiectul propus genereaza un

impact negativ nesemnificativ care se intinde si in proximitatea amplasamentului.

7.5 PROBABILITATEA IMPACTULUI
Probabilitatea aparitiei unei poluari accidentale este redusa, ludnd in considerare

domeniul de activitatea.
7.6 DURATA SI REVERSIBILITATEA IMPACTULUI
Durata i reversibilitatea impactului au fost luate in considerare la calcularea

impactului general prezentat in subcapitolul 7.1

Criteriile luate in calcul sunt urmatoarele:

Bli 1 Fara schimbari
Permanenta/frecventa 2 Temporar
3 Permanent
B2 1 Fara schimbari
Reversibilitatea 2 Reversibil
3 Ireversibil

Rezultatele obtinute sunt prezentate in tabelul 7.60. Impactul generat conform

rezultatelor este temporar, respectiv reversibil.
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Tabelul 7.6 Durata si reversibilitatea — in perioada de construire a obiectivului

Categorii de impact Bl B2
Factori de mediu
'§ Apa
O
g Aer 2 2
N Sol
S
Biodiversitate 1 1
E § Peisaj 1 1
§ § Arii Naturale Protejate 1 1
Populatia 2 2
S Asezdri 1 1
N
§ Economie 2 2
.g :g Patrimonial cultural 1 1
8 £ Cai de comunicatie rutiere locale 1 1
< §

7.7 MASURILE DE EVITARE, REDUCERE SAU AMELIORARE A
IMPACTULUI SEMNIFICATIV ASUPRA MEDIULUI

Pentru reducerea impactului asupra mediului se impun urmatoarele masuri:
- Respectarea proiectului tehnic
- Eliminarea/valorificarea deseurilor se face doar prin agenti economici autorizati

- Este interzis efectuarea lucrarilor pe timpul noptii.

7.8 NATURA TRANSFRONTALIERA A IMPACTULUI
Proiectul propus nu genereaza un impact transfrontier.

8 PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Avand in vedere ca proiectul prevede construire de 30 de luni, iar panza freatica nu

este afectatd, nu se recomanda monitorizarea apelor freatice.

Nr.crt  Factor monitorizat ~ Frecventa Observatii

1. | Deseuri generate Lunar In unitate se tine evidenta gestiunii deseurilor conform
Hotararii nr. 856/2002 cu modificarile si completarile
ulterioare.
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9 LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU

PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1 JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN
PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN
LEGISLATIA UNIUNII EUROPENE

Proiectul propus nu se incadreaza in prevederile altor normative nationale care

transpun legislatia uniunii europene.

9.2 MENTIONAREA PLANULUI/PROGRAMULUI DOCUMENTUL DE
PLANIFICARE/PROGRAMARE DIN CARE FACE PROIECTUL, CU INDICAREA
ACTULUI NORMATIV PRIN CARE A FOST APROBAT

Nu este cazul

10 LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1 DESCRIEREA LUCRARILOR NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Lucrarile necesare organizarii de santier se vor realiza numai in perimetrul
amplasamentului administrat de beneficiar. Preconizam ca proiectul se va realiza in

aproximativ 30 de luni de la obtinerea documentelor necesare.

10.2 LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER
Organizarea de santier va fi pe amplasamentul beneficiarului, nu va depasi limitele

amplasamentului supus reglementarii de mediu. Amplasamentul supus reglementarii de mediu

se afla in localitatea Cluj-Napoca, str. Traian, nr.44-46, jud. Cluj.

10.3 DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI A LUCRARILOR
ORGANIZARII DE SANTIER

Impactul generat de lucrarile organizarii de santier este nesemnificativ. Amintim ca
proiectul se va implementa intr-o perioada de aproximativ 12 luni, iar numarul utilajelelor/

echipamentelelor necesare este redus.
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0.4 SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA,
EVACUAREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU IN TIMPUL
ORGANIZARII DE SANTIER

Sursele de poluanti in timpul lucrdrilor de santier sunt reprezentate de utilajele. In urma
activitatii vor rezulta gaze de esapament, pulberi in suspensie , respectiv zgomot §i vibratii.

Referitor la instalatiile de retinere, evacuare si dispersia poluantilor in mediu,
sustinem ca vor fi utilizate doar utilaje care sunt dotate cu sistem de epurare catalitica a gazelor

de esapament.

10.5 DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR
DE POLUANTI IN MEDIU

Utilaje folosite vor fi echipate cu sistem de epurare catalitica a gazelor de esapament.

11. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA

ACTIVITATTI, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT
DISPONIBILE

11.1 LUCRARILE PROPUSE PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI
LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATII

Dupa finalizarea investitiei utilajele utilizate vor fi transportate la baza de care apartin,
deseurile rezultate in urma activitatii vor fi predate catre agenti economici autorizati pentru
colectarea deseurilor.

In situatia in care se impune aducererea terenului la starea inifiald, se propun
urmatoarele etape: demolarea obiectivului , transportul componenetelor constructiei la alt
punct de lucru, respectiv colectarea deseurilor selectiv si predarea acestora catre agenti

economici autorizafi.

11.2 ASPECTE REFERITOARE LA PREVENIREA SI MODUL DE RASPUNS
PENTRU CAZURI DE POLUARI ACCIDENTALE

Pentru prevenirea poluariilor accidentale se recomanda.

- respectarea proiectului tehnic

- gestionarea corespunzatoare a deseurilor generate.
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11.3 ASPECTE REFERITOARE LA
fNCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DESFIINIARE (DEMONTARE) A
INSTALATIEI

Nu este cazul

11.4 MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE IN
VEDEREA UTILIZARII ULTERIOARE A TERENULUI

In situatia in care se impune aducererea terenului la starea inifiald, se propun
urmatoarele etape: demolarea constructiie, transportul componenetelor principale
reutilizabile la alt punct de lucru, respectiv colectarea selectiva a deseurilor si predarea
acestora catre agenti economici autorizati. Amintesc ca categoria de folosinta a terenului este

curti constructii.

12 CONCLUZII

Scopul implementarii proiectului propus de DORALEX COM S.R.L este demolarea
corp de cladire S+P+3E (partial un corp de cladire Parter), care adaposteste un mix de
Sfunctiuni, si este notat conform CF 344733-C1 - compus din 344733-C1-U1 si 344733-C1-U2,
respectiv construirea unui imobil mixt cu inaltimea maxima propusa (1-3)S+P+7E;

Etapele procesului tehnologic de demolare a constructiei existente, respectiv de construire a
imobilului mixt sunt prezentate in figura urmdtoare. Etapele principale sunt: demolarea
constructiei, predarea deseurilor, amenajarea terenului in vederea construirii noului imobil,
realizarea fundatiei, construirea cladirii, montarea ferestrelor si usilor de access, realizarea
compartimentelor, finisajelor, bransarea la utilitati, receptia.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul localitatii Cluj-Napoca, in zona pericentrala
a orasului. Parcela studiata este una de colt, la strada Traian si str. Danil Barcean. Pe terenul
parcelei se afla un corp de cladire S+P+3E (partial un corp de cladire Parter), care
adaposteste un mix de functiuni, si este notat conform CF 344733-C1 - compus din 344733-C1-
Ul si 344733-C1-U2.

Prin proiectul propus se intentioneaza demolarea constructiei corp Cl, respectiv

construirea unui imobil mixt. Parterul imobilului va fi unul comercial, iar la etajele superioare

se vor realiza unitati locative - apartamente, de diferite forme si configuratii;
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Accesul pietonal se va realiza direct din domeniul public la spatiile comericiale, respecti
la casele de scara de unde se accede la locuirea colectiva; accesul auto se realizeaza din strada
Daniil Barceanu, cu acces exclusiv la dreapta, printr-un gang de unde se distribuie accesul la
subsol si in curtea interioara, parcajele vor fi asigurate in cele doua/trei subsoluri propuse si
partial in curtea interioara;

Din punct de vedere volumetric, se doreste realizarea unei cladiri care sa preia cornisa
cladirilor vecine, si realizarea unui accent pe zona de colt a cladirii; cladirea se va amplasa in
aliniament, in front continuu (inchis). regimul maxim de inaltime propus este: (1-3)S+P+7E;
cladirea propusa se va incadra in limitele reglementarilor de coeficienti urbanistici POT si
CUT.; amenajari exterioare, spatiile verzi vor fi amenajate in incinta cladirii, partial pe sol
natural; imprejmuire, organizare santier si operatiuni notariale

Perioada de implemnetare propusa a proiectului analizat este de aproximativ 30 luni la
obtinerea auttorizatiei de construire. Principalele materiale utilizate in etapa de construire
sunt: betonul, caramida, fierul, sticla, respectiv materialele izolante.

In etapa de demolare a constructiei existente, respectiv in etapa de construire a
imobilului mixt, principalii factori naturali afectati negativ sunt aerul si solul, peisajul.
Impactul generat este negativ nesemnificativ de scurta durata (doar pe durata de execuatre a
lucrarilor necesare)

Efectele negative generate sunt temporare doar pe perioada de executie a proiectului.
Dintre efectele generate amintesc: poluare cu pulberi sedimentabile si gaze de esapament
generate de utilajele utilizate in transportul materialelor, poluarea sonora prin generarea
zgomotului si a vibratiilor, respectiv modificarea texturii solului si posibilitatea poluarii solului
cu substante petroliere.

Referitor la factorii antropici, mentionam ca implementarea proiectului genereaza
efecte pozitive asupra economiei locale, respectiv efecte negative de scurta durata asupra
populatiei prin generarea pulberilor sedimentabile, respectiv a zgomotului si a vibratiilor.

Scorul de evaluare total obtinut in urma aplicarii matricei MERI pentru etapa de
construire a obiectivului este "-12” concluziondnd astfel ca implementarea proiectului

genereaza un impact negativ nesemnificativ asupra factorilor de mediu.

Scorul de evaluare total obtinut in urma aplicarii matricei MERI pentru etapa de utilizare

a imobilului mixt este "+6" concluziondnd astfel ca implementarea proiectului genereaza un

impact pozitiv nesemnificativ in perioada de utilizare. Singurul factor de mediu natural afectat

este aerul prin poluarea cu emisii generate de centralele termice utilizate la incalzirea spatiilor,
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espectiv de mijlocele de transport ale clientilor. Efectele generate sunt negativ
nesemnificative, de scurtd duratd. In perioada de utilizare, factorii de mediu: apa, solul,

biodiversitatea, ariile naturale protejate, populatia nu sunt afectati.

Aprobat, Intocmit,
Doralex Com S.R.L ing.Elena Marica
Geographica Transilvania S.R.L
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