Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 199 SEA din 09.12.2022

Ca urmare a notificdrii adresate de SC PRITAX INVEST SRL prin GHISE
DUMITRU, cu domiciliul fn municipiul Sibiu, str. Mihail Sebastian, nr. 17, judetul
Sibiu, privind planul/programul Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii nr.
350/2001 modificatd si actualizati propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str.
Frunzisului, nr. 104-106, judetul Cluj, Iinregistratd la APM Cluj cu nr
20591/22.08.2022, in baza:
= HG nr. 100072012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului §i a institufiilor publice aflate in subordinea

acesteia,
» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin

Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdarile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de

mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultirii autoritiilor publice participante in cadrul sedinfei
Comitetului Special Constituit din data de 22.11.2022, a completirilor depuse
la documentatie cu nr. 25146/04.11.2022, 26668/28.11.2022,

» in conformitate cu prevederile art. art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri gi programe;
» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul/Programul: Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii nr. 350/2001
modificati si actualizatd propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str. Frunzisului, nr.
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104-106, judetul Cluj, titular: SC PRITAX INVEST SRL, nu necesiti evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdti viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si

conditiile de functionare, fie in privinta alocirii resurselor;

Amplasamentul studiat este situat in intravilomid municipiului  Cluj-Napoca,
folosinta actuald: teren si constructii, destinatia zonei ULC — zond de urbanizare —
ansambluri  care includ locuirea colectivd si dotdrile aferente, conform
Certificatului de Urbanism nr. 2220/16.08.2022, emis de Primdria Municipiului
Cluj-Napoca, cu suprafata de 1342 mp.

- planul propune:
- imobil mixt, cu louinte colective la etajele superioare, spafiu cu functiuni

tertiare la parter, spaii tehnice, addpost pentru protectie civild si parcare la nivelul

subsolurilor, etaj tehne,
- amenajare incintd prin sistematizare verticald a terenului, alei carosabile §i

pietonale, alte dotdri de incintd;
- imprejmuire teren;

TERITORIU AFERENT R EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Constructie locuinfe colective si functiuni | 0,00 0,00 410,00 30,50
tertiare la parter
Constructii existente 000 0.00 .00 0,00
Zone pavate, curculatii auto, pietonale, | 0,00 0,00 382,00 28,46
parcaje si platfome
Spatii verzi 0,00 0,00 535000 40 98
Spatii neamenajate 1342,00 100,00 0,00 0,00
TOTAL 1342,00 100,00 1342,00 100,00
INDICI MAXIM ADMISI PRIN PUZ INDICI CONFORM PLAN MOBILARE
POT max= 40% Suparafafa construitd= 410,00 mp
Se maximd admisd= 534,82 POT= 30,56 %
CUT max= 1,4 Suparafafa construita desfdsuratd= 1858,64
Sd maxim admisa=1871,88 mp CUT= 1,385

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe,
inclusiv pe cele In care se integreaza sau care derivi din ele;
- conform documentatiei depusd, PUZ-ul propus respectd condifiile din
Regulamentul Local de Urbanism cu privire la parcelarea terenurilor, amplasarea
si retragerea constructiilor, asigurarea acceselor §i parcdrilor, echiparea tehnico-
edilitard, asigurarea de spatii verzi §.a.,
- planul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra
mediului i nu influenteazd alte planuri §i programe;
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- amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejatd, in zond de
protectie speciald sau in arie in care standardele de calitate ale mediului, stabilite
de legislatie, au fost depdsite;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de

mediu, mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile;
- Planul Urbanistic Zonal se elaboreazd pentru parcelarea terenului in vederea
construirii unui imobil mixt cu louinfe colective la etajele superioare, spafiu cu
Sfunctiuni tertiare la parter, spatii tehnice, addpost pentru protectie civild si parcare
la nivelul subsolurilor, etaj tehnc, amenajdri exterioare.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,;
- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto §i
arderea combustibilului pentru incdlzire, dar lucrdrile propuse wnu sunt de
anvergurd, iar efectele posibile asupra aerului vor fi punctuale, de scurtd duratd §i
numai in perioada de realizare a proiectului. Emisiile rezultate din arderea
combustibilului gazos nu afecteaza semnificativ factorul de mediu aer, centralele
termice vor fi omologate, astfel cd emisiile se vor incadra in limitele admise
conform Ovd. MAPPM nr. 462/1993;
- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitdri necontrolate de degeuri. Se
vor respecta mdsurile necesare privind modul de depozitare pentru toate categoriile
de desgeuri generate.
- factorul de mediu apd. bransament la utilitdtile existente in zond.
Avdnd in vedere dimensiunile reduse ale planului propus si tipul de activitate
ulterioard, cantitatea de deseuri generatd pe amplasament va fi vedusa;

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale
si comunitare de mediu;
- planul va respecta la implementare legislatia nationald si comunitard de mediu in

vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

- In conditiile in care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu
in vigoare, nu se identificd efecte negative asupra factorilor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor:

- P.U.Z.- ul nu genereazd efecte negative asupra altor planuri §i programe.

¢) natura transfrontierd a efectelor:

- Nu e cazul.

d) riscul pentru sinitatea umand sau penitru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor):

~ Nu existd risc pentru sandtatea umand sau pentru mediu.

e) marimea $i spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate:
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- Efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiatd.
f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu e cazul,
(ii) depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu e
cazul.
(ii1) folosirea terenului in mod intensiv: Nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international

- Nu e cazul.

- Obligatiile titularului:

» Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

» Respectarea legislatiei din domeniul gestiondrii deseurilor atit in faza de
construire cat si in faza de functionare.

» Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competenta
pentru protectia mediului despre orice modificare a planului/ programului,
inainte de realizarea modificarii.

» Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritdtii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate

titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de

mediu/procedura de evaluare adecvata:
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat accesul liber la informatie prin
anuntul deciziei etapei de Incadrare afigat pe pagina de internet a acesteia din data de

22.11.2022.

Titularul a publicat:
» 2 anunfuri privind depunerea primei variante a planului publicate In ziarul

Monitorulcj.ro din data de 29.08.2022 si 2-4.09.2022;
» anunful deciziei etapei de incadrare publicat in ziarul Monitorulej.ro din data de

28.11.2022.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii -
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completirile

ulterioare,

p. DIRECTOR EXECUTIV

Adina SOCACIU
SEF SERVIACIU AAA Intocmlt
ing. Anca CIMPEAN mg Aurelia MURES /NU—ME’LEAN
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