Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 173 din 02.11.2022
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. REPRO ZORILOR DEVELOPMENT S.R.L., cu
sediul in mun. Cluj - Napoca, str. Taietura Turcului, nr. 58, jud. Cluj, reprezentatd de d-nul
Valeriu Visan, privind planul ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal conform Legii nr. 350/2001
actualizatd”, Tn mun. Cluj - Napoca, str. George Valentin Bibescu, fn, jud. Cluj, inregistrata la
APM Cluj cu nr. 21456/06.09.2022 si completatd cu documentatile inregistate cu nr.
21906/13.09.2022, nr. 23113/03.10.2022 si nr. 24111/18.10.2022, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
completatd prin QUG nr. 164/2008, modificatd prin OUG nr. 71/201, Legea nr.
187/2012, OUG nr. 58/2012 aprobata prin Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013 i

QUG nr. 75/2018;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediju pentru

planuri 8 programe,

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 11.10.2022, a completariior depuse la documentatie,
inregistrate cu nr. 21906/13.09.2022, nr. 23113/03.10.2022 si nr. 24111/18.10.2022;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

»  In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
,Elaborare Plan Urbanistic Zonal conform Legii nr. 350/2001 actualizata”, in mun. Clyj -
Napoca, str. George Valentin Bibescu, fn, jud. Cluj; titular: S.C., REPRO ZORILOR
DEVELOPMENT S.R.L., nu necesiti evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara
aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazéd un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viffoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, médrimea gi conditiile de functionare, fie

in privinta alocérii resurselor;
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__~ conform Certificatului de Urbanism nr. 1180 din 04.05.2022, emis de Primaria Municipiului
Cluj - Napoca:

- imobilul este situat In intravilanul municipiului Cluj - Napoca, Tn afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice; imobil in coproprietate privata;

- folosin{a actuala: teren (curti constructii);

- destinatia: partial UTR = ULi/c, Zon& de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime
- individuale si colective mici §i partial UTR = Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban;

__- suprafata studiatd in PUZ cuprinde mai multe parcele, insumand o suprafata studiati de

9270 mp si o suprafatd propusa spre reglementare de 8574 mp;

__- amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Ciuj - Napoca, pe strada B.V.
Bibescu, intr-o0 zona rezidentiald cu densitate medie si regim mediu de Tnaltime, construita
aproape in intregime Tn ultimii 20 de ani; zona care face obiectul acestui PUZ este un teren
neconstruit, delimitat pe toate parfile de imobile semicolective, colective, familiale Si

unifamiliale;

- terenul este compus din 8 parcele cu suprafaia totald de 8574 mp si se afly ip
coproprietate privata: (

Nr. C.F. teren Suprafata teren (mp) Propritate
200697 1000,00 S.C. IMO LUX S.R.L.
290680 2000,00 S.C. IMO LUX S.R.L.
310182 1000,00 Turdean Traian Voicu,

Turdean Maria
323197 536,00 Kaloss Francisc,
: Kaloss Sorina Aurelia
310150 1000,00 Turdean Traian Voicu,
Turdean Maria
319344 1000,00 S.C. IMO LUX SR.L.
12850/5/2/1/1/1/2/2 1438,00 Lupu George Cristian
12850/8/2/1/1/112/2
12850/7/2/11/1/2/12
12850/8/2/1/1/1/2/2
279869 600,00 Cristescu Mihai Gabriel;
Stoica Ligia Maria
TOTAL 8574,00 {

__-accesul la amplasament se face din strada Eugen lonesco pe 2 segmente aie strazii G.V.
Bibescu;

__-prin PUZ se propune urmatoarea zonificare:

_ - UTR Lilc_a - Locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitdti locative pe
parcela, cu regim redus de inalfime

- POT max. = 35,00%;

- CUT max. = 0,9 ADC/mp;

- Hcorniga = 8,00 m;

- Hmax =12,00 m;

- Regim de Inaltime; D+P+E; D+P+ER; D+P+2E;
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__- UTR Lilc_b - Locuinte colective mici cu maxim 6 unitafi locative pe parceld, cu
regim redus de inaltime

- POT max. = 35,00%;

- CUT max. = 0,9 ADC/mp;

- Hcornisa = 8,00 m;

- Hmax. =12,00;

- Regim de indltime: D+P+E; D+P+ER; D+P+2E;

__-UTR S_ls - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
clidiri dedicate situate in afara zonei centrale (servicii administrative, medicale,
invatamant)

- POT max. = 35,00%;

- CUT max. = 0,9 ADC/mp;

- H cornisa = 8,00 m,

- H max. = 12,00,

- Regim de inalfime: D+P+E; D+P+ER,;

__-UTR S_Va - Zond verde - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
- POT max. = 5,00%;
- CUT max. = 0,1 ADC/mp;

__- se va ceda o suprafati de teren de 583,80 mp in vederea reintregirii tramei stradale

existente;
__-se propune o strada noud de acces ,A” (879,45 mp),

Bilant teritorial zonificare functionald mp Y
UTR Lifc_a 2366,25 27,60
UTR Lifc_b 4028,68 46,99
Circulatii strada ,A" 879,45 10,26
UTRS [s 344,44 4,01
UTR 8 Va 371,38 4,33
Teren cedat pt. largirea strézilor existente 583,80 6,81
Total 8574,00 100,00

__-prin PUZ se propune reparcelarea terenului in 18 parcele:

- 16 parcele pt. locuinte UTR Li/c:
o 12 parcele cu suprafata cuprinsa intre 327 mp si 396 mp - destinate locuintelor

colective mici - de tin cuplat - UTR Li/c_b;
o 4 parcele cu suprafata cuprinsd intre 462 mp si 648 mp - destinate locuintelor

familiale cu maxim 2 unitati locative - UTR Li/c_a;
1 parceld pentru servicii publice - UTR S_ls: in suprafatd de 344,44 mp destinata

serviciilor publice si de inters public;
1 parceld pentru zone verzi - UTR S_Va: in suprafatd de 371,38 mp destinata

amenajarii scuarurilor, gradinilor gi parcurilor;

__-1n cadrul ansamblului se propune realizarea unui nr. de 17 imobile:
12 imobile de locuinte colective cuplate, cu 2-3 unitadfi locative si cu suprafata
construitd estimata Tn etapa PUZ de cca. 140 mp fiecare (in UTR Li/c_b);
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- 4 imobile de locuinte familiale cu 2 unitéti locative si cu suprafata c:onstruitéwr estimata in
etapa PUZ de cca. 120 mp/155 mp fiecare (in UTR Li/c_a);
- 1imobil destinat serviciilor publice si de interes public (in UTR S_Is);

- se propun de asemenea:
- amenajarea unui parc (in UTR S_Va);
- realizarea unei strazi noi, strada ,A”, in scopul reintregirii tramei stradale;

Bilant teritorial zona rezidentiala - faza PUZ mp %

Arie feren 7274,38 100,00
Arie construita 2200,00 30,24
Avrie circulatii pietonale 824,86 11,34
Arie circulatii carosabile 288,86 3,97
Arie strada A" 879,45 12,10
Arie spafii verzi 3081,21 42 35

Bilant teritorial zona institutii publice - faza PUZ mp %
Arie teren 344,44 100,00
Arie construitd 115,00 33,39 |
Arie circulatii pietonale 75,94 22,04
Arie circulatii carosabile 48 50 14,10
Arie spatii verzi 105,00 30,48

__- nr. unitati locative propuse estimativ (faza PUZ) = 38 unitati locative;
__-hr. parcari propuse estimativ (faza PUZ) = 38 locuri (pt. locuire);
__- hr. parcari propuse estimativ (faza PUZ) = 2 locuri (pt. S_Is);

Zona rezidentiala Lic, Liu (S = 7274,38 mp):
POT propus in faza PUZ = 30,24%:
Cut propus in faza PUZ = 0,77:

__- accesul pe parcelele reglementate se va face direct de pe strézile G.V. Bibescu si strada
nou propusa ,A”:

__- In partea sudica a amplasamentului existd o alee privata, str. Aurel Burghianu, de acces
la un sir de & locuinte semicolective, care este partial amenajats pe proprietatea
beneficiarilor; aleea debuseaza in partea de est intr-un alt drum; {
__- strada ,A” traverseazd amplasamentul, realizindu-se astfel legatura intre strada G.V.
Bibescu si strada Aurel Burghianu;

__- se cedeaza o suprafatd de 879,45 mp in vederea realizarii noii strizi ,A” si o suprafata de
583,80 mp in vederea reintregirii tramei stradale existente (largirea strazilor G.V. Bibescu si

Aurel Burghianu:;

__- utilitagi:
__-zona este echipata cu toate reteiele tehnico - edilitare;
__~ncalzirea spatiilor se va face cu centrale termice pe gaz metan;
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b} gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri gi programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele;

- conform Certificatului de Urbanism nr. 1180 din 04.05.2022, emis de Primaria Municipiului
Cluyj - Napoca, imobilul este situat in intravilanui municipiului Cluj - Napoca, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice, cu folosinta actuala:
teren (curti constructii) si destinatia: partial UTR = ULi/c, Zond de urbanizare - Locuinte cu
regim redus de Tnaltime - individuale si colective mici si partial UTR = Liu - Locuinte cu regim
redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

- prin PUZ se propun urmatoarele UTR-uri: UTR Li/c_a, UTR Li/c_b, UTR &_Is si UTR
S_I[s, reparcelarea terenului Tn 18 parcele si reglementarea acceselor;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

__~ Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard T prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementdri ce vor sta la baza strategiei de dezvoltare
viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,
- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor

afectate de lucréri si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural gi cel construit;
- planul respectd dispozitile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 1180 din
04.05.2022, emis de Primaria Municipiului Cluj - Napoca,
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nafionale si comunitare
de mediu - nu esfe cazuil;
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, [a:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;

b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;

d) riscuf pentru sdnatatea umand sau pentruy mediu (de exemplu, datorita accidentelor) -
nu este cazul;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si méarimea populatiei potential

afectate - nu este cazul,

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul,
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iii} folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau infernational - nu este cazul;

Obligatiile titularului:
> Se va notifica APM Cluj Tn situatia in care intervin modificari de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii;
Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;
Respectarea legislatiei de mediu n vigoare;
Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autoritafi:
- Avizul de oportunitate nr. 148 din 18.07.2022, emis de Primdria Municipiului

Cluj - Napoca,;
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- Notificarea de asistenta de specialitate de sanitate publici a confbrfnifé;ii nr.
1991/633 din 07.06.2022, emisd de Directia de Sanatate Publicd a Judetului

Cluj;
- Avizul de amplasament nr. 5946/21991/2022, emis de Compania de Api
SOMES S.A.;

» Titularul are obligatia Respectarii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului a procedura de evaluare de mediu:
- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anunfuri publicate de titular in ziarul Féaclia in data de 19 septembrie 2022 si in
data de 23 septembrie 2022, privind prima versiune a planului in vederea
obtinerii avizului de mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe site-ul
APM Cluj in data de 13 octombrie 2022, respectiv a fost publicat de cétre titular
In ziarul Faclia in data de 18 octombrie 2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosulu(""
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile uiterioare.
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