Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 156 din 20.12,.2021
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de ECO.SMART.AR S.R.L., cu sediul in com. Belis, sat
Balcesti, nr. 61, jud. Cluj, privind planul ,Elaborare P.U.D. pentru construire sat de
vacanta, imprejmuire si amenajari exterioare, racorduri si brangsamente”, in com. Belis,
sat Balcesti, nr. 61, jud. Cluj, Tnregistrata la APM Cluj cu nr. 19405/16.08.2021 si completata
cu documentatiile inregistate cu nr. 256994/23.11.2021 si nr. 27135/09.12.2021, in baza:

= HG nr. 100072012 privind reorganizarea si funcfionarea Ageniiei Nationale penfru
Protectia Mediului si a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006,
completata prin QUG nr. 164/2008, modificata prin QUG nr. 71/201, Legea nr.
187/2012, OUG nr. 58/2012 aprobata prin Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013 si
OUG nr. 76/2018;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulferioare;

» Ord. nr. 262 din 18 februarie 2020 pentru modificarea Ghidului meftodologic privind
evaluarea adecvatéd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra atiflor
naturale protejate de interes comunitar, aprobat prin Ordinul ministrului mediuiui i
padurifor nr, 19/2010;

» Ord. nr. 2387/2011 penitru modificarea Ordinului ministrului mediului si dezvoltarii
durabile nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor
de importantd comunitara, ca parte infegranta a refelei ecologice europene Natura
2000 in Romania - scopul declararii - specii si habitate de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 07.12.2021, a completarilor depuse la documentatie,
fnregistrate cu nr. 25994/23.11.2021 si nr. 27135/09.12.2021;

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide:

»Elaborare P.U.D. pentru construire sat de vacanti, imprejmuire si amenajari
exterioare, racorduri gi brangamente”, in com. Belig, sat Balcesti, nr. 61, jud. Cluj; titular:
ECO.SMART.AR S.R.L., nu necesitd evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara

aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitéli
viffoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie

in privinta alocérii resurselor;

__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1396 din 28.07.2021, emis de Consiliul Judetean
Cluj:
- in conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Belis, imobilul este situat in
intravilanul si partial Tn extravilanul comunei Belis si este proprietatea d-nei
Harmath Doina (conform extras CF);
- folosin{a actuala a terenului: curii constructii;
- destinatia stabilitd prin planurile de urbanism s$i de amenajare a teritoriului
aprobate:
o teritoriu intravilan - Zona de locuinte si functiuni compiementare U.T.R. L;

o teritoriu extravilan;

__- amplasamentul studiat este situat n aria naturald protejatd de interes national
RONPAO0004 Parcul Natural Apuseni si in situl Natura 2000 ROSCI0002 Apuseni;

- conform Avizului favorabil cu conditii, nr. 177 din 24.09.2021, emis de Administratia
Parcului Natural Apuseni:

- terenul studiat prin P.U.D. se va incadra n zona propusi spre a fi incadrati in zona de
dezvoltare durabild a activititilor umane a Parcului Natural Apuseni, conform propunerii
de Plan de management al Parcului Natural Apuseni si a siturilor Natura 2000: ROSCI0002
Apuseni, ROSCI0016 Buteasa si ROSPA0081 Muntii Apuseni - Viddeasa, avizatd de catre
Consiliul $tiinfific prin Hotararea nr. 56 din 02.11.2016;

- activitatea nu afecteazd in mod negativ integritatea, scopul si obiectivele de management
ale ariifor naturale protejate administrate de APNA;

__~ prin PUD se doreste reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic Th vederea
construirii unui sat de vacantd compus din doud casute tip camping si un bugalow cu trei
camere i spatii comune, piscind; constructiile propuse se vor realiza exclusiv pe

teritoriul intravilan;
- terenul studiat are suprafata de 1295 mp, din care: teren intravilan - 826 mp si teren

extravilan - 469 mp);
__-accesul se face din drumul public care se desprinde din DC121;

__- pe teren exista o consfructie care este propusa spre desfiinare;

Bilant teritorial existent (S intravilan = 826 mp; S extravilan = 469 mp)

Suprafata construitd 119,00 mp 8,19 %
Suprafatd desfasuratd constructie 197,73 mp

Suprafete dalate 55,00 mp 4,25 %
Curfe 1121,00 mp 86,56 %
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TOTAL 1295,00 ! 100,00 %
P.O.T. intravilan 14,40 %
C.U.T. intravilan 0,24
Bilant teritorial propus (S intravilan = 826 mp; S extravilan = 469 mp)
Suprafatd construitd 177,24 mp 13,69 %
Circulatii auto si pietonale 150,00 mp 11,58 %
Terase 150,00 mp 11,58 %
Piscind desceoperita 18,00 mp 1,39 %
Suprafaie inierbate 798,76 mp 61,76 %
TOTAL 1295,00 100,00 %

Indici urbanistici propusi de ocupare si utilizare a terenului:
- suprafata teren = 1295 mp;

- S teren intravilan = 826 mp;

- S teren extravilan = 469 mp;

- S construitd = 149,792 mp;

- S desfagurata = 274,50 mp;

- S construitda P.O.T. = 177,24 mp;

- S desfagurata C.U.T. = 316,38 mp;

- P.O.T. intravilan = 21,46 %;
- C.U.T. intravilan = 0,38;

- P.O.T. maxim admis = 30 %:

___-constructiile propuse vor respecta reglementarile de urbanism dupa cum urmeaza:
- functiune: 1 bungalow si 2 casute turistice;
- amplasare: in intravilan;
- regim de construire: constructii izolate;
- capacitate: 14 persoane,
- regim de Thaltime: P+M,;
- front min.: 25,21 m;
- amplasarea construcfiilor pe teren:
- retragere de la aliniament: minim 2 m;
- refrageri laterale: minim 2 m sau h/2;
- retragere posterioara: minim 20 m;
- retragerile intre cladiri pe teren: minim h/2;

___= utilitati:

- alimentarea cu apa se va asigura din reteaua hidroedilitara a localitatii;

- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza Tntr-un bazin etansg vidanjabil (V = 20 mc);

- apele meteorice colectate de pe Invelitorile cladirilor vor fi dirijate catre un bazin de retentie
cu V = 8 mc si utilizate pentru udarea spatiilor verzi;

- piscina propusad va avea o capacitate de 27 mc, urmand sa fie alimentatata din refeaua
hidroedilitara a localitatii, far golirea se va realiza Th bazin etans vidanjabit cu V = 20 mc;

- alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua nationala;

- incdlzirea spatiilor se va face cu pompa de caldur,
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b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care deriva din ele;

__- conform Certificatului de Urbanism nr. 1396 din 28.07.2021, emis de Consiliul Judetean
Cluj, imobilul este situat in intravilanul si partial in extravilanul comunei Belis, cu folosinta
actuala: curti constructii si destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate: teritoriu intravilan (Zona de locuinte si functiuni complementare U.T.R. L)
si teritoriu extravilan;

__~ prin PUD se doreste reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic ih vederea
construirii unui sat de vacantd compus din doud casufe tip camping si un bugalow cu trei
camere gi spatii comune, piscind; constructiile propuse se vor realiza exclusiv pe
teritoriul intravilan;

¢) relevania planului sau programuiui in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovaérii dezvoltarii durabife;

__- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard n prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementari ce vor sta la baza strategiei de dezvoltare
viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are In vedere refacerea zonelor

afectate de lucrari si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
__- planul respecta dispozifile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 1396 din

28.07.2021, emis de Consiliul Judetean Cluj;
e} relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul:

b) natura cumulaliva a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d) riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -
nu este cazul;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populaliei potential

afectate - nu este cazul;

f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(fi) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;
(iif} folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international
- conform Avizului favorabil cu conditii, nr. 177 din 24.09.2021, emis de Admmistratla

Parcului Natural Apuseni:

- terenul studiat prin P.U.D. se va incadra in zona propusa spre a fi incadrati in zona de
dezvoltare durabila a activitdtilor umane a Parcului Natural Apuseni, conform propunerii
de Plan de management al Parcului Natural Apuseni si a siturilor Natura 2000: ROSCI0002
Apuseni, ROSCI0016 Buteasa si ROSPAQ0081 Muntii Apuseni - Vladeasa, avizatd de catre
Consiliul $tiintific prin Hotararea nr. 56 din 02.11.2016;

- activitatea nu afecteazd in mod negativ integritatea, scopul si obiectivele de management
ale ariilor naturale protejate administrate de APNA;
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- planul nu va include actiuni de constructie, functionare si dezafectare care s& duca la
modificari fizice in aria naturald protejata de interes comunitar (topografie, utilizarea terenului,
modificari ale cursurilor de rauri, etc.);

- planul nu implica utilizarea, stocarea, transportul, manipularea sau producerea de substan{e
sau materiale care ar putea afecta speciile sifsau habitatele de interes comunitar pentru care
aria naturald protejata de interes comunitar a fost desemnata;

- nu se vor produce deseuri solide Tn timpul constructiei, functiondrii sau dezafectarii care ar
putea afecta speciile sifsau habitatele de interes comunitar pentru care aria naturald protejata
de interes comunitar a fost desemnats;

- nu existd alti factori care ar trebui luafi in considerare, ca de exemplu dezvoltarile conexe,
care ar putea duce la afectarea ariei naturale protejate de interes comunitar si nu exista
probabiiitatea aparitiei un impact cumulativ cu alte planuri/proiecte existente sau propuse;

- nu existd pe amplasamentul proiectului habitate naturale si/sau specii salbatice de interes
comunitar ce pot fi afectate de implementarea planului;

- in imediata apropiere a amplasamentului existd habitate naturale si/sau specii salbatice de
interes comunitar dar acestea nu pot fi afectate de implementarea planului avand in vedere
caracteristicile acestuia;

- planui nu afecteaza direct sau indirect zonele de hranire/reproducere/migratie;

- planul nu are influenta directd asupra ariilor/ariei naturale protejate de interes comunitar,
prin emisii in aer, devierea cursului unei ape care traverseazd zona, extragerea de ape
subterane dintr-un acvifer compartimentat, perturbarea prin zgomot sau lumind, poluare

atmosferica etc.;
- planul propus nu provoaca o deteriorare semnificativd sau o pierdere totald a unui (unor)

habitat(e) natural(e) de interes comunitar;

- planul nu va duce la o izolare reproductiva a unei specii de interes comunitar sau a speciilor
tipice care intrd In compozitia unui habitat de interes comunitar,

- planul nu implica utilizarea resurselor de care depinde diversitatea biologicéd (exploatarea
apelor de suprafatd si subterane, activitdfile extractive de suprafaid de sol, argiia, nisip,
pietris, defrisarea, inundarea terenurilor, pescuit, vanatoare, colectarea plantelor);

- este interzisd introducerea pe amplasament a oricaror specii alogene;

Obligatiile titularului:

» Se va notifica APM Cluj in situatia in care intervin modificari de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii;

> Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

>

Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autoritati:
- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicad a conformitatii nr.
3261/1209 din 28.09.2021, emisa de Directia de Sanatate Publicd a Judetului
Cluj;
- Avizul de gospodarire a apelor nr. 115-CJ din 22.11.2021, emis de
Administratia Nationald ,Apele Romane” - Administratia Bazinala de Apa

Mures;
Avizul favorabil cu conditii, nr. 177 din 24.09.2021, emis de Administratia

Parcului Natural Apuseni;
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> Titularul are obligatia Respectarii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anuniuri publicate de titular in ziarul Faclia in data de 3 septembrie 2021 si in
data de 6 septembrie 2021, privind prima versiune a planului in vederea
obtinerii avizului de mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de Incadrare a fost afigat pe site-ul
APM Cluj in data de 8 decembrie 2021, respectiv a fost publicat de catre titular
in ziarul Faclia Tn data de 9 decembrie 2021.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
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