Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 154 din 15.10.2021

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de Realtopfarma SRL, SC
Merlin Constructii SRL, SC SDC Imobiliare SRL cu sediul in comuna Corbeanca, sat
Tamasi, str. Soseaua Unirii, nr. 416, camera 1, etaj 2, judetul lifov, Tnregistrata la APM Cluj cu
nr. 17655/16.07.2021, in baza:

¢ Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare;

autoritatea competentd pentru protectia mediului APM Cluj decide, ca urmare a consultarilor
desfagurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 05.10.2021, a analizarii
completarilor nr. 19543/18.08.2021, nr. 21975/28.09.2021, nr. 22907/05.10.2021, ca proiectul
Construire ansamblu rezidential imobile de locuinte colective si dotari aferente — etapa
1, imprejmuire teren, amenajari exterioare, sistematizare verticala, organizare de santier,
racorduri i brangamente fa utilitati, operatiuni notariale dezmembrare conform PUZ
aprobat cu HCL nr. 251/16.06.2021, propus a fi amplasat in Cluj-Napoca, str. Mos lon Roat3,
fn, judetul Cluj, nu se supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii;
I. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra mediului
sunt urmatoarele: :

» proiectul intra sub incidenta Legii 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa Il, 10. b) proiecte de
dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcéarilor auto publice;
terenul pe care se propune realizarea proiectului este Tn intravilan conform Certificatului
de Urbanism nr. 2214/15.07.2021 emis de Primaria Cluj-Napoca;
folosinfa actual&: teren arabil conform extraselor de carte funciare
amplasamentul proiectului nu este situat Tn interiorul sau vecinatatea nici unei arii

naturale protejate;
la evaluarea proiectului au fost luate in considerare criteriile prevazute in Anexa nr. ill,

din Legea 292/2018;

notificare de asistentd de specialitate de sanatate publicd a conformitatii nr. 2757/
1023/18.08.2021emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj;

punct de vedere favorabil nr. 31040/25.08.2021 emis de Consiliul Judetean Cluj

punct de vedere emis de Aeroportul International Avram [ancu RA;

decizia etapei de Incadrare nr. 65/10.07.2020 emisa de APM Cluj pentru PUZ

Reaitopfarma SRL;
in etapa de constructie nu se utilizeaza si nu rezultd substanie toxice si pericuioase;
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realizarea si utilizarea investitiei propuse nu implica generarea de emisii semnificative in
mediu;

se propun masuri pentru managementul adecvat al deseurilor in faza de construire si
functionare,

in urma executarii lucrarilor de construire, deseurile produse se vor valorifica/elimina

prin firme autorizate.
> pe parcursui deruldrii procedurii nu au fost formulate observatii din partea publicului

privind realizarea proiectului.
Consultarea publicului s-a facut pe toatd perioada derularii procedurii de reglementare,

dupa cum urmeaza:
- anunf privind depunerea solicitarii, plublicat in ziarul Faclia din data de 13.08.2021 si
afisare la sediul Primariei Cluj-Napoca Tn data de 13.08.2021
- anunt privind depunerea solicitarii afisat Tn 15.09.2021 pe pagina web
www.anpm.ro/web/apm-cluj/
- anunt privind decizia etapei de incadrare, plublicat in ziarul Faclia din data de
05.08.2021 si afisare la sediul Primariei Cluj-Napoca in 04.10.2021
- anunt privind decizia etapei de incadrare si proiectul deciziei, afigat in 05.10.2021 pe

pagina web www.anpm.ro/web/apm-cluj/.
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Se impune titularului, declaratia notariald in care acesta mentfioneaza ca se obliga sa
anunte potentialii cumparatori si/sau chiriagsi de eventualul disconfort datorat
mirosului din zonele de depozitare deseuri de la Pata Rat, de zgomotul produs de
aeronave, inclusiv a vecinatatii cu cimitirul din zona.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii adecvate sunt urmatoarele:
» proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei i faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 48/ 2011, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Ill. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaludrii impactului asupra

corpurilor de apa sunt urmatoarele; .
» proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 din Legea apelor nr.

107/1996, cu modificirile si completérile ulterioare.

Caracteristicile proiectului si/sau conditiile de realizare a proiectului pentru evitarea sau
prevenirea eventualelor efecte negative semnificative asupra mediului:
> suprafata amplasamentului 35429 mp teren intravilan, folosinfa actuala: teren arabil

conform extraselor CF nr. 339820 si CF nr. 339880;

Proiectul propus prevede:
» construire ansamblu rezidential 4 imobile de locuinte colective gi dotari aferente — etapa

1, cu regim de Inaltime 3S5+P+11E+R
suprafata construita — 6840,05 mp
4 imobile: corp C2, C3, C4, C5 cu 714 apartamente
839 locuri de parcare (739 subterane, 100 supraterane)
imprejmuire teren, amenajari exterioare
racordare la retele edilitare
sistematizare verticala
organizare de santier Tn incinta amplasamentului
v la iesirea autovehiculelor din santier, rampa pentru spalare pneuri auto;
s amenajarea de spatii verzi.
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Conditii de realizare:
> realizarea lucrdrilor se va face cu luarea tuturor masurilor tehnice si manageriale pentru

minimizarea emisiilor de pulberi;

» in cadrul organizérii de santier, precum si pe durata executiei lucrarilor se vor lua toate
masurile necesare pentru evitarea poluarii factorilor de mediu sau prejudicierea stérii de
sanatate sau confort a populatiei, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardeie
si legislatia privind protectia mediului, Tn vigoare;

» asigurarea transportului si manipularii materialelor de constructie pentru evitarea

pierderilor din utilajele de transport;

in timpul lucrarilor se vor folosi utilaje performante care nu au pierderi de substante

poluante ce pot afecta calitatea solului si a apelor subterane si care nu genereazi

zgomot peste limitele admise;

evitarea desfasurarii lucrérilor cu emisii de praf in perioade cu vant puternic;

organizarea activitatilor si operatiilor producétoare de zgomot Tn timpul zilei, cu evitarea

cumularii emisiilor de zgomot;
evacuarea de pe amplasament a eventualelor stocuri de materii prime si materiale

auxiliare;
la incheierea santierului se vor evacua de pe amplasament toate utilajele/instalatiile/

echipamentele, iar terenu! alocat organizarii de santier va fi remediat si redat functiunilor
anterioare.
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Prezenta decizie este valabila pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar in situatia
in care intervin elemente noi, necunoscute ia data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia

de a notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatdmata Tntr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritdtii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificérile si completarile ulterioare.

Se poate adresa instaniei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care Tndeplineste conditile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau Intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute
la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute
la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei
decizii. Solicitarea trebuie Tnregistratd in termen de 30 de zile de ia data aducerii la cunostinta

publicului a deciziei.
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Autoritatea publicd emitentd are obligatia de a r@spunde la plangerea prealabild prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solufionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente pentru
protectia mediuiui i a publicului revine Tn totalitate titularului proiectului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
445/2009 si ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile

Uiterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Adina SOCACIU
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