Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.142 din 23.11.2021
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de SC.ALLEPPO GREEN INVEST SRL, cu sediu!
in loc.Floresti,str. Avram lancu nr.408G,ap.3,jud. Cluj, privind planul ,Elaborare
PUZ pentru reglementare zona pentru construire imobil mixt S+D+P+8E+R ,
garaj, spatii comerciale, locuire, amenajari exterioare si imprejmuire, generat
de imobilul de teren identificat prin extrasele de carte funciara
nr.53070,51642,51930,55595 Baciu conform aviz de oportunitate favorabil
nr.59/01.08.2018”,in localitatea Baciu fnr., ,jud. Cluj, Tnregistratd la APM Cliuj cu

nr.17640/16.07.2021, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

v QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/20086, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

> ca urmare a consuitarii autoritdiilor publice participante in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit din data de 26.11.2021, a completarilor
depuse Ila documentalie, inregistrate cu nr.21285/15.09.2021 , cu
nr.22645/08.10.2021 , cu nr.24509/04.11.2021 si cu nr.24525/04.11.2021,

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 —

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui
din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,Elaborare PUZ pentru reglementare zona pentru construire imobil mixt
S+D+P+8E+R , garaj, spatii comerciale, locuire, amenajari exterioare si
imprejmuire , generat de imobilul de teren identificat prin extrasele de carte
funciara nr.53070,51642,51930,55595 Baciu conform aviz de oportunitate
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favorabil nr.59/01.08.2018 ”, in localitatea Baciu, for., jud. Cluj, titular: SC.
ALLEPPO GREEN INVEST SRL, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alfe
activitafi viffoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea si conditiile
de functionare, fie in privinia alocarii resurselor;
Conform Certificatului de Urbanism nr.1060/22.11.2019, emis de Consiliul Judetean
Cluj:
-terenul este situat in intravilanul localitatii Baciu, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice sau arhitectural urbanistice, in UTR=ULiu, imobil partial in
proprietate privatda si partial In domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in
administrarea Consiliului Local;
-folosin{a actuaia : curti constructii;
-destinatia zonei :- T-zona de cai de comunicatii/Tr; zona de circulatie rutlera si
amenajari aferente caracterului zonei;
-terenul studiat are o suprafata de 6432,00 mp
-se propune intocmirea unui PUZ Tn vederea construirii unui imobil cu regim de
fnaltime maxim S+D+P+8E+R de funciiuni mixte:
¢ parcari auto si de biciclete si spatiile tehnice necesare functiunilor la subsoluri
¢ spatii comerciale, servicii i imobile administrative la demisol, parter, etaj 1 si
etaj 2
« spatiu verde cu acces public la nivelul etajului 3(nivelul parter al blocurilor de
locuinie din partea nordica a parcelei reglementate)
s locuinte colective de la etajul 4 p&na la etajul 8 si retras
Se propune un numar de 92 apartamente., spatii comerciale-3500mp, birouri-
4000mp.Se propune deasemenea un numar de 242 locuri de parcare auto.

- circulatia: conform planselor anexate la documentatie, sunt:

Amplasamentul zonei este accesibil din strada Calea Baciului(str. Transilvaniei) care
este asfaltatd si are o latime variabila de aproximativ 12m.Conform PUG in vigoare,
zona studiatd este strabatutd de o utilitate de servitute publicd care consta in
realizarea strazii Calea Baciului(Transilvaniei) conform profil TIP Il C-30m din Anexa
NR.6 la PUG.

Terenul studiat beneficiaza de un acces pietonal situat in partea nordicd a
amplasamentului ceea ce reprezinta o oportunitate in creearea unui acces pietonal
sl a unui acces velo spre zona amenajata ca spatii verzi

-modernizarea circulatiei

Prin modernizare, strada Calea Baciului va avea o amprizd de 30m cu 4 benzi de
circulatie de cate 3,25m fiecare, fagie parcari/plantata de 2,5m, benzi de biciclisti de
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1,5m si trotuare de 3m pe ambele parti a strazii, iar pe axul drumului va fi o fasie
plantata intrerupta de segmente de drum pentru intoarcere de 3m.

Fasia de teren necesara regularizarii profilului se va dezmembra din teren avand
suprafata de 137mp si se va inscrie In CF cu destinatia: teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica.

Se propune realizarea acceselor auto din strada Calea Baciului(Transilvaniei) si
accese velo gi pietonale atat din strada Calea Baciuiui cat si de pe aleea privata cu
folosintad publica din NV-ul parcelei.Crice acces la drumurile publice se va realiza
conform avizului eliberat de administratorul acestora.Pentru cdile pietonale si
carosabile din interiorui parcelelor se recomanda utilizarea Tnhvelitorilor permeabile.
Accesul in parcarea subterana de la nivelul subsolurilor, se propune de pe drumul
din incinta prin intermediul unor rampe auto, rampa avand o inclinare de 18°.

Toate locurile de parcare necesare investitiei propuse, se vor calcula conform
Anexei 5la Regulamentul General de Urbanism si Anexa 2 la PUG-Cluj-Napoca ;| se
vor amplasa ]n spa’ii specialiyate dispuse la subsolul/demisolul cladirilor in proportie
de minim 75%, iar parcari pentru biciclete vor fi propuse la subsolul/demisolul ;I la
etajul 3 al imobilului propus.

Zonificarea functionala: UTR M3*-zona mixta cu regim de construire deschis,

adiacenta principalelor artere de trafic.

- bilant teritorial U.T.R.:
POT max=70%-pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C maxima=30% X

suprafata terenului
CUT max=3,2 -pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.D maxima=0,9 X 20% X

suprafata terenului
-regim de tnaltime maxima admisa=S+D+P+8E+R

- utilitati:se vor asigura extinderi de racorduri si brangamente la refelele edilitare
existente {apa, canalizare, energie electrica).

Apele menajere-apele menajere se vor deversa in reteaua de canalizare prin
bransament.

Apele pluviale-apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme
betonate, se vor descarca in reteaua de canalizare pluviala in sistem gravitational.
Apele meteorice de pe cladire vor fi preluate si conduse in reteaua de canalizare
pluviala exterioara printr-un sistem de receptoare si conducte verticale.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazé alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Conform Certificatului de Urbanism nr.1060/22.11.2019 , emis de Consiliul Judetean
Cluj: .

-terenuf este situat Tn intravilanul localitétii Baciu, n afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice sau arhitectural urbanistice, iIn UTR=ULiu, imobil partial in
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proprietate privatd si pariial in domeniul public al Municipiului Cluj-Napoca in
administrarea Consiliufui Local;

-folosinta actuala : curli constructii;

-destinatia zonei :- T-zond de cai de comunicaiii/Tr; zon& de circulafie rutierd si
amenajari aferente caracterului zonei;

-terenul studiat are o suprafata de 6432,00 mp
- proiectul urbanistic va integra studille antericare si va prezenta situatia

reactualizata si va introduce reglementari specifice temei de proiectare ,asigurarea
acceselor auto si pietonale, legaturile cu trama stradala existenta si posibilitatea de
asigurare a tuturor utilitatilor;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile;

- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitara in prevederile
Plan Urbanistic General Cluj-Napoca, reglementéri ce vor sta la baza strategiei de
dezvoltare viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are In vedere refacerea
zonelor afectate de lucrari si asigurarea relafiei armonioase Intre cadrul natural si cel
construit;

- planui respecta dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr.
1060/22.11.2019 , emis de Consiliul Judetean Cluj.

e) refevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;
¢) natura tfransfrontiera a efectelor - nu este cazul;
d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor) - nu este cazul,
e) marimea gi spalialitatea efectelor (zona geograficd si mdarimea populafiei
potential afectate - nu este cazul;
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i} caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu
este cazul;
(iii} folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan nafional, comunitar sau international - nu este cazul;
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Obligatiile titularului:
» Se va notifica APM Cluj in situatia Tn care intervin modificari de fond

care au stat la baza emiterii prezentei decizii;
» Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
» Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de

alte autoritati,

Informarea si participarea publicului [a procedura de evaluare de mediu:
- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anunturi publicate de titular Tn ziarul Faclia in data de 08 septembrie
2021 si 11-12 septembrie 2021, privind prima versiune a planului in
vederea oblinerii avizului de mediu;

o anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afigat
pe pagina de internet a APM Cluj In data de 10 noiembrie 2021,
respectiv a fost publicat de cafre titular Tn ziarul Faciia In data de 4
noiembrie 2021.

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile

ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
ADINA SOCACIU .

/ pplelelé

Sef serviciu AAA,
ing. Anca Cimpean

intocmit:
ing. Dumitru ULIESAN
23.11.2021 ’?r’aﬂﬁ’oo
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