Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.141 din 23.11.2021
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de SC.MAGILO CONSTRUCT INVESTMENTS
SRL, cu sediul Tn loc.Cluj-Napoca,str.Constantin  Brancoveanu nr.34,jud. Cluj,
privind planul ,Elaborare PUZ conform Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare-pentru dezvoltare ansamblu rezidenfial, strada
Odobesti Est”,in localitatea Cluj-Napoca,zona Fata Valea Chintaului fnr., ,jud. Cluj,
inregistrata la APM Cluj cu nr.8385/26.03.2021, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a instifutiilor publice aflate In subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri sf programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

> ca urmare a consultarii autoritdfilor publice participante Tn cadrul
sedintel Comitetului Special Constituit din data de 27.04.2021, a completarilor
depuse la documentatie, finregistrate cu nr.10437/13.04.2021 , cu
nr.22604/07.10.2021 , cu nr.22836/12.10.2021 si cu nr.23750/26.10.2021;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 -

Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de

mediu pentru planuri si programe;
> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul ,Elaborare PUZ conform Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare-pentru dezvoltare ansamblu rezidential, strada
Odobesti Est”, in localitatea Cluj-Napoca, zona Fata Valea Chintaului fnr., jud. Cluj,
titular: SC. MAGILO CONSTRUCT INVESTMENTS SRL , nu necesitd evaluare
de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitafi viffoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privin{a alocérii resurselor;

Conform Certificatului de Urbanism nr.4152/26.09.2019, emis de Primaria
Municipiului Cluj-Napoca:

-terenul este situat in intravilanul localitdfii. Cluj-Napoca, Tn afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice, n UTR=ULiu, imobil in
proprietate ;

-folosinta actuala ; teren;

-destinafia zonei - UTR=ULiu -zona de urbanizare-locuinte cu regim redus de
inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

-terenul studiat are o suprafa{a de 95.460,22 mp

-se propune infocmirea unui PUZ in vederea realizarii unui ansamblu cu caracter
funciional rezidential, incluzand locuinte colective, activitati ale institutiilor si
serviciifor de interes public, scuare, gradini, parc cu acces public nelimitat, activitati
economice,infrastructura edilitara, etc.

Se vor amenaja céile de circulatie propuse noi, precum si marirea profilelor stradale
existente. Imobilele se vor construi etapizat, conform documentatiei aprobate de
amenajare a teritoriului.Se vor respecta prevederile Studiului de Fezabilitate de
electrificare a céii ferate Cluj-Oradea-Episcopia Bihor, precum si eventualele
modificari ale acestui traseu.

- circulatia: conform planselor anexate la documentatie, sunt:

Accesul la zona studiatd este asigurat prin strada Odobesti, o stradd cu latime
variabila de 4m-9m.De asemenea terenul este delimitat in partea sudicd de un drum
existent de pamant batatorit de aproximativ 6m laiime.Disfunctionalitafile existente
se prezinta astfel:

« profile stradale necorespunzatoare, lipsa transportului Tn comun, intersectii
nesemnalizate, strdzi secundare fard imbracaminte asfaltica, lipsa pistelor
pentru biciclete si lipsa trotuarelor pentru circulatiile pietonale;

o lipsa iluminat stradal si lipsd marcaje rutiere

o lucrarile de utilitate publica si echiparea edilitard sunt la nivel redus

-modernizarea circulatiei

Zona studiatd va fi prevazutd cu o tramd ortogonald de circulatie, adaptata
reliefului.Aceasta cuprinde 3 artere majore(strada A, strada B si strada C) de tip Il H
conform PUG  Anexa 6 cu gabarit de 12m, asigurdnd circulatia in dublu
sens..Perpendicular se desprind strazi secundare de distributie de tip IV2 conform
PUG Anexa 6 cu gabarit de 9m latime aferent zonelor rezidentiale.De asemenea s-a
urmarit realizarea unui circuit continuu pentru fluidizarea fraficului precum si
asigurarea posibilitafilor de prelungire a strazilor In zonele din imediata apropiere.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Fiecare parceld este accesibilda printr-un drum public/privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigeniele de securitate, apararea contra incendiilor si
proteciiel civile.Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in Normativul P118/1998.
Accesul pe fiecare parcela in parte se va realiza prin intermediul unui acces
carosabil si pietonal Stationarea autovehiculelor se poate realiza atat in incinta, cat
$i in zonele publice amenajate cu locuri de parcare.
Pentru realizarea accesului Tn zona studiatd sunt necesare lucrari de reabilitare,
extindere si modernizare a drumurilor existente, amenajarea intersecfiilor, a benzilor
de sens unic si dublu, asigurarea semnalizarii corespunzatoare si aplicarea regulilor
de circulatie In zona pentru o buna desfasurare a traficului rutier si pietonal.
- bilan{ teritorial U.T.R.:

- Propunere de reglementare UTR Liu-zona de locuinte:
-regim de Inaltime maxima admisd=3 niveiuri supraterane S+P+1+M(R)/D+P+M(R)
POT max=35%
CUT max=0,9
- Propunere de reglementare UTR S_lIs:subzona de institufii si servicii de
interes public
-regim de Inaltime maxima admisd=4 niveluri supraterane
POT max=40%
CUT max=1,8
- Propunere de reglementare UTR S_Va:subzona verde-scuar, gradina, parc cu
acces public nelimitat
-regim de inaltime maxima admisa=Parter , maxim 4m;
POT max=5%
CUT max=0,1
~ Propunere de reglementare UTR S_Et:subzona de activita{i economice
-regim de Tnaltime maximéa admisa=4 niveluri supraterane

POT max=40%

CUT max=1,8

- Propunere de reglementare UTR S_ED:subzona de infrastructura edilitara
POT max=60%

CUT max=1,2

Zonificarea propusa:

Suprafata Liu-60.819,48mp

Suprafata S_Is-3.727,69mp

Suprafata S_Et-1.909,24mp

Suprafata S_ED-535,31mp

Suprafata S_Va-4.52578mp

Suprafata servitute trama stradala-759,14mp
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

In concluzie , aprobarea acestui PUZ de citre Consiliul Local al Municipiului Cluj-
Napoca, permite realizarea urmétoarelor interventii:

-dezvoltarea coerenta a zonei de locuinte

-reglementarea circulatiilor propuse

-dezvoltarea relafiilor functionale cu vecinatatile

-valorificarea potentialului economic, social si utilitar pentru zona studiata

- utilitdti:se vor asigura extinderi de racorduri si-brangamente la retelele edilitare
existente (apa, canalizare, energie electricd)

Apele menajere-apele menajere se vor deversa in reteaua de canalizare a
municipiului Cluj-Napoca.

Apele pluviale-apele pluviale conventional curate provenite de pe Tnvelitorile
imobilelor si a platformelor betonate, se vor descérca in reteaua de canalizare a
municipiului Cluj-Napoca, dupd o trecere prealabild prin separatoare de uleiuri si
hidrocarburi.

b) gradul in care planul sau programul influenfeazéa alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele;

Conform Certificatului de Urbanism nr.4152/26.09.2019 , emis de Primaria
Municipiului Gluj-Napoca:

-terenul este situat in intravilanu! localitatii Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice, in UTR=ULiu, imobil Tn
proprietate ;

-folosinia actuala : teren;

-destinafia zonei :- UTR=ULiu -zona de urbanizare-locuinte cu regim redus de
inalfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

-terenul studiat are o suprafatd de 95.460,22 mp

- proiectul urbanistic va integra studiile anterioare si va prezenta situatia
reactualizata si va introduce reglementéri specifice temei de proiectare ,asigurarea
acceselor auto si pietonale, legaturile cu trama stradala existenta si posibilitatea de
asigurare a tuturor utilitatilor;

¢c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

- Planul Urbanistic Zonal contribuie ia dezvoltarea si integrarea unitard in prevederile
Plan Urbanistic General Cluj-Napoca, reglementéri ce vor sta la baza strategiei de
dezvoltare viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
- lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea

zonelor afectate de lucrari i asigurarea relfatiei armonioase Intre cadrul natural si cel

construit:
- planul respecta dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,

cu modificarile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr.
2445/04.06.2019 , emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legisialiei nafionale §i
comunitare de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b} natura cumulativa a efectelor - nu este cazul;
c¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul,
d) riscul pentru sanatatea umanéd sau pentru mediu (de exemplu, datoritéd
accidentelor) - nu este cazul;
e) marimea gi spafialifatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei
potential afectate - nu este cazul,
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul,
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - nu
este cazul;
(iii) folosirea terenuiui Tn mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau infernational - nu este cazul,

Obligatiile titularului: '
> Se va notifica APM Cluj Tn situatia in care intervin medificari de fond

care au stat la baza emiterii prezentei decizii;

> Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

> Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de
alte autoritafi, inclusiv Avizul de Gospodarire a Apelor nr.93-CJ din 23.09.2021
emis de catre Administratia Bazinala de Apa-Somes-Tisa;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- APM Cluj a asigurat accesul liber a pubiicului la informatie prin:

o anunturi publicate de titular in ziarul Libertatea in data de 12 februarie
2021 si 15 februarie 2021, privind prima versiune a planului in vederea
obtinerii avizului de mediu;

o anunful public privind luarea deciziei etapel de incadrare a fost afigat
pe pagina de internet a APM Ciuj In data de 10 noiembrie 2021,
respectiv a fost publicat de catre titular in ziarul Faclia in data de 26
octombrie 2021.
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Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile

ultericare,

DIRECTOR EXECUTIV
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