Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPE|I DE INCADRARE
Nr. 128 SEA din 28.10.2021

Ca urmare a notificarii adresate de CRISAN KINGA-TIMEA, cu domiciliul in comuna Gilau,
sat Gilau, nr. 940, jud. Cluj, privind planul/programul Elaborare PUZ introducere teren in
intravilan pentru construire locuinte unifamiliale, imprejmuire, amenajari exterioare,
extindere retele edilitare, racorduri, bransamente din comuna Gilau, loalitatea Gildu,
fn., jud. Cluj, inregistrata la APM Cluj cu nr. 17425/14.07.2021, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteja;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile sf completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu

pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

»  ca urmare a consuitarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.09.2021, a completérilor depuse la documentatie cu
nr. 20728/07.09.2021, 23957/28.10.2021

> in conformitate cu prevederile art. art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe;
> Inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul Elaborare PUZ introducere teren in intravilan pentru construire
locuinte unifamiliale, imprejmuire, amenajri exterioare, extindere retele edilitare,
racorduri, brangamente din comuna Gilau, loalitatea Gilau, fn., jud. Cluj, titular: de
CRSAN KINGA-TIMEA, nu necesitd evaluare de mediu si hu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de

functionare, fie in privinia alocarii resurselor;

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul localitétii Gifau, comuna Gilau, folosinta
actuald. faneata si pdsune, destinafia zonei: teren in exiravilan, conform Certificatului de
Urbanism nr. 137/25.05.2021, emis de Primaria Comunei Gilau, cu suprafata de 920 mp.
- planul propune:

- introducere teren in intravilan, UTR existent Lv14 — zona locuinte viitoare;

- construire doué locuinfe cuplate;

- cai de comunicatie rutiera gi accesele aferente;

- constructit aferente lucrarilor edilitare.

Zona studiaté prin P.U.Z. va cuprinde urmatfoarele subzone:

- L SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Cr SUBZONA CIRCULATI! CAROSABILE S| PIETONALE, PLATFORME AUTO

- Ve SPATII VERZ]

- TE ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
Reglementarile detaliate penfru fiecare subzona funcfionald propusé constituie obiectul
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

L — SUBZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Principalele reglementari urbanistice propuse penfru subzona L sunf urmatoarele:
— Categorie de interveniie. — stabilirea zonei construibile a terenului studiat/zona
destinatd amplasarii constructiilior
— Regim de aliniere: — minimum 4,50 m de la limita de proprietate dinspre str.
Balastierei la sud (fasia rezervata de 1,50 m plus 3,00 m);
— Alinierea fafa de limitele laterale si posterioare:
~ Alinierea fafa de limita de proprietate comuna: - conform cod civil, minimum 2,00 m
pentru ferestre cu goluri transparente - construire pe calcan
— Regim maxim de inaltime: D+P+E+M
— Procent maxim de ocupare a terenului: 30,00 %
— Coeficient maxim de ufilizare a terenului: 0,70
Avand in vedere faptul ca cele doua parcele au ambele suprafete sub cei 500 mp minim
pentru construirea unei locuinte unifamiliale, si nu se poate achizitiona teren suplimentar de
fa vecini, se propune construirea a doua locuinte cuplate pe limita de propriefate comuna
existenta. Astfel, terenul luat in ansamblu (920 mp) se incadreaza in suprafata minima

prevazuta pentru focuinte cuplate (800 mp).
Din punct de vedere functional in cadrul acestei zone se vor regéasi toate constructiile de

locuinte.

Cr— SUBZONA CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PLATFORME AUTO

STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE S| MODERNIZARE

Circulatia e asigurata in prezent de drumul coproprietate privata CF 50008 si CF 52817,
pietruit, cu o fatime de 4 m. La toate parcelele construite, cu acces din acest drum, pe
ambele laturi, s-a rezerval o fasie de cate 1,50 m latime pentru requiarizarea drumului la un
fraseu de 7.00 m. Se propune si la cele doua parcele reglementate prin acest PUZ
rezervarea fasiei cu latime de 1,50 m pentru regularizarea drumului (S=67 mp).

CIRCULATII AUTO IN INCINTA
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Nu e cazul

PLATFORME PARCARI
in interiorul fiecarei parcele se asiguréa 2 locuri de parcare pentru autoturisme (unul in garaj,

unul in fata garajului).

Ve - SPATII VERZI
Zonele functionale Ve sunt propuse In vederea reglementérii zonelor ce se doresc a fi

amenajate ca spatii verzi, destinate inierbarii.

Principalele reglementari urbanistice propuse pentru subzona Ve sunt urmatoarele:

— Categorie de interventie: — reglementarea ca spalii verzi a terenului ramas neocupat cu
cladiri, circulatii auto, parcari si pfatforme betonate.

— Regim de aliniere: — nu e cazuf

— Alinierea fafa de limitele laterale si posterioara: — nu e cazul

TE — ZONA CONSTRUCTI AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

Amplasarea constructiilor aferente lucrarilor tehnico-edifitare va fi stabilita in urma stabifirif
solutiifor de asigurare a dotérifor edilitare. Ca gi unitate teriforiald, coincide cu zona
destinatd parcajelor, ftrotuarelor si spatfiilor verzi din incintd, se vor realiza pe fraseul

acesfora, in sistem ingropat.

Bilant teritorial
1 | Suprafatla teren 920 100
2 | Teren rezervat pentru regularizare drum 67 7,28
3 | Contructii propuse 208 22,60
4 | Platforma, parcare 46 500
&5 | Trotuare si terase piefonale 81 8,80
6 | Spatii verzi 518 53,32

b) gradul in care planul sau programui influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
- conform documentatiei depusd, PUZ- ul propus respecta conditiile din Regulamentul Local
de Urbanism cu privire la parcelarea ferenurilor, amplasarea si retragerea constructiifor,
asigurarea acceselor i parcarilor, echiparea tehnico-edilitara, asigurarea de spafii verzi
5.4,
- planul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra mediului
si nu influenfeaza alte planuri §f programe;
- amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejata, in zona de proteciie
speciald sau in atie in care standardele de calitate ale mediului, stabilite de legisialie, au
fost depagite;
¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoitarii durabile;
- Planul Urbanistic Zonal se elaboreazéa pentru includerea uni teren in intravilan, in zona de

locuinte.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
- factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt fraficul auto si arderea

combustibilului pentru Incélzire, dar lucrarife propuse nu sunt de anvergurd, iar efectele
posibite asupra aerului vor fi punctuale, de scurtd duratéa gi numai in perioada de realizare a
proiectului. Emisiile rezultate din arderea combustibilului gazos nu afecteaza semnificativ
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factorul de mediu aer, centralele termice vor fi omologate, astfel ca emisiile se vor incadra
in limitele admise conform Ord. MAPPM nr. 462/1993;
- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Se vor
respecta mdsurile necesare privind modul de depozitare pentru toate categoriile de deseuri
generafe.
- factorul de mediu apa:

- alimentarea cu apa potabild - se va realiza prin bransament la refeaua existenta in
zZona;

- evacuarea apelor uzate menajere — colectate prin intermediul retelei de canalizare
inferna sf evacuate la refeaua de canalizare existentd in zona.

- aple pluviale: se vor dirifa spre spatiul verde de pe parceld.
Avénd in vedere dimensiunile reduse ale planului propus si tipul de activitate ulterioara,
cantitatea de deseuri generatd pe amplasament va fi redusa;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu:
- planul va respecta la implementare legisfafia nafionald si comunitard de mediu in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, ih special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventia si reversibilitatea efectelor:

- In conditile in care implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in
Vigoare, nu se identifica efecte negative asupra factorilor de mediu.

b) natura cumulativa a efectelor:
- P.U.Z.- uf nu genereazé efecte negative asupra altor planuri si programe.

¢} natura transfrontierd a efectelor:

- Nu e cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exempiu, datoritd accidentelor):

~ Nu existé risc pentru sdnatatea umana sau pentru mediu.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:
- Efectele generate de plan sunt de micd amploare raportate la suprafata studiata.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de;
() caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu e cazul.
(ii) depdasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: Nu e cazul.
(i} folosirea terenului Tn mod intensiv: Nu e cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajeior care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international
- Nu e cazul.

Obligatiile titularului:
» Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

> Respectarea legislatiei din domeniul gestionarii deseurilor atat in faza de construire cat

si in faza de funciionare.

»  Titularul planului/programului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului despre orice modificare a planului/ programului, inainte de realizarea
modificarii.

» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine Tn totalitate titularului planului.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat accesul liber la informatie prin anunful

deciziei etapei de Incadrare afisat pe pagina de internet a acesteia din data de 21.09.2021.

Titularul a publicat:
+ 2 anunturi privind depunerea primei variante a planului publicate in ziarul Monitorulcj.ro din

data de 30.07 - 01.08.2021 si 02.08.2021;
+ anuntul deciziei etapei de Tnhcadrare publicat in ziarul Monitorulcj.ro din data de 24-

26.09.2021.

Prezenta decizie poate fi contestata In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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