Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTITA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 111 din 07.10.2021
SEA

Ca urmare a notificirii adresate de SUCIU VALENTIN, cu domiciliul Tn com. Chinteni, sat
Chinteni, str. Uniril, nr. 4, jud. Ciuj, privind planul ,,PUD pentru construire: Centru vérstnici,
amenajari exterioare, parcdri auto, acces auto i pietonal, Tmprejmuire teren,
brangsamente gi racorduri la retelele de ufilitdti urbane”, in com. Chinteni, sat Chinteni,
extras CF nr. 64019 Chinteni, jud. Cluj, inregistratd la APM Cluj cu nr. 14053/02.06.2021 si
completatd cu documentatiile inregistate cu nr. 21067/13.09.2021 si nr. 22187/01.10.2021, Tn

baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nalionale pentru
Protecfia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia,
» QUG nr. 195/2005 privind profectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu

modificérile $i completérile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri 3i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj
ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.09.2021, a completariior depuse la documentatie,
inregistrate cu nr. 21067/13.09.2021 si nr. 22197/01.10.2021,

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
~PUD pentru construire: Centru véarstnici, amenajéri exterioare, parciari auto, acces
auto gi pietonal, imprejmuire teren, brangamente si racorduri la refelele de utilitafi
urbane”, in com. Chinteni, sat Chinteni, extras CF nr. 64019 Chinteni, jud. Cluj; titular:
SUCIU VALENTIN, nu necesiti evaluare de mediu si se va supune adopfarii fara aviz de

mediu.
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadry pentru proiecte si affe activitafi

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si condifiile de funcfionare, fie

in privinta alocdrii resurselor;
__- conform Certificatului de Urbanism nr. 656 din 03.09.2020, emis de Consiliul Judetean

Cluj:

__~ prin PUD se propune stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii unui centru
pentru varstnici;

terenul este situat in intravilanul localitatii Chinteni, in afara perimetrului de
protectie fath de obiective cu valoare de patrimoniu;

imobiluf constituie proprietate privata (conf. extras CF nr. 64019 Chinteni);

folosinta actuala a terenului: arabil (conf. extras CF nr. 64019 Chinteni);

destinatia stabilitd prin planurife de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate: Zona de locuinte i functiuni complementare - UTR Lv1 - subzona
locuintelor viitoare si functiunilor complementare cu P+1+M, P+2 - P+4 niveluri
situate Tn zona cu interdictie temporara de construire pana la ntocmire PUZ si PUD
pentru restructurare urbanistica parceléri, reparceldri, echipare edilitar;

P
;

- terenul studiat are o supafat4 totald de 8700 mp si este liber de constructii;
__-~ parcela dispune de un acces auto si pietonal; aceasta este accesatd de pe latura estics

din drumui existent (identificat cu nr. cad. 78882), neasfaltat, pietruit:
- Se propune construirea construirii unui centru pentru varstnici compus din 10 volume

distincte:

1 volum principal prin care se realizeazé si accesul in incintd, care cuprinde:
receptia gi administratia, sala multufunctionaid pentru diverse evenimente, zona de
expozifie si 10 camere pentru persoane cu mobilitate redusé;

1 volum pentru activitifi conexe de relaxare;
4 volume pentru cazare, dotate cu 4 camere de 1 sau 2 persoane (cu baie proprie),

bucatdrie, loc de Iluat masa, spatiu comun, camerd pentru asistenta

medicald/supraveghetor si terasé;
4 volume cu functiunea de atelier unde se pot elabora diverse activitafi pentru

stimularea creativitatii;

- se va amenaja o platforma pentru parcarea a 10 autovehicule:
__-se va realiza 0 amenajare peisagerd potrivitd pentru crearea unei ambiante placute;

__-Bilant teritorial:

SUPRAFATA TEREN CONFORM CF 64019 8 700 mp
SUPRAFATA TEREN TOTAL. 8700 mp

INTRAVILAN/EXTRAVILAN intravilan

SUPRAFATA TEREN AFLATA IN U.T.R. Lv1 8 700 mp

DENUMIRE EXISTENT PROPUS

mp % mp %

Teren neamenajat 8700 mp 100.00 0 mp 0.00 %
Construdii Omp 0.00 % 2573mp | 29.57%
Circulatii pietonale 0O mp 0.00 % 697.56 mp | 19.51 %
Circuiatii auto Omp 0.00 % 355.57 mp 4,09 %
Parcdri Omp 0.00 % 137.5 mp 1.68 %
Spatii verzi amenajate - sol natural 0 mp 0.00 % 936.37Tmp | 45.25%
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Zona dezmembrata regularizare

Stradi existenta ] 0 mp 0.00 % 0 mp 0.00 %
TOTAL SUPRAFATA DE TEREN 8700.00 | 100.00% | 8 700.00 100.00 %
Regim de inaltime - P+E

Total suprafatd consfruita 0mp 2 573 mp
Total suprafata desfaguraté 0 mp 3 788.86 mp
Suprafata utila obiectiv 0 mp 2752.03 mp
Suprafatd desfagurata calcul C.U.T. - total Omp 3788.86 mp
parcela

P.O.T. TOTAL 0.00 % 29.57 %
C.U.T. TOTAL 0.00 0.44

Nr. module cu cazare 0 4

Nr. module atelier 0 4

Nr. module activititi conexe de relaxare 1

Nr. moduie administrative - 1

Nr. locuri de parcare n incinta 0 10
inditimea maxima la cornisé modul cazare* - 6.7 m
naltimea maxima la coama modul cazare™ - 10m
Tnaltimea maxima la cornisd modul atelier® - 4.3 m
Thiltimea maxima la coama modul atelier* - 6.4 m

* Indltimea maximi fald de cota terenului amenajat (sau trotuarul de protectie al cladirii);

__ - indicatori urbanistici:
__- POT max. = 35%; CUT max. = 1.10; indlfimea maximé admis& pentru construcfiile noi

(totald, la cornigd, la coamd, dupa caz) si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate
atat in numdr de niveluri, cat si in dimensiuni reale (mefri): pentru functiunea dominantd
(locuinte) se va accepta un regim de P, P+1E+M (H coama = 8 m); in mod exceptional P+2E

(H coama = 10 m),
- POT propus = 29.57%; CUT propus = 0.44; regim de inéltime propus = P+E;

- utilitati;

- pana la finalizarea retelelor publice de alimentare cu apa si canalizare, pentru alimentarea
cu apé si pentru evacuarea apelor uzate menajere se va opta pentru solutii proprii;
alimentarea cu apé potabild - se va realiza un puf forat de adancime in vederea
asigurdrii necesarului de apa menajera,

apele uzate menajere si meteorice vor fi preluate prin intermediul unei refele de
canalizare si vor fi colectate Tntr-un bazin vidanjabil etans;

alimentarea cu energie electricd - extindere refea existenta in zoné;

incélzirea centruiui se va realiza cu ajutorul unei centrale termice pe peletilemn, iar
furnizarea apei calde se va face cu ajutorul unei centrale electrice si panouri solare;

b} gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuti gi programe, inclusiv pe cele
in care se infegreazé sau care detiva din ele;

__- conform Certificatului de Urbanism nr. 656 din 03.09.2020, emis de Consiliul Judetean
Cluj, ferenul este situat in intravilanul localitdtii Chinteni, cu folosinta actuala: arabil si
destinatia stabiliti prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: Zona de
locuinte si functiuni complementare - UTR Lv1 - subzona locuintelor viitoare gi functiunilor

complementare cu P+1+M, P+2 - P+4 niveluri situate in zona cu interdictie temporara de
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construire pand Ila intocmire PUZ si PUD pentru restructurare urbanistics parceldri,

reparceldri, echipare edilitara;
= prin PUD se propune stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii unui centru

pentru varstnici;
c) relevanfa planului sau programului infpentru integrarea consideratiflor de mediu, mai ales

din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile;

__~ Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard in prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementiri ce vor sta la baza strategiei de dezvoitare
viitoare a zonej;

d) problemele de mediu refevante pentru plan sau program;
__- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu: se are in vedere refacerea zonelor

afectate de lucréri gi asigurarea relafiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
- planul respectd dispozifile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificéirile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 656 din

03.09.2020, emis de Consiliul Judetean Cluj;
&) relevania planului sau programului pentru implementarea legisiafiei nationale si comunitare

de mediu - nu este cazul:

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazui:
b) natura cumulativé a efectelor - nu este cazul;

¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul:
d) riscul pentru séndtatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor) -

nu este cazul;
e) marimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential

afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(i7) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului - nu este cazul;

(iif) folosirea terenului In mod intensiv - nu este cazul;
g) efeclele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de profejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau infernational - nu este cazul;

Obligatiile titularului: )

> Se va notifica APM Cluj n situatia in care intervin modificiri de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii;
Respectarea reglementdrilor din domeniul gestiunii degeurilor:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
Respectarea condiiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autoritati:

- Notificarea de asistents de specialitate de sindtate publici a conformitatii nr.
21221799 din 18.06.2021, emisid de Directia de Sinitate Publici a Judetului
Cluj;

- Aviz ANIF in vederea elabordrii PUD, nr. 197 din 24.09.2021, emis de Agentia
Nationala de Imbunétitiri funciare - Filiala Teritoriald de IF Cluj;

A A 4

> Titularul are obligatia Respectirii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare.
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Informarea gi participarea publicului fa procedura de evaluare de mediu:

APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
o anunfuri publicate de titular in ziarul Faclia in data de 11 iunie 2021 gi in data de

15 tunie 2021, privind prima versiune a planului in vederea obfinerii avizului de

mediu;
o anuntul public privind luarea deciziei etapei de Tncadrare a fost afigat pe site-ul

APM Cluj in data de 21 septembrie 2021, respectiv a fost publicat de catre
titular in ziarul Faclia in data de 24 septembrie 2021,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu maodificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu AAA,
ing. Anca CIMPEAN

Tntocmit:
cons. Gabriela ISCRU
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