Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 55 din 30.03.2022
SEA

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. TOP HOME INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul in
mun. Cluj - Napoca, str. Mircea Eliade, nr. 10, ap. 2, jud. Cluj, privind planul ,,Elaborare Plan
Urbanistic Zonal conf. Legii nr. 350/2001 modificatd si actualizatd”, in mun. Clyj -
Napoca, str. Mihai Romanul, fn, extras CF 269662 (C.F. vechi nr. 175241}, nr. cad. 15942,
jud. Cluj, Tnregistratd la APM Cluj cu nr. 1876/26.01.2022 si completatd cu documentatiile
inregistate cu nr. 4454/21.02.2022 si nr. 8103/18.03.2022, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Ageniiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiflor publice aflate in subordinea acesteia;

x» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006,
completatd prin QUG nr. 164/2008, modificatd prin OUG nr. 71/201, Legea nr.
187/2012, OUG nr. 58/2012 aprobata prin Legea nr. 117/2013, Legea nr. 226/2013 i
QUG nr. 75/2018;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.03.2022, a completarilor depuse la documentafie,
Tnregistrate cu nr. 4454/21.02.2022 si nr. 8103/18.03.2022;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

,Elaborare Plan Urbanistic Zonal conf. Legii nr. 350/2001 modificata gi actualizata”, in
mun. Cluj - Napoca, str. Mircea Eliade, nr. 10, ap. 2, jud. Cluj; titular: S.C. TOP HOME
INTERNATIONAL S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptérii fara

aviz de mediu,
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la: i
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi conditiile de functionare, fie
In privinta alocérii resurselor;
- conform Certificatului de Urbanism nr. 2816 din 13.09.2021, emis de Prim&ria Municipiului
CIUJ - Napoca
imobilul este situat in intravilanul municipiului Cluj - Napoca, in afara perimetrului
de protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice (imobil proprietate
privata);
- folosinta actual: teren (arabil);
- destinatia:
o partial UTR = VPr - Zoné verde cu rol de protectie fatd de infrastructura
majord, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor, de protectie sanitara si de

reconstructie ecologica;
o partial UTR = Uiiu - Zona de urbanizare - Locuinie cu regim redus de

Thaliime dispuse pe un parcelar de tip urban:

__-terenul se afla la limita sudica a cartierului Buna Ziua si este neconstruit; parcela studiat
cu nr. cad. 269662 se invecineazd la nord cu str. Mihai Romanul, la vest cu o parceld nr.
cad. 334414 construitd, la sud cu UTR AL (terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu
destinatie agricold), iar la est cu parcela nr. cad. 336406 care a demarat procedura de
urbanizare ,PUZ de urbanizare str. Mihai Romanul - Nicolae Corches”, astfel se doresgte
continuarea investifiei prin restructurarea zonei studiate in teritoriu urban cu functiune

rezidentiala de densitate mica;

__- accesul auto si pietonal pe amplasamentul studiat se realizeaz3d din strada Mihai
Roméanul pe o alee de interes local;

.~ destinatia amplasamentului studiat, in suprafatd de 10492 mp, este urmatoarea:
- partial U.T.R. = VPr - Zond verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majors,
plantalii cu rol de stabilizare a versantilor, de protectie sanitard si de reconstructie

ecologica: 2059 mp;
- partial U.T.R. = Uliu - Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inalfime

dispuse pe un parcelar de tip urban: 8433 mp;

__- conform P.U.G. mun. Cluj - Napoca amplasamentul este grevat in partea de nord de
servitute de uilitate publicd pentru realizarea unei strazi cu profil tip I1l.E si ampriza de 16 m;

__~prin P.U.Z, se propune reglementarea amplasamentului studiat, astfel:
- U.T.R. Liu": S teren = 7629,50 mp;
- U.T.R. Liu’subzona S_Va: S teren = 600,00 mp;
- se mentfine prevederile P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. VPr: S
teren = 2059,00 mp;
- S teren propus spre dezmembrare pentru servitutii publice = 203,50 mp;
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- pe 'terenul inclus In U.T.R. Liu se propune construirea a doud imobile cu destinatia de
locuinte unifamitale cu regim de Tnaltime variabil, (S)+P+1E+ER;
- se propune realizarea unui drum nou de incintd, cu acces din strada Mihai Romanul, care

sd deserveasca imobilele;
- se propun doud parcaje subterane si locuri de parcare pe sol {(minim 2 locuri de parcare
pentru fiecare imobil); se prevad accese pietonale amenajate care vor deservi accesele la

locuintele propuse;

Bilant teritorial Existent Propus
S teren studiat 10492,00 mp | 100% | 10492,00 mp | 100%
S teren propus Zona Verde - - 600,00 mp -
S teren dezmembrat modernizare str. Mihai Romanul - .- 203,50 mp -
S teren rezultat dupi dezmembrare - - 9688,50 mp 100%
S construita - - 620,80 mp 6,40%
S construitd desfasurata fara subsol 1060,10 mp
S circulatii pietonale - - 192,70 mp 1,98%
S circulatii auto/parcari - - 758,05 mp 7.82%
S spatii verzi - - 8116,85 mp | 83,77%

__-indicatori urbanistici propusi:
- Zona U.T.R. Liu"; POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,9; regim maxim de ftnél{ime:
(S)+P+1E+ER (H maxim = 15 m),

- pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala a parcelei;
- Subzona verde U.T.R. Liu"subzona S_Va: POT maxim = 5%; CUT maxim = 0,1;
- Zona verde de protectie U.T.R. VPr. POT maxim = 0%; CUT maxim = 0,00;

__- ufilitati:
- alimentarea cu apd se va face din refeaua publica de alimentare cu apa;
- evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua publica de canalizare;

- alimentarea cu energie electrica se face din reteaua nafional3;
- incalzirea spatiilor si a apei se va face cu centrala termica pe gaz metan, aferenta fiecarui
imobil; alimentarea cu gaz metan se va face din reteaua de gaz existenta la strada,

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se infegreazd sau care deriva din ele;

__-conform Certificatului de Urbanism nr. 2816 din 13.09.2021, emis de Primaria Municipiului
Cluj - Napoca, imobilul este situat in intravilanul municipiului Cluj — Napoca (imobil proprietate
privatd), cu folosinta actuala: teren (arabil) si destinatia: partial UTR = VPr - Zona verde cu rol
de profectie fafd de infrastructura majord, plantalii cu rol de stabilizare a versanfilor, de
protectie sanitard si de reconstructie ecologica si partial UTR = Uliu - Zona de urbanizare -
Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban,

__- prin PUZ se propune reglementarea ampiasamentului studiat, astfel: U.T.R. Liu” (7629,50
mp); U.T.R. Liu"subzona S_Va (600,00 mp) si mentinerea U.T.R. VPr (2059,00 mp);

c) relevantfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile;
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__- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard in prevederile
viitorului Plan Urbanistic General, reglementéari ce vor sta la baza strategiei de dezvoltare
viitoare a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
__~ lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are Tn vedere refacerea zonelor

afectate de lucrdri i asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;

- planul respecté dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, conform Certificatului de Urbanism nr. 2816 din
13.09.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj - Napoca:

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nationale si comunitare

de mediu - nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor - nu este cazul:
¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul:
d) riscul pentru sénéatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) -

nu este cazul;
e) marimea gi spafialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate - nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, daie de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
(if) depasirea standardelor sau a valorilor [imita de calitate a mediului - nu este cazul;

(fii) folosirea terenului Tn mod intensiv - nu este cazul;
9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan nafional, comunitar sau internafional - nu este cazul;

Obligatiile titularului:

» Se va notifica APM Cluj in situatia Tn care intervin modificari de fond care au stat Ia baza
emiterii prezentei decizii;

> Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;

» Respectarea legislatiei de mediu Tn vigoare;

>

Respectarea condifiilor impuse prin actele de reglementare emise de alte autoritat;:

- Avizul de oportunitate nr. 200 din 28.12.2021, emisd de Municipiul Cluj -
Napoca;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sdnitate publicd a conformitatii nr.
247172 din 10.02.2022, emisa de Directia de Sanéatate Publica a Judetului Cluj;

- Avizul nr. 34 din 14.03.2022, emis de Agentia Nationald de Imbunititiri
Funciare - Filiala Teritoriald de IF Cluj;

> Titularul are obligatia Respectarii Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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" Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- APM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
o anunturi publicate de titular in ziarul Faclia in data de 11 februarie 2022 si in

data de 14 februarie 2022, privind prima versiune a planului in vederea obtinerii

avizului de mediu;
o anuntul public privind luarea deciziei etapei de Incadrare a fost afigat pe site-ul

APM Cluj in data de 9 martie 2022, respectiv a fost publicat de catre titular Tn
ziarul Faclia in data de 16 martie 2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
ADINA SOCACIU

Sef serviciu AAA,
ing. Anca CIMPEAN

7.
/

intocmit:
cons. Gabriela iISCRU

NI,

30.03.2022, ora 14.30
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