Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

AVIZ DE MEDIU

Nr. 4 din 19.10.2022

Ca urmare a notificirii adresate de COMUNA CHINTENI, inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Cluj cu nir, 23185 din 09.11.2020, cu completarile ulterioare, privind avizarea din
punct de vedere al protectiei mediului al planului ,Elaborare PUZ pentru Zona ,,Sub plopi”-
urbanizare zona in vederea construirii”, n comuna Chinteni, sat Chinteni, jud. Cluj,

%1 urma analizirii documentelor transmise, a parcurgeril integrale a etapelor procedurale
conform HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe,

a consultfirii acestnia tn cadrul dezbaterii

a informarti publicului prin anunfuri repetate i
publice din data de 05.10.2022, organizata atat in sistem online cat si fizic la Primaria comunei

Chintent, C :
avandu-se in vedere concluziilor Raportului de Mediu intocmit de SC Unitatea de Suport

pentru Integrare SRL,
- %n baza Hotirérii Guvernului nr.43/2020, privind organizarea si funcfionarca Ministerului

Mediului, Apelor si Padurilor si pentru modificarea unor acte normative;
- n baza OUG 195/2005, privind protectia medjului, aprobati prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile si completirile ulterioare;
- 10 baza HG nr.1076/2004, privind stabilirea procedwrii de realizare a evaluiirii de mediu pentru

planuri §i programe,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
emite:

AVIZUL DE MEDIU

tru: Elaborare PUZ pentru Zona ,,Sub plopi”-urbanizare zona in vederea construirii®, in

pen
comuna Chinteni, sat Chinteni, jud. Cluj.

promovat _de: COMUNA CHINTENI, reprezentata prin primar Doamna Lucia Suciu

fn scopul adoptiirii: Planului Urbanistic Zonal

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Calea Dorobantilor, nr. 99 bl. 9 b, Cluj- Napoca, judeful Cluj, Cod 40060925
i fl




L. Prezentare generali
Terenul cu o suprafata de 319774mp este situat in intravilanul localitatii si va reglementat ca si

zona de locuinte cu specific rural, respectiv zona verde-paicuri, zona verde de protectic a cursurilor
de apa si torentilor, zona de institutii si servicii publice, zona destinata infrastructurii tehnico-
edilitare si circulatiei, '

Planul propus vizeaza urbanizarea zonei in vederea construirii unui ansamblu de locuinte, parcari,
gradinite, scoli, parcuri, efc.

Terenul studiat este delimitat astfel:

Nord — limita intravilanulni existent;

Est si Vest — torenti existenti;
Sud- zone deja configurate, dezvoltate in jurul strazilor Mesteacanului, Stejarului si Teiului;

Terenul din zona studiatd este fmpértit in 110 parcele, din acestea 2 sunt drumurile Nucului si
Frasinului, restul sunt parcele proprietate privati cu diferite destinafii. Pe amplasament existi 9
proprietiti construite cu locuinte unifamiliale cu S(DJP+E(M), restul terenului este liber de

constructii.

1. Obiectivele Planului g
Planul propus vizeaz revizuirea si actualizarea planului pre-existent, réispunzénd nevoilor actuale de

dezvoltate socio-economici si funcfionald a acestui spafiu, pregitindu-se elementele strategice de
lansare a unor proiecte ulterioare, punctuale, investitionale prin intermediul cdrora, tntreg spatiul si

. cunoasci o dezvoltare pe baze cu adevirat durabile. :
-Din punct de vedere al protectiei mediuhui, actualizarea PUZ, urmdregte o sciidere a presiunii asupra

factorilor de medin prin:
» Delimitarea clari a zonelor de locuire si atribuirea functiunilor urbanistice aferente acestora;

» O mai buni programare a prioritdtilor legate de implementarea unor proiecte ce vizeazi

dezvoltarea structurilor tehnico-edilitare;

» Clarificarea situatiei unor perimetre urbanistice

» Oplimizarea, reconsiderarea i functionalizarea unor elemente de retele;
-Din punct de vedere al criteriilor de mediu s-a urmirit un proces comparativ cu situatia pre-
existentd, urmérindu-se fn ce mésurd impactul de mediu a fost diminuat ca urmare a unei abordiri
mai exacte.
dn ceea ce privesc obiectivele specifice, se creazd premisele unei dezvoltiri socio-economice a
comunitifilor locale din zond, fiind initiate demersurile pentru cresterea gradului de ocupare a fortei
de muncd, stimularea activitdfilor din sfera productivé, la nivele de salarizare crescute (cu relevanta
particulard pentru comunitatea locald), dar si a serviciilor conexe $i 0 mai buni permeabilitate a

produselor localé pe piefele regionale.

2.Relatia propunerii de plan cu alte planuri si prosrame
e Planuri i programe la nivel local si judetean
Planuri urbanistice generale anterioare
O abordare comparativi a fost parcursd in relatie cu documentatia PUZ, Chinteni avizat de Consiliul

Judetean Cluj nr.8 din 8 Februarie 2018; .
Consultarea PUZ al Municipiului Cluj-Napoca, care se regisegte in imediata proximitate a UAT

Chinteni;

Planul de dezvoltare regionali — judetul Chy

Conform Planului de dezvoltare Regionald, dar si al Strategiei de dezvoltare al judetului Cluj,
comunele aflate in apropierea municipiului, printre care se numérs si comuna Chinteni, au avut o
cregtere a numarului de locuitori, datoritd situdrii proximale fagi de municipiu, a terenurilor pretabile
pentru constructii, dar i a céilor de comunicatie facile citre oray, care si permitd navetismul.
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Planul local de amenajare a teritoriutui judetului Cluj (PATJ)

Conform PATJ Cluj comuna Chinteni se numéra printre localitéfile care au ponderea cea mai ridicatd
a suprafetei teritoriului intravilan din suprafata teritoriului administrativ.

Planul de management al Sitului de Importantd Comunitars ROSCI0295 Dealurile Clujulu Est
Dealurile Clajului Est este sit de Importantd Comunitard — SCI — si a fost extins cu aproximativ 730

ha, avind suprafata totald de 19622 ha.

e Planuri si programe de la nivel national
Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord Vest (PDRNV)
fn judetul Cluj trendul cresterii populatici a fost pozitiv (+21.568 persoane) ca urmare & transformdarii
zonei periurbane a municipiului Cluj-Napoca in zond rezidentiald pentru populatia angajatd in zona
metropolitani (localitatile Floresti; Apahida; Baciu; Chinteni etc.).
Planul Regional de Actiune pentru Mediu (PRAM)
fn concluzie, propunerea de actualizare a PUZ are o relevantd directd la nivel local, extinzandu-se
pénd spre un palier regional, prin caracteristicile vizate, fiind orientatd spre promovarea proiectelor
imobiliare 1 primul rAnd fnsd si avind o relevantd privind proiectele de infrastructurd si echipare
edilitars, ce sunt interconectate indisolubil de refelele regionale.

3.Reglementiiri urbanistice
Terenul in suprafata de 319774mp, va fi reglementat in urmatoarele zone functionale:

~zone de locuinte cu specific rural;

-zona verde-parcuri, zona verde de protectie a cursurilor de apa si torentilor;

-zona de institutii si servicii publice;

—zona destinata infrastructurii tehnico-edilitara si circulatiei;

Conform Planului Urbanistic General al comunei Chinteni amplasamentul se incadreazd in

intravilanul localitatii, fiind propus in :
UTR e - Locuinte §i functiuni complementare existente st
UTR Lv - Locuinte si fanctiuni complementare viitoare, realizabile in baza unor documentatii

L]

de urbanism.
Conform reglementirilor Planului urbanistic general si ale Studiului de Oportunitate aprobat se

dezvoltarea retelei stradale printr-o continuare fireasca a situatiei existente in zond. Strézile

propune
existente, Frasinului si Nucului se vor reglementa ca drumuri rezidentiale colectoare de 12 m, iar

strizile secundare de acces la viitoarele parcele se vor dezvolta In masura posibilitatii. Pozitia
acestora va fine cont de topografia terenului dar i de situatia juridici a acestuia. Astfel se are in
vedere conlucrarea a 5-6 parcele, respectiv proprietari in jurul unui drum de acces. Acest sistem
permite §i etapizarea procesului de implementare al PUZ, crescénd gradul de independentd al

beneficiarilor proiectului,
S-au propus 4 zone de dezvoltare:

«Zona de locuinte UTR L cu subzonele:
» Locuinie §i functiuni complementare existente UTR Le. Alci sunt construite sau sunt in curs

de construire 24 locuinte in regim individual sau cuplat S(D}+P+E+M;
» TLocuinte si functiuni complementare propuse UTR Le*. Aici se vor construi 287 locuinfe in

regim individual sau cuplat S(D)+P+E+M; '
-Zona functiunilor de interes public, inclusiv Inva{amant UTR CC - Subzona institutiilor gi serviciilor
publice de interes public. Afci se va construi o scoald, o gradinits, spatii comerciale si de servicii,
S(D)+P+2E;
«Zona echipamentelor tehnico-edilitare UTR ED. Aici se va amplasa echipamentele tehnico-edilitare
dimensionate si pozitionate conform studiilor de specialifate, S(D)*+P ;
«Zona verde corespunzitoare UTR VA — Zond verde — scuaruri, gridini §i parc public. Aici se vor

amenaja parcuri si locuri de joaca cu acces public nelimitat.

Regimul tehnic:

Conform P.U.G.
U.T.R. = Le - Locuinte existente
U.T.R. = Lv - Locuinte viitoare

Conform propunerii P.U.Z.
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UTR L —Tocuinte §i functiuni complementare existente

Locuinfe individuale (familiale) si anexele acestora: garaje, filigorii, fmprejmuiri, platforme
carosabile gi pietonale, amenajiri exterioare, piscine.

Retrageri minime:

- 5.00 m fatd de aliniament;

- 3.00 m fat# de limitele laterale;

- 6.00 m fat de limita posterioara a parcelelor.

Tnél;ime maximé; 3 niveluri supraterane (S+P+E+M, D+P+M, D+P+E) - 8 m.

POTmaxim = 35%

CUTmaxim = 0,90
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in interiorul parcelelor.

UTR Le* — Locuinte i functiuni complementare propuse:
Locuinfe individuale (familiale) si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme
carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare, piscine.

Retrageri minime

- 5.00 m fat3 de aliniament;

3.00 m fatd de limitele laterale. Se permite cuplarea a dous locuinge, n baza Intelegerilor tntre

parti;
- 6.00 m fatd de limita posterioars a parcelelor.

Inél{ime maximd: 3 niveluri suprateranc (S+P+E+M, D+P+M, D+P+E) - 8 m
POTmaxim =35%

CUTmaxim = 0,90
Locurile de parcare necesare vor i asigurate in interiorul parcelelor,

UTR CC — Zona de tip central cu finctiuni de interes public
Retrageri minime:

- 5.00 m fatd de aliniament;

- 3.00 m fatd de limitele laterale;

- 6.00 m fafi de limita posterioara a parcelelor.

fnal{ime maxim: 3 niveturi supraterane (S+P+2E, S+P+E+M, D+P+M, D+P+E ) - 10 m
POT maxim = 35% (specific functiunii, conform HG 525/ 1996,);

CUT maxim = 1,10.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate in interioryl parcelelor,

UTR ED — Zona de infrastructuri tehnico-edilitars

Retrageri minime:

- 5.00 m fafd de aliniament;

- 3.00 m faté de limitele laterale;

- 6.00 m fatd de limita posterioara a parcelelor.

fnaltime maxima: 1 nivel suprateran (S+P, D} - 10 m

POT maxim = 35%

CUT maxim = 0.35
Locurile de parcare necesare vor {i asigurate in interiorul parcelelor.

UTR VA —Zond verde — scuaruri, gridini si parc public

Parc cu acces public nelimitat.

Infltime maxim: 3 niveluri supraterane (S+P+E+M, D+P+M, D+P+E) - § m
POT maxim = 5%

CUT maxim = 0,10.
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il Calea Dorobantilor, nr. 99 bl. 9 b, Cluj- Napoca, judetul Cluj, Cod 400609

" E-mail : office@apmej.anpm.ro; Tel : 0264 410 722; 0264 410 720 Fax : 0264 410 716
LOpemIor de date cu caracter personal, conform Regulamentuluifue) 2016/6 749]




i R ‘ ERIETENT PROPUS
peitari UTILEEARES TEREMULIA 1N CADRUL LITR o = o =
1 CONGTRUCEN 0.0 0.00 Bl 7BD.00 | =6.00%
CIRCULATIE FIETONALE 0.00 onp [ _zarst DE% |
3| g (CIRCULATRALTG .00 0.9 215,53 _1.58%
4| pevnie |PARCAIE LASDL ] o4an 0.00 Z15E3 TEO %
5 " I EPATH VERZIANENAJATE 0.6 n.ao 1 1R004 A0.04 ™%
g TEREN HEAMENAIAE " gopb | Gob | and TO.08%
[ _ TOTAL 73751000 | 100,00 [ 180 300.00 | 300.90 %
e EYISTENT PROPUS
caarl mr_zaEEA‘r_ERENULm MECADRULUTR s o T e
i CONSTRUCTI _ [ 6.00 _o.ge 35.H %
z TARCULATIE HE TONALE a.00 n.08 740 1000 %
3 TR [CIRCULATIEAUTD 0.00 0,00 .50 TE0 T
4 CC  {PRRCAIE LAEOL .00 n.a06 0.an 750 %
5 SEATI VERZI AMENAJATE .00 000 0,00 4000 %
[ TEREN HEAMENAIAT 0.00 D,0D 0,00 .00 %
. ~ TOTAL 0.0n [i%1] 15 486.00 | 100.00 %
W ’ EXISTENT PROPLS
catterly LmLEAﬁEA TERENULDI DS CADRMLUTR [ — W Y
T FCONETRUCTH 0,80 n.0p 0.00 6.0 %
2 CTIRCULAT I ETONALEVELD o.00 ean 0.00 0. %
3 CIRCULATI AUTTT 0.00 .02 2.00 7.50% |
4 |UTRERJPARCAIR LAEOL .00 0.00 a.on 750 %
& BEATL WERZIAMENAATE oon o0op 4 oo [ ARG
& TEREM HEAMENA AT a.aa 0.0p 3.00 0,010 %
- ) 18 TOTAL . oo 0o0r_ | Adpaaa | 10860 %
B i
tx — i i EXISTENT PROPUS
cxliari UTLEFAREA TEREHULLT I CADRUL TR = oy Wi =
1 CONBTRUCTI [T 0.00 0.00 50 %
2 CIRCULATH METONALEREL DY [ 000 .00 1114 %
3 CIRGULATRAUTD 0,00 [iil] 0.00 B0 %
a_ |UTRVA|PARCAIE LAEDL ] ] 0,00 .00 __B.on [T
5 SEATH VERZI AMENAJATE a.00 0,00 2,00 60.04 %
8 BPATII LIBERE AMENAJATE 00D —oop | oop [ onro% |
yomaL | doo __ 000 | 4285000 | 100.00% |

4. Misuri pentru protectia mediului:
a) Planul a fost incadrat la art. 5 alin. 2 a) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii

de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe;
b) Obiective strategice de protectie a mediului gi contributia planului la fndeplinirea acestora

sunt: .
L Obiective strategice - ce concordi cu obiective definite la nivel regional (judefean)
1. Obiective specifice - ce se suprapun celor de la nivel local

Obiective de mediu, tinte si indicatori:

fmbunﬁtﬁ;xrea Direct: Posibilitatea de Politicd

R D

Populatia

Numiral locurilor de
muneci nou create

conditiilor sociale | atacare a unor investitii angajare cu
si de viad ale majore tn infrastructurd gi prioritate a | Nivelul
populatiei dotari tehnico—edili‘tare; membri_lo_r imppzitelor/taxeior
(comunitatii locale) gresterea numarufui de populatiei locale ; plitite
locuri de munc# de la nivel | {proximale) Numir inifiative
local; Stimularea (servicii)
Crearea condifiilor pentru | inifiativelor induse/generate
dezvoltarea economici a vat | conexe, de
Indirect: Imbuniititirea | asistare a

condifiilor de trai pentru | investitiilor,
populatia comunei; tn acces | impulsionarea
mai bun al Intregii populatii | spectrului
(inclusiv  din localitifile | ocupational din
componente) la facilitifile | sfera serviciilor

tehnico-edilitare Atragerea de noi
investitii

S AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CLUJ
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selectivii.  a

Colectarea

. Cantlté;i. cie' &éééuﬁ, pé

semnificativ asupra
calitdtii aerului In
zonele cu receptori
sensibili

Limitarea tnedrcirii cu noxe
gi praf a atmosferei

Managementul | Respectarea Colectarea
deseurilor legislatiei privind | degeurilor; selectivd a | tipuri
colectarca, tratarea ; Definirea clard a zonelor de | degeurilor;
si depozitarea | colectare a degeurilor Definirea  clari
deseurilor zonelor de
colectare a
deseurilor
Apa Eliminarea poluérii | Eliminarea poludrii apelor | Implementarea Monitorizarea
apelor de suprafati | de suprafatd prin eliminarea | prevederilor de | cursurilor de ape din
si subterane depozitarilor de deseuri gospodérire  si | aval
Managementu] control al
corespunzitor al torentilor, | polulirii
astfel inct sa fie limitate | Asumarea unui
efectele erozive plan de misuri
Eliminarea deversirilor | de pregitire
ilegale penfru situatii de
urgentd
Aerul Limitarea emisiilor | Limitarea  emisiilor  de | Stabilirea unor | Monitorizarea
n aer la niveluri | poluanti atmosferici | protocoale  de | Incarcatwii cu praf in
care $i nu genereze | proveniti din arderea | lucru care sd ; perimetre adiacente
un impact | combustibililor minimizeze Numir de probe a
timpii simultani | depunerilor de noxe gi

de trafic;

Stropirea  céilor
de  acces  si
asfaltarea intregii
retele de cii de

acees;
Un confrol mai
eficient al

activitidfilor de Ia
nivelul
obiectivutui

praf

Limitarea la surse a

Respectarea valorilor limits

Limitarea vitezei

Numir de pr otocoeﬁ!

prezinte o relevangi crescuti
pentru biodiversitate

Amenajarea spatiilor verzi
astfel incdt si ntruneasci
nn numai o valoare
peisagerd-decorativi ¢i si si

indeplineascs fanctii
ecologice distincte

Gestiune atenti a
pevimetrelor cuprinse in
reteaua Natura 2000

Zgomot si vibratii
poludirii fonice si | legale de trafic, | de monitorizare
vibratorii limitarea sonoimetrici si
gabaritelor seismici realizate
Biodiversitate, | Limitarea Conservarea  eventualelor | Asumarea unor | Rezultatele
floxa si fauni impactului  asupra | perimetre de interes | masuri de | monitoringului asupra
biodiversitifii, conservativ ce urmeazii a fi | management biodiversititii de
florei si faunei identificate in viitor. Tocal al | asumat
Refacerea  unor  zone | biodiversititii; Modificsri ale
degradate, astfel fnedt si bilanturilor teritoriale

Capacitatea de suport a
arealelor (spatii verzi)
aflate  in  gestiune
pentru specii cheie
Zone de protectie si
compensare amenajate
(spatii verzi cu
relevantd ecologic)
Realizarea Registrului
local al spatiilor verzi
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Minimizarea

Protejarea gi conservarea

.Inc.lrirre.ctu .— taxele

Raportare a

Patrimoniu
cultural, impactului negativ | patrimoniului cultural, generate vor fi Tn cuantumului generat in
arhitectonic si | asupra arhitectonic si arheologic mésurd a sustine | aceasti directic prin
arheologic patrimoniului Protejarca monumentelor programe de raportare. (prf)centualau)
cultural, valorizare Ig alqcarﬂe n acea}sta
arhitectonic g gulurale/arheolog directic de 1la nivel
arheologic e local
Mediul social | imbunatitirea Revitalizarea mediului Nivel Raport dintre numérul
condiiiilor de viafd | urban investifional de clidiri (obiective)
realizat; cladiri | degradate, faffi de cele
{obiective) aflate  fntr-o  stare
supuse misurilor | functionald §i esteticd
de renovare adecvatd;

Cresterea indicatorului
suprafetelor de spatii
verzi ce revin pe cap
de locuitor

¢)ln corelare cu planul au fost identificate urmitoarele efecte semnificative potentiale asupra

mediubui:

Factor/aspect
de mediu

Problema de mediu actuald identificati

Populatia

Conform evolujiei demografice, la nivehul UAT Chinteni se Inregistreazd o cregtere a
populaiei datoritd situfirii proximale fafa de municipinl Cluj-Napoca, aceastd cregiere a

AL S

fuceput dupd anul 2008, iar populatia este tandra.

Managementul
deseurilor

Din zona studiata se menfin carente fn ceea ce priveste modalitatea de gestionare
corespunzatoare a deseurilor, [ipsind unele elemente logistice si de infrastructurd,
gestionarea fractionatd a degeurilor regisindu-se Infr-un stadiu incipient.

Apa

Conform Planului Urbanistic General din anul 2004, comuna Chinteni nu dispune de un
sistem centralizat de api. Reteava de alimentare cu apé avind o lungime de de aproxiativ 12
km, fiind in total alimentate 367 de gospodérii, acesta fiind doar o mica parte din totalul lor
si anume 27,2%, restul alimentdndu-se cu api din fantanile proprii, Captarile de apé din
fantani sau din izvoare sunt improvizate fird si detind un proiect, fird respectarca normelor
sanitare, fari s3 fie instituitd zona de protectie sanitard, acestea prezinti o uzurd avansatd

fiind vechi de pani Ia 20 -30 ani.

Aerul

T Traficul general, pastreazi o responsabilitate insemnatd in bilantul de noxe ce afecteazd

calitatea aerului.

Zgomotul si
vibratiile

Swisele de zgomot gi vibratii rimén asociate traficului, lipsind de la nivel local surse
importante generatoare de discomfort.

Biodiversitatea,
flora si fauna

La nivelul zonei studiate sunt prezente elemente de flord ruderale, invazive, pioniere, la care
se adaugi specii de faund sinantrope, faciesul bio-eco-cenotic ramdndnd profund
distorsionat, afectat de impactul antropic curent, dar mai cu seamd ca urmare a proceselor de
degradare si distorsiune induse de o utilizare necontrolati a unor areale. In aceste condiii se
regiisesc pisunile, pe alocuri afectate de suprapisunat, iar in alte zone afectate de lipsa
piisunatului, remarcindu-se instalarea unei succesiuni de vegetatie ce a condus la aparifia
tuffriselor.
Zona uat cuprinde perimeire din cadrul ROSCI0295 Dealurile Clujului Est §i al rezervatiilor
naturale Féanagele Clujului "La Copérsaie” si Fanafele Clujului "La Crain"

Patrimoniu
cultural,
arhitectonic  §i

La nivelul arealului se regiseste o zestre culturald i arheologicd importantd, cu elemente
variate ce dateazii inca din epoca preistoricd, demonstrindu-se gradul Tnalt de calitate a

locuirii (bogatia de resurse i mijloace de trai, favorabilitatea ocupdrii ete.).

arheclogic
Sinstatea
umani

Asistenta medicald rdméne una precard, serviciile dedicate rdméanand la un nivel primar,
subordonate serviciilor de la nivelul Municipinlui Cluj-Napoca. Astfel, aspecte legate de
definirea starii de sanitate a populatiei riman a fi doar intuite.

Infrastructuri
rutierd
Transportul

Lungimea totald a drumurilor publice din comuna Chinteni este de 40.31 Km.
Comuna Chinteni nu este deservitd printr-o legitura cale ferata directd, singur? cale de
AN

comunicatie find drumut judetean 109 ¥ _
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Factor/aspect Problema de mediu actuald identificat
de mediu

Peisajul Contextul riméane dominat de un aspect rural, la care nsi se remarc elemente disonante si
contrastante date de interventii athitecturale ce au apiirut in ultima perioads §i care incearci
sd emuleze elemente de tip urban.
In scenariul de revitalizare a locuirii, se impun masuri si acfiuni directe, concrete, temeinice
de reintegrare In peisajul ce a evoluat fn ultima perioadd spre o mairice urband, la nivelul
creia apar elemente In alternantd, de tip comercial, productiv, turistic, dar si de locuire,
find absolut necesar a fi asumat un Regulament de urbanism §i de disciplind n constructii
care si redea vitalitatea i spiritul Incdrcat de traditii al zonei.

50!1}1 Din punct de vedere al utilizirii terenului predoming terenul agricol, arabil, finete si pisune.

Utilizarea Posibilitatea poludrii solului, dar §i a apelor de suprafagi si din stratul freatic sporeste {n

terenului lipsa unei gestiuni ecologice a deseurilor menajere si a dejectiilor de la animale.

Din lipsa unui sistem public general de calnalizare care s3 deserveasci fntreg teritoriul
cuprins in intravilan, lipsa unei statii de epurere a apelor uzate

Valorile Patrimoniul construit este unul bogat, remarcAndu-se elemente valoroase (biserici, cAmine
culturale etc.) care Tnsi rdmén la un stadiu de functionalitate limitati ca urmare a

materiale
imposibilitifii alocsrii unor fonduri suficiente de ntrefinere si valorizare.

Factorii La nivelul zonei studiate nu apar riscuri climatice. Asumarea unor misuri de revitalizare a

climatici spatiilor si perimetrelor verzi, va fi fn masurd sa conduca la re-echilibrarea unor factori

climatici locali (microclimatici)

II. Avizul de mediu se emite cu urmitoarele conditii:
Punctual, la nivelul perimetrului au fost identificate 2 categorii de riscuri majore, ambele reflectate
asupra factorului Sdndtatea populatiei:
-Emisia de noxe si praf asociate infrastructurii (nesistematizate) de trafic;
-Retelele tehnico-edilitare si de comunicare in stare degradatd generind riscuri fafi de factorii de
mediu (in special apd si sol); depozitiri (prezen{d) necontrolate de deseuri ce limiteaza dezvoltarea

zonelor conexe
Planul vine cu propuneri in aceste doud directii:
-Restructurarea si functionalizarea retelei de comunicatii n scopul asiguririi accesului si fluidizarea

traficului; asumarea unei gestiuni exacte a acceselor; investitii semnificative in directia revitalizirii
perimetrelor afectate de utilizarea haoticd, necontrolati a unor cii de acces;
-Redimensionarea §i calibrarea refelelor tehnico-edilitare, astfel incat s

previzionate de dezvoltare;

-Gestiunea corectd a deseurilor.
-Respectarea conditiilor din Avizul de Gospodarire a Apelor nr.43-CJ din 02,06.2021, emis de

Administratia Nationala “Apele Romane”, Administratia Bazinala de Apa Somes-Tisa, Sistemul de

Gospodarire a Apelor Cluj;
- Respeclarea conditiilor din Avizul nr.63/25.03.2021, emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri

Funciare, Filiala Teritoriala de IF Cluj;
- Realizatea §i actualizarea continud a Registrului local al spatiilor verzi.

d rdspundd cerinfelor

Articolul nr. 10 al Directivei Uniunii Europene privind Evaluarea Strategici de Mediu (SEA) nr.
2001/42/CE, adopiatd in legislatia nationald prin HG nr. 1076/08.07.2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evalwirii de mediu pentru planuri §i programe, prevede necesitatea
monitorizarii in scopul identificirii, intr-o etapd cat mai timpurie, a eventualelor efecte negative
generate de implementarea planului i Tudrii misurilor de remediere necesare.

Monitorizarea se efectueazd prin raportarca la un set de indicatori care $d permitd misurarea

impactului pozitiv sau negativ asupra mediului.
Propuneri de monitorizare, indicatori de mediu si de performantd de asumat de citre titularul

planului.
Fa_cto_r(aspect Prog.grax.n de TIndicatori A
de medin monitorizare _ A
W %
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Factor/aspect Progragl de Indicatori
de mediu monitorizare
Populatia Program de Numir locuri de munci create/angajiri
monitorizare a Nivelul taxelor si impozitelor plétite
impactului social
Managementul | Program de Cantitati de deseuri pe tipuri
degeurilor monitorizare a Compozitie deseuri pe tipuri
deseurilor Documente de raportare
Apa Program de Indicatori specifici de calitate a apelor carc sa
monitorizare a apelor | permitd: compararea cu condifiile inifiale i
de suprafa{i identificarea tendintelor de evolutie, monitorizarea
performanfelor  planului,  verificarea eficienfei
miasurilor de prevenire/diminuare, imbundtafirea
sistemelor de management al mediului
Stabilirea eficientei sistemelor pentru controlul
emisiilor de poluanii In apd.
Aerul Program de Indicatori pentru monitorizarea mdasurilor de
monitorizare a management:
calititii aerului Concentraii de particule in suspensic emise in
perioada de constructie/dare in folosin{d
Zgomotul si Program de Indicatori pentru monitorizarea mésurilor de
vibratiile monitorizare a management:
nivelurilor de zgomot | Niveluri de zgomot In zond (misurdtori sonometrice
gi vibratii comparative)
Biodiversitatea, | Program de Modificiri ale suprafetelor habitatelor si speciilor:
flora si fauna monitorizate a cartare anuald (distributia habitatelor, structura
biodiversitatit vegetafiel), monitorizarea speciilor faunei silbatice
din zona perdelelor verzi si a spatiilor verzi
Realizarea gi actualizarea ulterioars a registrului local
al spatiilor vetrzi
Patrimoniul Program de Noi descoperiri atheologice
cultural, monitorizare a Nivelul resurselor alocate pentru programe culturale
arhitectonic gi | patrimoniului Jocale (procent din bugetele locale)
arheologic
Sanitatea Program de Relevanta infrastructurii puse In operd pentru
umand monitorizare a comunitate (numir accidente, etc.) - de corelat cu
impactului social monitorizarea factorilor de mediu aer si apd
Infrastructura Program de Componenta noii infrastructuri rutiere din zond -
rutierd/ monitorizare a Indicatori cu privire la starea drumurilor
Transportul riscurilor potentiale | Proceduri standard pentru prevenirea accidentelor
legate de transporturi
Peisajul Program de Tipuri §i numir de actiuni pentru diminuarea
monitorizare impactului asupra peisajului
Solul/Utilizarea | Program de Indicatori specifici pentru starea terenurilor si pentru
terenului monitorizare a calitatea solului:
solului - stabilirea gradulfui de inchegare a vegetatiel
- gradul de eroziune (de stabilit in corelaie cu
cantitatea de suspensii din apele pluviale)
Valorile - Tipuri §i cantitiifi de materiale locale utilizate
materiale
Factorii Reducerea emisiilor | Inventarul anual al emisiilor de gaze cu efect de serd
climatici de gaze cu efect de pe tipuri de surse 5 J
A
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Factor/aspect Program de . .
. o . Indicatori
de mediu monitorizare

serd

Propunerea de PUZ supusd evaluirii de mediu are drept scop asigurarea cadrului legal de
reglementare a dezvoltirii urbanistice vizate si si ofere o solutie de organizare urbanistici complet3,
pornind de la o analizi obiectivi a problematicilor si propundnd rezolviri complexe din punct de

vedere tehnico-edilitare.

fn conformitate cu art. 27 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, indeplinirea programului de monitorizare a efectelor
asupra mediului este responsabilitatea titularului planului (COMUNA CHINTENTI).

Titularul planului va depune anual, in cursul semestralui doi al anului nlterior realizirii

monitoriziirii, un rapert privind rezultatele programului de monitorizare la autoritatea
competenti pentru protectia mediului care a eliberat avizal de medin.

Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-se in vedere:
Planul a fost incadrat la art. 5 alin. 2 a) din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;
1.Modul in care consideratiile privind mediul aun fost integrate in plan
Titularul planului “Elaborare PUZ pentru Zona soub plopi”-urbanizare zona in vederea
construirii, in comuna Chinteni, sat Chinteni, jud. Cluj, a pus la dispozitia APM Cluj, publicului
si autoritdfilor interesate de efectele implementirii acestuia, pentru consultare, planul in varianta
finald care a integrat consideratiile de mediu prin prezentarea:
*  Obiectivelor planului
#  Caracteristicilor gi Iucrdrilor propuse
= Problemelor de mediu relevante pentru plan
- Mediul fizic: apd, aer (inclusive zgomot si vibratii), sol, biodiversitatea.
- Mediul social: mediul economic si social, populatia §i sinatatea umani.
* Informafiilor despre situafia actuali a mediului, identificarea si prezentarea efectelor
potenfiale asupra mediului §i asupra sinitatii populafiei, inclusiv a efectelor cumulative, cu
precizarea probabilifafii, a duratei, a frecventei si a reversibil

mediului inconjuritor.
* Alternativelor analizate pentru realizarea planului cu identificarea efectelor potentiale asupra

mediului §i a mésurilor previzute pentru prevenirea/reducerea impactului asupra mediului.

2.Modul in care Raportul de Mediu realizat respecta prevederile HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de medin pentru planuri §i programe, art.19 si
art.20
Metodologia de claborare a Raportului de Mediu indeplineste cerinfele HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe, respectiv ale
Directivei Consiliului European de Evaluare Strategicd de Mediu 2001/42/CE (SEA), cu Iuarea in
considerare si integrare In raport a punctelor de vedere avizate §i a recomandirilor
relevante/formulate in sedintele grupurilor de lucru organizate,

Raportul de Mediu intocmit pentru "PUZ pentru Zona ,,Sub plopi”-urbanizare zona in
vederea construirii”, in comuna Chinteni, sat Chinteni, jud.Cluyj:

* Respectd confinutul-cadru previzut in HG nr.1076/2004 — anexa 2

Identificd, descrie §i evalueazi, luAnd in considerare fiecare caz individual in parte, efectele
directe §i indirecte ale proiectului de plan asupra urmitorilor factori:

Apd, aer, sol, factori climatici, biodiversitate s peisaj;

- Populatia;
- Valori culturale;

10
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Relatii dintre factorii de mediu de mai sus.

Identifici oportunititile de Imbunitifire a calititii mediului ca urmare a implementérii
planului in zona studiaté

Recomandd misurile necesare penfru prevenirea, minimizarea §i atenuarea cfectelor
nefavorabile asupra calitdtii mediului fnconjurétor.

Pentru realizarea evaluirii de mediu s-au identificat:

Politicile, planurile, programele, strategiile elaborate la nivel local, regional si national care
au relevanti pentru proiectul de plan propus in vederea identificérii relatiilor dintre acestea si
planul supus evaluaii;

Obiectivele planului;
Tetitoriul pe care se propune implementarea planului sau care ar putea fi afectat de acesta;

T.uctdrile propuse a se implementa in plan si tipul de activitdti preconizate In zona studiat In

scopul evaludirii efectelor acestora;
Aspectele §i componentele de mediu care ar putea fi afectate de implementarea planultui in

scopul identificirii efectelor posibile.
in cadrul evaluirii de mediu realizate pentru planul "PUZ pentru Zona ,Sub plopi”-

urbanizare zona in vederea construirii®, in comuna Chinteni, sat Chinteni, s-a analizat modul in
care obicetivele planului contribuie la atingerea obiectivelor de mediu relevante prin:

Analiza stirii mediului in zona de interes pe suportul datelor §i informatiilor existente;

Identificarea aspectelor de mediu i problemelor de mediu relevante la nivelul zonei de
influents pentru plan: aerul, apa, solul, zgomotul si vibratiile, managementul deseurilor,
resursele tegenerabile natural, populatia, patrimonial cultural, evolufia probabild in cazul

neimplementdrii planului;
Analiza stirii mediului in conditiile neimplementirii planului — alternativa “zero”;

Prezentarea alternativelor analizate pentru realizarea planului;
Descrierea misurilor de prevenire/reducere a impactului potential in perioada de

implementare gi post-implementare a planului;
Descricrea monitorizirilor efectelor nesemnificative asupra mediului ca urmare a

implementirii planului in zona studiaté;

3.Modul in care opiniile exprimate de public si alte autorititi au fost luate in

considerare in Inarea deciziei de emitere a avizalui de mediu conform art.25 din HG 1076/2004

Pe tot parcursul perioadei de reglementare in vederea emiterii avizului de mediu pentru planul

propus nu s-au inregistrat la sediul beneficiarului si la sediul APM Clu:
_ solicitari scrise din partea publicului interesat pentru consultarea Raportului de Mediu sia

documentatiei tehnice intocmite pentru planul supus avizirii din punct de vedere al protectiei
mediului;

propuneri formulate de publicul interest, comentarii, opinii scrise asupra planului §i asupra
Raportului de mediu, conform HG 1076/2004, art.30, alin.(2).

Ia sedinta de dezbatere publici a proiectului de plan si a Raportului de mediu organizati atat
online, cét si fizic la Primaria Comunei Chinteni, in data de 05.10.2022, incepdnd cu orele
16:00, nu s-au inregistrat participanti din partea publicului.

Precizim ci in derularea procedurii de reglementare parcurse in vederea emiterii avizului de

mediu pentru planul ”PUZ pentra Zona ,Sub plopi”-urbanizare zona in vederea comstruirii”, in
comuna Chinteni, sat Chinteni, jud.Cluj, titularul a dovedit transparen{d in consultarea publicului gi
a facilitat accesul publicului (publicarea anunjurilor In presa scrisd) la documentatia realizatd pentru

implementarea planului in zona studiatd.
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Avand in vedere faptul ci In parcurgerea etapelor procedurale nu s-au inregistrat observatii
justificate din partea publicului, nu a fost necesard realizarea de meodificiri/completari ale
documentatiei aferente proiectului de plan si a raportului de mediu elaborat pentru acesta.

4.Motivele pentru alegerea alternativei de plan propuse spre avizare
Alternativele studiate au ca scop minimizarea impactului asupra mediului produs de

implementarea proiectului de plan.

Alternativa ,,Zero” sau ,.nici o actiune”
Alternativa ,,zero” a fost luati in considerare ca element de referinid fafd de care se compari celelalte

alternative pentru diferitele elemente ale planului urbanistic zonal analizat,
Principalele forme de impact asociate adoptarii alternativei ,,zero” sunt:

-continuarea poludrii apelor si solului din zona avuti in vedere de PUZ prin: giroiri necontrolate i
extfiltratii din zonele de depozitare a deseurilor, tasare, etc.

-pierderea unor oportunitii majore de locuri de munci prin crearea premiselor deaccesare a unor
proiecte investifionale din domentul infrastructurii (si nu numai); refacerea infrastructurii tehnico-
edilitare, respectiv (indirect) de continuare a dezvoltirii localitatii;

-pierderea oportunitifii de dezvoltare socio-economics prin generarea unor sisteme investitionale

de anverguri,
Cea mai favorabild situatie pentru zond ar fi:
° sd dispund de solide oportunititi economice si de locuri de munci in exces;
° impactul asupra mediului §i cel social generat si fie minim;
sd existe o utilizare alternativé, inaltd a suprafefei tints, din a cirei exploatare si se
aducd comunitatii venituri comparabile, in conditiile unei afectiiri similare sau maj

scizute a factorilor de medit,

Alternative privind dezvoltarea planului
In vederea selectirii celei mai bune alternative de dezvoltare a activitdfilor din punct de vedere al

impactului asupra factorilor/aspectelor de mediu relevante pentru planul analizat au fost evaluate
alternativele referitoare Ia:

° suprafafa si amplasarea zonelor funcfionale propuse;

o regimul de fnaltime al unor obiective;

¢ organizarea circulatiei;

¢ zonificarea functionali.

Alternative privind suprafata si amplasarea zonelor functionale
Alternativele privind suprafafa si amplasarea zonelor functionale a fost discutatd pe parcursul

etapelor de proiectare, fiind integrate inclusiv observatii venite din partea comunititilor locale. In
situatia actuald, propunerea de plan este una optimizaty, ce a integrat inclusiv solutii de limitare a
efectelor asupra factorilor de mediu, cum este cazul perdelelor verzi compuse din specii apartinind
ctajului de vegetatie, rapid cresciitoare (ex. plop).

Identificarea unor amplasamente alternative pentru unele obiective

La nivelul zomei studiate apar constringeri de ordin administrativ {(privind posesia asupra

terenurilor), legate de posibilitifile de constructie datorate instabilitafii terenurilor (limitdri de
fundare), respectiv faid de elementele cadrului natural (SCI). La toale acestea se adaugd limitirile
legate de functionalizarea (si mai cu seama timpul de asigurare a functiunilor) tehnico-edilitare si de

conectare la infrastructura de transport,
Alternativele In acest sens presupun nivele de impact asupra factorilor de mediu semnificativ mai

nsemnate.

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernuhyi nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobatd cu modificiiri §i completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completirile

ulterioare;
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Planul ,,PUZ pentra Zona ,Sub plopi”-urbanizare zona in vederea construirii”, In comuna
Chinfeni, sat Chinteni, jud.Cluj, a fost supus procedurii de evaluare strategicd de mediu conform
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe, cu modific#rile ulterioare, fiind derulate urmitoarele etape:
»  Transmiterea primei versiuni a planului inregistrata la APM Chyj cu nr. 23185/09.11.2020,

pentru declangarea etapei de incadrare; prima versiune a planului a fost facuta publicd prin
postare prin anunfuri repetate in mass-media - ziarul Ficlia din 26 februarie 2021 si din 01
martie 2021;

In urma parcurgerii etapei de incadrare, in cadrul gedintei Comitetului Special Constituit din
data de 23.03.2021, AP.M. Cluj a luat decizia ci planul necesitd evaluare de mediu si se va
adopta cu aviz de mediu;

Decizia a fost publicata pe site-ul APM Clyj in data de 09.07.2021 si titularul a postat anuntul
in ziarul Faclia in data de 25 iunie 2021 (inregistrat la APM Clyj cu nr. 16736/05.07.2021);
intrucdt nu au fost primite observatii/comentarii din partea publicului, A.P.M. Clyj a cmis

Decizia de Incadrare cu nr. 67 SEA din 06.07.2021.
s-a derulat ctapa de definitivare a planului gi de elaborare a Raportului de mediu; in cadrul

sedintelor din data de 08.06 2022 respectiv 10.06.2022 a Grupurilor de lucru, constituite In
conformitate cu art. 14 din HG nr. 1076/2004, s-a decis altcrnativa finald a planului §i s-a luat

decizia de Intocmire a Raportului de mediu;
Raportul de mediu a fost transmis la APM Cluj si inregistrat cu nr.20154/11.08.2022,

22685/26.09.2022 iar pe site-ul APM Cluj a fost afisat in data de 19.08.2022; Alternativa
finala a planului a fost facuta publica de titular prin anunturi la ziarul Faclia in data de 27 tunie

2022 si 30 iunie 2022;
Dovada organizarii sedintei de dezbatere publica s-a facut prin afisarea pe pagina de internet

a APM. Clyj in data de 29.08.202 si prin anunturi repetate in mass-media locald - ziarul

Ficlia in data de 12-14 august 2022 si 17 august 2022;
Dezbaterea publici s-a realizat online si la sediul Primariei Chinteni, in data de 05.10.2022;

In cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 11.10.2022, ca urmare a analizarii
documentatiei §i a desfigurdrii consultdrilor publice potrivit reglementirilor in vigoare,
Agentia pentru Protectia Mediului Clyj a luat Decizia de emitere a avizului de mediu.

Decizia de emitere a avizului de mediu a fost afisatd pe pagina de internet a APM Cluj in data
de 13.10.2022, iar anunful public privind decizia de emitere a avizului de mediu a fost publicat

de catre titular in mass-media - ziarul Ficlia din 15-16.10.2022.

Titularul are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului
daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actului de reglementare sau cu privire
Ia orice modificare a conditiilox care au stat la baza emiterii acestuia, inainte de realizarea

modificarii.
Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autorititilor
competente pentru protectia mediului i a publicului revine titalarului planului/programului,

jar rispunderea pentru corectitudinea lucrarilor de evaluare revine autorului acestuia,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu

modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu este valabil de la data emiterii, pe toati perioada de valabilitate
a Planului, daci nu intervin modificiiri ale acestuia,

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor previzute se va urma
procedura de reglementare conform Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului.
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Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in conformitate cu
prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 14 pagini si a fost intocmit in 3 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ADINA SOCACIU

Sef ServiciuAAAA,
ing. Anca CIMPEAN

7

intocmit,

Ing. Alexandra VEI,%Q MESAN
19.10.2022 _
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