VIANIA
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

AVIZ DE MEDIU
Nr. 3 din 19.05.2022

. Ca urmare a notificirii adresate de SC IMOINVEST SA cu sediul in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea, nr. 3, judeful Cluj, privind planul ,,Plan Urbanistic Zonal
pentru actualizare PUZ avizat si aprobat conform HCL Gilau nr. 94/20.06.2018,
pentru construire ansamblu rezidential-locuinte si servicii, asigurare ufilitafi,
operatiuni notariale” in comuna Gilau, satul Gilay, ferma 22, CI nr. 56012, nr. 545093,
nr. 54504, nr.54502, nr. 56014, nr. 54506, nr. 54507, nr. 56018, nr. 54508, nr. 54503,
wr. 51119, nr. 56013, Gilaw, jud. Cly, solicitare inregistratd la APM Cluj cu nr.
4521/23.02.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentici Nationale
perntru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia; '
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificari prin Legea

nt. 265/2006, cu modificarile gi completérile ulterioate;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalufirii de mediu

pentru planuri gi programe;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

_ urmare a consultirii titularului planului, a awtoritifii de sénitate publicd si a
autorititilor interesate de efectele implementirii planului in cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit, desfiguratd in 1.04.2022;
- ludnd in considerare concluziile Raportului de mediu Intocmit de ing.Daniela

Raluca Drigan , a avizului nr. 3487/13.09.2021, emis de Ministerul Sanatatii Publicata a
judetului Cluj, a Studiului de impact asupra starii de sanatate a populatiei in relatie cu
construirea unui ansamblu rezidential- locuinte si servicii, asigurare utilitati , in
intravilanul localitatii Gilau judetul Cluj, nr. 95/03.11.2021, aviz nr. 86/17.05.2022, emis

de Agentia Nationala de imbunatatiri funciare Filiala de IF Cluj;
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- In uwrma Iudrii deciziei de emitere a avizului de mediu in cadrul sedintei

Comitetului Special Constituit din 19.04:2022,
- In urma parcurgerii integrale a etapelor procedurale previzute de HG nr.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri st

programe,

- urmare a informdrii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile HG
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe
EMITE:

AVIZ DE MEDIU
Pentru: ,,Plan Urbanistic Zonal pentru actualizare PUZ avizat si aprobat conform
HCL Gilau ny. 94/20.06.2018, pentru construire ansamblu rezidential-locuinte si
servicii, asigurare utilitati, operatiuni notariale” in comuna Gilau, satul Gilau, ferma
22, CF nr. 56012, nr. 54505, nr. 54504, nr.54502, nr. 56014, nr. 54506, nr. 54507, nr.
56018, nr. 54508, nr. 54503, nr. 51119, nr. 56013, Gilau, judetul Clyj,

Titular: SC IMOINVEST SA cu sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Horea, nr, 3,
judetul Cluj.

L Prezentare generali

Planul Urbanistic Zonal
AN

care reglementeazi: siabilirea regulilor de ocupare a terenurilor, de servire edilitard sia
amenajarilor aferente acestora pe o suprafati totald de aproximativ 93907 mp, compusi
din terenuri situate Tn Judetul Clyj: fn comuna Gilau, satul Gilau, Jerma 22, CF nr.
56012, nr. 54505, nr. 54504, nr.54502, nr. 56014, nr. 54506, nr. 54507, nr. 56018, nr.
34508, nr. 54503, nr. 51119, nr. 56013, Gilan, jud. Cluj

Planul Urbanistic Zonal are scopul de reglementare specifica pentru ,,Zoni rezidential
fosta Fermd Avicola” i asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a acestei zone cu
prevederile Planului Urbanistic General al comunei Giliu, aprobat si reactualizat in anul
1997 . :

Conform prevederilor Planului Urbanistic General comunei Gildn si Regulamentului
Local de Urbanism aferent, terenul care face obiectul PUZ este inclus tn UTR. T1Aa2, zona
unititi de productie, subzona unititi agricole. |
Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele construciilor prevazute a se realiza in
perioada imediatd si viitoare, §i incadrarea lor tntr-o solufie de ansamblu pentru Intreaga
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zonii, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea arhitectural - urbanistica si
functionald a acestei zone, potrivit mirimii, a exigentelor programului arhitectural,
traditiilor si conditiilor naturale pe care le ofera aceasta.

Suprafata terenului este de aproximativ 10 ha., fiind delimitata astfel:

Nord — terenuri agricole

Sud - strada Nurciriei, limita intravilanului, proprietéti agricole aflate in extravilan

Est — terenuri apartindnd fostei ferme Avicola, astazi in proprietate privatd

Vest — terenuri agricole, drum

1. Obiectivele Planului

Obiectivul 1: zonificiri/organizare functionald/integrare in context pentru  noile
functiuni: Jocuire rezidentiald, functiuni comunitare, servicii, gradinifd, functiuni mixte,
comert
Obiectivul 2: asigurarea reglementarii constructiilor si amenajérilor necesare
functiunilor propuse;
Obiectivul 3: organizarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul zonei §i a
legiturilor acestora cu cdile de comunhicatii existente.
Obiectivul 4:; echiparea tehnico-edilitard a zonei fostelor ferme Avicola, pentru
schimbarea folosintei actuale a terenurilor (foste terenuri agro-zootehnice), conform
prevederilor;
Obiectivul 5: stabilirea procentelor de ocupare a terenului
Obiectivul 6: stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea prioritdtilor, a
permisivitatilor si a restrictiilor care se impun

2. Relatia cu alte planuri gi programe relevante
Obiectivele principale ale relationérii PUZ-ului sunt:
{.Reabilitatea ambiantei si a calitdtii imaginii generale a comunei Gilau. Extinderea
spatiilor atractive pentru locuire i recreerc de tip urban gi dezvoltarea serviciilor
specifice;
7 Restructurarca sectoriald gi stimularea cu precidere a dezvoltirii activitdfilor
economice cu valoare adaugatd ridicatd si acelor cu rol “tractant” pentru economia Jocald;
3.Atragerea selectivi a migrantilor tineri cu nivel ridicat de pregitire;
4 Echilibrarea si stimularea utilizarii resurselor si a potentialului de dezvoltare a zonel
jud.Clyj prin corelarea cu strategiile de dezvoltare regionald;
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3.Prevederea unor oportunititi diversificate de creare de locuri de muncd si locuinte,
asigurarea infrastructurii serviciilor sociale si a infrastructurii tehnice, in conditii de
asigurare a calititii mediului, a integririi sociale si a securititii;

6. Valorificarea potentialului natural si construit din ZOna;

Relatia cu alte planuri si programe la nivel local

In cadrl PUG Gildu, actualizat Tn anul 1997, zona studiati este inclusd in UTR TAa2,
zond unitdfi de productie, subzoni uniti(i agricole, Prin intermediul prezentului PUZ se
propune schimbarea destinatiei fati de cea din regulamentul local de urbanism. Astfel
noua destinatie a zonei se doreste a fi aceea de locuire (predominant), inclusiv dotiri de
proximitate, spatii verzi, circulatii carosabile sl pietonale.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici pentru zona studiati si
asigurd corelarea dezvoltirii urbanistice a acestei zone cu prevederile Planului Urbanistic
General al comunei Gildu, aprobat si reactualizat in anul 1997,

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritorinlui din cadrul Consiliului Judetean Cluj, a
avizat favorabil PUZ-ul prin Avizul de Oportunitate numarul 51 din 14.07.2021.

Relatia cu alte planari si programe la nivel judetean

® Planul de amenajare a teritoriului Judetean Cluj

Planul de amenajare a teritoriului Judefului Cluj (PATY Cluj) pune in evidentd problemele
majore socio-economice si de mediu din zona teritoriului judetean, dar si obiectivele

specifice pentru dezvoltarea spatiului rural,

" Planul Local de Actiune pentru Mediu al Judetului Cluj
Planul Local de Actiune pentru Mediu (PLAM) al judetului Cluj cuprinde o seric de
obiective de mediu pentru activitifile economice, precum $i ac{iuni necesare pentru
atingerea acestor obiective,

" Strategia de Dezvoltare a judetului Cluj pe perioada 2014-2020
Strategia de dezvoltare a judetului Cluj cuprinde obiective strategice, politici — programe
— proiecte (inclusiv proiecte propuse a obfine finanfare din fonduri ale Uniunii Europene)
pentry urmatoarele domenii: economic, social, cultural si spatial/teritorial.
Prin aceastd strategie se urmireste luarea unor misuri care sd permitd redresarea
economicd a judefului si imbunitatirea situagiei zonelor cu tntdrzieri in dezvoltare, ludnd
in considerare protectia sociald si conservarea mediului,

* Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor Judetul Cluj
Planul Judetean de gestionare a degeurilor (PIGD) 1n judetul Cluj a fost intocmit in baza
"Metodologiei pentru elaborarea Planului Judefean de gestionare a deseurilor" aprobati
prin Ordinul Ministrului Mediului si Dezvoltirii Durabile nr. 95172007,
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PIGD Cluj, in cuptinsul acestuia, face analiza mai multor alternative privind sistemele de
colectare, transport, tratare si oliminare a deseurilor care fac obiectul planului.

Relatia cu alte planuri si programe la nivel regional

Programul Operational Regional 2014 - 2020
Planul de Dezvoltare al Regiunii Nord - Vest pentru perioada 2014 —2020

Planul Regional de Gestionare a Deseurilor pentru Regiunea 6 Nord — Vest

3. Reglementiri urbanistice

Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitdti st
subunitafi teritoriale (delimitare ca artere), care sd permitd enunfarea reglementdrilor
precum gi a conditiilor de conformare si construire prevazute de regulament.

Tuturor terenurilor din zond va fi stabilitd destinatia.

Fiecirel functiuni i se va stabili categoria de interventie urbanisticd, in spiritul
valorificirii potentialului existent si inlaturdrii disfunctionalitailor.

Bilantul teritorial de zona se intocmeste comparativ, existent-propus, din care sa
rezulte proportia dintre functiuni §i mutatiile ce intervin in ocuparea propusd a
terenurilor. Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.
Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventie:
procentul de ocuparc al terenufui (POT — raportul dintre aria construita la sol si
suprafata terenului considerat) si coeficientul de utilizare al terenului (CUT —~ raportul
dintre aria desfdsuratd a constructiilor i suprafata terenului considerat)

Functiunea predominanta va fi cea de locuire.

Dotirile conexe locuiri, de dimensiuni reduse (comert, servicii, gradinitd, spatii de
agrement) sunt grupate tn zona accesului din strada Nurciriei, pentru o mai buna
fluiditate si pentru evitarea aglomerdrii zonel rezidentiale de catre utilizatorii dotdrilor
mentionate §i a gradinitei, fiind destinate §i locuitorilor zonei, nu doar celor din
ansamblul propus. Zonificarea propusd in perimetrul studiat contine urmitoarele
Unitati Teritoriale de Referinta: UTR L -~ zona de locuit (1.1 — locuinte individuale,
12 — locuinte cuplate), UTR V - spatii verzi — Souaruri/grédini/parcuri/terenuri de
sport cu acces public nelimitat , UTR S — functiuni mixte, comert, UTR INV —
functiuni comunitare, servicii, gradinitd penfru carc S-au prevazut urmitoarele
reglementdri, detaliate in regulamentul local de urbanism:

UTR L — zona de locuit cuprinzand
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* locuinte individuale cu lot propriu, cu maximum (S)P+1E(M), organizate in regim
individual sau cuplat, subzone: L1 — locuinte individuale izolate si L2 — locuinte
cuplate

* POT max = 30%, CUT max = 0.6

UTR S - functiuni mixte, dotiri, service

70% si CUT max: 2,1.

UTR INV - creg3, gradinitd

* gradinifd pentru deservirea viitoarei zonei rezidentiale, amplasati in zona accesului
din partea de sud a ansamblului. Cladirea nu va depagi regimul de indltime P+1E

* POT max = 25%, CUT max = 0.6

UTR V — spatii verzi — scuaruri/gradini/parcuri/terenuri de Sport cu acces public
nelimita

Astfel, pe amplasament urmezi s fie construite urmiitoarele obiective:

- 38 locuinte cuplate cu doua unitati locative cu regim de inaltime (S)P+1E(M);

- 58 locuinte individuale cu regim de inaltime (S)P+1E(M);

- 0 gradinita cu regim de inaltime (S)P+IE;

- cladire de spatii comerciale cu regim de inaltime (S)P2E;

- dramuri/strazi de incinta

- trotuare;

- parcéri;

- piste de biciclete;

- spatii verzi;

Accesul la terenul analizat se va realiza din strada Nurcdriei, stradi ce porneste din
DN1 Cluj-

Napoca — Oradea aflat in partea esticd a terenuluyi.

Suprafata totali a intravilanelor, in valoare de 151,57 ha, s-a mirit prin reactualizare
PUG cu 40,09 ha, fnsumand 191,66 ha.
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ZONE FUNCTIONALE

m"pﬁ.

mp g S
Suprafata zonei studiate din care: 93907.00 100 | 93907.00 | 100.00 -
LOCUIRE 0 0 52837.20 | 66.91
S construit=max30%| . || 1sssiae| -
s verde = min 50%) | 31418.60
S alei si circulatii auto] | 12567.44

2402.22 2.56
ol aesass | o
48044 |
ST

FUNCTIUNI MIXTE, DOTARI, SERVICH
S gonstruit = max 70%} "

s verde =min 20%/|

S alei si circulatii auta}

CRESA,GRADINIT,

S construit = max 25%|.
S verde = min 50%/|"

SPATII VERZI-

4. Maisuri pentru protectia mediului:

a) Planul a fost incadrat la art. 5 alin. 2 a) din ILG. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

b) Obiective strategice de protectie a mediului $i contributia planului la indeplinirea
acestora sunt:

Oblective specificede

Aer 1.limitarea emisiilor in | - imbundtatirea - reabilitarea cdilor de acces i

microclimatului  [a  nivel | crearea strézilor din incinta, a pistelor
pentru biciclete, a spatiilor de acces

aer la niveluri care sa

nu genereze un impact | local
semnificativ asupra | - reducerea  impacturilor pietonal si a trotuarelor;
- facilitarea accesului populatiei la

spatii verzi si de recreare amenajate;
- instituirea unei bariere vegetale cu
coronament dens, In partea esticd a

climatului zonei asupra calitatii aerului

2.reducerea impactului
transporturilor,

industriei  si  arderii
combustibililor asupra
calitdtii aerului la nivel

amplasamentului

local.
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Bl e
sosiies i Oblective strategice de Obiective specifice de
aspect de_ - L nehed
Apad 3.limitarea - imbundtatirea - extinderea retelelor edilitare ale
interventiilor in | infrastructurii edilitare 1n | localit4tii Gildu;
dinamica naturald si in | vederea eliminrii formelor | - realizarea racordurilor de canalizare
compozitia chimicd a | de depreciere a calitdtii menajera si racorduri de canalizare
apei apelor de suprafatd si| pluviala pentru fiecare parcel;
subterane - preepurarea apelor pluviale de pe
platformele betonate prin intermediul
- controful riguros al | unor separatoare de hidrocarburi,
calitdtii apei la deversare in | Tnainte de deversare in canalizare;
canalizarea localitatii - management adecvat al deseurilor,
astfel incat sd se reducd riscu! afectirii
calitative a apei prin depozitarea
inadecvatd a deseurilor;
Sol/Subsol/ A.limitarea impactului | - trasarea unor coordonate | - Planul Urbanistic Zonal lotizeazd
utilizarea negativ asupra solului si | de extindere a spatiului | terenul pe baza reglementiriior
terenurilor subsolului construit in aga fel incdt | Regulamentului Local de Urbanism.
impactul asupra solului si| PUZ presupune o dezvoitare
subsoluiui sa fie minim; individuaia, pe bazd de comercializare
- limitarea poludrii | a parcelelor si  construirea lor
punctiforme si difuze a| independentd, in timp, pe baza
solului si facilitarea | reglementdrilor planselor si ale RLU:
protejarii solului - respectarea indici urbanistici ai
PUZ, propusi pe functiuni si categorii
de interventie (POT si CUT)
- Ccrearea cadrului pentru
implementarea sistemului integrat de
management al deseurilor
Peisaj/ spatii 5.minimizarea - organizarea zonelor de | - impunerea unor parametri de
verzi/ impactului asupra ; constructii noi astfel incat | construire care si permiti integrarea
Biodiversitate | biodiversitiitii, florei si| s4 se realizeze | armoniocasd a constructiilor in mediul
faunei si conservarea ; continuitatea cu peisajul | natural;
diversitdtii biologice; natural s sd se creeze | - implementarea de spatii  verzi:
ansambluri hine integrate scuaruri/gradini/parcuri — 9,21% din
6. minimizarea din punct de vedere estetic | suprafat, adici 8648,81 mp,
impactului asupra | si peisagistic, ~ [fmpunerea adoptdrii unor tehnici
peisajului; de amenajare peisagers a
constructiilor antropice in zone cu
naturalitate ridicatd care s3 conducs la

E-mail: office
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[ obtective specificede

diminuarea impactului asupra
peisajului {tehnici de “screening”

peisager).

Mediul social | 7.imbundtiitirea stdrii | - asigurarea unui mediu | - a fost repozitionatd unitatea de
si economic de sdnatate a | ambiant adecvat pentru | nvitdmant propusd prin PUZ spre
populatiei; viitorii locuitori din | latura de vest a parcelei si instituirea
amsamblul rezidential; unei hariere vegetale cu coronament
dens, in partea estici;

- imbundtitirea eficientei energetice
si a utilizdrii resurselor de energie
regenerabild;

- implementarea unui sistem adecvat
de colectare, transport si eliminare a
deseurilor;

- intretinerea adecvatd a spatiilor
Verzi;

- imbundtitirea comportamentului
responsabil fatd de mediu prin
implicarea publicului in rezolvarea
problemelor de mediu.

Mosternirea 8.Protejarea - nu existd constructii istorice pe

culturald sh
patrimoniul culturald si  istoricd imediata vecindtate a acestuia.

elementelor cu valoare terenul analizat prin PUZ si nici in

istoric deosebitad

¢) in corelare cu planul au fost identificate urmitoarele efecte semnificative
potentiale asupra mediului:

Criteriile pentru determinarea gradului de compatibilitate a PUZ Gildu cu obiectivele de
mediu sunt prezentate in tabelul de mai jos:

‘Factor de mediu/
. aspectanaglizat | -
Implementarea planului n | Oportunitatea reactualizarii planului

contextul teritorial si socio- | Gradul in care planul creeaza un cadru pentru planuri
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 aspectanalizat |

economic existent

ierarhic inferioare, proiecte si alte activitati viitoare

Relevanta planului din perspectiva dezvoltrii durabile
Corelatia cu alte planuri si programe

Apa

Forme de stocaj hidric create artificial pe teritoriul
comunei si implicatiile acestora in dinamica naturald a
apei

Masuri privind reducerea consumului de apa

Asigurarea alimentdrii centralizate cu api care si
corespunda standardelor de potabilitate

Asigurarea canalizarii centralizate prin extindere, care s
permita un control mai eficient asupra compozitiei apelor

deversate

Aer

Masuri pentru optimizarea traficului in zonele rezidentiale
in vederea diminudrii emisiilor de gaze de ardere n
atmosfera

Masuri de reducere a poludrii aerului prin stimularea
utilizarii unor mijloace de transport “verzi" si a
transportului in comun

Modul de gestionare a suprafetei de spatji verzi

Sol/ subsol/
utilizarea terenurilor

Scoaterea din circuitul pedologic a terenurilor destinate

constructiilor
Masuri penfru un management eficient a deseurilor care

sd reduca efectele indirecte asupra solului, apei frearice
si peisajului

Biodiversitate/peisaj/spatii
verzi

Gradul de afectare a speciilor si habitatelor din zonele
seminaturale cérora li se schimba functiunea
Introducerea de noi specii de plante Tn scop decorativ
Fragmentarea/reducere ecosistemica .

Masurile de reducere a impactului asupra biodiversitatii
Gradul in care planul propune o zonificare functionala ce
se Iincadreaza estetic peisajului general al zonei
Modificari asupra peisajului la scara locali

Modificarea raportuiui dintre tipurile de utilizare a
terenului

Masuri de reducere a impactului asupra peisajului

Managementul riscurilor de
mediu

Gradul Tn care planul propune o zonificare functionala
care sa permitd reducerea gradului de vulnerabilitate Ia
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" Factordemediul |
~ aspectanalizat =

producerea unor fenomene de risc
Mediul social $i economic Calitatea factorilor de mediu n raport cu valorile limita
specifice pentru protectia sanatéfii umane din zona de
impact a planului

Noua configuratie propusd a infrastructurii rutiere in
raport cu necesitatile populatiei, cu siguranta circulatiei S
cu protejarea receptorilor sensibili

Impactul transportului  asupra calitatii mediului si a
confortului populatiei locale

Propuneri pentru rezolvarea problemelor la nivelul
dotarilor edilitare  (apa, canalizare, managementul
deseurilor etc.)

Propuneri pentru dotéri de recreere

Forme de impact socio-economic (dezvoltare imobiliara,

economie, fortd de munca, calitatea vietii etc.)

.
Mostenirea culturald  si| - Organizarea urbanistic-arhitecturala in conformitate cu
patrimoniul istoric atributele structurii urbane

IL Avizul de mediu se emite cu urmitoarele conditii:
Monitorizarea este implementatd cu respectarea unui set de norme legislative ce
vizeaza planificarea folosirii terenului, proceduri de control a poludrii etc. Principalul rol
al monitorizarii constd in a evidentia dacd functionarca unui obiectiv respecta conditiile

impuse la momentul aprobirii sale.

Avand in vedere specificul planului propus si nivelul de detaliu cu privire la proiectele
pe care le va genera, nu s¢ impune monitorizarca prin prelevarca periodicd de probe si
analizarea acestora. Planul de monitorizare propus va oferi informatii cu privire la stadiul
de implementare a misurilor propuse prin PUZ.

ive specifice

reabhilitarea indicatori

imbunataire
emisillor in a cailor de chimici &l
aer la microclimatu acces si calitatii
niveluri lui Ia nivel crearea aerului

care sa nu local strazilor  din (gaze Si
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la deversare pluviale de pe
in platformele
canalizarea betonate prin
localitatii intermediul
unor
separatoare
de
hidrocarburi,
inainte de
deversare 1n
canalizare;
management
adecvat al
deseurilor,
astfel incat sa
se reduca
riscul afectarii
calitative  a
apei prin
depozitarea
inadecvata a
deseurilor,
Sol/Subsol | 4.limitarea trasarea Planul procentul
! utilizarea | impactului unor Urbanistic de ocupare
terenurilor | negativ coordonate Zonal a terenului
asupra de extindere lotizeaza coeficientul
solului si a spafiului terenul pe de utilizare
subsolului consfruit  in baza a terenului
asa fel incat reglementaril regimul de
impactul or indllime a
asupra Regulamentul constructiilo
solului Si ui Local de r
subsolului Urbanism. prelevarea
s3 fie minim; PUZ si
limitarea presupune 0 analizarea
poluarii dezvoltare probelor de
punctiforme individuala, sol
si difuze a pe bazd de
solului si comercializar

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
bl. 9 b, Cluj- Napoca, judeul Cluj, Cod 400609
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Factor/ -

aspect de | strategice

mediu - demediu | o

protejarii
solului

facilitafea

e a parcelelor

si construirea
lor
independenta
, In timp, pe
baza
reglementarii
or planselor si
ale RLU;
respectarea
indici
urbanistici  ai
PUZ, propusi
pe functiunj si
categorii  de
interventie
(POT si CUT)
crearea
cadruluj
pentru
implementare
a sistemului
integrat de
management
al deseurilor

Peisajf
spatii
verzif

5.minimizar - organizarea
ea zonelor de

impactului constructii

Biodiversit | asupra noi astfel

ate

fhcat sd se
realizeze

biodiversitat
i, florei si
faunei i continuitatea
conservare cu  peisajul
a diversitatii natural si sa
biologice; se creeze
ansambluri
6.minimizar bine

ea integrate din
impactuiui punct de

impunerea
unor
parametri de
construire
care sa
permita
integrarea
armonicasa a
constructiilor
in mediul
natural;
implementare
a de spatii
verzi:

inventariere
a anuald a
suprafetelor
verzi/cap de
locuitor, dar
Si cea
periodica a
starii
acestora
nu va exista
alt tip de
monitorizar
e a
biodiversitat

‘ E-mail: office
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aspect d
mediu

| Indicatori

asupra

vedere
peisajului; estetic

Si

peisagistic.

scuaruri/gradi

hifparcuri -~
9,21% din
suprafata,
adica 8648,81
mp.
impunerea
adoptarii unor
tehnici de
amenajare
peisagera a
constructiilor
antropice in
zone cu
naturalitate
ridicata care
sd conduca Ia
diminuarea
impactului
asupra
peisajului
(tehnici de
*screening”
peisager).

Mediul
social  si
economic

7.mbunatati -
rea starii de
sanatate a
populatiei;

unui
ambiant
adecvat

iocuitori

asigurarea
mediu

pentru viitorii

din

amsamblul
rezidential;

a fost
repozitionata
unitatea  de
Tnvatamant
propusa prin
PUZ spre
latura de vest
a parcelei si
instituirea
unei bariere
vegetale cu
coronament
dens, in
partea estica,
imbunatatirea

- numarul de
proiecte ce
utilizeaza
energia
regenerabil
a
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| demediu

Indicatori.

eficientei
energetice si
a utilizarii
resurselor de
energie
regenerabila;
implementare
a unui sistem
adecvat de
colectare,
transport  si
gliminare a
deseurilor;
intretinerea
adecvatd a
spatiilor verzi;
imbunatatirea
comportamen
tului
responsabil
fata de mediu
prin
implicarea
publicului  n
rezolvarea
problemelor
de mediu.
Mosgternire | 8.Protejare nu exista Nu este
a culturala | a constructii cazul
si elementeior istorice pe
patrimoniu | cu valoare terenul
| istoric culturala si anaiizat prin
istorica PUZ si nici in
deosebitd imediata
vecindtate a
acestuia.
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In conformitate cu art. 27 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, indeplinirea programului de
monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea titularului planului (SC

Imoinvest SA).
Titularul planului va depune anual, in cursul semestrului doi al anului

ulterior realizirii monitorizarii, un raport privind rezultatele programului de
monitorizare la autoritatea competenti pentru protectia mediului care a eliberat

avizul de mediu.

Emiterea avizului de mediu s-a ficut avindu-se In vedere:

a) Planul a fost incadrat la art. 5 alin. 2 a) din H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

Modul in care consideratiile privind mediul au fost integrate in plan
Titularul planului ”Plan Urbanistic Zonal pentru actualizare PUZ avizat §i
aprobat conform HCL Gildu nr.94/20.06.2018, pentru construire ansamblu rezidential-
locuinte si servicii, asigurarve utilitdti, operatiuni notariale” in com. Gildu, satul Gildu,
Jferma 22, CF nr.56012, nr.54505, nr.54504, nr.54502, nr.56014, nr.54500, nr.54507,
nr 56018, nr.54508, nr.54503, nr.51119, nr.56013, Gildu, jud Clyj, a pus la dispozitia
APM Cluj, publicului si autorititilor interesate de efectele implementarii acestuia, pentru
consultare, planul in varianta finald care a integrat consideratiile de mediu prin
prezentarea:
» Obiectivelor planului
» Caracteristicilor si lucrarilor propuse
= Problemelor de mediu relevante pentru plan
- Mediul fizic: apa, aer (inclusive zgomot si vibratii), sol, biodiversitatea.
- Mediul social: mediul economic si social, populatia si sdnptatea umand.
» Informatiilor despre situafia actuald a mediului, identificarea si prezentarea
efectelor potentiale asupra mediului gi asupra sdnététii populatiei, inclusiv a
efectelor cumulative, cu precizarea probabilitatii, a duratei, a frecventei si a

e, e

7
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= Alternativelor analizate pentru realizarea planului cu identificarea efectelor

potentiale asupra mediului si a mdisurilor prevdazute pentru
prevenirea/reducerea impactului asupra mediului.

Autoritifile consultate — membre ale grupului de lucru — interesate de efectele

implementdrii planului au dispus de toate informatiile necesare pentru a realiza o

incadrare corectd a planului in procedura de reglementare din punct de vedere al

protectiei mediului.

2.Modul in care Raportul de Mediu realizat respecta prevederile HG
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru
planuri i programe, art.19 si art.20

Metodologia de elaborare a Raportului de Mediu indeplineste cerintele HG
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, respectiv ale Directivei Consiliului European de Evaluare Strategici de Mediu
2001/42/CE (SEA), cu luarea in considerare si integrare in raport a punctelor de vedere
avizate $i a recomandarilor relevante/formulate in sedintele grupurilor de lucru
organizate.

Raportul de Mediu Intocmit pentru *Plan Urbanistic Zonal pentru actualizare PUZ
avizat §i aprobat conform HCL Gildu nr.94/20.06.2018, pentru construire ansamblu
rezidential-locuinfe §i servicii, asigurare utilitdfi, operafiuni notariale”, propus a fi
amplasat in com.Gildu, satul Gildu, ferma 22, CF nr.56012, nr.54505, nr.54504,
nr.54502, nr.56014, nr.54506, nr.54507, nr.56018, nr.54508, nr.54503, nr.51119,
nr.56013, Gilau, jud.Cly;j:

= Respectd continutul-cadru prevazut in HG nr,1076/2004 — anexa 2

* Identificd, descrie si evalueaza, luind in considerare fiecare caz individual in parte,
efectele directe gi indirecte ale proiectului de plan asupra urmitorilor factori:

- Api, aer, sol, factori climatici, biodiversitate si peisaj;

- Populatia;

- Valori culturale;

- Relatii dintre factorii de mediu de mai sus.

* Identificd oportunitdtile de imbunititire a calititii mediului ca urmare a
implementarii planului in zona studiati

» Recomandd misurile necesare pentru prevenirca, minimizarea §i atenuvarea
efectelor nefavorabile asupra calititii mediului nconjuritor.

Pentru realizarea evaluérii de mediu s-au identificat:

il AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
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- Politicile, planurile, programele, strategiile elaborate la nivel local, regional si
national care au relevantd pentru proiectul de plan propus in vederea identificrii
relatiilor dintre acestea si planul supus evaludrii;

- Obiectivele planului;

- Teritoriul pe care se propune implementarea planului sau care ar putea fi afectat de
acesta;

- Perioada de implementare a planului;

- Lucrérile propuse a se implementa in plan si tipul de activitifi preconizate in zona
studiaté Tn scopul evaludrii efectelor acestora;

- Aspectele si componentele de mediu care ar putea fi afectate de implementarea
planului In scopul identificérii efectelor posibile.
in cadrul evaludrii de mediu realizate pentru planul ”Plan Urbanistic Zonal pentru

actualizare PUZ avizat si aprobat conform HCL Gildu nr.94/20.06.2018, pentru
construire ansamblu rezidential-locuinte si servicii, asigurare utilitati, operafiuni
notariale” s-a analizat modul 1n care obiectivele planului contribuie la atingerea
obiectivelor de mediu relevante prin:

- Analiza starii mediului in zona de interes pe suportul datelor si informatiilor
existente;

- Identificarea aspectelor de mediu si problemelor de mediu relevante la nivelul
zonei de influentd pentru plan: aerul, apa, solul, zgomotul si vibratiile,
managementul deseurilor, resursele regenerabile natural, populatia, patrimonial
cultural, evolutia probabila n cazul neimplementérii planului;

- Analiza stirii mediului n conditiile neimplementérii planului — alternativa “zero”;

- Prezentarea alternativelor analizate pentru realizarea planului;

- Descrierea mésurilor de prevenire/reducere a impactului potential in perioada de
implementare gi post-implementare a planului;

- Descrierea monitorizarilor efectelor nesemnificative asupra mediului ca urmare a
implementérii planului in zona studiata;,

3.Modul in care opiniile exprimate de public si alte autorititi au fost luate in
considerare in luarea deciziei de emitere a avizului de mediu conform art.25 din HG
1076/2004

Pe tot parcursul perioadei de reglementare n vederea emiterii avizului de mediu
pentru planul propus nu s-au Inregistrat la sediul beneficiarului din mun.Cluj Napoca

Ty AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CL.UJ
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- solicitari scrise din partea publicului interesat pentru consultarea Raportului de
Mediu si a documentatiei tehnice intocmite pentru planul supus avizirii din punct
de vedere al protectiei mediului,

- propuneri formulate de publicul interest, comentarii, opinii scrise asupra planului
si asupra Raportului de mediu, conform HG 1076/2004, art.30, alin.(2).

La sedinta de dezbatere publica a proiectului de plan si a Raportului de mediu
organizatid atit online prin platforma ZOOM, cét si fizic la Priméria Comunei Gilau
(str.Principald, nr.723, loc.Gildu, jud.Cluj), in data de 14.04.2022, incepand cu orele
16:00, nu s-au Inregistrat participanti din partea publicului.

Precizidm ci in derularea procedurii de reglementare parcurse in vederea emiterii
avizului de mediu pentru planul "Plan Urbanistic Zonal pentru actualizare PUZ avizat §i
aprobat conform HCL Gildu nr.94/20.06.2018, pentru construire ansamblu rezidential-
locuinte si servicii, asigurare utilitdfi, operatiuni notariale” propus a fi amplasat in
com.Gilau, satul Gildu, ferma 22, CF nr.56012, nr.54505, nr,54504, nr,54502, nr,56014,
nr.54506, nr.54507, nr.56018, nr.54508, nr.54503, nr.51119, nr.56013, Gilau, jud.Clyj,
titularul a dovedit transparentd in consultarea publicului si a facilitat accesul publicului
(publicarea anunfurilor in presa scrisd) la documentatia realizatd pentru implementarea
planului In zona studiata.

Raportul de mediu realizat pentru plan a luat In considerare si a integrat punctele
de vedere avizate si recomandirile relevante formulate de autorititile avizatoare in
sedinfele grupului de lucru organizate online (prin Platforma ZOOM), In datele de
26.01.2022, respectiv in 03.02.2022 sub indrumarea APM Cluj.

Avind in vedere faptul cd in parcurgerea etapelor procedurale nu s-au Inregistrat
observatii justificate din partea publicului, nu a fost necesard realizarea de
modificdri/completiri ale documentatiei aferente proiectului de plan si a raportului de
mediu elaborat pentru acesta.

4.Motivele pentru alegerea alternativei de plan propuse spre avizare

Alternativele studiate au ca scop minimizarea impactului asupra mediului produs

de implementarea proiectului de plan.
w  Alternativa ”zero” — ca nu prevede implementarea planului Tn zona studiata,
respective nu propune realizarea niciunui obiectiv de investitie In zona studiata;

= Alternativa de proiectare
Planul Urbanistic Zonal lotizeazi terenul pe baza reglementirilor Regulamentului
Local de Urbanism. PUZ. presupune o dezvoltare individuald, pe bazd de comercializare a
parcelelor si construirea lor independents, in timp, pe baza reglementérilor plangelor si

ale RLU.
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Amplasamentul este alctuit dintr-o refea cu module avénd latimea pornind de la
10 m i cu adancime variabild, intre 20 m si 40 m. Aceastd structurd asigurad Intregului
ansamblu flexibilitate in amplasarea diferitelor tipuri de locuinte. O varianti de
»~mobilare” a acestei structuri este recomandatd in plansa Posibilitati de mobilare
urbanistica.

Tipologiile de constructii propuse ldrgesc paleta de locuinte oferite, formele de
organizare a spatiului privat fiind variate si conferd o imagine diferitd fiecdrei zone a
spatiului public. Prin aceasta, strizile rezidentiale primesc identitate. Tipologiile de case
reprezintd diferite grade de densitate, de la cele individuale simple, la cele cuplate. In
functie de insorire, alinierea caselor va fi astfel trasatd incat sd se utilizeze la maximum
zonele luminate.

Relatia cu peisajul natural este pusd in valoare prin modul orientérii caselor pe
parcele, Prin organizarea propusd, se optimizeazd utilizarea parcelelor, din punct de
vedere al organizarii spatiului pentru curte si grading.

Se vor realiza doud accese pentru facilitarea traficului: in partea de nord-est, din
drumul de pamant, aflat administrare publicd, in prelungirea céruia este drumul comunal
asfaltat care face legatura cu E60, iar celilalt in partea de sud-vest din strada Nurciriei.
Prin realizarea celor doud accese se are in vedere dezvoltarea accentuati a zonei cu
caracter rezidential.

Pentru dotérile conexe locuirii, terenuri sport, gradini/parcuri cu locuri de joaci,
comert de proximitate, gradiniti, s-au rezervat amplasamente speciale,

Astfel, pe amplasament urmeza sé fie construite urmétoarele obiective:

- 38 locuinte cuplate cu doua unitati locative cu regim de inaltime (S)P+1E(M);

- 58 locuinte individuale cu regim de inaltime (S)P+1E(M);

- 0 gradinita cu regim de inaltime (S)P-+1E;

- cladire de spatii comerciale cu regim de inaltime (S)P+2E;

- drumuri/strazi de incinta

- trotuare;

~ parcari;

- piste de biciclete;

- spatii verzi;

Accesul la terenul analizat se va realiza din strada Nurcériei, strada ce porneste din
DNI1 Cluj-

Napoca — Oradea aflat in partea estica a terenului.

in cadrul PUG Gilau, actualizat in anul 1997, zona studiati este inclusd in UTR
TAa2, zond unitdfi de productie, subzond unititi agricole. Prin intermediul prezentului

I
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PUZ se propune schimbarea destinatici fatd de cea din regulamentul local de urbanism.
Astfel noua destinatie a zonei se doreste a fi aceea de locuire (predominant), inclusiv
dotdri de proximitate, spatii verzi, circulatii carosabile si pietonale. Planul Urbanistic
Zonal are caracter de reglementare specificd pentru zona studiatd si asigurii corelarea
dezvoltdrii urbanistice a acestei zone cu prevederile Planului Urbanistic General al
comunei Gilau, aprobat si reactualizat in anul 1997.

In urma analizei comparative efectuate, s-a luat decizia ca o investitie care urmeazi
Alternativa 1 este oportund, fezabila tehnic, eficientd economic gi cea mai prietenoasi cu

mediul.

Se preconizeazd ca din perspectiva importantei proiectului de plan, lucrarile ce
urmeaza a se executa prezintd o importantd semnificativi din punct de vedere socio-
economic §i din perspectiva de mediu prin integrarea mésurilor de prevenire/reducere a
impactului potential asupra mediului si a starii de sénétate a populatiei.

Potrivit H.G. nr. 1076/2004, definitivarea proiectului de plan, stabilirea domeniului
si a nivelului de detaliu al informatiilor ce trebuie incluse in raportul de mediu, precum si
analiza efectelor semnificative ale planului asupra mediului s-au ficut in cadrul a doui
grupuri de lucru.

Procesul standard de elaborare a Raportului de mediu presupune analiza metodei
de evaluare (indiferent cd este vorba despre o evaluare simpld comparativd cu limitele
prevazute in legislatie, o analiza multicriteriald sau una utilizind indicatori) si validarea
ei de cétre toti factorii interesati.

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
floret si faunei salbatice, aprobatd cu modificéri si completéri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Plan Urbanistic Zonal pentru actualizare PUZ avizat si aprobat conform HCL
Gilau nr.94/20.06.2018, pentru construire ansamblu rezidential-locuinte si servicii,
asigurare utilititi, operatiuni notariale, com.Giliu, satul Gildu, ferma 22, CF
nr56012, nr.54505, nr.54504, nr.54502, nr.56014, nr.54506, nr.54507, nr.56018,
nr.54508, nr.54503, nr.51119, nr.56013, Giliu, jud Cluyj a fost supus procedurii de
evaluare strategicd de mediu conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, cu modificérile ulterioare,
fiind derulate urmatoarele etape:

» Transmiterea primei versiuni a planului la APM Clyj cu nr. 21011/10.09.2021,
pentru declangarea etapei de incadrare; prima versiune a planului a fost facuti
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publicd prin postare prin anunfuri repetate in mass-media locald - ziarul “Faclia”
din 27-28 noiembrie.2021 si din 02.12.2021;

= fn urma parcurgerii etapei de incadrare, in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 21.12.2021, A.P.M. Cluj a luat decizia ci planul necesitd
evaluare de mediu i se va adopta cu aviz de mediu

= intrucét nu au fost primite observatii/comentarii din partea publicului, A.P.M. Cluj
a emis Decizia de Incadrare cu nr. 159 SEA din 21.12.2021.

" s-a derulat etapa de definitivare a planului gi de elaborare a Raportului de mediu;
in cadrul sedintelor din data de 26.01.2022 respectiv 03.02.2022 a Grupurilor de
fucru, constituite in conformitate cu art. 14 din HG nr. 1076/2004, s-a decis
alternativa finald a planului si s-a luat decizia de intocmire a Raportului de mediu;

" Transmiterea Raportului de mediu la APM Clyj la data de 28.01.2022 si
04.02.2022, Disponibilizarea proiectului de plan, a raportului de mediu si
organizarea dezbaterii publice s-a ficut pe pagina de internet a A.P.M. Cluj — si
prin anunfuri repetate in mass-media locald - ziarul “Faclia” din 22.02.2022 si
25.02.2022;

= Dezbaterea publici s-a realizat online, In data de 14.04.2022, In conformitate cu
Hotararea nr. 1090/2021 privind prelungirea starii de alertd pe teritoriul Romaéniei
incepdnd cu data de 10 octombrie 2021, precum gi stabilirea masurilor care se
aplici pe durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19;

* 1n cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 19.04.2022, ca urmare
a analizarii documentatiei si a desfisurdrii consultarilor publice potrivit
reglementirilor in vigoare, Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a luat Decizia
de emitere a avizului de mediu

® decizia de emitere a avizului de mediu a fost afisatd pe pagina de internet a APM
Cluj in data de 19.04.2022, iar anuntul public privind decizia de emitere a avizului
de mediu a fost publicat gi in mass-media - ziarul ”Faclia” din 28.04.2022.

Titularul are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia
medinlui daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actului de
reglementare sau cu privire la orice modificare a conditiilor care au stat la baza
emiterii acestuia, inainte de realizarea modificarii.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia
autoritiifilor competente pentru protectia mediului i a publicului revine titularului
planului/programului, iar rispunderea pentru corectitudinea lucririlor de evaluare
revine autorului acestuia, conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului, cu modificirile si completirile ulterioare.
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Prezentul aviz de mediu este valabil de la data emiterii, pe toatid perioada de
valabilitate a Planului, daca nu intervin modificiri ale acestuia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor previzute se va
urma procedura de reglementare conform Legii 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezentul aviz de mediu poate face obiectul unei actiuni in justitie in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz de mediu contine 24 pagini si a fost intocmit in 3 exemplare.

DIRECTOR EXECUT1V

SEF SERVICIU AAA
ing. Anca C}MPEAN

&}:ybm

fntocmit,
consilier ing. GABRIELA SAVAN
la data de: 18.05.2022, ora 10:00
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