ANEXA 5.E

la procedura
Continuta de Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018, publicatd in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
1043 din 10 decembrie 2018.

Continutul - cadru al memoriului de prezentare

|. Denumirea proiectului:
Construire imobil de locuinte colective, amenajari exterioare si organizare de santier,
conform PUZ aprobat cu HCL 549/03.08.2020

II. Titular:

* numele beneficiarului:
FIMARO DEVELOPMENT S.A. avand administrator unic VECTOR BUSINESS SOLUTION
S.R.L. reprezentant legal Taica Radu-Horatiu

* adresa postala a beneficiarului:
Mun. Cluj-Napoca, Str. Corneliu Coposu, nr. 167, judetul Cluj

« numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
Tel: 0371 438 248, mail: atelier@archdesign.ro, adresa web: archdesign.ro

= numele persoanelor de contact:
+ director/manager/administrator:
Taica Radu-Horatiu, Cl seria CJ, nr. 257657

* responsabil pentru protectia mediului:
Taica Radu-Horatiu , E-mail: radu.taica@yahoo.com , Tel: 0722 530 100

IIl. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
a) un rezumat al proiectului:

Proiectul de fata reprezinta realizarea imobilului de pe parcela nr.34 1, cu destinatia de
locuinte colective, conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 549/03.08.2020

Parcela este identificata prin CF nr. 341698.

Suprafata parcelei studiate este de 5 844,00 mp conform extrasului CF nr. 341698;
Geometria terenului: terenul are forma poligonala.

Categoria de folosinta a terenului conform extras CF este de curti constructii.

Conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 549/03.08.2020 parcela se
incadreaza in UTR M Fimaro si UTR Ve Fimaro.

SITUATIA EXISTENTA:

In prezent, in conformitate cu CF nr. 341698 Cluj-Napoca terenul este in proprietatea SC
FIMARO DEVELOPMENT SA, CIF:25017784 cu administrator unic VECTOR BUSINESS
SOLUTION S.R.L. avand suprafata de 5.844,00 mp si este liber de sarcini.

incadrare in UTR conform PUZ:
UTR M Fimaro - zona de activitati urbane cu caracter mixt, si partial in
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UTR Ve Fimaro - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si spatiu
public

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Terenul este neimprejmuit.

In prezent terenul este liber de constructii.

Vecinatatile :

- Vest — Parcele private, nr. cad. 335515, nr. cad 328148, nr. Cad 328147

- Sud - Paraul Nadas

- Est — drum de interes local cu acces public, intern ansamblului, nr cad. 342118
- Nord —drum de interes local cu acces public, intern ansamblului, nr cad. 342118

BILANT EXISTENT:
Teren identificat prin CF nr 341698 Cluj-Napoca, nr. Cad 341698.
Suprafata teren = 5.844,00 mp

Pe terenul studiat se identifica in prezent urmatorii indici urbanistici:
S. Construita existenta = 0,00 mp
S.C. Desfasurata existenta = 0,00 mp

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0.00

Regim de inaltime existent —
(Conform extras CF nr. 341698)

SITUATIA PROPUSA:

Proiectul de fata reprezinta realizarea imobilului de pe parcela nr 1, cu destinatia de
locuinte colective, conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 549/03.08.2020.

Se propune construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, amenajari exterioare
si organizare de santier. Cladirile vor fi dispuse in regim semi-deschis.

Distante fata de limitele de proprietate conform PUZ aprobat prin HCL 549/2020 :

Imobilul propus, se va dispune pe teren:
- Fata de strada de interes local, interna ansamblului — min. 3m fata de aliniament
pentru cladirile cu locuinte la parter
- Fata de paraul Nadas - in aliniament cu parcelele 3A si 3B, pentru parcelele 3A si 3B
min. 13 m, parcela 1 avand retragerea conform PUZ
- Fata de limita vestica: H/2, dar nu mai putin de 9 m

Parcela este parcela de colt si respecta retragerile fata de limite aferente.

Accesul pe parcela se va realiza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
549/2020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad. 342118. Parcela 5 va fi inscrisa in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public. AC 515/2022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE
EDILITARE (APA, CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORM PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DIN 03.08.2020. Prin acesta strada se realizeaza legéatura cu str. Corneliu
Coposu.
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Regimul tehnic:
Suprafata parcelei studiate este de 5.844,00 mp, conform extrasului CF nr. 341698.

Conform PUG, terenul studiat se incadreaz4 in:

UTR M Fimaro — zona de activitati urbane cu caracter mixt, si partial in

UTR Ve Fimaro - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si spatiu
public

iar regulamentul prevede urmatorii indici urbanistici:
POT maxim propus = 60% (locuinte 50% pentru parcele de colt)
CUT maxim propus = 2,80

Regim maxim de naltime admis: 1-3S+P+6, respectiv 1-3S+P+11 pentru accente verticale in
cadrul ansambilului.

BILANT PROPUS:
Astfel pentru terenul studiat se propun urmétorii indici urbanistici:
S parcela rezidential = 5844,00 mp

S. Construita propusa P.O.T. = 2192.85 mp
341698

S construita subsol -2 = 3775.42 mp

S construita subsol -1 = 3727.26 mp

S.C. Desfasurata totala propusa = 22930.47 mp

P.O.T. propus = S construita x100 / S teren= 2192.85 x 100/5844 = 37.52 %
C.U.T. propus = S desfasurata / S teren= 15427.79 /5757 (UTR M Fimaro)= 2,68

S. verzi amenajate = 1 753.20 mp 30,00%
S. pavate (alei/platforme auto) = 1897.95 mp 32.48%

Regim de inaltime propus = variabil 2S+P+4+R, 25+P+5+R, 2S+P+6, 2S+P+11.
Conform RLU aferent PUZ aprobat prin HCL 549/2020:

pentru cladirile comune:

24 m inaltimea max. cornisa
28 m inaltimea totala
(1-38)+5+1R

pentru cladirile de colt:

28 m inaltimea max. cornisa
28 m inaltimea totala
(1-3S)+5+1R,(1-3S)+P+6

pentru accente verticale:
48 m Tnaltimea max.
(1-38)+P+11
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In imobil se propun 172 apartamente dispuse dupa cum urmeaza:

1 camera - 19 apartamente
2 camere - 105 apartamente
3 camere - 41 apartamente
4 camere - 7 apartamente

Casa scarii A - regim Tnéltime 2S+P+6E

P 2 ap; E1-5 -7 ap/ nivel; E6 - 3 ap;
2 camere - 37 apartamente

3 camere - 3 apartamente

TOTAL - 40 apartamente

Casa scarii B - regim inaltime 2S+P+5E+Er
P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; Er 3 ap;

1 camera - 1 apartament

2 camere - 41 apartamente

3 camere - 1 apartament

4 camere - 1 apartament

TOTAL - 44 apartamente

Casa scérii C - regim inaltime 2S+P+11

P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; E6-E11 - 5 ap/ nivel;
1 camera - 17 apartamente

2 camere - 25 apartamente

3 camere - 23 apartamente

4 camere - 6 apartamente

TOTAL - 71 apartamente

Casa scarii D - regim inaltime 2S+P+4E+Er
P-E4 - 3 ap/ nivel, Er- 2 ap

1 camera - 1 apartament

2 camere - 2 apartamente

3 camere - 14 apartamente

TOTAL - 17 apartamente

Conform Anexa 2/ PUG Cluj Napoca:
Locuinte colective (multifamiliale):
— 1loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mica decat 100 mp

Nici unul din apartamente nu depéaseste aria utila 100.00 mp. Rezulta un necesar de numar
de parcari de 172. Se propun 178 locuri de parcare care asigura minimul necesar.
Toate locurile de parcare auto vor fi in subsol.
— Pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu (inchis si
acoperit) destinat depozitarii bicicletelor**, integrat cladirii principale sau intr-o
constructie anexa, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru fiecare apartament.

Se asigura 172 de locuri de parcare pentru biciclete in parterul cladirii, casa scarii A.
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Parcari electrice :Conform Legii nr. 101/2020, art. 13.1 aliniatul 3, in cazul cladirilor
rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora,
dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii pentru cabluri electrice pentru fiecare
loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor de reincarcare
pentru vehicule electrice In urmatoarele cazuri deoarece parcarea se situeaza in interiorul
cladirii.

Cablurile electrice aferente instalatiei de Incércare masini electrice se vor poza in
jgheaburi metalice montate suspendat, perimetral pe suprafata de subsol ocupata cu parcari,
iar Tn dreptul fiecarui loc de parcare se vor face coborari prin tuburi de tip HFT la punctul de
conexiune cu dispozitivul prin intermediul caruia se realizeaza incarcarea vehiculelor.

Aspectul constructiei propuse se va incadra in caracterul si peisajul construit al zonei.
Propunerea va fi echilibrata, specifica functiunii.

Cladirea propusa va fi dotata cu toate instalatiile necesare functionarii la standardele cerute.
Toate lucrarile edilitare se vor realiza dupa obtinerea avizelor necesare de la regille si
societatile implicate.

Din punct de vedere estetic se urmareste realizarea unui ansamblu arhitectural inchegat,
care se va subordona cerintelor si caracterului zonei si se vor urmari si respecta toate
normativele si legile aflate in vigoare.

Sistem constructiv

Constructia propusa va avea regimul de inaltime variabil 2S+P+4+R, 2S+P+5+R, 2S+P+6,
25+P+11. Constructia propusa se va realiza conform proiectului de structura din beton
armat, stalpi, plansee de beton armat tip dala, cu grinzi de contur. Fundatiile tip radier se vor
realiza conform proiectului de structura. Acoperisul va fi de tip terasa necirculabila. Finisajul
la terasa necirculabila va fi hidroizolatie si protectie hidroizolatie. Ascensoarele vor deservi
imobilul de la subsol pana la ultimul etaj cu locuinte.

inchideri exterioare si compartimentari interioare

inchiderile exterioare se vor realiza cu zidarie din caramida ceramica cu goluri de 25 cm, cu
termosistem din vata minerala bazaltica de 15 cm, finisaj exterior tencuiala decorativa si
placaj cu placi ceramice tip klinker.

Peretii interiori vor fi din zidarie din cérdmida ceramica cu goluri, de 15¢cm si 20 cm. De
asemenea, ghenele de instalatii vor fi imbracate in pereti cu o grosime de 10 cm din BCA.

Finisaje exterioare

Finisajul exterior va fi din tencuiala decorativa cu granulatie de 1,5 (culoarea — alb nuantat) si
placaj cu placi ceramice tip klinker, culoare maro, conform fatade. Soclul va fi finisat cu
tencuiala decorativa pentru soclu. Tamplaria exterioara se va realiza din PVC cu geam
termopan.

Finisaje interioare

La interior se vor folosi zugraveli lavabile pentru peretii din camera de zi, dormitor, bucétarie
si placi ceramice pentru peretii de la baie, pardoseala apartamentelor va fi alcatuita din
parchet pentru camera de zi, dormitor, bucatarie, hol si placi ceramice antiderapante in bai.
Pentru spatiile comune windfang, holuri, scari pardoseala va fi realizata din placi ceramice
antiderapante.

Tamplaria interioara va fi realizata din MDF, iar usile de acces la apartamente vor fi realizate
din tmplarie metalica.

Acoperisul si invelitoarea
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Acoperirea se va face la ultimul nivel al fiecérei case de scara cu o terasé necirculabila. La
ultimul nivel cu locuinte aferent caselor de scara A,B,D se va realiza terasa circulabila
destinata apartamentelor de la nivelul respectiv. Finisajul la terasa necirculabild va fi din
hidroizolatie si protectie hidroizolatie, iar la terasele circulabile va fi realizd din pardoseala
flotanta din placi ceramice antiderapante sau deck WPC.

Retele si utilitati
Cladirea va fi dotata cu toate instalatiile necesare functionarii la standardele cerute.

In momentul de fata, pe drumul (nr cad 342118 — drum dezmembrat conform PUZ )care se
va face accesul, se executa lucrarile autorizate cu:

AC 515/2022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE
EDILITARE (APA, CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE Si
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORM PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DIN 03.08.2020.)

AC 110/2022 ( EXTINDERE CONDUCTA DE DISTRIBUTIE SI 2 RACORDURI GAZE
NATURALE DE PRESIUNE REDUSA (in montaj subteran) SI 2 P.R, DEZAFECTARE
RACORD GAZE NATURALE DE PRESIUNE REDUSA S| REFACERE ZONE AFECTATE)
AC 510/2022 ( PROTEJARE SI DEVIEREA RETELELOR ELECTRICE EXISTENTE)

Incalzirea si asigurarea apei calde vor fi realizate cu centrala termica destinata celor 4 case
de scara.

Cladirea va fi racordata la retelele edilitare existente in zona (apa-canal, gaz, curent electric,
telefon). Toate lucrarile edilitare se vor realiza dupa obtinerea avizelor necesare de la regiile
si societatile implicate.

Deseurile menajere vor fi depozitate in spatii special amenajate si evacuate de catre firme
specializate. S-au prevazut doua sisteme ingropate de colectare a deseurilor menajere pe
patru fractii separate, accesibile din spatiul public.

b) justificarea necesitatii proiectului:
Aceasta investitie face parte din categoria rezidentiala.
Dezvoltarea vine in intdmpinarea persoanelor care doresc procurarea unui spatiu de locuit la
limita zonei centrale a orasului si va contribui in mod pozitiv la ridicarea nivelului calitatii
arhitecturale in zona.
Consecintele economice si sociale la nivelul localitatii datorate investitiei propuse vor rezulta
din consumul de materiale, crearea de noi locuri de munca, de taxe rezultate din aceste
activitati la bugetul local, iar ulterior dupa finalizarea investitiei devenind un obiectiv care prin
activitatea lui va aduce venituri pentru buget.

c) valoarea investitiei:
Valoarea estimativa a investitiei este de 27 522 802.82 lei

d) perioada de implementare propusa:
Perioada de executie conform graficului de esalonare al lucrarilor va fi de 60 luni de la data
obtinerii Autorizatiei de Construire.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de

teren solicitaté pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente):
A se vedea plan de incadrare in zona si plan de situatie (anexate).
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).
Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
« profilul si capacitatile de productie:
Prin proiect se propune realizarea urmatorului obiectiv ,,Construire imobil de locuinte
colective, amenajari exterioare si organizare de santier, conform PUZ aprobat cu HCL
549/03.08.2020”

In imobil se propun 172 apartamente dispuse dupd cum urmeaza:

1 camera - 19 apartamente
2 camere - 105 apartamente
3 camere - 41 apartamente
4 camere - 7 apartamente

Casa scarii A - regim Tnaltime 2S+P+6E

P 2 ap; E1-5- 7 ap/ nivel; E6 - 3 ap;
2 camere - 37 apartamente

3 camere - 3 apartamente

TOTAL - 40 apartamente

Casa scarii B - regim inaltime 2S5+P+5E+Er
P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; Er 3 ap;

1 camera - 1 apartament

2 camere - 41 apartamente

3 camere - 1 apartament

4 camere - 1 apartament

TOTAL - 44 apartamente

Casa scarii C - regim inaltime 2S+P+11

P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; E6-E11 - 5 ap/ nivel;
1 camera - 17 apartamente

2 camere - 25 apartamente

3 camere - 23 apartamente

4 camere - 6 apartamente

TOTAL - 71 apartamente

Casa scarii D - regim Tnaltime 25+P+4E+Er
P-E4 - 3 ap/ nivel, Er- 2 ap

1 camera - 1 apartament

2 camere - 2 apartamente

3 camere - 14 apartamente

TOTAL - 17 apartamente

Se propun 178 locuri de parcare care asigura minimul necesar de 172 locuri de parcare.
Toate locurile de parcare auto vor fi in subsol.
Se asigura 172 de locuri de parcare pentru biciclete in parterul cladirii, casa scarii A.

+ descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa
caz):
Avand in vedere caracterul rezidential al investitiei propuse, nu sunt necesare fluxuri sau
instalatii tehnologice.
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» descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea:

Investitia propusa avand functiune rezidentiala nu sunt evidentiate procese de productie.

* materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
Functionarea instalatiilor si a echipamentelor interioare, inclusiv iluminatul interior si exterior
se va asigura cu ajutorul energiei electrice. Incalzirea spatiilor interioare ale cladirii propuse,
se va realiza prin intermediul unei centrale termice pe gaz.

« racordarea la retelele utilitare existente in zona:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa rece a imobilului propus, pentru toate categoriile de consumatori igienico
- sanitari, se va asigura de la reteaua publicad de apa existenta, prin conducta de bransament
la caminul de apometru, camin situat la limita de proprietate. Aceasta se va realiza conform
avizului detinatorului de retele.

Alimentarea cu apa calda a imobilului se face de la centrala termica amplasata in subsol.

De la caminul de apometru pana la intrarea in cladire se va utiliza teava de polietilena de
inalta densitate. Deoarece presiunea retelei din zona nu este suficienta s-a prevazut un grup
de pompare apa rece (statie hidrofor) si un vas hidrofor complet echipat pentru a ridica
presiunea la parametrii necesari. Debitul total de apa este necesar este de aproximativ 2 I/s.

Evacuarea apelor uzate:

Coloanele de canalizare se vor grupa la nivelul tavanului subsolului, fara a obstructiona
circulatia masinilor in parcare. Fiecare teava de canalizare de la nivelul tavanului subsolului
va fi realizata din teava PP, iar inainte de iesirea din imobil se va trece la conducte special
destinate instalatiilor exterioare. Apele de canalizare menajera vor fi deversate direct in
caminul de racord aferent. Din caminul de racord se vor deversa in reteaua publica de
canalizare. Debitul total de ape menajere colectate este de aproximativ 2 I/s.

Apa pluviala de pe acoperisul si terasele imobilului se va colecta de catre receptori de terasa
pentru invelitoare si sifoane pentru terasele circulabile si logiile apartamentelor, care
transporta apa pluviala prin ghenele din interiorul imobilului. Coloanele care transporta apele
pluviale se vor realiza din teava PP, fonoabsorbanta, pana in subsol, de unde vor fi realizate
apoi din teava PVC, iar Tnainte de iesirea din imobil se va trece la conducte special destinate
instalatiilor exterioare.

Pe fiecare coloana se vor monta piese de curatire la nivelul subsolului.

Apa de pe suprafata exterioara a parterului (placa peste subsol), se va colecta cu ajutorul
unor guri de scurgere cu flansa mecanica si orificii drenante si va fi transportata fie spre
basele din subsol fie spre reteaua de ape pluviale curate.

Apa provenita de pe suprafata parcarilor din subsolurile imobilului va fi colectata conform
partii desenate si transportate la base de unde prin intermediul unor pompe submersibile va
fi pompata in reteaua de ape pluviale curate proiectata.

Intregul debit de apa pluviala (curata + infestata cu hidrocarburi) va fi trecut prin separatorul
de hidrocarburi nainte de a fi deversat in emisarul din zona, raul Nadas. Acest separator
este prevazut cu by-pass. Debitul total de ape colectate este de aproximativ 30 I/s.

Alimentare cu energie electrica:

In prezent, in apropierea amplasamentului studiat, in zona accesului pe parceld, exista retea
de alimentare cu energie electricd . Imobilul, inclusiv dotarile exterioare de incinta (stalpi
pentru iluminat exterior, etc) se vor conecta la reteaua existentd, in conformitate cu avizul
detinatorului de retele de alimentare cu energie electrica.
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Alimentare cu gaz:

In zona amplasamentului studiat exista retele de alimentare cu gaz. Bransarea la reteaua de
gaz existenta se va realiza in conformitate cu avizul detinatorului de retele de alimentare cu
gaz.

Telecomunicatii:

Amplasamentul studiat se afla in zona de acoperire a retelelor de telecomunicatii. Astfel,
bransarea la reteaua de telecomunicatii existenta se va realiza in conformitate cu avizul
detinatorului de retele de telecomunicatii.

* descrierea l|ucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia
investitiei:
Terenul prezinta o diferenta de nivel de aproximativ 7m, cu directia pantei NV- SE.

Anterior amenajarii, amplasamentul era ocupat de un complex industrial cu hale, existand
posibilitatea ca la momentul actual sa existe subsoluri sau rezervoare ingropate, fapt ce
implica existenta unor umpluturi cu grosimi variate pe suprafata amplasamentului.

Dupa executia proiectului nu trebuie realizate lucrari de refacere datorate unor
disfunctionalitati majore. Refacerea amplasamentului implica ecologizarea perimetrelor de
lucru (gestionarea pamantului rezultat in urma sapaturilor, nivelarea terenului, indepartarea
molozului) realizarea de alei pietonale si carosabile, respectiv amenajarea suprafetei
perimetrale amenajarilor propuse ca spatii verzi amenajate. Pe durata lucrarilor de executie
se vor implementa méasuri de eliminare a factorilor de disconfort (praf, zgomot, etc.).

Solul fertil rezultat in urma decopertarii poate fi refolosit la amenajarea spatiilor verzi, folosind
solul vegetal separat de celelalte componente, iar restul (ce nu poate fi utilizat) va fi depus in
locurile indicate de Primaria Mun. Cluj-Napoca. Excesul de material nefertil excavat, va fi
transportat la o groapa de deseuri inerte sau la alte locuri indicate de Primaria Mun. Cluj-
Napoca, fiind interzisa depozitarea permanenta in zona amplasamentului, sau in alte zone
fara acordul Primariei.

La finalizarea lucrarilor de constructii-montaj vor fi evacuate din vecinatatea amplasamentului
lucrarii toate materialele ramase in urma executiei constructiilor si platformelor de lucru
ocupate de constructor.

Prin proiectul propus, a fost prevazutd o suprafatd a spatiului verde de 1 753.20 mp,
reprezentand un procent de 30,00% din suprafata terenului.

* cai noi de acces sau schimbari ale celor existente:

Accesul pe parcela se va realiza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
549/2020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad. 342118. Parcela 5 va fi inscrisa in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public. AC 515/2022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE
EDILITARE (APA, CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORM PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DIN 03.08.2020. Prin acesta strada se realizeaza legatura cu str. Corneliu
Coposu.

* resursele naturale folosite in constructie si functionare:
Resursele naturale folosite in constructie sunt: apa, piatra, nisip, balast, lemnul, metal.
In perioada de functionare nu se folosesc resurse naturale, cu exceptia apei in scop igienico-
sanitar.
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+ metode folosite in constructie / demolare:
Lucrarile de constructie vor incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in
conditiile stabilite de aceasta. Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter
special, constand n procese uzuale, specifice acestui tip de proiect.

Receptia lucrarilor se face conform legii de catre beneficiar, executant si proiectant prin
completarea formularului de verificare intocmit si difuzat prealabil de beneficiar, cu ocazia
incheierii lucrarilor.

In ceea ce priveste planul de executie, proiectul va demara odata cu trasarea axelor cladirilor
urmand procesul de sapare al fundatiilor, armarea si cofrarea stélpilor, grinzilor, a placii
suport.

Dupa finalizarea structurii, lucrarile se vor continua cu inchiderile interioare si exterioare ale
cladirilor si apoi lucrarile de finisaj, conform proiect. Se vor realiza si lucrarile de amenajari
exterioare pentru realizarea acceselor, la platforma carosabila, spatii verzi, imprejmuiri.

Dupa receptia finala a proiectului, acesta va fi dat in functiune pentru exploatare.

* planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioara:
Etapele principale de executie:

- Predare amplasament.

- Sapaturi, umpluturi si realizare infrastructura.

- Realizare structura de rezistenta din beton.

- Realizare Invelitoare.

- Realizare inchideri exterioare si pereti de compartimentare.

- Executie instalatii (electrice, curenti slabi, sanitare, pluviale, HVAC etc.)

- Finisaje interioare si exterioare.

- Realizare lucrari exterioare (alei pietonale, trotuare, spatii verzi etc.)

- Refaceri terenuri afectate de organizarea de santier

- Montare echipamente.

- Receptia la finalizarea lucrarilor.
Santierul se va ingradi perimetral cu imprejmuiri continue, conform Proiectului de Organizare
Santier. Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnicé si de securitate a imprejmuirilor
santierului astfel incat sa fie preintdmpinat orice acces neautorizat in incinta.

Accesul in santier se realizeazd din drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
549/2020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad. 342118. Parcela 5 va fi inscrisa in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public autorizata cu AC 515/2022. La iesirea din santier, in dreptul portii de acces auto, se
amplaseaza rampa de spalare auto, pentru curatarea autovehiculelor care ies din santier si
panoul de identificare a investitiei. Langa poarta de acces, este necesara amplasarea unui
post de control si verificare acces in santier.

Caile de acces pietonale si platformele vor fi realizate din piatrd sparta. Se va asigura o
parcare temporara pentru masinile personalului de conducere, executatd si delimitata
corespunzator in imediata vecinatate a accesului. Pentru lucratori sunt prevazute spatii
pentru echipare / dezechipare amenajate in containerul destinat muncitorilor, utilat si dotat
corespunzator acestui scop — iluminat si incalzit, amplasat pe teren.

Santierul este organizat si dotat astfel incat lucratorii sa aiba acces facil la apa potabild, un

numar corespunzator de grupuri sanitare ecologice si chiuvete pentru spélare. Apa in santier
este asigurata din reteaua din incinta, printr-un racord provizoriu. Distributia se face catre
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punctele de consum. Apele menajere rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare
menajera din incinta.

Intreg personalul care desfasoara activitati pe santier, precum si vizitatorii au urmatoarele
obligatii:

- In incinta santierului s& poarte permanent echipamentul individual de protectie;

- Vizitatorii sa nu circule nefnsotiti;

- Pentru deplasare se vor utiliza numai caile de circulatie stabilite;

Alimentarea cu energie electricd pentru organizare de santier se propune a se rezolva de la
reteaua existenta conform acordului detinatorului de retea. Transportul energiei la tabloul
organizarii de santier se face prin cablu electric cu protectie exterioara dimensionat
corespunzator puterii instalate si amplasat conform proiectului de alimentare cu energie
electrica.

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in acest
scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. Depozitele constau in spatii
libere, delimitate prin imprejmuire cu gard si porti de acces dotate cu sisteme de inchidere si
incuiere — pentru materialele care permit depozitarea in spatii deschise, precum si din
containere magazii metalice — pentru materiale si alte bunuri care necesita astfel de conditii
de inmagazinare. Produsele chimice, precum si produsele inflamabile si/sau explozibile vor fi
identificate, iar pentru acestea se vor prevedea spatii separate si conditii specifice de
depozitare astfel incat sa fie asigurate conditile de securitate corespunzéatoare. Pentru
efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducatorul locului de muncéa
care conduce operatiile, stabileste masurile de securitate necesare si supravegheaza
permanent desfasurarea acestora respectand prevederile normelor si a legislatiei din
domeniul S.S.M.

Deseurile rezultate din activitatea proprie a fiecarui antreprenor si subantreprenor al acestuia
se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de
colectare propriu din incinta santierului. Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va
face numai cu mijloace de transport adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate.

Executia lucrarilor se va desfasura pe o perioada de 60 luni calendaristice.

* relatia cu alte proiecte existente sau planificate:

Anterior prezentei documentatii, amplasamentul a fost studiat printr-o documentatie
PUZ avizata si aprobata prin HCL nr. 549/03.08.2020.

Propunerea respecta documentatia PUZ aprobata.

+ detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu este cazul, constructiile se realizeaza pe teren proprietate privata a beneficiarului.
Zona studiatd nu prezinta elemente speciale sau potential balnear in masura a fi valorificate
in vreun fel.

Avand in vedere ca anterior amplasamentul a avut o destinatie industriald fondul plantatiilor
existente nu este semnificativ din punct de vedere peisager sau al speciilor plantate. In acest
sens se propune asanarea completa a sitului si re-structurarea spatiilor verzi intr-o maniera
prin care acestea sa fie intercalate armonios in functiunea propusé, sporind gradul de
atractivitate al intregului ansambilu.

S-a ajuns la varianta prezentata in ceea ce priveste atadt regimul de inaltime cat si

modalitatea de amplasare a acestora in cadrul amplasamentului tindndu-se cont de
necesitatea respectarii prevederilor legale din regulamentul de urbanism aferent PUZ
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aprobat referitoare la forma, dimensiunile constructiilor, modul de amplasare a acestora si
distantele fata de vecinatati, si suprafetele de spatii verzi amenajate.

- alte activitati care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Propunerea din proiect, de realizare a unor locuinte la standarde ridicate, va contribui
la cresterea numarului de locuinte, la cresterea calitatii locuirii precum si la dezvoltarea
economica, sociala si culturala a municipiului.

« alte autorizatii cerute pentru proiect:
in vederea realizarii proiectului propus au fost emise urmatoarele documente:
Certificatul de urbanism nr. 1335 din data 24.05.2022.

I\V. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului;
- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz;

- metode folosite in demolare;

- detalii privind alternativele care au fost luate n considerare;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolérii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

Pe zona de amplasare a imobilului propus nu exista constructii care sa necesite lucrari de
demolare

Pe zona de amplasare a imobilului propus, terenul prezinta o diferenta de nivel de
aproximativ 7m, cu directia pantei NV- SE. Lucrarile propuse de refacere a amplasamentului
la finalizarea investitiei vor se vor realiza la finalul perioadei de construire si consta in:
Vehiculele si utilajele folosite vor fi indepartate de pe amplasament. Platforma organizarii de
santier va fi dezafectata permitand revenirea la folosinta anterioara. Deseurile generate vor fi
eliminate de pe amplasament si transportate conform contractului de catre o firma autorizata
catre un depozit special.

In jurul imobilelor propuse terenul afectat de sapaturi si organizarea de santier se va
reamenaja in conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic si proiectul de sistematizare
a terenului cu alei carosabile/pietonale si spatii verzi amenajate.

Accesul pe parcela se va realiza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
549/2020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad. 342118. Parcela 5 va fi inscrisa in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public.

Lucrarile de executie pentru calea de acces se realizeaza in conformitate cu AC emis nr
515/2022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE EDILITARE
(APA, CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI INFRASTRUCTURA
PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORM PUZ APROBAT CU HCL NR. 549 DIN
03.08.2020. Prin acesta strada se realizeaza legatura cu str. Corneliu Coposu.

V. Descrierea amplasarii proiectului:
- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind

evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptatad la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare:
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Investitia propusa avand functiunea de locuire nu se incadreaza in lista Anexei 1, din legea
nr. 22 din 22 februarie 2001 pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, care cuprinde
activitatile propuse pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Terenul studiat nu se constituie ca imobil protejat sau aflat in zona de protectie si nu este
inscris In lista monumentelor istorice sau n repertoriul arheologic national.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, céat si pe zone adiacente
acestuia:

Parcela este identificata prin CF nr. 341698.

Suprafata parcelei studiate este de 5 844,00 mp conform extrasului CF nr. 341698;
Geometria terenului: terenul are forma poligonala.

Categoria de folosinta a terenului conform extras CF este de curti constructii.

In prezent, in conformitate cu CF nr. 341698 Cluj-Napoca terenul este in proprietatea SC
FIMARO DEVELOPMENT SA, CIF:25017784 cu administrator unic VECTOR BUSINESS
SOLUTION S.R.L. avand suprafata de 5.844,00 mp si este liber de sarcini.

Terenul este neimprejmuit.

In prezent terenul este liber de constructii.

* politici de zonare si de folosire a terenului:
in momentul actual, pe sit este aprobat Planul Urbanistic Zonal avizati si aprobata prin
HCL nr. 549/03.08.2020.
Destinatia si caracterul zonei: UTR M Fimaro — zona de activitati urbane cu caracter mixt

* arealele sensibile;
Proiectul de fata nu face parte dintr-un teritoriu areal sensibil.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma

de vector in format digital cu referintd geograficd, in sistem de proiectie nationala Stereo
1970:
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Calculul Suprafetei
Mun. Cluj-Napoca, str. Corneliu Coposu, nr. 167 Jud Cluj

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de protectie: Stereografic 1970
pct. E (m) N (m)
201 390269.885 588127.539
202 390315.644 588137.482
203 390326.962 588130.137
204 390346.580 588036.018
205 390334.290 588033.170
206 390304.210 588029.310
207 390285.500 588030.460
208 390288.830 588039.480
Suprafata masurata = 5.844 mp
Suprafata din act = 5.844 mp

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luata in considerare.
Nu este cazul, constructiile se realizeaza pe teren proprietate privata a beneficiarului.

V1. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, Tn
limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Poluarea apei se produce atunci cand, in urma introducerii unor substante determinate —
solide, lichide, gazoase, radioactive — apele sufera modificari fizice, chimice sau biologice,
susceptibile de a le face improprii sau periculoase pentru sanatatea publica, viata acvatica,
pescuitul industrial, industrie, turism etc.

In faza de implementare a proiectului, poluantul care ar putea ajunge in apele de suprafata
este reprezentat de praful rezultat din activitatile de constructie, eventual din depozitarea
improprie a materialelor pulverulente.

in perioada de functionare imobilelor, poluantul care ar putea ajunge in apele de suprafata
este reprezentat de apele provenite de pe platforma parcare a autovehiculelor.

- statiile si instalatiile de epurare sau de pre-epurare a apelor uzate prevazute:

Pentru evitarea si reducerea incidentelor cu influentd negativa asupra mediului toate
materialele vor fi depozitate in spatii special amenajate, iar materialele pulverulente vor fi
depozitate In spatii sau recipiente, dupéa caz, inchise etans.

Avand in vedere perioada scurta si limitata a lucrarilor de construire, masurile de curatare a
rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare va fi dotata cu separator de
uleiuri si cu bazin decantor) precum si faptul ca amplasamentul se afla la o distanta suficient
de mare fata de apele de suprafatd este putin probabil ca acestea sa fie afectate.

In perioada de functionare a cladirilor, apele pluviale colectate de pe zonele carosabile,
deoarece exista posibilitatea infestarii lor cu hidrocarburi, vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi montat ingropat inainte de a fi evacuate la sistemul urban de colectare ape
pluviale existent.
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b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
in perioada de realizare a constructiilor si a amenajérilor propuse pe amplasament, emisiile
pot consta in gazele de esapament de la autovehicule si utilaje, precum si in praful si
pulberile antrenate in activitatile de santier.
Obiectivul de investitie propus, cu functiunea de locuire colectivd, nu genereaza poluanti,
deoarece activitatea care se va desfasura nu este generatoare de noxe sau alte dispersii
poluante.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:

Utilajele implicate pe perioada de executie a lucrarilor vor avea revizia tehnica la zi,
vor respecta actualele norme europene pentru combaterea poludrii, iar pe durata pauzelor se
vor opri motoarele de la utilaje si masini. Pentru a controla emisiile de praf ca urmare a
deplasarii masinilor si utilajelor pe perioada de executie, se va restrictiona viteza de
deplasare a acestora si se va preveni formarea prafului prin stropire cu apa in perioada
uscata.

Pe perioada de existenta a cladirilor, in vederea functionarii in cele mai bune conditii
a tuturor instalatiilor, toate materialele procurate si introduse in opera vor poseda certificate
de calitate cu perioada de garantie asiguratd, stabilirea si efectuarea verificarilor periodice,
precum si atestate pentru efectuarea de probe obligatorii in perioada de utilizare.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii:
In perioada de derulare a lucrarilor de constructie sursele de zgomot sunt reprezentate de
vehicule si utilaje folosite pentru activitatile de transport, constructie si montaj.
In perioada de functionare nu vor exista surse majore de zgomot si vibratii. Temporar o sursa
de zgomot o poate constitui traficul auto.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot si vibratiile vor fi utilizate vehicule si utilaje aflate
in stare buna de functionare care corespund cerintelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 60 de luni ca perioada de derulare a lucrarilor de
construire se preconizeaza ca eventualele emisii acustice vor avea un caracter redus si
temporar.

Pe perioada de functionare nu sunt necesare masuri suplimentare de protectie Tmpotriva
zgomotului sau vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ si nu va
depasi valoarea admisa conform STAS 10009/1988.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
Imobilele propuse avand functiunea de locuinte colective nu reprezinta o sursa de producere
a radiatilor, nici in perioada executiei si nici Tn perioada de functionare.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:
Avand in vedere ca locuintele nu reprezintd o sursa de radiatii, nu sunt necesare amenajari
si dotari in vederea protectiei impotriva radiatiilor.

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:
Cu privire la posibilitatile de poluare ale solului, subsolului sau al apelor subterane, poluantul
potential este reprezentat de hidrocarburi, in cazul scurgerilor accidentale pe sol, apele
pluviale colectate de pe suprafetele carosabile (parcare - garaj) putdnd sa contind urme de
hidrocarburi

- lucrarile si dotéarile pentru protectia solului si a subsolului:
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Pentru ca posibilele hidrocarburi de pe suprafetele carosabile sa nu ajunga in sol, subsol sau
in apele subterane, prin proiect se prevede amplasarea unui separator de hidrocarburi
dispus Tnaintea deversarii apelor pluviale in sistemul urban de colectare a apelor din
precipitatii.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
In zona amplasamentului studiat nu sunt identificate areale sensibile.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate:

Avand in vedere ca imobilele sunt amplasate intr-o zona in care nu exista areale sensibile,
nu sunt necesare masuri de protectie a ecosistemelor terestre si acvatice, a biodiversitatii,
monumentelor naturii si a ariilor protejate.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata
de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele:
In timpul constructiei, impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
conditilor de viatd se poate lua Tn considerare ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitatii in zona si de desfasurarea efectiva a lucrarilor de constructii-monta;.
Amplasamentul proiectului nu se afla in zona protejata din punct de vedere al patrimoniului
cultural.
in timpul exploatérii, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zona.
Pe amplasament nu au fost identificate monumente istorice sau de arhitectura.
De asemenea, nu au fost identificate zone asupra carora sa fie instituite regimuri de restrictie
sau zone de interes traditional.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public;

Pe perioada executiei lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru protectia asezarilor
umane astfel incat populatia din zona sa nu fie afectata, in ceea ce priveste zgomotul si
pulberile.

Se apreciaza ca, in ceea ce priveste zgomotul si vibratiile, in etapa de constructie pot sa
apara situatii episodice de depasire a limitelor legale la limita amplasamentului obiectivului.
Nivelul pulberilor sedimentabile va fi redus prin stropirea permanenta a fronturilor de lucru.
Avand in vedere cd imobilele vor respecta distantele fatd de vecinatati prevazute prin PUZ
aprobat prin HCL 549/03.08.2020 nu sunt necesare lucrari, dotari sau masuri speciale pentru
protejarea asezarilor umane.

Viitorii locatari vor trebui sa respecte curatenia, astfel incat sa nu aduca prejudicii zonei
limitrofe.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate Tn conformitate cu prevederile legislatiei
europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate:
in perioada de derulare a lucrarilor de constructie deseurile rezultate pot fi: ciment, caramizi,
ceramica, roci, ipsos, plastic, metal, fonta, lemn, sticla, resturi de tdmplarie, cabluri, solutii de
lacuit / vopsit / izolante, materiale de constructii cu termen de valabilitate expirat.
Deseurile generate In perioada de executie sunt dependente de sistemele constructive
utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Deseurile generate vor fi sortate si depozitate
temporar in organizarea de santier pana la evacuare. Deseurile rezultate n urma
desfasurarii activitatilor de constructie — montaj, conform cu Hotarérea de Guvern nr. 856 din
16 august 2002, anexa nr. 2, se incadreaza in urmatoarele categorii:
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1. Pamant si pietre, altele decét cele specificate la 17 05 03 - cod 17 05 04
2. Deseuri metalice (fier si otel) - cod 17 04 05

3. Cabluri - cod 17 04 11

4. Amestecuri de beton, materiale ceramice, altele decat cele specificate la 17 01 06 -
cod 17 01 01

5. Lemn - cod 17 02 01

6. Ambalaje de hartie si carton - cod 15 01 01

7. Ambalaje de plastic - cod 15 01 02

8. Deseuri municipale amestecate - cod 20 03 01

9. Deseuri de hartie/carton - cod 20 01 01

10. Deseuri de la curatarea rampei de spalare a rotilor - cod 20 03 04

Deseurile rezultate in perioada de functionare a imobilelor propuse, conform cu Hotararea de
Guvern nr. 856 din 16 august 2002, anexa nr. 2, se incadreaza in urmatoarele categorii:

1. Deseuri municipale amestecate - cod 20 03 01

2. Deseuri de ambalaje (hartie si carton, plastic, sticla, metal) — cod 15 01 01 (hartie si
carton); 15 01 02(plastic); 15 01 07 (sticla); 15 01 04 (metal)

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:
Activitatile desfasurate trebuie sa tind cont intotdeauna de o ierarhie a optiunilor de
gestionare a deseurilor conform imaginii de mai jos.

Reutilizare

Reciclare

Valorificare
energetica

4

Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea, inca din faza de
proiectare, a celor mai bune tehnologii. Daca evitarea producerii de deseuri nu este
intotdeauna posibild, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generata prin reutilizare,
reciclare si valorificare energetica. Astfel, colectarea selectiva a deseurilor in vederea
valorificarii acestora contribuie la reducerea cantitati de deseuri ce sunt eliminate prin
depozitare.

Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicatd numai dupa ce au fost folosite la maxim
toate celelalte mijloace, in mod responsabil, astfel incat sd nu produca efecte negative
asupra mediului.

Printre masurile cu caracter general care trebuie adoptate in vederea asigurarii unui
management corect al deseurilor rezultate in perioada de executie si functionare a imobilelor
propuse, sunt urmatoarele:

- evacuarea periodica a deseurilor pentru a evita formarea de stocuri si cresterea riscului de
amestecare a diferitelor tipuri de deseuri;

- alegerea variantelor de reutilizare si reciclare a deseurilor rezultate ca prima optiune de
gestionare si nu eliminare a acestora la un depozit de deseuri;

- Nu se vor arunca sau depozita deseuri Tn locuri neamenajate;
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- se va institui evidenta gestiunii deseurilor conform H.G. 856/2002, evidentiindu-se atat
cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.

- planul de gestionare a deseurilor:

in perioada de executie, deseurile rezultate se vor colecta selectiv pe categorii si depozitate
pe platforme protejate, special amenajate in zona organizarii de santier, de unde vor fi
predate, in baza unor contracte de prestari — servicii, firmei de salubritate si unitatilor
specializate care deservesc zona in vederea colectarii acestora.

in perioada de functionare, deseurile menajere vor fi colectate in pungi de plastic si
depozitate in europubelele. Deseurile reciclabile vor fi colectate selectiv si depozitate in
containere speciale. Atat europubelele, cat si containerele speciale vor fi amplasate pe
platforma gospodareasca propusa (impermeabilizatd, cu posibilitati de spalare si canalizare).

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:

in etapa de construire cat si in cea de functionare nu vor fi utilizate substante sau preparate
chimice periculoase.

— modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei:

Datorita faptului ca nici in perioada derularii lucrarilor de construire si nici in cea de
functionare, nu vor fi utilizate substante sau preparate chimice periculoase, nu este necesara
prevederea de masuri de gospodarire a acestora in vederea asigurarii conditiilor de protectie
a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala
speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al
apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de
sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si
asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct,
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv
si negativ):

Lucrarile se vor derula pe o perioada scurta de timp - pe perioada normata a Autorizatiei de
Construire.

Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe santier se va produce local si temporar.
Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia local3,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor din vecinatatea proiectului.

In procesul de construire toate deseurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate Si
preluate de serviciile de salubritate specializate din zona.

Amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate, astfel nu va exista un impact
asupra speciilor si habitatelor protejate.

Asupra solului si subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucréarilor
efective de terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare.
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De asemenea, impactul asupra solului, subsolului si apelor subterane se poate manifesta si
ca urmare a producerii unor situatii accidentale, datoritd unor scurgeri de combustibili sau
lubrifianti utilizati in functionarea muloacelor de transport / utilajelor.

In tlmpul functlonam impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
conditiilor de wata se poate lua in considerare doar ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitatii in zona.

Sursele de zgomot in cazul obiectivului sunt cele produse de functionarea motoarelor
autovehiculelor catre parcarea amenajata in subsolul cladirilor.

Toate instalatiile si utilajele folosite vor fi omologate conform normelor in vigoare si produc
un nivel acustic de maxim 35-40 dB, iar zgomotul provenit de la motoarele autovehiculelor
se Incadreaza in limite normale asigurand in acest fel incadrarea in normele europene
privind zgomotul si calitatea aerului.

La nivelul constructiei, prin masurile de fonoizolare adoptate constructiv se va asigura un
nivel optim de zgomot conform normativelor C 125/2013.

lgiena evacuarii deseurilor, a colectarii si depozitarii deseurilor menajere este executata
astfel incat sanatatea oamenilor nu este periclitata.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe baza de contract cu o societate
de salubrizare abilitata.

S-au prevazut doua sisteme ingropate de colectare a deseurilor menajere pe patru fractii
separate.

Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul incintei, In containere individuale,
diferentiate pentru fiecare material reciclabil si se vor stabilii termene de ridicare cu o firma
specializata in acest sens.

Concomitent cu amplasarea imobilelor propuse se amenajeaza intreaga parceld care in
prezent este subtilizata. Astfel, pe termen mediu si lung, prin redefinirea si reconfigurarea
peisajului existent si a mediului vizual se poate identifica un impact pozitiv asupra intregii
Zone.

Pe perioada de functionare, in conditii normale de functionare, nu se va inregistra nici un
impact negativ asupra solului, a aerului si a apei.

Diversitatea faunei si a florei este redusd pe amplasament, in consecintd prin amenajarea
spatiilor neconstruite perimetrale amenajarilor propuse sub forma de gazon respectiv ca
spatii plantate vor avea un caracter pozitiv asupra zonei, imbunatatind starea actuala a
terenului.

Impactul asupra populatiei
Va fi unul pozitiv, prin aparitia unor noi locuri de munca atat in perioada de executie, cat si in
perioada de functionare.

Impactul asupra sanatatii umane
Este nesemnificativ, pentru ca imobilele propuse au functiune rezidentiald; prin functiunea
propusa, obiectivul propus nu afecteaza sanatatea populatiei.

Nu existd impact asupra biodiversitatii, habitatelor naturale, a florei si a faunei
sdlbatice, pentru ca terenul pe care se va amplasa obiectivul propus este situat in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, cu categoria de folosintd curti constructii si este
localizat intr-o zona antropizatd, unde nu exista habitate naturale, flora si fauna salbatica.

Impactul asupra solului si subsolului
in perioada de executie tin de inl&turarea stratului vegetal, deteriorarea profilului de sol si
depozitarea necontrolata a deseurilor si a materialelor de constructii. Se apreciaza ca
impactul asupra solului si subsolului este nesemnificativ, de importanta medie, temporar.

Impactul asupra folosintelor, bunurilor materiale
Se estimeaza a fi negativ moderat pe termen scurt.

Impactul asupra calitatii si regimului cantitativ al apei.
in apropierea amplasamentulw nu exista nici o apa de suprafatd care sa fie afectatd de
activitatea propusa. Prin proiect nu se prevede prelevarea de apa din surse subterane sau
de suprafata din zona amplasamentului si nici excavari care sa duca la interceptarea panzei
freatice. Prin proiectul propus, nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nu va fi
afectata secundar de alte activitati dependente de aceasta resursa.
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O sursa de impact potentiala care poate determina modificarile calitative ale apei in perioada
de executie este legata de poluarea cu impuritati care i altereaza proprietatile fizice, chimice
si biologice — ape pluviale impurificate din zona proiectului, ca urmare a desfisurérii lucrarilor
de constructii. Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ, direct si secundar, pe termen
scurt.

In perioada de functionare, apa va fi folosité in scop menajer/igienico —sanitar prin racordare
la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.

in perloada de functionare a obiectivului, nu se poate identifica un impact negativ asupra
apei.

Impactul asupra calitatii aerului.

In perioada de constructie a oblectlvulur sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la
utilajele  si autovehiculele implicate, care vor genera poluanti caracteristici arderii
combustibililor in motoare. Regimul emisiilor este dependent de nivelul activitatii zilnice,
putand varia semnificativ de la o zi la alta si de la o faza la alta a procesului de constructle

In pericada de functionare, sursa de poluare poate fi centrala pentru incélzirea
apartamentelor. O singura centrala comuna pentru cladirea propusa situata in spatiul tehnic
din subsol, prin utilizarea in proces a gazelor naturale; arderea gazelor naturale este mai
putin poluanta decat arderea de combustibili fosili.

Proiectul propus, prin natura si tipurile de emisii pe care le genereaza in cele doua faze, nu
se constituie intr-un factor de risc care poate fi evaluat la o scara atat de redusa si sa fie
cuantificabil pentru sanatatea populatiei din zona.

Se estimeaza ca impactul asupra factorului aer va fi moderat pe termen scurt.

Impactul asupra climei.

Atat in perioada executiei, cat si in perioada de functionare a obiectivului propus,
functionarea utilajelor de constructie, a masinilor si autovehiculelor poate introduce in aer
sau depune pe sol pulberi, produsi de ardere si gaze de ardere care au diferite proprietati si
efecte. Impactul asupra climei depinde de calitatea combustibililor utilizati.

Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ direct, pe termen scurt.

Impactul asupra zgomotelor si vibratiilor.

Receptorii pentru zgomote si vibratii asociate executarii proiectului sunt:

- personalul care executa lucrarile;

- locuitorii zonei in care se executa lucrarile.

Se estimeaza un impact negativ temporar pe perioada executarii constructiei.

Impactul asupra peisajului si mediului vizual.

In timpul realizarii lucrarilor, pe|sa]ul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor
de muncitori si de organizarea de santier. Se va inregistra un impact vizual negativ pe
termen scurt, pe perioada de executle a proiectului. Imaginea va fi cea a unui santier clasic
de constructii si se va mentine pe toatad perioada de executie a proiectului. Dupa ce se
executa structura de remstenta aceasta poate fi |mprejmu1ta perimetral cu folii speciale
pentru a proteja vizual zonele limitrofe amplasamentului.

Un efect de modificare a peisajului actual il va avea realizarea imobilelor propuse.

Din punct de vedere al impactului, se iau in considerare urmétoarele aspecte:

- nu se modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone urbane cu
functiuni mixte, unui teritoriu urban cu caracter mixt, pe un teren cu categoria de folosinta
curti constructii;

- nu se schimba functiunea zonei sau categoria de folosinta a terenului;

- se modifica in sens pozitiv valoarea estetica actuala a peisajului existent prin
construirea cladirii propuse. Proiectul de fata vine in sprijinul dezvoltarii si restructurarii unei
foste zone industriale cu o structurd dezordonata, ce poate fi consideratd la momentul actual
un minus pentru municipiu si pentru mediul inconjurator.

Impactul vizual se va inregistra la nivelul locuitorilor din zona, efectele vizuale variind in
functie de numarul si sensibilitatea receptorilor. Se apreciaza ca impactul va fi remarcat prin
imbunatatirea modulului in care locuitorii din zona percep amplasamentul.
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Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural.

Nu este cazul, pentru ca in zona nu exista cladiri si obiective de patrimoniu istoric sau
cultural.

— extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate):
Terenul studiat este situat in intravilan, cu categoria de folosinta curti constructii, find deja
antropizat; terenul studiat nu este situat in situri NATURA 2000, iar investitia propusd nu
afecteaza numarul populatiei, habitate sau specii.
Impactul asupra factorilor de mediu va fi punctual pe perioada de realizare a proiectului.
In perioada de functionare, se precizeaza ca impactul va fi pozitiv, in conditiile exploatarii si
intretinerii corespunzatoare a obiectivului de investitie.

— magnitudinea si complexitatea impactului:
Amplasarea imobilului va avea un caracter local si izolat, astfel neexistand un impact extins
asupra zonei geografice.
Se estimeazéa ca impactul se va resimti la nivel local, in zona organizarii de santier.

— probabilitatea impactului:
in contextul respectarii masurilor prevazute pentru diminuarea impactului asupra factorilor de
mediu, dar si a avizelor emise pentru prezentul proiect, se va reduce probabilitatea
producerii de evenimente care sa determine un impact negativ asupra factorilor de mediu.

— durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
Impactul este redus, temporar, limitat la perioada de realizare a proiectului, local, variabil si
este reversibil.

— masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului:
Pe perioada construirii se vor aplica urmatoarele masuri tehnice sau operationale de evitare
si reducere ale impactului de mediu:
a) folosirea de utilaje de constructie moderne;
b) verificarea zilnica a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;
c) depozitarea temporara a deseurilor de constructie (daca este cazul) in locuri special
amenajate;
d) executarea lucrarilor de constructii numai pe suprafata special destinatd acestui lucru, fara
a fi afectate alte suprafete de teren;
e) materialele pulverulente vor fi depozitate in spatii sau recipiente, dupa caz, inchise etans.
Pe perioada de functionare se vor face verificari periodice la toate instalatiile aferente pentru
preintdmpinarea oricaror situatii care sa produca un impact negativ asupra mediului.

— natura transfrontaliera a impactului.
Proiectul nu produce efecte transfrontaliere, distanta fata de granite fiind foarte mare.

VIIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile.
Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului
in zona.

Pe perioada executiei constructiei se vor respecta normele pentru protectia mediului.
Constructorul va asigura monitorizarea gestionarii deseurilor pe care o va raporta agentiei de
protectia mediului conform solicitarilor acesteia.

Daca autoritatea competenta pentru protectia mediului considerd necesar, in perioada
constructiei poate solicita monitorizarea calitatii aerului si a nivelului de zgomot in zonele
adiacente organizarii de santier.
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De asemenea, in cadrul organizarii de santier trebuie urmarita respectarea masurilor impuse
cu privire la:

-depozitarea corecta a deseurilor

-functionarea corecta a utilajelor si mijloacelor de transport aferente, si efectuarea
verificarilor periodice a acestora astfel incat acestea sa fie in stare tehnica buna si sa nu
emane noxe peste limitele admise

-curatirea rotilor mijloacelor de transport la iesirea din organizarea de santier pentru a
nu produce disconfort pe drumurile publice

-in cazul depozitarii temporare de materiale pulverulente, se va urmari ca acestea sa fie
acoperite pentru a nu fi imprastiate prin actiunea vantului

-normele PS

-restul masurilor de protectie prezentate In cadrul prezentului Memoriu de prezentare
in perioada de exploatare, prin natura functiunii sale nu se impun masuri de monitorizare a
factorilor de mediu pentru investitia ce urmeaza a fi realizata.
In timpul functionarii se vor tine evidente referitoare la:

-gestionarea deseurilor

-consumul / evacuarea de apa.
Pe perioada de functionare se va avea in vedere mentinerea in perfecta stare de functionare
a separatorului de hidrocarburi pentru ca posibilele hidrocarburi de pe suprafetele carosabile
sa nu ajunga in sol, subsol sau in apele subterane.
Pentru evitarea poluarii aerului si a prevenirii emisiilor acustice poluante toate instalatiile si
dotarile vor fi mentinute in perfecta stare de functionare, efectuandu-se toate verificarile
periodice necesare.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/ldocumente de
planificare:

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative
nationale care ftranspun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European
si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei, Directiva-cadru aer
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie

2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii)

Directiva 2010/75/UE privind emisiile industriale (IED), a fost adoptata la 24
noiembrie 2010, publicata in Jurnalul Oficial la 17 decembrie 2010 si a intrat in vigoare la 6
ianuarie 2011. Directiva IED a fost transpusa la nivel national prin Legea nr. 278/2013 privind

emisiile industriale.
Imobilele de locuit de tipul celor care fac obiectul prezentei documentatii nu se
incadreaza in domeniul avut in vedere de prevederile legii nr. 278/2013 privind emisiile

industriale.

Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind

controlul pericolelor de accidente majore care implicé substante periculoase, de modificare si

ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului
Imobilele de locuit de tipul celor care fac obiectul prezentei documentatii nu se
incadreaza in domeniul avut in vedere de prevederile directivei.
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Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000

de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in domeniul apei
Directiva Cadru pentru Apa a fost transpusa in legislatia nationala prin Legea apelor
nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Implementarea proiectului se va face astfel incat sa respecte prevederile din Legea
apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completéarile ulterioare, prin respectarea retragerii
minime fata de paraul Nadas, precum si realizarea unui management corect al apelor uzate
in perioada de constructie sau functionare precum si prevenirea scurgerilor de poluanti pe
sol in timpul constructiei si exploatarii astfel incat sa nu existe efecte negative asupra apelor
subterane.

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai

2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa
Directiva-cadru 2008/50/CE privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat

pentru Europa a fost transpusa in legislatia nationala prin Legea nr. 104/2011 care are ca
scop protejarea sanatati umane si a mediului ca intreg prin reglementarea masurilor
destinate mentinerii calitatii aerului inconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor
pentru calitatea aerului inconjurator stabilite prin lege si imbunatatirea acesteia in celelalte
cazuri.

Implementarea proiectului se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 104/2001
astfel incat sa nu existe surse de poluanti pentru aerul inconjurator.

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie

2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive

Prin Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor s-a transpus Directiva 2008/98/CE
a Parlamentului European se a Consiliului privind deseurile si de abrogare anumitor
directive, publicata in Jurnalul Oficial al Comunitatilor Europene (JOCE) nr. L 312 din 12
noiembrie 2008 si s-a abrogat Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 426/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Deseurile rezultate vor fi colectate si transportate de pe amplasament de cétre o firma
specializata, in baza unui contract de salubritate.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Investitia propusa respectd in totalitate prevederile si reglementarile documentatiei Plan
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 632 din 08.2020.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier;
- Organizarea de santier se va realiza in totalitate in incinta proprie. Lucrarile de executie se
vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular
- Marcarea santierului se va realiza in conformitate cu legislatia in vigoare
- Marcarea imobilului se va realiza cu panou cf. Legea 10/1995 pe limita de proprietate. Se
va face o imprejmuire care poate fi de organizare de santier sau permanenta.
- Lucrari de sistematizare verticala, sapaturi si sprijiniri
- Se vor prevedea accese in incinta santierului care vor fi marcate corespunzator
- Se vor trasa constructiile ce urmeaza a fi construite
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza panou electric de organizare
de santier
- Utilitatile de apa si canalizare se vor asigura prin bransamente la retelele existente, in urma
obtinerii autorizatiei specifice
- Pamantul rezultat din sapatura se va depozita in interiorul ansamblului si se va folosi la
umplutura
- Betonul se va aduce din statii centralizate
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- Se vor folosi accesele existente la teren

- Molozul se va incérca direct in mijlocul de transport si va fi transportat la locul indicat prin
autorizatia de construire

- Nu se vor depozita materialele pe spatiile comune sau publice. Caile de circulatie si
evacuare vor fi pastrate libere pe toata perioada santierului.

- La iesirea din santier, se vor curata rotile autovehiculelor si a altor utilaje, pentru a preveni
transferul de moloz in afara amplasamentului pe drumurile publice. Rampa de spélare va fi
dotata cu separator de uleiuri si cu bazin decantor. Traseul vehiculelor grele este astfel
considerat incat sa nu fie nevoie de 2 rampe si sa faciliteze fluidizarea traficului.

- localizarea organizarii de santier:
Toate baracile, depozitele de materiale vor fi amplasate doar in interiorul terenului studiat.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:
Amplasarea baracilor de santier, depozite materiale, pichet incendiu si wc ecologic nu
necesita lucrari de infrastructura, iar retelele edilitare, in vederea racordarii imobilului propus,
exista in apropierea limitei de proprietate a terenului studiat.
Efectele asupra mediului in aria organizarii de santier decurg din:
- ocuparea terenului
- amenajarea platformelor
- depozitarea deseurilor.
Durata impactului este limitata, pana la terminarea lucrarilor si dezafectarea organizarii de
santier, urmata de refacerea terenului.

— surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier:
In aria organizérii de santier pot aparea emisii de poluanti de la motoarele autovehiculelor.
Totodata se poate produce zgomot de la autovehicule si de la activitéti de depozitare,
manevrare si reparatii.

— dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:
Se vor lua masuri de verificare tehnicé pentru a evita emisii mari datorate unor defectiuni.
Depozitarea materialelor si depozitarea deseurilor vor fi realizate astfel incat acestea sa nu
ajunga la sol si sa nu fie sub influenta precipitatiilor, pentru a evita infiltratiile de poluanti in
sol.
Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot si vibratiile vor fi utilizate vehicule si utilaje aflate
in stare buna de functionare care corespund cerintelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 60 de luni ca perioada de derulare a lucrarilor se
preconizeaza ca eventualele emisii acustice vor avea un caracter redus si temporar.
Avand in vedere perioada scurta si limitaté a lucrdrilor de construire, masurile de curatare a
rotilor autovehiculelor la iesirea din santier (rampa de spalare va fi dotatd cu separator de
uleiuri si cu bazin decantor) precum si faptul ca amplasamentul se afla la o distanta
reglementata fata de apele de suprafata este putin probabil ca acestea sa fie afectate.

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la Incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii:
La finalul perioadei de construire vehiculele si utilajele folosite vor fi indepartate de pe
amplasament. Platforma organizérii de santier va fi dezafectatd permitand revenirea la
folosinta anterioara. Deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament si transportate
conform contractului de catre o firma autorizata catre un depozit special.
In jurul imobilelor propuse terenul afectat de sapaturi si organizarea de santier se va
reamenaja in conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic si proiectul de sistematizare
a terenului cu alei carosabile/pietonale si spatii verzi amenajate.

Pagina 24 din 31



— aspecte referitoare la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poluari
accidentale:
In cazul unor situatii de poluari accidentale vor fi luate imediat masurile potrivite de prevenire,
colectare sau finlaturare a surselor de poluare respectiv pentru a preveni extinderea
acestora.
Constructorul va fi instruit cu privire la modul de rdspuns in caz de accidente/avarii care pot
provoca poluari. Se va dota organizarea de santier cu materiale absorbante pentru situatiile
accidentale de scurgeri de hidrocarburi. Instalatiile si echipamentele vor fi utilizate numai de
catre angajatii special instruiti pentru a se preveni eventualele defectiuni/avarii. Periodic se
va face verificarea tehnica a echipamentelor si sistemelor existente pe amplasament.

— aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:
Nu sunt necesare lucrari de inchidere, de dezafectare sau de demolare a instalatiilor.

— modalitati de refacere a starii initiale/ reabilitare n vederea utilizarii ulterioare a
terenului.
Obiectivul care urmeaza sa fie realizat va fi in acord cu destinatia actuala a zonei.

XIl. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare
a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale
de constructie si altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafata de teren solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si
amplasamente:

=n

Vezi “Plan de incadrare in zond” respectiv “Plan de situatie” — anexate documentatiei.

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatile de
depoluare:
Avand in vedere functiunea propusa de locuire, nu se desfasoara activitati care sa necesite
procese tehnologice.

3. schema-flux a gestionarii deseurilor;
Evacuarea deseurilor se va realiza catre platforma ingropata specialda amenajata pentru
colectarea gunoiului pe 4 fractii separate. Deseurile sunt colectate selectiv in europubele in
functie de categorie si apoi preluate de firme specializate pentru fiecare dintre categoriile
respective.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului.
Nu au fost solicitate alte planse suplimentare de catre autoritatea publica pentru protectia
mediului.

XIll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fatad de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta
geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continand coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
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c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar
in zona proiectului;

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directd cu sau nu este necesar
pentru managementul conservdrii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejata de interes comunitar;

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

Amplasamentul studiat nu se afla in cadrul unor arii protejate sau a habitatelor naturale, in
consecinta nu intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2007 sau a Legii nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va
fi completat cu urméatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

— cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

— corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Proiectul de fatd nu are impact negativ asupra paraului Nadas in vecinatatea caruia
se realizeaza.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2019 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca
este cazul, in momentul completarii informatiilor in conformitate cu punctele I11-XIV.

Proiectul de fatd nu prezintd un impact negativ asupra mediului inconjurator, din
contra, vine in sprijinul dezvoltarii si restructurarii unei foste zone industriale cu o structura
dezordonata, ce poate fi considerata la momentul actual un minus pentru municipiu si pentru
mediul Tnconjurator.

Semnatura si stampila titularului

Taica Radu-Horatju
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