
ANEXA 5.E

la procedure
Con{inuti de Legea nr.292 din 3 decembrie 2018, publicate in N,4onitorul Oficial, Partea l, nr.
1043 din 10 decembrie 2018.

Continutul - cadru al memoriului de prezentare

l. Denumirea proiectului:
Construire imobll de locuinte colective, amenaldri exterjoare si organizare de santier,
conform PUZ aprobat cu HCL 549/03.08.2020

ll. Titular:
. numele beneficiarului:

FIMARO DEVELOPMENT S.A. avAnd administrator unlc VECTOR BUSINESS SOLUTION
S.R.L. reprezentant legal Taica Radu-Horatiu

. adresa pogtalS a beneficiarului:
Mun. Cluj-Napoca, Str. Corneliu Coposu, nr. 167, ludelul Cluj

. numerul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
Tel: 0371 438 248, mail: atelier@archdesiqn.ro, adresa web: archdesiqn.ro

. numele persoanelor de contact:
. director/manager/administrator:

Taica Radu-Horatiu, Cl seria CJ, ff.257657

. responsabil pentru proteclia mediului:
Taica Radu-Horaliu , E-mail: radu.taica@yahoo.com , Tel: 0722 53O 10O

lll. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) un rezumat al proiectulul:

Proiectul de fata reprezintd realizarea imobilului de pe parcela nr.34 1, cu destinatia de
locuinte colective, conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 549/03.08.2020

Parcela este identificata prin CF nr. 341698.
Suprafa[a parcelei studiate este de 5 844,00 mp conform extrasului CF nr. 341698;
Geometria terenului: terenul are forma poligonala.
Categoria de folosinta a terenului conform extras CF este de cu4i construclii.

Conform Planul Urbanistic Zonal, aprobat cu HCL 549/03.08.2020 parcela se
incadreaze in UTR M Fimaro si UTR Ve Fimaro.

SITUATIA EXISTENTA:

ln prezent, in conformitate cu CF nr. 341698 Cluj-Napoca terenul este in proprietatea SC
FIMARO DEVELOPIVENT SA, CIF:25017784 cu administrator unic VECTOR BUSINESS
SOLUTION S.R.L. avdnd suprafala de 5.844,00 mp si este liber de sarcini.

incadrare in UTR conform PUZ:
UTR M Fimaro - zona de activitdti urbane cu caracter mixt, si pa(ial in
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UTR Ve Fimaro - zona verde de proteclie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si spatiu
p u blic
Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.
Terenul este neimpre.,muit.

In prezent terenul este liber de constructii.

Vecindtd[ile:
- Vest- Parcele private, nr. cad. 335515, nr. cad 328148, ff. Cad328147
- Sud - PdrAul Nadas
- Est - drum de interes local cu acces public, intern ansamblului, N cad.342118
- Nord -drum de interes local cu acces public, intern ansamblului, nr cad. 3421'18

BILANJ EXISTENT:

Teren identificat prin CF nr 341698 Clul-Napoca, nr. Cad 341698.

Suprafali teren = 5.844,00 mp

Pe terenul studiat se identifica ?n prezent urm;torii indici urbanistici:
S. Construita existenta = 0,00 mp
S.C. Desfdsuratd existenta = 0,00 mp

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0.00
Regim de ineltime existent -
(Conform extras CF nr.341698)

SITUATIA PROPUSA:

Proiectul de fata reprezinld realizarea imobilului de pe parcela nr 1, cu destinatia de
locuinte colective, conform Planul U rban istic Zonal, aprobat cu HCL 549i03.08.2020.
Se propune construirea unui imobil cu funcliunea de locuinte colective, amenajdri exterioare
si organizare de gantier. Clddirile vor fi dispuse in regim semi-deschis.

Distante fata de limitele de proprietate conform PUZ aprobat prin HCL 54912020 :

lmobilul propus, se va dispune pe teren:
- Fata de strada de interes local, interna ansamblului - mtn.3m fata de aliniament
pentru clddirile cu locuinte la parter
- Fata de pdrriul Nadas - in aliniament cu parcelele 3A si 38, pentru parcelele 34 si 38
min. 13 m, parcela 1 avand retragerea conform PUZ
- Fata de limita vestica: Hl2, dar nu mai putin de g m

Parcela este parcela de colt si respecta retragerile fata de limite aferente.

Accesul pe parcela se va rcaliza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
54912020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad.342118. Parcela 5 va fi inscrisd in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public. AC 51512022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE
EDILITARE (APA, CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE 9I
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE )- CONFORM PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DIN 03.08.2020. Prin acesta strada se realizeazd legatura cu str. Corneliu
Coposu.
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Regimul tehnic:

Suprafala parcelei studiate este de 5.844,00 mp, conform extrasului CF nr. 34.1698.

Conform PUG, terenul studiat se lncadreazi in:
UTR M Fimaro - zona de activiteli urbane cu caracter mixt, si pa(ial in
UTR Ve Fimaro - zona verde de proteclie a apelor sau cu rol de culoar ecologic si spatiu
p u blic

iar regulamenlul prevede urmdtorii indici urbanistici:
POT maxim propus = 60% (locuinle 50% pentru parcele de colt)
CUT maxjm propus = 2,80

Regim maxim de inaltime admis: 1-3S+P+6, respectiv 1-3S+P+11 pentru accente verticale in
cadrul ansamblului.

BILANT PROPUS:

Astfel pentru terenul studiat se propun urmitorii indici urbanistici:

S parcela rezidential = 5844,00 mp

S. Construita propusa P.O.T. = 2192.85 mp
341698
S construita subsol -2 = 3775.42 mp
S construita subsol -1 = 3727 .26 mp
S.C. Desfdguratd totala propusa = 22930.47 mp

P.O.T. propus = S construita x100 / S teren= 2192.85 x 10015844 = 37.52o/,
C.U.T. propus = S desfSguratd / S teren= 15427.79 / 5757 (UTR M Fimaro)= 2,68

S. verzi amenajate = 1 753.20 mp 30,00%
S. pavate (alei/platforme auto) = 1897.95 mp 32.480

Regim de inellime propus = variabil 2S+P+4+R, 2S+P+5+R, 2S+P+6, 2S+p+1 1 .

Conform RLU aferent PUZ aprobat prin HCL 54912020.

pentru clddirile comune:
24 m indltimea max. cornise
28 m ineltimea totala
(1-3S)+5+1 R

pentru cladirile de colt:
28 m inaltimea max. cornigd
28 m indltimea totala
(1 -3S)+5+1 R,( 1 -3S)+P+6

pentru accente verticale:
48 m indltimea max.
(1-3S)+P+1 1
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ln imobil se Wopun 172 apartamente dispuse dupd cum urmeazS:

1 camera - 19 apartamente
2 camere - 105 apartamente
3 camere - 41 apartamente
4camere-Tapartamente

Casa sc5rii A - regim indltime 2S+P+6E

P 2 ap; E1-5 - 7 ap/ nivel; EO - 3 ap;
2 camere - 37 apartamente
3camere-3apartamente
TOTAL - 40 apartamente

Casa scerii B - regim ineltime 2S+P+5E+Er
P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; Er 3 ap;
lcamera-lapartament
2 camere - 41 apartamente
3camere-lapartament
4camere-lapartament
TOTAL - 44 apartamente

Casa scirii C - regim inSltime 2S+P+1 1

P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; E6-E11 - 5 apl nivel;
1 camera - 17 apartamente
2 camere - 25 apartamente
3 camere - 23 apartamente
4camere-6apartamente
TOTAL - 71 apartamente

Casa scdrii D - regim indllime 2S+P+4E+Er
P-E4 - 3 apl nivel, Er - 2 ap
lcamera-lapartament
2camere-2apartamente
3 camere - 14 apartamente
TOTAL - 17 apartamente

Conform Anexa 2l PUG Cluj Napoca:
Locuinte colective (multifamiliale):

- 1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mice decat 100 mp

Nici unul din apartamente nu depdgegte aria utila 100.00 mp. Rezulta un necesar de numdr
de parciri de 172. Se propun 178 locuri de parcare care asigura minimul necesar.
Toate locurile de parcare auto vor fi in subsol.

- Pentru clddiri cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spaliu (inchis gi

acoperit) destinat depozitdrii bicicletelor-., integrat cl6dirii principale sau intr-o
constructie anexa, cu capacitate minima de 1 biciclete pentru fiecare apartament.

Se asigura 172 de locuri de parcare pentru biciclete in parterul clSdirii, casa scerii A.
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Parceri electrice :Conform Legii nr. 10112020, art. 13.1 aliniatul 3, in cazul clddirilor
rezidenliale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora,
dupi caz, sunt obligali sd asigure instalarea tubulaturii pentru cabluri electrice pentru fiecare
loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioare a punctelor de reincircare
pentru vehicule electrice in urmetoarele cazurj deoarece parcarea se situeaze in interiorul
cladirii.

Cablurile electrice aferente instalatiei de incdrcare magini electrice se vor poza in
jgheaburi metalice montate suspendat, perimetral pe suprafala de subsol ocupate cu parceri,
iar in dreptul fiecdrui loc de parcare se vor face coborAri prin tuburi de tip HFT la punctul de
conexiune cu dispozitivul prin intermediul ceruia se realizeazd incercarea vehiculelor.

Aspectul construc,tiei propuse se va incadra in caracterul si peisajul construit al zonei.
Propunerea va fr echilibrata, specifica functiunii.

ClSdirea propusa va fi dotata cu toate instalaliile necesare functionirii la standardele cerute.
Toate lucrdrile edilitare se vor realiza dupi obtinerea avizelor necesare de Ia regiile si
societetile implicate.

Din punct de vedere estetic se urmareste realizarca unui ansamblu arhitectural inchegat,
care se va subordona cerinlelor si caracterului zonei si se vor urmdri si respecta toate
normativele si legile aflate in vigoare.

Sistem constructiv
Constructia propusd va avea regimul de indltime variabil 2S+P+4+R,2S+P+5+R,2S+p+6.
2S+P+11. Construclia propusd se va realiza conform proiectului de structura din beton
armat, stalpi, plansee de beton armat tip dala, cu grinzi de contur. Funda,tiile tip radier se vor
realiza conform proiectului de structura. Acoperigul va fi de tip terasa necirculabili. Finisajul
la terasa necirculabila va fi hidroizolalie gi proteclie hidroizolatie. Ascensoarele vor deservi
imobilul de la subsol pana la ultimul etaj cu locuinte.

inchideri exterioare si compartimenteri interioare
lnchiderile exterioare se vor realiza cu zid5rie din ceremida ceramica cu goluri de 25 cm, cu
termosistem din vata minerala bazaltica de 15 cm, finisaj exterior tencuiala decorativi si
placaj cu placi ceramice tip klinker.
Peretii interiori vor fi din ziddrie din cirimidd ceramica cu goluri, de l Scm si 20 cm. De
asemenea, ghenele de instalatii vor fi imbrecate in pereli cu o grosime de 10 cm din BCA.

Finisaje exterioare
Finisajul exterior va fi din tencuiala decorativd cu granulatie de '1,5 (culoarea - alb nuantat) si
placaj cu placi ceramice tip klinker, culoare maro, conform fatade. Soclul va fi finisat cu
tencuiala decorativa pentru soclu. TAmpliiria exterioara se va realiza din PVC cu geam
termopan.

Finisaje interioare
La interior se vor folosi zugriveli lavabile pentru peretii din camera de zi, dormitor, bucdtdrie
gi placi ceramice pentru perelii de la baie, pardoseala apartamentelor va fi alcdtuiti din
parchet pentru camera de zi, dormitor, bucdterie, hol gi placi ceramice antiderapante in bai.
Pentru spa,tiile comune windfang, holuri, scdri pardoseala va fi realizata din placi ceramice
antiderapante.
Tdmpldria interioard va fi realizata din MDF, iar usile de acces la apartamente vor fi realizate
din tAmplarie metalica.

Acoperisul gi Invelitoarea
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Acoperirea se va face la ultimul nivel al fiecdrei case de scara cu o terase necirculabila. La
ultimul nivel cu locuinte aferent caselor de scara A,B,D se va realiza terasd circulabile
destinata apartamentelor de la nivelul respectiv. Finisajul la terasa necirculabili va fi din
hidroizolalie si proteclie hidroizolajie, iar la terasele circulabile va fi realizd din pardoseala
flotanta din placi ceramice antiderapante sau deck WPC.

Relele gi utilititi
ClSdirea va fi dotatd cu toate instalatiile necesare functionarii la standardele cerute.

ln momentul de fata, pe drumul (nr cad 342118 - drum dezmembrat conform PUZ )care se
va face accesul, se executa lucrdrile autorizate cu:

AC 515t2022 (ATVENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTTNDERE RETELE
EDILITARE {APA. CANALIZARE IVENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE )- CONFORIV PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DrN 03.08.2020.)

AC 110t2022 ( EXTINDERE CONDUCTA DE D|STR|BUT|E SI 2 RACORDURT GAZE
NATURALE DE PRESIUNE REDUSA (in montaj subteran) Sl 2 P.R, DEZAFECTARE
RACORD GAZE NATURALE DE PRESIUNE REDUSA SI REFACERE ZONE AFECTATE)
AC 510t2022 ( pROTEJARE St DEVTEREA RETELELOR ELECTRTCE EXTSTENTE)

incdlzirea si asigurarea apei calde vor fi realizate cu centrald termica destinata celor 4 case
de scara.

Clddirea va fi racordatd la relelele edilitare existente in zond (apd-canal, gaz, curent electric,
telefon). Toate lucrerile edilitare se vor realiza dupe oblinerea avizelor necesare de la regiile
gi societelile implicate.

Degeurile menajere vor fi depozjtate in spatii special amena.iate si evacuate de catre firme
specializate. S-au prevdzut doua sisteme ingropate de colectare a deseurilor menajere pe
patru frac,tii separate, accesibile din spatiul public.

b) justificarea necesitetii proiectului:
Aceastd investitie face parte din categoria rezidentiala.
Dezvoltarea vine in intAmpinarea persoanelor care doresc procurarea unui spatiu de locuit la
limita zonei centrale a oragului gi va contribui in mod pozitiv la ridicarea nivelului calitiitii
arhitecturale in zona.
Consecinlele economice gi sociale la nivelul localitetii datorate investitiei propuse vor rezulta
din consumul de materiale, crearea de noi locuri de munca, de taxe rezultate din aceste
activitati la bugetul local, iar ulterior dupd finalizarea investiliei devenind un obiectiv care prin
activitatea lui va aduce venituri pentru buget.

c) valoarea investitiei:
Valoarea estimativi a investitiei este de 27 522 802.82 lei

d) perioada de implementare propusa:
Perioada de execulie conform graficului de egalonare al lucrerilor va fi de 60 luni de la data
obtinerii Autorizaliei de Construire.

e) plange reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafati de
teren solicitate pentru a fi folositd temporar (planuri de situalie gi amplasamente):
A se vedea plan de incadrare in zona gi plan de situatie (anexate).
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului
(planuri, clSdiri, alte structuri, materiale de construclie gi altele).
Se prezinte elementele specifice caracteristice proiectului propus:

. profilul gi capacit5lile de produclie:
Prin proiect se propune rcalizarca urmitorului obiectiv ,,Construire imobil de locuinte
colective, amenajeri exterioare si organizare de gantier, conform PUZ aprobat cu HCL
549/03.08.2020"

ln imobil se Wopun 172 apartamente dispuse dup5 cum urmeaza:

1 camera - 19 apartamente
2 camere - 105 apartamente
3 camere - 41 apartamente
4camere-Tapartamente

Casa scarii A - regim inaltime 2S+P+6E

P 2 ap; E1-5 - 7 ap/ nivel; EO - 3 ap;
2 camere - 37 apartamente
3camere-3apartamente
TOTAL - 40 apartamente

Casa scdrii B - regim indllime 2S+P+5E+Er
P 6 ap; E1-E5 - 7 ap/ nivel; Er 3 ap;
l camera-l apartament
2 camere - 41 apartamente
3 camere - l apartament
4 camere - l apartament
TOTAL - 44 apartamente

Casa scerii C - regim in5ltime 2S+P+1 1

P 6 ap; E1-E5 - 7 apl nivel; E6-E11 - 5 ap/ nivel;
1 camera - 17 apartamente
2 camere - 25 apartamente
3 camere - 23 apartamente
4camere-6apartamente
TOTAL - 71 apartamente

Casa sc5rii D - regim indllime 2S+P+4E+Er
P-E4 - 3 apl nivel, Er - 2 ap
l camera-l apartament
2camere-2apartamente
3 camere - 14 apartamente
TOTAL - 17 apartamente

Se propun 178 locuri de parcare care asigura minimul necesar de 172locuri de parcare.
Toate locurile de parcare auto vor fi in subsol.
Se asigura 172 de locuri de parcare pentru biciclete in parterul clddirii, casa scdrii A.

. descrierea instalaliei gi a fluxurilor tehnologice existente pe
caz\:
Avdnd in vedere caracterul rezidential al investiliei propuse, nu sunt
instalalii tehnologice.

amplasament (dupe

necesare fluxuri sau

Pagina 7 din 3'l



. descrierea proceselor de produc{le ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse 9i subproduse oblinute, merimea, capacitatea:
Investitia propuse avand funcliune rezidenliale nu sunt eviden{iate procese de produclie.

. materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:
Functionarea instalatiilor si a echipamenteloJ interioare, inclusiv iluminatul interior si exterior
se va asigura cu ajutorul energiei electrice. lncdlzirea spaliilor interioare ale clddirii propuse,
se va realiza prin intermediul unei centrale termice pe gaz.

. racordarea la retelele utilitare existente in zone:

Alimentare cu apd:
Alimentarea cu apd rece a imobilului propus, pentru toate categoriile de consumatori igienico
- sanitari, se va asigura de la reteaua publicd de apd existentd, prin conducta de brangament
la cdminul de apometru, cimin situat la limita de proprietate. Aceasta se va realiza conform
avizului delindtorului de relele.
Alimentarea cu apa calda a imobilului se face de la cenlrala termica amplasata in subsol.
De la ciminul de apometru pana la intrarea in clidire se va utiliza,teava de polietilend de
inalta densitate. Deoarece presiunea retelei din zona nu este suficienta s-a prevdzut un grup
de pompare apa rece (stalie hidrofor) s,i un vas hidrofor complet echipat pentru a ridica
presiunea la parametrii necesari. Debitul total de apa este necesar este de aproximativ 2 l/s.

Evacuarea apelor uzate:
Coloanele de canalizare se vor grupa la nivelul tavanului subsolului, ferd a obstrucliona
circulalia maginilor in parcare. Fiecare leava de canalizare de la nivelul tavanului subsolului
va fi realizata din teavi PP, iar inainte de iegirea din imobil se va trece la conducte special
destinate instalatiilor exterioare Apele de canalizare menajera vor fi deversate direct in
ciminul de racord aferent. Din caminul de racord se vor deversa in releaua publica de
canalizare. Debitul total de ape menajere colectate este de aproximativ 2 l/s.

Apa pluviala de pe acoperigul si terasele imobilului se va colecla de cdtre receptori de terasa
pentru invelitoare si sifoane pentru terasele circulabile si logiile apartamentelor, care
transporta apa pluviala prin ghenele din interiorul imobilului. Coloanele care transporta apele
pluviale se vor realiza din leavd PP, fonoabsorbanta, pana in subsol, de unde vor fi realizate
apoi din leavd PVC, iar inainte de iegirea din imobil se va trece la conducte special destinate
instalatiilor exlerioare.
Pe fiecare coloana se vor monta piese de curalire la nivelul subsolului.
Apa de pe suprafala exterioara a parterului (placa peste subsol), se va colecta cu ajutorul
unor guri de scurgere cu flangd mecanica gi orificii drenante si va fi transportata fie spre
basele din subsol fie spre releaua de ape pluviale curate.

Apa provenila de pe suprafa.ta parcdrilor din subsolurile imobilului va fi colectata conform
partii desenate si transportate la base de unde prin intermediul unor pompe submersibile va
fi pompata in reteaua de ape pluviale curale proiectata.

intregul debit de apa pluviala (curata + infestata cu hidrocarburi) va fi trecut prin separatorul
de hidrocarburi inainte de a fi deversat in emisarul din zona, raul Nadas. Acest separator
este prevezut cu by-pass. Debitul total de ape colectate este de aproximativ 30 l/s.

@
[n prezent, in apropierea amplasamentului studiat, in zona accesului pe parceld, exist; relea
de alimentare cu energie electricd lmobilul, inclusiv dotirile exterioare de incintd (st6lpi
pentru iluminat exterior, etc) se vor conecta la releaua existenta, in conformitate cu avizul
detindtorului de relele de alimenlare cu energie electricd.
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Al0e4ere-s!-s%
ln zona amplasamentului studiat existi relele de alimentare cu gaz. Brangarea la reteaua de
gaz existente se va realiza in conformitate cu avizul detindtorului de retele de alimentare cu
gaz.

Telecomu n icatii:
Amplasamentul studiat se afld in zona de acoperire a re{elelor de telecomun icalii. Astfel,
brangarea la re(eaua de lelecomunicatii existente se va realiza in conformitate cu avizul
detinetorului de relele de telecomunica(ii.

. descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia
investitiei:
Terenul prezintd o diferenla de nivel de aproxjmativ 7m, cu directia pantei NV- SE.

Anterior amenajdrii, amplasamentul era ocupat de un complex rndustrral cu hale, existand
posibilitatea ca la momentul actual sd existe subsoluri sau rezeryoare ingropate, fapt ce
implice existenta unor umpluturi cu grosimi variate pe suprafata amplasamentului.

Dupd executia proiectului nu trebuie realizate lucrdri de refacere dalorate unor
disfunclionalitali majore. Refacerea amplasamentului implicd ecologizarea perimetrelor de
lucru (gestionarea pimAntului rezultat in urma sapdturilor, nivelarea terenului, indepartarea
molozului) realizarea de alei pietonale 9i carosabile, respectiv amenajarea suprafetei
perimetrale amenajerilor propuse ca spatii verzi amenajate. Pe durata lucrerilor de executie
se vor implementa mdsuri de eliminare a factorilor de disconfort (praf, zgomot, etc.).

Solul fertil rezultat in urma decoperterii poate fi refolosit la amenajarea spatiilor verzi, folosind
solul vegetal separat de celelalte componente, iar restul (ce nu poate fi utilizat) va fi depus in
locurile indicate de Primiria Mun. Cluj-Napoca. Excesul de material nefertil excavat, va fi
transportat la o groapd de deseuri inerte sau la alte locuri indicate de Primdria Mun. Cluj-
Napoca, fiind interzise depozitarea permanenta in zona amplasamentului, sau in alte zone
fdra acordul Primiriei.
La finalizarea lucrdrilor de constructii-montaj vor fi evacuate din vecinatatea amplasamentului
lucrerii toate materialele rimase in urma execuliei construcliilor gi platformelor de lucru
ocupate de constructor.
Prin proiectul propus, a fost prevdzute o suprafate a spatrului verde de 1 7 53.20 mp,
reprezentand un procent de 30,00% din suprafata terenului.

. cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente:
Accesul pe parcela se va realiza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
54912020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad. 3421 18. Parceia 5 va fi inscrisd in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public. AC 51512022 (AIVENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE
EDILITARE (APA. CANALIZARE MENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI
INFRASTRUCTURA PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORIV PUZ APROBAT CU
HCL NR. 549 DIN 03.08.2020. Prin acesta strada se realizeazd legdtura cu str. Corneliu
Coposu.

. resursele naturale folosite in construc.tie si functionare:
Resursele naturale folosite in constructie sunt: apa, piatra, nisip, balast, lemnul, metal.
in perioada de func.tionare nu se folosesc resurse naturale, cu exceptia apei in scop igienico-
sanitar.
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. metode folosite in constructie / demolare:
Lucrerile de construclie vor incepe numai dupd ob,tinerea Autorizaliei de Construire si in
condiliile stabilite de aceasta. Lucrdrile de constructie desfSgurate nu vor avea un caracter
special, constAnd ?n procese uzuale, specifice acestui tip de proiect.

Receplia lucrerilor se face conform legii de citre beneficiar, executant gi proiectant prin
completarea formularului de verificare intocmit gi difuzat prealabil de beneficiar, cu ocazia
incheierii lucrdrilor.

in ceea ce privegte planul de executie, proiectul va demara odatd cu trasarea axelor clddirilor
urmAnd procesul de sapare al funda{iilor, armarea 9i cofrarea stAlpilor, grinzilor, a plecii
suport.

Dupd finalizarea structurii, lucrarile se vor continua cu inchiderile interioare si exterioare ale
clddirilor si apoi lucr5rile de finisaj, conform proiect. Se vor realiza gi lucrdrile de amenajeri
exterioare pentru realizarea acceselor, la platforma carosabila, spatii verzi, impre.imuiri.

Dupii receplia finalS a proiectului, acesta va fi dat in functiune pentru exploatare.

. planul de execulie, cuprinzand hza de construc,tie, punerea in functiune,
exploatare, refacere si folosire ulterioard:
Etapele principale de executie:

- Predare amplasament.
- Sdpdturi, umpluturi gi realizare infrastructura.
- Realizare structura de rezistenta din beton.
- Realizare invelitoare.
- Realizare 'inchideri exterioare gi pereli de compa(imentare.
- Execulie instalatii (electrice, curenli slabi, sanitare, pluviale, HVAC etc.)
- Finisaje interioare gi exterioare.
- Realizare lucrdri exterioare (alei pietonale, trotuare, spatii verzi etc.)
- Refaceri terenuri afectate de organizarea de santier
- l\,4ontare echipamente.
- Receptia la finalizarca lucrerilor.

$antierul se va ingrddi perimetral cu imprejmuiri continue, conform Proiectului de Organizare
$antier. Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnice gi de securitate a imprejmuirilor
santierului astfel incat sa fie preintampinat orice acces neautorizat in incinta.

Accesul in santier se realizeazis djn drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
54912020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad.342118. Parcela 5 va fi inscrisd in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
public autorizata cu AC 51512022. La iegirea din gantier, in dreptul portii de acces auto, se
amplaseazi rampa de spSlare auto, pentru cur5tarea autovehiculelor care ies din gantier gi
panoul de identificare a investi{iei. Langd poarta de acces, este necesare amplasarea unui
post de control gi verificare acces in santjer.

Caile de acces pietonale gi platformele vor fi realizate din piatre spartS. Se va asigura o
parcare temporard pentru masinile personalului de conducere, executatd si delimitata
corespunzdtor in imediata vecin;tate a accesului. Pentru lucrdtori sunt prevdzute spalii
pentru echipare / dezechipare amenajate in containerul deslinat muncitorilor, utilat gi dotat
corespunzdtor acestui scop - iluminat si incelzit, amplasat pe teren.

9antierul este organizat gi dotat astfel inc6t lucritorii si aiba acces facil la ape potabild, un
numer corespunzitor de grupuri sanitare ecologice gi chiuvete pentru spdlare. Apa in gantier
este asiguratd din reteaua din incintd, printr-un racord provizoriu. Distributia se face cStre
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punctele de consum. Apele menajere rezultate vor fi evacuate in re,teaua de canalizare
menajerd din incinte.

intreg personalul care desfagoard activitSli pe santier, precum gi vizitatorii au urm5toarele
obligalii:

- in inclnta gantierului sd poarte permanent echipamentul individual de protectie;
- Vizitatorii sa nu circule neinsotiti;
- Pentru deplasare se vor utiliza numai ceile de circulalie stabilite;

Alimentarea cu energie electrice pentru organizare de gantier se propune a se rezolva de la
releaua existente conform acordului delinitorului de retea. Transportul energiei la tabloul
organizirii de gantier se face prin cablu electric cu proteclie exterioare dimensionat
corespunzetor puterii instalate gi amplasat conform proiecluluj de alimentare cu energie
electricd

Depozitarea materialelor se face in spalii 9i incinte special organizate gi amenajate in acest
scop, imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. Depozitele constau in spatii
libere, delimitate prin imprejmuire cu gard gi po(i de acces dotate cu sisleme de inchidere si
incuiere - pentru materialele care permit depozitarea in spalii deschise, precum gi din
containere magazii melalice - pentru materiale 9i alte bunuri care necesita astfel de condilii
de inmagazinare. Produsele chimice, precum si produsele inflamabile siisau explozibile vor fi
identificate, iar pentru acestea se vor prevedea spalii separate gi conditii specifice de
depozitare astfel incat se fie asigurate condiliile de securitate corespunzdtoare. Pentru
efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducdtorul locului de munca
care conduce operaliile, stabilegte mdsurile de securitate necesare si supravegheazd
permanent desfagurarea acestora respectand prevederile normelor si a legisla{iei din
domeniul S.S.M.

Degeurile rezultate din activitatea proprie a fiecerui antreprenor qi subantreprenor al acestuia
se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de
colectare propriu din incinta santierului. Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va
face numai cu mi.jloace de transport adecvate gi numai la gropi de gunoi autorizate.
Execulia lucrdrilor se va desfis,ura pe o perioadd de 60 luni calendaristice.

. relalia cu alte proiecte existente sau planificate:
Anterior prezentei documenta{ii, amplasamentul a fost studiat printr-o documentatie

PUZ avizald si aprobate prin HCL nr. 549/03.08.2020.
Propunerea respectd documenta(ia PUZ aprobatd.

. detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:
Nu este cazul, constructiile se realizeazd pe teren proprietate privata a beneficiarului.
Zona studiatd nu prezinta elemente speciale sau potential balnear in m5sura a fi valorificate
in vreun fel.

AvAnd in vedere cd anterior amplasamentul a avut o destina,tie tndustriald fondul plantaliilor
existente nu este semnificativ din punct de vedere peisager sau al speciilor plantate. in acest
sens se propune asanarea completd a sitului 9i re-structurarea spa{iilor verzi intr-o manierd
prin care acestea sd fie intercalate armonios in func,tiunea propusd, sporind gradul de
atractivitate al intregului ansamblu.

S-a ajuns la varianta prezentata in ceea ce priveste atit regimul de inril{ime cAt si
modalitatea de amplasare a acestora in cadrul amplasamentului tinandu-se cont de
necesitatea respectdrii prevederilor legale din regulamentul de urbanism aferent PUZ
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aprobat referitoare la forma, dimensiunile construcliilor, modul de amplasare a acestora si

distanlele fale de vecinetdli, 9i suprafelele de spalii verzi amenaiate.

. alte activitati care pot aperea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de ap5, surse sau linii de transport al energiei, cresterea
numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate gi a degeurilor):

Propunerea din proiect, de realizare a unor locuinle la standarde ridicate, va contribui
la cregterea numdrului de locuinle, la cresterea calitdlii locuirii precum 9i la dezvoltarea
economice, sociald gi culturalS a municipiului.

. alte autorizalii cerute pentru proiect:
in vederea realizirri proiectului propus au fost emise urmitoarele documente:

Certificatul de urbanism nr. 1335 din data 24.05.2022.

lV. Descrierea Iucrerilor de demolare necesare:

- planul de execulie a lucr5rilor de demolare, de refacere gi folosire ulterioari a terenului;
- descrierea lucrerilor de refacere a amplasamentului;
- cei noi de acces sau schimberi ale celor existenle, dupi caz;
- metode folosite in demolare;
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
- alte activitdli care pot apirea ca urmare a demoldrii (de exemplu, eliminarea degeurilor).

Pe zona de amplasare a imobilului propus nu existd construcfii care se necesile lucrdri de
demolare

Pe zona de amplasare a imobilului propus, terenul prezinte o diferenla de nivel de
aproximativ 7m, cu direclia pantei NV- SE. Lucririle propuse de refacere a amplasamentului
la finalizarea investitiei vor se vor realiza la finalul perioadei de construire si consta in:
Vehiculele si utilajele folosite vor fi indepertate de pe amplasament. Platforma organizdrii de
santier va fi dezafectati permiland revenirea la folosinla anterioard. Degeurile generate vor fi
eliminate de pe amplasament gi transportate conform contractului de cetre o firme autorizata
cdtre un depozit special.
in jurul imobilelor propuse terenul afectat de sapituri si organizarea de santier se va
reamenaja in conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic gi proiectul de sistematizare
a terenului cu alei carosabile/pietonale si spatii verzi amenaiate.

Accesul pe parcela se va rcaliza prin drumul nou propus prin P.U.Z. aprobat prin HCL
54912020, realizat in etapa 1, anume parcela 5, nr cad.342118. Parcela 5 va fi inscrise in CF
cu titlul de drum, fiind declarata ca strada de interes local interna ansamblului, cu acces
pu blic.
Lucrdrile de execu,tie pentru calea de acces se realizeazd in conformitale cu AC emis nr
51512022 (AMENAJARE STRADA DE ACCES LOCAL, EXTINDERE RETELE EDILITARE
(APA, CANALIZARE IVENAJERA SI PLUVIALA ,GAZE NATURALE SI INFRASTRUCTURA
PENTRU RETELE ELECTRICE ) - CONFORM PUZ APROBAT CU HCL NR, 549 DIN
03.08.2020. Prin acesta slrada se realizeazd legdtura cu str. Corneliu Coposu.

V. Descrierea amplasarii proiectulu i:

- distan{a fala de granile pentru proiectele care cad sub incidenla Convenliei privind
evaluarea impactulur asupra mediului in context transfrontier5, adoptatd la Espoo la 25
februarie 1991, ratificatd prin Legea nr.2212001, cu completdrile ulterioare:
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lnvestitia propusa avand funcliunea de locuire nu se incadreazd in lista Anexei 1, din legea
nr.22 din 22 febtuatie 2001 pentru ratificarea Convenliei privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontjerS, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, care cuprinde
activitiAtile propuse pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei.
- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizatd, aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.31412004, cu
modificdrile ulterioare, gi Repertoriului arheologic natjonal prevezut de Ordonanta Guvernului
nr. 43|2OOO privind proteclia patrimoniului arheologic gi declararea unor situri arheologice ca
zone de interes nalional, republicate, cu modificerile gi completdrile ulterioare:

Terenul studiat nu se conslituie ca imobil protejat sau aflat in zona de proteclie Ei nu este
inscris in lista monumentelor istorice sau in repertoriul arheologic national.

- hd(i, fotografii ale amplasamentului care pot oferi inlormatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat gi artificiale, si alte informatir privind:

. folosin{ele actuale gi planificate ale terenului atat pe amplasament, cat gi pe zone adiacente
acestuia:
Parcela este identificata prin CF nr.341698.
Suprafala parcelei studiate este de 5 844,00 mp conform extrasului CF nr. 341698;
Geometria terenului: terenul are forma poligonala.
Categoria de folosinla a lerenului conform extras CF este de curti constructii.
ln prezent, in conformitate cu CF nr. 341698 Cluj-Napoca terenul este in proprietatea SC
FIIVARO DEVELOPMENT SA, CIF:25017784 cu administrator unic VECTOR BUSTNESS
SOLUTION S.R.L. avand suprafala de 5.844,00 mp si este liber de sarcini.
Terenul este neimprejmuit.
In prezent terenul este liber de constructii.

^ . politici de zonare gi de folosire a terenului:
ln momentul actual, pe sit este aprobat Planul Urbanistic Zonal avizate si aprobatd prin
HCL nr. 549/03.08.2020.
Destina,tia si caracterul zonei: UTR M Fimaro - zona de activitdti urbane cu caracter mixt

. arealele sensibile;
Proiectul de fata nu face parte dintr-un teritoriu areal sensibil.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forme
de vector in format digital cu referinle geograficd, in sistem de proieclie nationalS Stereo
1970.
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CalcululSupraf6t€a
Mtrn. Cluj-llapoca, str. Cornaliu Coposu, nr. 167 Jud Cluj

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de protectie: Stereografic 1970

pct. E (.n) N (m)

201 390269.885 588127.539

202 390315.644 588137.482

203 390326.962 588130.137

204 390346.580 588036.018

205 390334.290 588033.170

206 390304.210 588029.310

207 390285.500 588030.460

208 390288.830 588039.480

Suprafata masurata = 5.844 mp

Suprafata din act = 5.844 mp

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare.
Nu este cazul, constructiile se rcalizeazd pe teren proprietate private a beneficiarului.

Vl. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in
limita informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanli 9i instalalii pentru retinerea, evacuarea gi dispersia poluanlilor in mediu:
a) proteclia calitetii apelor:
- sursele de poluanli pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Poluarea apei se produce atunci cAnd, in urma introducerii unor substante determinate -
solide, lichide, gazoase, radioactive - apele suferd modificdri fizice, chimice sau biologice,
susceptibile de a le face improprii sau periculoase pentru s5ndtatea publica, viata acvalica,
pescuitul industrial, industrie, turism etc.

in faza de implemenlare a proiectului, poluantul care ar putea ajunge in apele de suprafata
este reprezentat de praful rezultat din activitSlile de construc[ie, eventual din depozitarea
improprie a materialelor pulverulente.

in perioada de funclionare imobilelor, poluantul care ar putea ajunge in apele de suprafata
este reprezenlat de apele provenite de pe platforma parcare a autovehiculelor.

- staliile 9i instala(iile de epurare sau de pre-epurare a apelor uzate previzute:
Pentru evitarea gi reducerea incidentelor cu influenla negative asupra mediului toate
materialele vor fi depozitate 'in spatii special amenajate, iar materialele pulverulente vor fi
depozitate in spatii sau recipiente, dupi caz, inchise etang.

Avind in vedere perioada scurte gi limitata a lucrdrilor de construire, mesurile de curd.tare a
ro,tilor autovehjculelor la iegirea din gantier (rampa de spSlare va fi dotatd cu separator de
uleiuri 9i cu bazin decantor) precum gi faptul cd amplasamentul se afla la o distan,te suficient
de mare fatd de apele de suprafald este putin probabil ca acestea si fie afectate.

in perioada de functionare a cladirilor, apele pluviale colectate de pe zonele carosabile,
deoarece existd posibrlitatea infestdrii lor cu hidrocarburi, vor fi trecule printr-un separator de
hidrocarburi montat ingropat inainte de a fi evacuate la sistemul urban de colectare ape
pluviale existent.
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b) protectia aerului:
- sursele de poluan.ti pentru aer, poluan(i, inclusiv surse de mirosuri:
ln perioada de realizare a construcliilor gi a amenajirilor propuse pe amplasament, emisiile
pot consta in gazele de egapament de la autovehicule gi utilaje, precum gi in praful si
pulberile antrenate in activititile de santier.
Obiectivul de investitie propus, cu funcliunea de locuire colectiva, nu genereaza poluanti,
deoarece activitatea care se va desfdsura nu este generatoare de noxe sau alte dispersii
poluante.

- instalaliile pentru relinerea gi dispersia poluanlilor in atmosferd:
Utilajele implicate pe perioada de execulie a lucrerilor vor avea revizia tehnicd la zi,

vor respecta actualele norme europene pentru combaterea poluerii, iar pe durata pauzelor se
vor opri motoarele de la utilaje gi magini. Pentru a controla emisiile de praf ca urmare a
deplasdrii maginilor gi utilajelor pe perioada de execu!ie, se va restric!iona viteza de
deplasare a aceslora gi se va preveni formarea prafului prin stropire cu ape in perioada
uscatd.

Pe perioada de existenla a clddirilor, in vederea funclionirii in cele mai bune condilii
a tuturor instalaliilor, toate materialele procurate gi introduse in opera vor poseda certificate
de calitate cu perioada de garanlie asiguratd, stabilirea si efectuarea verificerilor periodice,
precum si atestate pentru efectuarea de probe obligatorii in perioada de utilizare.

c) proteclia impotriva zgomotului gi vibraliilor:
- sursele de zgomot gi de vibrafii:
ln perioada de derulare a lucrdrilor de construclie sursele de zgomot sunt reprezentate de
vehicule gi utilaje folosite pentru activitdlile de transport, construclie gi montaj.
In perioada de funcfionare nu vor exista surse majore de zgomot gi vibralii. Temporar o sursa
de zgomot o poate constitui traficul auto.

- amenajerile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului 9i vibraliilor:
Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot 9i vibraliile vor fi utilizate vehicule gi utilaje aflate
in stare bund de functionare care corespund cerinlelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 60 de luni ca perioadd de derulare a lucrdrilor de
construire se preconizeazi cd eventualele emisii acustice vor avea un caracteT redus gi

temporar.
Pe perioada de functionare nu sunt necesare masuri suplimentare de proteclie impotriva
zgomotului sau vibraliilor, deoarece nivelul produs de acestea este nesemnlficativ gi nu va
depasi valoarea admise conform STAS 10009/1988.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
lmobilele propuse avAnd funcliunea de locuin{e colective nu reprezinti o sursd de producere
a radialilor, nici in perioada execuliei gi nici in perioada de functionare.

- amenajdrile si dotarile pentru proteclia impotriva radia!iilor:
AvAnd in vedere ci locuintele nu reprezintd o sursa de radialii, nu sunt necesare amenajdri

9i dotdri in vederea protecliei impotriva radialiilor.

e) proteclia solului s,i a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adAncime:
Cu privire la posibilitdtile de poluare ale solului, subsolului sau al apelor subterane, poluantul
potenlial este reprezentat de hidrocarburi, in cazul scurgerilor accidentale pe sol, apele
pluviale colectate de pe suprafe[ele carosabile (parcare - garaj) putAnd sd conlind urme de
hid rocarburi

- lucrdrile 9i dotirile pentru proteclia solului gi a subsolului:
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Pentru ca posibilele hidrocarburi de pe suprafetele carosabile sa nu ajungd in sol, subsol sau
in apele subterane, prin proiect se prevede amplasarea unuj separator de hidrocarburi
dispus inaintea deversdrii apelor pluviale in sislemul urban de colectare a apelor din
precipitatii.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
in zona amplasamentului studiat nu sunt identificate areale sensibile.

- lucrdrile, dotdrile gi masurile pentru proteclia biod iversit5lii, monumentelor naturii si ariilor
protejate:
AvAnd in vedere ca imobilele sunt amplasate intr-o zona in care nu exista areale sensibile,
nu sunt necesare mesuri de proteclie a ecosistemelor terestre gi acvatice, a biodiversitdtii,
monumentelor naturii gi a ariilor protejate.

g) proteclia agezirilor umane 9i a altor obiective de interes public:
- identificarea obiectivelor de interes public, distanla fata de agezdrile umane, respectiv fatd
de monumenle istorice gi de arhitecturS, alte zone asupra cdrora existd instituit un regim de
restric{ie, zone de interes tradilional gi altele:
In timpul constructiei, impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
condiliilor de viald se poate lua in considerare ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitalii 'in zone gi de desfagurarea efectiva a lucrerilor de construclii-montaj.
Amplasamentul proiectului nu se afla in zona protejatd din punct de vedere al patrimoniului
cultural.
in timpul exploatarii, impactul se va manifesta prin intensificarea traficului in zond.
Pe amplasament nu au fost identificate monumente istorice sau de arhitecturd.
De asemenea, nu au fost identificate zone asupra cdrora si fie instituite regimuri de restrictie
sau zone de interes traditional.

- lucr5rile, dotarile gi mdsurile pentru proteclia agezdrilor umane gi a obieclivelor protejate

9i/sau de interes public;
Pe perioada execuliei lucrerilor de construire se vor lua masuri pentru proteclia agezarilor
umane astfel incat populalia din zoni sd nu fie afectat5, in ceea ce privegte zgomotul gi
pulberile.
Se apreciazd ca, in ceea ce priveste zgomotul gi vibratiile, in etapa de construclie pot sd
apare situalii eprsodice de depdsire a limitelor legale la limita amplasamentului obiectivului.
Nivelul pulberilor sedimentabile va fi redus prin stropirea permanentd a fronturilor de lucru.
Avand in vedere ca imobilele vor respecta distanlele fald de vecindtSli prevdzute prin PUZ
aprobat prin HCL 549/03.08.2020 nu sunt necesare lucreri, doteri sau masuri speciale pentru
proteiarea asezarilor umane.
Viitorii locatari vor trebui se respecte curatenia, astfel incat sa nu aduca prejudicii zonei
limitrofe.

h) prevenirea si gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizerii
proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea:

- lista degeurilor (clasificate 9i codificate in conformitate cu prevederile legisla{iei
europene si nalionale privind degeurile), cantit5li de degeuri generate:
ln perioada de derulare a lucririlor de construclie degeurile rezultate pot fi: ciment, cdrdmizi,
ceramicd, roci, ipsos, plastic, metal, fonte, lemn, sticle, resturi de tamplarie, cabluri, solulii de
ldcuit / vopsit / izolante, materiale de construclii cu termen de valabilitate exprrat.
Deseurile generate in perioada de execu{ie sunl dependente de sistemele constructive
utilizate s,i de modul de gestionare a lucrdrilor. Deseurile generate vor fi sortate si depozitate
temporar in organizarea de gantier p6nd la evacuare. Degeurile rezultate in urma
desfigurSrii activitililor de construclie - montaj, conform cu Hotdrarea de Guvern nr. 856 din
16 august 2002, anexa nr. 2, se incadreaze in urmetoarele categorii:
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1. PimAnt 9i pietre, altele decat cele specificate la 17 05 03 - cod 17 05 04
2. Degeuri metalice (fier 9i olel) - cod 17 04 05
3. Cabluri - cod 17 04 11
4. Amestecuri de beton, materiale ceramice, altele decat cele specificate la 17 01 06 -
cod 17 01 01

5. Lemn - cod 17 02 01

6. Ambalaje de hartie gi carton - cod 15 01 01
7. Ambalaje de plastic - cod 15 01 02
8. Degeuri municipale amestecate - cod 20 03 01
9. Degeuri de hartie/carton - cod 20 01 01
10. Degeuri de la curilarea rampei de spdlare a rolilor - cod 20 03 04

Degeurile rezultate in perioada de functjonare a imobilelor propuse, conform cu Hoterarea de
Guvern nr. 856 din 16 august 2002, anexa nr. 2, se incadreaz6 in urmdtoarele categorii:
1. Degeuri municipale amestecate - cod 20 03 01
2. Degeuri de ambalaje (hartie gi carton, plastic, sticli, metal) - cod 15 01 01 (hartie gi
carton); 15 01 O2(plastic); 15 01 07 (sticld); 15 01 04 (metal)

- programul de prevenire gi reducere a cantitdlilor de degeuri generate:
Activitilile desfdgurate trebuie sd Iind cont intotdeauna de o ierarhie a optiunilor de
gestionare a deseurilor conform imaginii de mai jos.

R6utiliz.re

Rrciclarc

V
Prima opliune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea, incd din faza de
proiectare, a celor mai bune tehnologii. Dacd evitarea producerii de degeuri nu este
intotdeauna posibilS, atunci trebuie minimizat5 cantitatea de degeuri generat; prin reutilizare,
reciclare si valorificare energetica. Astfel, colectarea selectivd a degeurilor in vederea
valorificdrii acestora contribuie la reducerea cantitd!ii de degeuri ce sunt eliminate prin
depozitare.
Etapa de eliminare a degeurilor trebuie aplicate numai dupd ce au fost folosite la maxim
toate celelalte mijloace, in mod responsabil, astfel incAt si nu producd efecte negative
asupra mediului.
Printre mdsurile cu caracter general care trebuie adoptate 'in vederea asigurarii unui
management corect al degeurilor rezultate in perioada de execu[ie gi funclionare a imobilelor
propuse, sunt urmdtoarele:
- evacuarea periodicd a degeurilor pentru a evita formarea de stocuri gi cregterea riscului de
amestecare a diferitelor tipuri de deseuri;
- alegerea variantelor de reutilizare gi reciclare a deseurilor rezultate ca primd optiune de
gestionare si nu eliminare a acestora la un depozit de deseuri;
- nu se vor arunca sau depozita deseuri in locuri neamenajate;
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- se va institui evidenla gestiunii degeurilor conform H.G.856/2002, evidentiindu-se atat
cantitetile de deseuri rezultate, cat si modul de gestionare a acestora.

- planul de gestionare a degeurilor:
ln perioada de execulie, degeurile rezultate se vor colecta selectiv pe categorii si depozitate
pe platforme protejate, special amenajate in zona organizdrii de gantier, de unde vor fi
predate, in baza unor contracte de presteri - servicii, firmei de salubritate si unitStilor
specializate care deservesc zona in vederea colecterii acestora.
in perioada de funclionare, degeurile menajere vor fi colectate in pungi de plastic si
depozitate in europubelele. Degeurile reciclabile vor fi colectate selectiv si depozitate in
containere speciale. Atat europubelele, cat gi containerele speciale vor fi amplasate pe
platforma gospoddreasca propusa (imperm eabilizati), cu posibilitSli de spelare gi canalizare).

i) gospoddrirea substanlelor gi preparatelor chimice periculoase:
- substanlele gi preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse:

in etapa de construire cat gi in cea de functionare nu vor fi utilizate substante sau preparate
chimice periculoase.

- modul de gospoderire a substanlelor gi preparatelor chimice periculoase si asigurarea
condiliilor de proteclie a factorilor de mediu gi a sindtd{ii populatiei:

Datoritd faptului ce nici in perioada deruldrii lucrdrilor de construire si nici in cea de
funclionare, nu vor fi utilizate substante sau preparate chimice periculoase, nu este necesara
prevederea de misuri de gospod5rire a acestora in vederea asigurarii condiliilor de proteclie
a factorilor de mediu si a senetetii populaliei.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei 9i a
biodiversitatii.

Vll. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de
proiect:

- impactul asupra populatiei, sindtSlii umane, biodiversitSlii (acordAnd o atentie specialS
speciilor gi habitatelor protejate), conseTVarea habitatelor naturale, a florei gi a faunei
selbatice, terenurilor, solului, folosinlelor, bunurilor materiale, calitSlii gi regimului cantitativ al
apei, calitrilii aerului, climei (de exemplu, natura gi amploarea emisiilor de gaze cu efect de
sere), zgomotelor si vibratiilor, peisajului 9i mediului vizual, patrimoniului istoric gi cultural gi
asupra interacliunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adicd impactul direct,
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu gi lung, permanent si temporar, pozitiv
si negativ):

Lucrdrile se vor derula pe o perioadd scurti de timp - pe perioada normatd a Autorizaliei de
Construire.
Zgomotul produs de utilajele agrementate de pe gantier se va produce local si temporar.
Lucrerile de construclii se vor desfasura dupi un program agreat de administratia locale,
astfel incat se se asigure orele de odihnd ale locatarilor din vecindlatea proiectului.
ln procesul de construire toate degeurile rezultate vor fi colectate in pubele tipizate gi
preluate de serviciile de salubritate specializate din zond.
Amplasamentul este situat in afara ariilor naturale protejate, astfel nu va exisla un impact
asupra speciilor si habitatelor protejate.
Asupra solului gi subsolului se va manifesta in principal un impact fizic datorat lucrdrilor
efective de terasamente ce urmeaza a fi efectuate - excavare, nivelare, compactare.
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De asemenea, impactul asupra solului, subsolului gi apelor subterane se poate manifesta si
ca urmare a producerii unor situalii accidentale, datorita unor scurgeri de combustibili sau
lubrifianli utilizati in functionarea mijloacelor de transport / utilajelor.
ln timpul func{iondrii impactul dat de realizarea acestui obiectiv, din punct de vedere al
conditiilor de viald se poate lua in considerare doar ca urmare a zgomotului produs de
intensificarea activitatii in zona.
Sursele de zgomot in cazul obiectivului sunt cele produse de functionarea motoarelor
autovehiculelor cdtre parcarea amenajata in subsolul clddirilor.
Toate instalatiile si utilajele folosite vor fi omologate conform normelor in vigoare gi produc
un nivel acustic de maxim 35-40 dB, iar zgomotul provenit de la motoarele aulovehiculelor
se incadreaze in limite normale asigurand in acest fel incadrarea in normele europene
privind zgomotul gi calitatea aerului.
La nivelul construcliei, prin mdsurile de fonoizolare adoptate constructiv se va asigura un
nivel optim de zgomot conform normativelor C 12512013.
lgiena evacudrii degeurilor, a colectdrii gi depozitdrii degeurilor menajere este executata
astfel incat sendtatea oamenilor nu este periclilate.
Colectarea gi depozitarea deseurilor menajere se va face pe bazd de contract cu o societate
de salubrizare abilitatd.
S-au prevdzut doua sisteme ingropate de colectare a degeurilor menajere pe patru fractii
separate.
Depozitarea resturilor reciclabile se va face in cadrul incintei, in containere individuale,
diferenliate pentru fiecare material reciclabil gi se vor stabilii termene de ridicare cu o firme
specializate in acest sens.
Concomitent cu amplasarea imobilelor propuse se amenajeazd intreaga parcela care in
prezent este subtilizatd. Astfel, pe termen mediu si lung, prin redefinirea si reconfigurarea
peisajului existent gi a mediului vizual se poate identifica un impact pozitiv asupra intregii
zone.
Pe perioada de funclionare, in condifii normale de functionare, nu se va inregistra nici un
impact negativ asupra solului, a aerului gi a apei.
Diversitatea faunei si a florei este redusd pe amplasamenl, in consecinte prin amenajarea
spatiilor neconstruite perimetrale amenajdrilor propuse sub forma de gazon respectiv ca
spalii plantate vor avea un caracter pozitiv asupra zonei, imbunatdtind starea actuald a
teren ului.

lmpactul asupra popula!iei
Va fi unul pozitiv, prin aparilia unor noi locuri de muncd atat in perioada de execulie, cAt si in
perioada de functionare.

lmpactul asupra sendtilii umane
Este nesemnificativ, pentru ca imobilele propuse au funcliune rezidenfiald; prin functiunea
propusS, obiectivul propus nu afecteaza sanetatea populatiei.

Nu existd impact asupra biodiversititii, habitatelor naturale, a florei gi a faunei
silbatice, pentru ce terenul pe care se vd amplasa obiectivul propus este situat in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, cu categoria de folosin[ri cu(i construc!ii gi este
localizat intr-o zond antropizatS, unde nu existd habitate naturale, flora gi faund salbatice.

^ lmpactul asupra solului si subsolului
ln perioada de execulie lin de inldturarea stratului vegetal, deteriorarea profilului de sol sr
depozitarea necontrolatd a deseurilor si a materialelor de construc{ii. Se apreciaze ce
impactul asupra solului 9i subsolului este nesemnificativ, de important5 medie, temporar.

lmpactul asupra folosinlelor, bunurilor materiale
Se estimeazi a fi negativ moderat pe termen scurt.

^ lmpactul asupra calitilii si regimului cantitativ al apei.
ln apropierea amplasamentului nu existi nici o apd de suprafald care sd fie afectatd de
activitatea propusd. Prin proiect nu se prevede prelevarea de ape din surse subterane sau
de suprafale din zona amplasamentului gi nici excavari care si duca la interceptarea panzei
freatice. Prin proiectul propus, nu se vor inregistra efecte asupra hidrologiei zonei si nu va fi
afectata secundar de alte activitali dependente de aceasta resursa.
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O sursa de impact potenliald care poate determina modlfic5rile calltative ale apei in perioada
de execulie este legati de poluarea cu impuriteti care ii altereaza proprietdtile fizice, chimice
gi biologice - ape pluviale impurificate din zona proiectului, ca urmare a desfdsuririi lucrdrilor
de construclii. Se estimeazd un impact negativ nesemnificativ, direct si secundar, pe termen
scu rt.
in perioada de func,tionare, apa va fi folositd in scop menaier/iglenico ,sanitar prin racordare
la releaua de alimentare cu apa existenti in zond.
ln perioada de functionare a obiectivului, nu se poate identifica un impact negativ asupra
apei.

^ lmpactul asupra calititii aerului.
ln perioada de constructie a obiectivului, sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la
utilajele gi autovehiculele implicate, care vor genera poluanti caracteristici arderii
combustibililor in motoare. Regimul emisiilor este dependent de nivelul activitatii zilnice,
putand varia semnificativ de la o zr la alta si de la o faze la alta a procesului de constructie.
in perioada de funclionare, sursa de poluare poate fi centrala pentru incdizirea
apartamentelor. O singura centrala comuna pentru clddirea propusa situata in spatiul tehnic
din subsol, prin utilizarea in proces a gazelor naturale; arderea gazelor naturale este mai
putin poluanta decAt arderea de combustibili fosili.
Proiectul propus, prin natura si tipurile de emisii pe care Ie genereazd in cele doua faze, nu
se constituie intr-un factor de risc care poate fi evaluat la o scara atat de redusa 9i sa fie
cuantificabil pentru sanatatea populatiei din zona.
Se estimeazd ca impactul asupra factorului aer va fi moderat pe termen scurt.

lmpactul asupra climei.
AtAt in perioada execuliei, cat gi in perioada de functionare a obiectivului propus,

functionarea utilajelor de constructie, a masinilor si autovehiculelor poate introduce in aer
sau depune pe sol pulberi, produgi de ardere si gaze de ardere care au diferite proprietati si
efecte. lmpactul asupra climei depinde de calitatea combustibililor utilizati.

Se estimeazi un impact negativ nesemnificativ direct, pe termen scurt.
lmpactul asupra zgomotelor gi vibraliilor.
Receptorii pentru zgomote gi vibralii asociate executerii proiectului sunl:
- personalul care executa lucrarile;
- locuitorii zonei in care se executa Iucrerile.
Se estimeaz5 un impact negativ temporar pe perioada executdrii constructiei.
lmpactul asupra peisajului si mediului vizual.
ln timpul realizdrii lucrarilor, peisajul va fi afectat de prezenta utilajelor si a echipelor

de muncitori si de organizarea de gantrer. Se va inregistra un impact vizual negativ pe
termen scurt, pe perioada de executie a proiectului. lmaginea va fi cea a unui santier clasic
de construclii si se va men,tine pe toata perioada de executie a proiectului. Dupi ce se
executa structura de rezistenta, aceasta poate fi imprejmuita perimetral cu folii speciale
pentru a proteja vizual zonele limitrofe amplasamentului.
Un efect de modificare a peisajului actual il va avea realizarea imobilelor propuse.

Din punct de vedere al impactului, se iau in considerare urmetoarele aspecte:
- nu se modifica elemente ale unui cadru natural, ci elemente ale unei zone urbane cu

funcliuni mixte, unui teritoriu urban cu caracter mixt, pe un teren cu categoria de folosinta
curti construc!ii:

- nu se schimba funcliunea zonei sau categoria de folosinta a terenului;
- se modifica in sens pozitiv valoarea estetica actuala a peisajului existent prin

construirea clddirii propuse. Proiectul de fale vine in sprijinul dezvolterii gi restructurerii unei
foste zone industriale cu o structurd dezordonatd, ce poate fi consideratd la momentul actual
un minus pentru municipiu si pentru mediul inconjurdtor.
lmpactul vizual se va lnregistra la nivelul locuitorilor din zona, efectele vizuale variind in
funclie de numirul 9i sensibilitatea receptorilor. Se apreciazd ca impactul va fi remarcat prin
imbunSta1irea modulului in care locuitorii din zona percep amplasamentul.
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lmpactul asupra patrimoniului istoric gi cultural.
Nu este cazul, pentru ca in zona nu exista clSdiri gi obiective de patrimoniu istoric sau
cultural.

- extinderea impactului (zona geografica, numerul populatjei/habitatelor/speciilor
afectate):
Terenul studiat este situat in intravilan, cu categoria de folosin!5 cuqi construclii, fiind deja
antropizat; terenul studiat nu este situat in situri NATURA 2000, iar investi(ia propusd nu
afecleazd, numirul popula{iei, habitate sau specii.
lmpactul asupra factorilor de mediu va fi punctual pe perioada de realizare a proiectului.
ln perioada de functionare, se precizeaze ca impactul va fi pozitiv, in condiliile exploaterii si
intrelinerii corespunzetoare a obiectivului de investitie.

- magnitudinea gi complexitatea impactului:
Amplasarea imobilului va avea un caracter local 9i izolat, astfel neexistAnd un impact extins
asupra zonei geografice.
Se estimeazd ca impactul se va resimti la nivel local, in zona organizdrii de santier.

^ - probabilitatea impactului:
ln contextul respectdrii masurilor previzute pentru diminuarea impactului asupra factorilor de
mediu, dar si a avizelor emise pentru prezentul proiect, se va reduce probabilitatea
producerii de evenimente care se determine un impact negativ asupra factorilor de mediu.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului:
lmpactul este redus, temporar, limitat la perioada de realizare a proiectulur, local, variabjl si
este reversibil.

- mSsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului:
Pe perioada construirii se vor aplica urmatoarele mdsuri tehnice sau operalionale de evitare
gi reducere ale impactului de mediu:
a) folosirea de utilaje de constructie moderne;
b) verificarea zilnicd a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;
c) depozitarea temporare a deseurilor de construc,tie (dacd este cazul) in locuri special
amenajate;
d) execularea lucrdrilor de construclii numai pe suprafa(a special destinat; acestui lucru, f5rd
a fi afectate alte suprafete de teren;
e) materialele pulverulente vor fi depozitate in spalii sau recipienle, dupd caz, inchise etans.
Pe perioada de funclionare se vor face verificari periodice la toate instalaliile aferente pentru
preintampinarea oricaror situatii care se producd un impact negativ asupra mediului.

- natura lransfrontalierd a impactului.
Proiectul nu produce efecte transfrontaliere, distan[a fatii de granite fiind foarte mare.

Vlll. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotdri gi mdsuri prevezute pentru
controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinjele privind
monitorizarea emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile.
Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sd nu influenleze negativ calitatea aerului
in zond.

Pe perioada execu,tiei construcliei se vor respecta normele pentru protectia mediului.
Constructorul va asigura monitorizarea gestion;rii degeurilor pe care o va raporta agentiei de
protectia mediului conform solicitdrilor acesteia.
Dacd autoritatea competentS pentru protec!ia mediului considerd necesar, in perioada
constructiei poate solicita monitorizarea calitelii aerului 9i a nivelului de zgomot in zonele
adiacente organizarii de santier.
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De asemenea, in cadrul organizarii de santier trebuie urmerita respectarea mdsurilor impuse
cu privire la:

-depozitarea corecte a deseurilor
-functionarea corectd a utilajelor gi mijloacelor de transport aferente, gi efectuarea

verific5rilor periodice a acestora astfel incat acestea si fie in stare tehnic5 bund gi sd nu
emane noxe peste limitele admise

-curilirea ro,tilor mijloacelor de transport la iegirea din organizarea de gantier pentru a
nu produce disconfort pe drumurile publice

-in cazul depoziterii temporare de materiale pulverulente, se va urmdri ca acestea sd fie
acoperite pentru a nu fi impragtiate prin acliunea vantului

-normele PS
-restul masurilor de protectie prezentate in cadrul prezentului l\4emoriu de prezentare

in perioada de exploatare, prin natura functiunii sale nu se impun mdsuri de monitorizare a
faclorilor de mediu pentru investitia ce urmeaza a fi realizata.
in timpul funcliondrii se vor tine evidenle referitoare la:

-gestionarea deseurilor
-consumul / evacuarea de apd.

Pe perioada de functionare se va avea in vedere mentinerea in perfectd stare de func,tionare
a separatorului de hidrocarburi pentru ca posibilele hidrocarburi de pe suprafetele carosabile
sa nu ajunga in sol, subsol sau in apele subterane.
Pentru evitarea poludrii aerului gi a prevenirii emisiilor acustice poluante toate instalatiile gi

dotdrile vor fi mentinute in perfecte stare de funclionare, efectu6ndu-se toate verificdrile
periodice necesare.

lX. Legetura cu alte acte normative gr/sau planu rilprograme/strategii/docu mente de
planificare:

A. Justificarea incadrerii proiectului, dupe caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 20101751UE (lED) a
Parlamentului European gi a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale
(prevenirea gi controlul integrat al poluarii), Directiva 20121181UE a Parlamentului European

9i a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implicd
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96lA2lCE a
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie
2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei, Directiva-cadru aer
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea
aerului inconjurdtor gi un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European gi a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind degeurile 9i de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Directiva 2010/75lUE (lED) a Parlamentului European gi a Consiliului din 24 noiembrie
2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul inteqrat al poludrii)

Directiva 201Ol7slUE privind emisiile industriale (lED), a fost adoptata la 24
noiembrie 2010, publicati in Jurnalul Oficial la 17 decembrie 2010 si a intrat in vigoare la 6
ianuarie 20'1 1. Directiva IED a fost transpuse la nivel national prin Leqea nr. 27812013 privind
emisiile industrrale.

lmobilele de locuit de tipul celor care fac obiectul prezentei documentalii nu se
incadreaza in domeniul avut in vedere de prevederile legii nr. 278i2013 privind emisiile
industriale.

Directiva 2012l18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente maiore care implicd subslante periculoase, de modificare si
ulterior de abroqare a Directivei 96/82lCE a Consiliului

lmobilele de locurt de tipul celor care fac obiectul prezentei documentalii nu se
incadreaze in domeniul avut in vedere de prevederile directivei.
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Directiva 2000/60iCE a Parlamentului Eurooean Si a Consiliului din 23 octombrie 2000
de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei

Directiva Cadru pentru Ape a fost transpusd in legislatia nationale prin Legea apelor
nr.1 07/1 996 cu modificdrile gi completerile ulterioare.

lmplementarea proiectului se va face astfel incat sa respecte prevederile din Legea
apelor nr. 107/'1996 cu modificerile si completerile ulterioare, prin respectarea retragerii
minime fald de pArAul Nadds, precum gi realizarea unui management corect al apelor uzate
in perioada de construclie sau functionare precum gi prevenirea scurgerilor de poluanli pe
sol in timpul construcliei gi exploatdrii astfel inc6t sa nu existe efecte negative asupra apelor
subterane.

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mat
2008 privind calitatea aerului inconiurdtor gi un aer mai curat pentru Europa

Directiva-cadru 2008/50/CE privind calitatea aerului inconluretor si un aer mai curat
pentru Europa a fost transpusd in legislalia nalionala prin Legea nr. 10412011 care aTe ca
scop protejarea sdnete,tii umane gi a mediului ca intreg prin reglementarea mdsurilor
destinate menlinerii calitSlii aerului inconjurator acolo unde aceasta corespunde obiectivelor
pentru calitatea aerului inconjuritor stabilite prin lege si imbunetatirea acesteia in celelalte
cazuri.

lmplementarea proiectului se va face cu respectarea prevederilor Legli nr. 10412001
astfel incat sd nu existe surse de poluanli pentru aerul inconjurator.

Directiva 2008i98/CE a Parlamentului European sl a Consiliului din 19 noiembrie
2008 privind deseurile si de abroqare a anumitor directive

Prin Legea ff.21112011 privind regimul degeurilor s-a transpus Directiva 20OAl98lCE
a Parlamentului European se a Consiliului privind degeurile si de abrogare anumitor
directive, publicatd in Jurnalul Oficial al Comunitalilor Europene (JOCE) nr. L 312 din 12
noiembrie 2008 gi s-a abrogat Ordonanla de urgente a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul degeurilor, aprobata cu modificeri gi completdri prin Legea nr. 42612001, cu
moditicdrile si completarile ulterioare.

Deseurile rezultate vor fi colectate si transportate de pe amplasament de citre o firma
specializata, in baza unui contracl de salubritate.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din
care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
lnvestilia propusd respectd in totalitate prevederile si reglementArile documentatiei PIan
Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 632 din 08.2020.

X. Lucrdri necesaTe organizdrii de santier:
- descrierea lucrarilor necesare organizirii de gantier;

- Organizarea de gantier se va realiza in totalitate in inctnta proprie. Lucrarile de execulie se
vor desfisura numai in limitele incintei delinute de titular
- l\,4arcarea gantierului se va realiza in conformitate cu legisla(ia in vigoare
- l\,4arcarea imobilului se va realiza cu panou cf. Legea 10/1995 pe limita de proprietate. Se
va face o impre.jmuire care poate fi de organizare de santier sau permanentS.
- Lucrdri de sistematizare verticale, sipituri 9i sprijiniri
- Se vor prevedea accese in incinta santierului care vor fi marcale corespunzetor
- Se vor trasa constructiile ce urmeaza a fi construite
- Pentru asigurarea alimenterii cu energie electrica se va rcaliza panou electric de organizare
de santier
- Utilitdjile de apa si canalizare se vor asigura prin bransamente la retelele existente, in urma
oblinerii autorizatier specifice
- PdmAntul rezultat din sdp5ture se va depozita in interiorul ansamblului si se va folosi la
umplutura
- Betonul se va aduce din statii centralizate
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- Se vor folosl accesele existente la teren
- Molozul se va inc5rca direct in mijlocul de transport gi va fi transportat la locul indicat prin
autorizatia de construire
- Nu se vor depozita materialele pe spa'tiile comune sau publice. Caile de circulatie si
evacuare vor fi pestrate libere pe toate perioada gantierului.
- La iegirea din gantier, se vor curdla rolile autovehiculelor si a altor utilale, pentru a preveni
transferul de moloz in afara amplasamentului pe drumurile publice. Rampa de spelare va fi
dotate cu separator de uleiuri gi cu bazin decantor. Traseul vehiculelor grele este astfel
considerat incat sa nu fie nevoie de 2 rampe si se faciliteze fluidizarea traficului.

- localizarca organizdrii de santier:
Toate bardcile, depozitele de materiale vor fi amplasate doar in interiorul terenului studiat.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizdril de gantier:
Amplasarea bardcilor de gantier, depozite materiale, pichet incendiu si wc ecologic nu
necesiti lucrari de infrastructure, iar rejelele edilitare, in vederea racorderii imobilului propus,
existd in apropierea limitei de proprietate a terenului studiat.
Efeclele asupra mediului in aria organizarii de santier decurg din:
- ocuparea terenului
- amenajarea platformelor
- depozitarea degeurilor.
Durata impactului este limitate, pani la terminarea lucrdrilor si dezafectarea organizerii de
gantier. urmatd de refacerea terenului.

- surse de poluanti gi instalalii pentru retinerea, evacuarea gi dispersia poluan,tilor in
mediu in timpul organizarii de gantier:
ln aria organizdrii de gantier pot aparea emisii de poluanti de la moloarele autovehiculelor.
Totodatd se poate produce zgomot de la autovehicule si de la activitati de depozitare,
manevrare si reparalii.

- dotiri si masuri prevdzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:
Se vor lua mdsuri de verificare tehnici pentru a evita emisii mari datorate unor defec,tiuni.
Depozitarea materialelor si depozitarea deseurilor vor fi realizate astfel incat acestea se nu
aiungA la sol 9i sri nu fie sub influenta precipitatiilor, pentru a evita infiltratiile de poluanti in
sol.
Pentru a reduce la minim nivelul de zgomot gi vibraliile vor fi utilizate vehicule 9i utilaje aflate
in stare bund de funclionare care corespund cerinlelor de mediu privind emisiile acustice.
Avand in vedere termenul scurt de 60 de luni ca perioadd de derulare a lucrdrilor se
preconizeaza ca eventualele emisii acustice vor avea un caracter redus si temporar.
Avand in vedere perioada scurtd 9i limitatd a lucririlor de construire, mdsurile de curdtare a
rolilor autovehiculelor Ia iegirea din gantier (rampa de spalare va fi dotate cu separator de
uleiuri gi cu bazin decantor) precum gi faptul cri amplasamentul se afld la o distanta
reglementatd fata de apele de suprafa[d este putin probabil ca acestea sd fie afectate.

Xl. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
gi/sau la incetarea activitdtii, in mdsura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente s,i/sau la incetarea activitdlii:
La finalul perioadei de construire vehiculele gi utilajele folosite vor fi indepiArtate de pe
amplasament. Platforma organizerij de gantier va fi dezafectate permitand revenirea la
folosinla anterioara. Degeurile generate vor fi eliminate de pe amplasament gi transportate
conform contractului de catre o firmd autorizate cdtre un depozit special.
in jurul imobilelor propuse terenul afectat de s5p5turi gi organizarea de santier se va
reamenaja in conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic si proiectul de sistematizare
a terenului cu alei carosabile/pietonale gi spatii verzi amenajate.
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- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de polueri
accidentale:
in cazul unor situatii de poludri accidentale vor fi luate imediat mdsurile potrivite de prevenire,
colectare sau inleturare a surselor de poluare respectiv pentru a preveni extinderea
acestora.
Constructorul va fi instruit cu privire la modul de raspuns in caz de accidente/avarii care pot
provoca poluiri. Se va dota organizarea de iantier cu materiale absorbante pentru situaliile
accidentale de scurgeri de hidrocarburi. lnstalaliile gi echipamentele vor fi utilizate numai de
cetre angajalii special instruili pentru a se preveni eventualele defecliu n i/avarii. Periodic se
va face verificarea tehnica a echipamentelor si sistemelor existente pe amplasament.

- aspecte referitoare la inchidereaidezafectarea/demolarea instalaliei:
Nu sunt necesare lucreri de inchidere, de dezafectare sau de demolare a instalatiilor.

- modaliteti de refacere a starii initiale/ reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului.

Obiectivul care urmeaza sa fie realizat va fi in acord cu destinatia actuale a zonei.

Xll. Anexe - piese desenate:
1. planul de incadrare in zone a obiectivului si planul de situalie, cu modul de planificare

a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, c[idiri, alte structuri, materiale
de construc,tie 9i altele); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv
orice suprafa[a de teren solicitatd pentru a fi folosite temporar (planuri de situalie si
amplasamente:

Vezi "Plan de incadrare in zond" respectiv "Plan de situatie" - anexate documentaliei.

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitetii, cu instalaliile de
depoluare:
AvAnd in vedere funcliunea propusd de locuire, nu se desfdsoard activiteti care sd necesite
procese tehnologice.

3. schema-flux a gestionArii degeurilor;
Evacuarea de$eurilor se va realiza cdtre platforma 'ingropate speciale amenajata pentru
colectarea gunoiului pe 4 fractii separate. Deseurile sunt colectate selectiv in europubele in
funclie de categorie gi apoi preluate de firme specializate penlru fiecare dintre categorrile
respective.

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru proteclia mediului.
Nu au fost solicitate alte plange suplimentare de cdtre autoritatea publicd pentru proteclia
mediului.

Xlll. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei sdlbatice, aprobati cu modificdri 9i completdri prin
Legea nr. 4912011, cu modificdrile gi complet5rile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmetoarele:

a) descrierea succintd a proiectului gi distanla fa!6 de aria naturald protejate de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referintd
geografice, in sistem de proieclie nalionalS Stereo 1970, sau de tabel in format electronic
continAnd coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proieclie nalionalS Stereo 1970;

b) numele gi codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
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c) prezen(a gi efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar
in zona proiectului;

d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legdtura directd cu sau nu este necesar
pentru managementul conservdrii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potenlial al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturala protejate de interes comunitar;

f) alte informalii prevezute in legislalia in vigoare.

Amplasamentul studiat nu se afle in cadrul unor arii protejate sau a habitatelor naturale, in
consecinle nu intri sub incidenla prevederilor art. 28 din Ordonanla de urgenla a Guvernului
nr. 5712007 sau a Legii nr. 4912011 , cu modificerile si completerile ulterioare.

XlV. Pentru proiectele care se realizeazd pe ape sau au legdturd cu apele, memoriul va
fi completat cu urmitoarele informalii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:
- bazjnul hidrografic;

- cursul de api: denumirea gi codul cadastral;
- corpul de apd (de suprafald gi/sau subteran): denumire si cod.
2. lndicarea sterii ecologice/potentialulu i ecologic si starea chimice a corpului de apd de

suprafale; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimicd a
corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupd caz.

Proiectul de fala nu are impact negativ asupra paraului Nad6g ln vecinatatea cdruia
se rcalizeazd.

XV. Criteriile prevezute in anexa nr.3la Legea nr. 29212019 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, dacd
este cazul, in momentul completirii informatiilor in conformitate cu punctele lll-XlV.

Proiectul de fale nu prezinta un impact negativ asupra mediului inconJurdtor, din
contri, vine in sprijinul dezvoltirii si restructur5rii unei foste zone industriale cu o structure
dezordonatd, ce poate fi consideratd la momentul actual un minus pentru municipiu si pentru
mediul inconjurdtor.

Semnitura gi gtampila

Taica Radu-Horaliu

5.A. - i;
xt tatZ/
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