Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8 din 03.02.2021

Ca urmare a solicitarii de emitere a acorduiui de mediu adresate de S$.C. AGROTUR
DALEA S.R.L., cu sediul in com. Buza, sat Buza, nr. 277, jud. Cluj, inregistrata la APM
Cluyj cu nr. 13199/14.05.2019, in baza:

Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului si Ordonantei de urgentd a Guvernului nr._§7/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completéari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile i completarile

ulterioare,

Agentia pentru Protecfia Mediului Cluj decide, ca urmare a completarilor depuse cu nr.
15741/15.07.2020 si 16561/29.07.2020, nr. 18720/27.08.2020, nr. 19123/03.09.2020, nr.
20406/25.09.2020, nr. 22521/29.10.2010, nr. 22523/29.10.2020, nr. 23996/23.11.2020, nr.
24538/04.12.2020, nr. 24868/09.12.2020, nr. 25113/14.12.2020, nr. 25430/18.12.2020, nr.
25836/30.12.2020 si nr. 25732/28.12.2020 si nr. 1028/18.01.2021, a consultdrilor
desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de AnalizA Tehnicd din data de 01.09.2020, ca
proiectul ,,Construire, amenajare si dotare Pensiune Agroturisticid Dalea in comuna
Buza, judetul Cluj, acces auto si pietonal, imprejmuire, punct gospodiresc,
racorduri si brangsamente”, propus a fi amplasat in com. Buza, sat Buza, nr. 277, jud.
Cluj, nu se supune evaluérii impactului asupra mediului;

Justificarea prezentei decizii:

. Motivele pe baza cédrora s-a stabilit neefectuarea evaludrii impactului asupra
mediului sunt urméatoarele:

a) proiectul intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, dar nu se regasegte pe Anexele | si ll;

b) proiectul corespunde destinatiei stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate:

- conform Certificatului de urbanism nr. 1065 din 02.12.2019, emis de Consiliul
Judetean Cluj:

- imobilul este situat in intravilanul comunei Buza, localitatea Buza, judeful Cluj, cu
folosinta actuald - arabil (conform extrasului de carte funciard pentru informare 50095
Buza) si destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate - zona de locuinte si functiuni complementare (L),
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¢) la evaluarea proiectului au fost luate in considerare criteriile prevazute in Anexa nr. 3
din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private

asupra mediului;
d) realizarea si utilizarea investitiei propuse nu prevede utilizarea de substante toxice sau

periculoase i nu implicd generarea de emisii semnificative in mediu;

e) prin solutiile constructive adoptate si prin modul de operare se propun mésuri pentru
protectia factorilor de mediu;

f) sunt prevazute masuri pentru gestionarea corespunzéitoare a deseurilor generate n
perioada de realizare/funciionare; deseurile generate atat in faza de executie céat si in
perioada de funcfionare a proiectului vor fi in cantititi reduse si se vor valorifica/elimina
prin firme autorizate;

g) investitia propusad nu se cumuleaza cu alte proiecte, in sensul amplificarii impactului
adus asupra mediului;

h) proiectul este de amploare redusé;

i) proiectul nu va utiliza resurse naturale;

i) nu sunt afectate zone de padure sau cu folosin{a specials;

k) pe parcursul derularii procedurii nu au fost formulate observatii din partea publicului
referitoare la realizarea proiectului;

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaludrii adecvate sunt
urmatoarele:

a) proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonania de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

lll. Motivul pe baza caruia s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa n conformitate cu Decizia justificatd nr. 41/CJ din 02.09.2020, emisa
de Administratia Nationald ,Apele Roméne” - Administraiia Bazinald de Apd Somesg - Tisa
este:

- lucréarile prevazute nu vor avea impact asupra corpului de apa;

Caracteristicile proiectului gi conditiile de realizare a acestuia pentru evitarea sau
prevenirea eventualelor efecte negative semnificative asupra mediului:

- respectarea proiectului care propune:

- construirea si dotarea unei pensiuni agroturistice P+M pe un teren proprietate privata,
liber de constructii, in suprafatid de 3323 mp;

- zona parterului adapostegte zone cu diferite activitati precum: zona de primire (receptia),
oficiul, zona de luat masa, grupuri sanitare, un spatiu de mentenanta si centrala termica si
un spatiu de odihna (camera 1) cu grup sanitar; accesul inspre mansarda se realizeaza pe
scara amplasata langa receptie sau pe scara amplasata langa camera 1; zona mansardei
este destinatd pentru odihna si va cuprinde trei camere cu bai individuale; parterul nu
include activitati de alimentatie public;

- de asemenea, se propun: imprejmuirea perimetrald a terenului, amenajari exterioare, cu
amenajare de circulatii pietonale si zone verzi;

- accesele auto si pietonal se vor face dinspre drumul comunal dinspre latura nordica, pe
un drum cu drept de servitute de trecere instituit pe parcela vecina (nr. cad. 50121), avand
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acelagi proprietar; in imediata vecindtate a drumului cu drept de servitute, pe parcela
vecind se vor amenaja 4 locuri de parcare ce vor servi clientilor pensiunii; pe parcela
studiata se va face doar accesul pietonal gi se amenaja o aleea pietonal3;

- bilant teritorial:
- S teren = 3323 mp;
- S construclii = 177,52 mp;
- S desfagurata = 318,61 mp;
- S circulatii pietonale = 70,19 mp;
- S spatii verzi amenajate (sol naturai) = 3074,89 mp;
- nr. unitati de cazare = 4

- utilitati:

- alimentarea cu apa se va realiza dintr-un put forat cu DN = 140 mm pozitionat Tn partea
sud - vestica a parcelei;

- canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord {a un bazin etang vidanjabil,
cu V =30 mg;

- apele pluviale conventional curate ce vor fi colectate de pe acoperisul pensiunii,
platforme si alei pietonale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor i burlanelor gi vor fi
deversate spre spatiile verzi;

- alimentarea cu energie electricd se va face din reteaua nationala;

- incélzirea spatjilor se va face cu ajutorul unei microcentrale pe peleti; se vor amplasa

panouri solare pentru prepararea apei calde;

- utilizarea exclusiv a terenurilor stabilite pentru amplasarea organizdrii de santier; se
interzice afectarea sub orice formad a vecinatatilor amplasamentului analizat;, se vor
restrange la minim suprafetele ocupate temporar in timpul perioadei de constructie si se
vor delimita zonele de lucru prin indicatoare vizibile;

- luarea masurilor asiguratorii pentru stabilitatea terenului din vecinatate si a constructiilor
existente, indiferent de stadiul de realizare a proiectului;

- delimitarea zonelor de lucru pentru prevenirea/minimalizarea distrugerii suprafetelor
vegetale din vecindtatea obiectivelor, se interzice defrigsarea/tdierea de arbori din
vecinatatea amplasamentelor;

- Tnainte de inceperea sapaturilor la fundatii, suprafata terenului se va curata si nivela cu
pante de scurgere pentru a nu permite stagnarea apelor din precipitatii;

- depozitarea pe suprafete minime a volumelor rezultate din decopertari gi sapaturi;

- manipularea materialelor de constructii si a volumelor de pamént excavat se va face
numai in spatiul destinat lucrarilor;

- sfropirea solului Tn fazele de pregatire prin decopertare/sdpaturi/excavéri in vederea
evitadrii emisiilor de pulberi in perioadele cu vént;

- asigurarea unei umiditdli adecvatd a materialului excavat/transportat/impragtiat si a
deseurilor de construciii depozitate temporar, in perioadele lipsite de precipitatii;

- solutia umectarii se va avea Tn vedere si la nivelul drumurilor parcelelor neasfaltate, prin
aceasta asigurandu-se o reducere considerabild a debitelor de particule emise ca urmare
a traficului utilajelor sau a actiunii vantului;

- diminuarea la minimum a Tnallimii de descércare a materialelor care pot genera emisii de
praf;

- evitarea desfasurarii lucrarilor cu emisii de praf Tn perioade cu vant puternic;
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- evitarea depozitdrii materialelor de constructii/utilajelor/degeurilor pe terenurile din jurul
amplasamentului;

- respectarea cailor de acces pentru utilaje si mijloace de transport;

- stabilirea rutelor de transport gi programarea transportului utilajelor, materialelor, solului
si al deseurilor de constructie, astfel incat s se evite, in masura posibilului, afectarea
zonelor populate;

- asigurarea transportului si manipuldrii materialelor de constructie pentru evitarea
pierderiior din utilajele de transport; mijloacele de transport pentru materiale vor fi
prevdzute cu prelatd pentru evitarea imprastierii de particule cu ajutorul vantului;

- circulatia cu viteza redusa pe drumul de acces si sectiunile de drum nemodernizat pe
care se desfagoara transportul materialelor pentru reducerea antrenarii particulelor de
praf;

- aplicarea unor tehnologii de executie moderne, a unor materiale putin agresive pentru
mediu $i a unei mecanizari avansate, cu generare minima de deseuri;

- amenajarea de spatii pentru stocarea temporara a desgeurilor rezultate din lucrarile
efectuate; colectarea selectivd si controlatd a deseurilor si eliminarea/valorificarea
acestora prin firme autorizate si specializate pe bazé de contract;,depozitarea temporara a
deseurilor pulverulente se va face in recipienti/saci, pentru evitarea imprastierii acestora in
mediu;

- amenajarea de suprafete izolate/impermeabilizate corespunzéitor pentru depozitarea
substantelor potential poluatoare;

- se interzice depozitarea desgeurilor de orice fel in mod neorganizat pe sol; se vor evita
orice scurgeri accidentale pe sol;

- depozitarea materialelor/utilajelor/sculelor numai in locuri special amenajate, pentru
asigurarea protectiei factoriior de mediu;

- folosirea de utilaje performante care nu produc pierderi de substante poluante in timpul
functionarii;

- intretinerea tehnicd a mijloacelor auto $i utilajelor folosite pentru a se evita pierderile
substantelor petroliere i a uleiurilor;

- efectuarea la timp a reviziilor tehnice curente ale autovehiculelor gi utilajelor nerutiere
utilizate pe amplasament, pentru incadrarea in nivel de emisii normat;

- se interzic lucrérile de intretinere i reparatii la utilajele si mijloacele de transport in cadrul
obiectivului de investitie, acestea se vor realiza numai prin unitati specializate autorizate;

- se interzice spalarea masinilor si a utilajelor Th zona de lucru;

- se vor utiliza utilaje si mijloace de transport silenfioase care nu genereaza zgomot peste
limitele admise (sau dotarea acestora cu echipamente de reducere a zgomotului);

- Intretinerea si functionarea la parametrii normali a mijloacelor de transport i a utilajelor
de lucru, precum si verificarea periodica a stérii de functionare a acestora, astfel incat sa

fie atenuat impactul sonor;
- stabilirea unui program adecvat prin care sursa de zgomot si vibratii sa fie redusa n timp

si Tn intensitate;

- organizarea activitatilor si operatiilor generatoare de zgomot pe timpul zilei, cu evitarea
cumuldrii emisiilor de zgomot prin utilizarea simultana a mai multor echipamente care au
asociate emisii sonore importante;

- oprirea motoarelor utilajelor sifsau autoutilitarelor pe durata pauzelor i in perioadele in
care nu sunt implicate Tn activitate, pentru diminuarea poludrii aerului;

- oprirea motoarelor vehiculelor in timpul efectuarii operatiilor de incarcare si/sau

descarcare a materialelor:
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- pe perioada de realizare a lucrarilor se vor lua masuri pentru evitarea accidentarii
populatiei din zona:

- marcarea corespunzétoare a lucrérilor periculoase;

- protejarea/supravegherea utilajelor mentinute Tn zona lucrérilor;

- reducerea vitezei de circulatie a vehiculelor grele pentru transportul

materialelor si echipamentelor;
- refacerea la starea initiald a terenurilor ocupate temporar, la finalizarea lucrérilor;
- realizarea de spatii verzi cu plantatii corespunzatoare pe suprafetele libere neocupate de

lucrari;
- respectarea conditiilor impuse prin actele de regiementare emise de alte autoritati;

- se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare;
- titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris APM Cluj despre orice moedificare
sau extindere a proiectului survenitd dupa emiterea deciziei etapei de incadrare, inainte de

producerea modificarii;

- masurile si conditiile de realizare a proiectului in conformitate cu Avizul de
gospodidrire a apelor nr. 90-CJ din 05.10.2020, emis de catre Administratia
Nationala ,,Apele Romane”- Administratia Bazinala de Somes - Tisa, sunt:

- pe parcursul executiei lucrarilor gi dupa, constructorul gi beneficiarul au obligatia de a
asigura scurgerea liberd a apelor, depozitarea de materiale sau stationarea utilajelor in
albie fiind interzisa; in perioada de executie a lucrarilor se vor lua toate masurile ce se
impun pentru evitarea poluérii apelor, pentru protectia factorilor de mediu pentru
prevenirea si combaterea poludrilor accidentale, in special cu produse petroliere ca
urmare a exploatarii utilajeior tehnologice;

- orice modificare fatd de documentatia tehnica, vizatd spre neschimbare, care ar puiea
interveni pe parcursul lucrarilor va fi adusd la cunostinta emitentului avizului de
gospodérire a apelor, responsabilitate care revine proiectantului;

- inceperea executiei se va anunta cu 10 zile Tnainte la Sistemul de Gospodarire a Apelor
Cluj;

- receptia lucrédrilor se va realiza in prezenta delegatului Sistemului de Gospodarire a
Apelor Cluj;

- la punerea in functiune a lucréarilor avizate, beneficiarul va obtine autorizatia de
gospodarire a apelor, conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 si ale Legii nr.
310/2004 pentru modificarea gi completarea Legii Apelor nr. 107/1996;

Prezenta decizie este valabilad pe toatd perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica
conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele,
deciziile ori omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului,
inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.
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Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente $i orice organizatie
neguvernamentald care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
considerandu-se cad acestea sunt vatadmate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
Actele sau omisiunile autoritétii publice competente care fac obiectul participarii publicului
se atacd in instantd odata cu decizia etapei de ncadrare, cu acordul de mediu ori, dupa
caz, cu decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu
aprobarea de dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de
dezvoltare.

fnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
previzute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritétii publice emitente a
deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau
in parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie Tnregistratd in termen de 30 de zile de la
data aducerii la cunostinta

publicului a deciziei.

Autoritatea publici emitenta are obligatia de a r@spunde la pldngerea prealabild prevazuta
fa art. 22 alin. (1) n termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevdzuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale
Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile uiterioare.
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