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ETAPA DE EVALUAREA INITIALA A INVESTITIEI | STABILIREA NECESITAT!I EVALUARII EFECTELOR INVESTITIEI

ASUPRA MEDIULUI

BORDEROU

Notificare privind intentia titularului investitiei de realizare a proiectului

CONSTRUIRE PARC CU LAC DE AGREMENT CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN
HOTARARE DE CONSILIU LOCAL AL COMUNEI GILAU NR. 182/12.11.2020

1. Date generale si localizarea proiectului
1.1. Denumirea proiectului
1.2. Amplasamentul proiectului
1.3. Date de identificare a titularului

1.4. incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate
1.5. Bilanful teritorial - suprafata construitd propusa spre desfiinfare
2. Descrierea sumarda a proiectului

3. Modul de asigurare a utilitdtilor

Anexe
1. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 145 DIN 08.07.2019

2. DOVADA TITLULUI ASUPRA IMOBILULUI

-> Extras de Carte funciard 57689 -~ Comuna Gilau

Nr. Cad 57689/ Suprafata din acte : 41 600 mp

3. Copie dupd CERTIFICATUL DE TNREGISTRARE a firmei
PAROHIA ORTODOXA SOMESUL RECE

Copie dupé Cartea de identitate a administratorului:

Preot paroh ELEFTERIU STEFANITA
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Continutul - cadru al notificarii este conform ANEXEINr. 1 la
METODOLOGIA DE APLICARE A EVALUARII IMPACTULUI
ASUPRA MEDIULUI PENTRU PROIECTE PUBLICE $1 PRIVATE

Ordinul Nr. 135 din 10 februarie 2010
al MINISTERUL MEDIULUI S1 PADURILOR
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1. DATE GENERALE S| LOCALIZAREA PROIECTULUI / MODIFICARII

1.1. DENUMIREA PROIECTULUI : (cu specificarea incadrérii conform anexelor la Hotararea
Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private

asupra mediului)

CONSTRUIRE PARC CU LAC DE AGREMENT - IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE PLANULUI URBANISTIC
ZONAL! APROBAT PRIN HOTARAREA DE CONSILIU LOCAL AL COMUNEI GILAU NR. 182/12.11.2020

Documentatia de autorizare a lucririlor de construire necesare realizdrii obiectivului solicitat reprezintd
consecinta logicd a studiului urbanistic sus mentionat, si se realizeaz3 in baza Certificatului de urbanism

nr. 145 din 08.07.2019 eliberat de Com. Gildu, jud. Cluj.

Proiectul reprezintd practic prima etapad a CONSTITUIRII UNITATII FUNCTIONALE CU CARACTER PUBLIC
DE TIP ZONA VERDE S| DOTARI SOCIAL CULTURALE reglementate in cadrui Planului urbanistic Zonal care

st la baza prezentei dezvoltarii urbanistice a zonei.

Prin natura social-cuiturald a obiectivelor previzionate, proiectul in cauzd nu se regdseste pe Lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului detaliatd in cadrul Anexei nr. 1 la Hotdrarea

Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului.

1 pUZ. pentru REGLEMENTAREA URBANISTICA $I EDILITARA A AMPLASAMENTULUI N VEDEREA CONSTRUIRII Sl
AMENAJARII UNEI UNITATI FUNCTIONALE CU CARACTER PUBLIC DE TIP ZONA VERDE §| DOTARI SOCIAL CULTURALE
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1.2.  AMPLASAMENTUL PROIECTULUI, INCLUSIV VECINATATILE $1 ADRESA OBIECTIVULUI?

s, ] UL

DT RN
e o e ¢ (N PRRENT Y
e Uki i
"

Amplasamentul in cauzd este situat in Estul teritoriului administrativ al comunei GILAU, in vecinitatea
sud-vestici a culoarului aferent Autostrizii Transilvania, mai exact in zona de intersectie a acestuia cu

DN1/E60 si cu cursul Réului Somesul Mic, respectiv cu canalul de fugé adiacent acestuia.

Ca pozitie in cadrul localititii, corpul de proprietate in cauzd face parte din cvartalul delimitat la Sud de
DN1 / E60, la Vest si la Nord de canalul de fugd al rdului Somesul Mic, iar la Est de culoarul aferent

Autostrizii A3 Transilvania.

Zona este separatd de restul localittii de citre culoarul raului Somelul Mic si este accesibild direct din

DN1-E60, prin intermediul strizii BRANISTEI.

2 5@ va preciza distanta fatd de granite pentru proiectele mentionate in anexa nr. | la Conventia privind evaluarea impactului
asupra mediului in context transfrontierd, adoptat3 la Espoo la 25 februarie 1991, ratificat3 prin Legea nr. 22/2001.
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Ca desfisurare spatiald, terenul subiect al prezentei documentatii - cu o suprafatd de 33 875 mp,
reprezintd zona Nordicd a parcelei cu suprafata de 41 600 mp aflatd in proprietatea privatd a
beneficiarului - PAROHIEA SOMESUL RECE?, zona delimitatd Tn cadrul parcelei prin limita de demarcatie
dintre Unitdtile teritoriale de referintd V1 si Is reglementate prin Planul Urbanistic Zonal care

coordoneazi dezvoltarea urbanisticd a teritoriului in cauzd.

Din punct de vedere urbanistic, 33 074 mp din aceastd suprafatd este reglementata ca UTR V1, restul de

801 mp fiind afectati de impunerea profilelor transversale reglementate pentru drumurile de acces

adiacente. (profil transversal tip A — 10 m}
DATE DE IDENTIFICARE A TITULARULUI / BENEFICIARULUI PROIECTULUI / MODIFICARII:

a) Denumirea titularului

PAROHIA ORTODOXA SOMESUL RECE
Conform Certificatului de Tnregistrare fiscald emis de MINISTERUL FINANTELOR

Autorizatie: STATUT BOR Nr. de inregistrare 7/050200523
Cod de inregistrare fiscald 7027712 data emiterii 02.03.95

b) Adresa titularului, telefon, fax, adresa de e-mail;

str. PRINCIPALA nr. 143, Loc. SOMESUL RECE , Com. GILAU, jud. CLU)
adresa de mail : thenemark@gmail.com / tel 0742 130 810

¢c) reprezentanti legali / imputerniciti, cu date de identificare;

preot paroh ELEFTERIU STEFANITA tel: 0749 030 901
Identificat prin Cartea de identitate seria XB nr. 497462 / CNP 1801115060019

3 conform extrasului de Carte Funciari nr. 57689/comuna GILAU
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1.4. TNCADRAREA IN PLANURILE DE URBANISM / AMENAJARE A TERITORIULUI APROBATE

/ ADOPTATE S§i / SAU ALTE SCHEME / PROGRAME
PREVEDERI ALE PUZ PENTRU ZONA DIN CARE FACE PARTE AMPLASAMENTUL IN CAUZA:

Imobilul este reglementat in cadrul Planului Urbanistic Zonal aprobat prin hotarare de consiliu local al

comunei gilau nr. 182/12.11.2020 dupa cum urmeaza:

UTR V1 - ZONA VERDE / ZONE PLANTATE, AGREMENT $| SPORT
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCT! TONALA

Caracterul destinat zonei - ZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE SITUATE TN ZONE CU ALT CARACTER / Spatii

verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisi schimbarea destinatiel acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbatd prin documentatii specifice ulterioare.

Tn cadrul ZONEI VERZI propuse in interiorul zonei rezideniiale adicente, in conditiile respectarii
indicatorilor urbanistici reglementati si in baza unor documentatii specifice de urbanism, se pot organiza
subzone de tip Vs - ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV - parcuri sportive, baze sportive, publice

sau private, cu acces public limitat fn baza unui orar prestabilit §i a unor taxe de utflizare a infrastructurii

sportive.

UTILIZARI ADMISE
(a) Lac de agrement - luciu de apd cu amenajéri specifice
(b) plantatii inalte, medii si joase

(c) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

.....
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(e) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(f) constructii pentru activitdfi culturale si alimentatie publicd cu ADC de maxim 100 mp (cafeterie,

cafenea, bufet etc)

(g) grupuri sanitare, spatil pentru administrare si intrefinere

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Dotiri sportive: (1) terenuri de sport in aer liber; (2) tribune pentru spectatori; (3) constructii pentru
activititi sportive; (4) vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, spatii pentru

administrare si intretinere; (9) unitsti de alimentatie publici (peste 100 mp}

Pentru interventii ulterioare ce vizeazi integrarea acestui tip de dotdri in cadrul ansamblului a Zonei
verzi propuse se recomandi elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu. Tn vederea conservirii coerentei

ansamblului, teritoriul de studiu al Planului Urbanistic de Detaliu in cauza este Zona verde /UTR V1 - Tn

integralitatea sa.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme

pietonale si velo, cu conditia ca acesta sé aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveascd exclusiv spatiul respectiv,

s fie amplasate in subteran sau astfel incdt s3 aibé un impact vizual minim, s& nu producé poluare fonica

sau de altad natura.

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice alte utiliziri, decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.

sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

POT maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

CUT maxim = 0,1 {numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

METAFORM DESIGN S.R.L. | str. Lacul Rosu 3/ 55, Cluj-Napoca | tel : 0743 34 13 05, 0742 13 08 10 | C.UL.L 33014507 | C.LF. )12/ 1249/03.04.2014

Pag na |9



urbanism+arhitectura+design

1.5. BILANTUL TERITORIAL - suprafata totala, suprafata construita (cladiri, accese),

suprafatd spatii verzi, numar de locuri de parcare

BILANT TERITORIAL
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Suprafati totald teren subiect 33 875 mp

Suprafati afectata de impunerea profilelor transversale aferente drumurilor publice adiacente

801 (736 + 65)

Suprafatd de teren reglementatd ca UTR V1 - 33 074

Suprafati destinati circulatiilor auto principale - 2 168 mp

Numdir de locuri de parcare prevazute : 32

Suprafatd spatiu verde aferent Parcului propus /30 906 mp

Suprafati luciu de apd / Lac de agrement - 7 504 mp
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2. DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULUI

Amplasamentul in cauz3 este situat insular in cadrul unui cvartal 4 pentru care se preconizeazd o
directie de dezvoltare de tip rezidential unifamilial. Conform reglementdrilor in vigoare, dezvoltdrile
urbanistice trebuie s asigure suprafete de spatii verzi de de minim 26 m? per cap de locuitor §i

amenajarea unei suprafete de minim 5% din suprafata teritoriului urban cu spatii verzi publice.

Th contextul unei structuri parcelare de tip privat, decizia Parohiei Ortodoxe Somesul Rece de a pune la
dispozitia comunititii terenul pe care il detine in zond si reglementarea fn cadrul acestuia a unei ZONE

VERZI cu o suprafata de peste 3 ha si acces public nelimitat nu poate fi decat safutara.

Terenul cu o suprafatid de 33 875 mp, subiect al prezentei documentatii, reprezintd zona Nordicd a
parcelei cu suprafatd de 41 600 mp aflaté in proprietatea privatd a beneficiarului - PAROHIEA SOMESUL
RECES, zona delimitat3 in cadrul parcelei prin limita de demarcatie dintre Unit3tile teritoriale de referinta

V1 si Is reglementate prin Planul Urbanistic Zonal care coordoneazd dezvoltarea urbanistica a teritoriului

in cauza.

Din punct de vedere urbanistic, 33 074 mp din aceasta suprafatd este reglementata ca UTR V1, restul de

801 mp fiind afectati de impunerea profilelor transversale reglementate pentru drumurile de acces

adiacente. {profil transversal tip A— 10 m)

Caracterul destinat zonei prin documentatia urbanistica care sta la baza prezentei dezvoltiri este—V1/

ZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE SITUATE TN ZONE CU ALT CARACTER / Spatii verzi — scuaruri, gradini,

parcuri cu acces public nelimitat.

4 Ca pozitie in cadrul localitdtil, corpul de proprietate in cauzd face parte din cavrtalul cu o suprafatd de aproximativ 70 de
ha delimitat la Sud de DN1 / E60, la Vest si la Nord de canalul de fugd af rdufui Somesul mic, iar la Est de culoarui aferent
Autostréizii A3 Transilvania.

5 conform extrasului de Carte Funciar3 nr. 57689/comuna GILAU
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Corpul de proprietate este bordat pe latura Sudicd i Estica de drumuri locale, pe latura Nordica de
amenajdrile aferente (taluz) Autostrazii A3 Transilvania situate n zond [a o cotd superioara fatd de terenul
adiacent in vederea traversirii Somesului Mic, iar pe latura Vesticd de proprietdti private. Parcela are
acces si la drumul situat in Vestul corpului de proprietate prin intermediul prelungirii din Nord-Vestul
acestuia. Prin studiul urbanistic sus mentionat, a fost reglementatd ampriza drumurilor din zonhd la un

profil transversal de 10 m, cu carosabil de 7 m si trotuare de 1,5 de o parte si de alta a acestuia.

Propunerile prezentei documentatii previd realizarea unui Parc cu ACCES PUBLIC NELIMITAT cu o
suprafatd de aproximativ de 3,3 Ha , care s& constituie un tampon intre zona rezidentiald constituita in

zona Braniste si Autostrada A3.

Amenajarea parcului propus prin prezenta documentatie va presupune si reconfigurarea morfologica a

reliefului actualmente plat aferent amplasamentului.

Sunt propuse lucrdri importante de sistematizare verticald, respectiv sdpaturi pentru realizarea lacului
de agrement si folosirea terenului rezultat pentru umpluturi in vederea credrii unor valonamente
peisagere. Avand in vedere situarea in cadrul terasei Raului Somesul Mic, aceste lucréiri se vor face in
conditiile legii, in functie de caz, cu respectarea conditiilor Agentiei Nationale Pentru Resurse Naturale

(ANRM). A se vedea sectiunea din cadrul plansei Situatie propusa.

Prin crearea unei topografii noi - cu planul general al parcului usor scizut fatd de contextul adiacent -
accentuatd de prezenta vegetatiei specifice, parcul devine “o lume distinctd”, un loc proteiat, intim, care
se lasd redescoperit odat¥ cu fiecare parcurs. Prin intermediul lacului propus, apa devine elementul

central, transformator si de atractivitate a parcului.

Prin crearea unor zone functionale cu diferite grade de utilizare si multiple scenarii posibile, proiectul
propune o zonificare complexd si ierarhizata a parcului. Din punct de vedere urban, in paralel fata de
componentele ecologice implicate, parcul traieste prin utilizatorii sdi. El trebuie sé fie un organism viu,
in continud schimbare, cu un rispuns adecvat pentru toate categoriile de utilizatori implicati. {copii

prescolari, adolescenti, agrement sportiv, familii cu copii care petrec aici timpul liber, virstnici ...etc) Din
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acest punct de vedere, |a acest moment, este necesar3 prevederea unui grad ridicat de flexibilitate si

adaptabilitate a acestuia la viitoarele conditii de utilizare.

Amenajarea peisagera va tine cont de convoierul de specii locale. Pentru vegetatie, solutia propune

selectarea de specii locale, cu potential mare de adaptabilitate la conditiile pedo-stationale si cu

mentenantd redusa in timp.

Conform principiilor de dezvoltare sustenabild, se propune o abordare ecologica care amplifica
biodiversitatea spatiului si care creeazd zone echilibrate.
Explordnd concepte ca - succesiunea secundard, spatiul vital, conditiile pedo-stationale — Studiul

peisager aferent proiectului detaliazi modalitatea in care vegetatia se dezvoltd i reactioneaza fn mediul

urban.

Prin propunerile de amenajare peisagisticd a amplasamentului se va urmdri limitarea circulatiilor auto la
nivelul terenului amenajat Tn vederea maximizarii spatiilor destinate amenajarilor peisagere .Tn cadrul
acestui spatiu se vor organiza locuri de joacs pentru copii, spatii pentru sport si odihna. Mobilierul urban

va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a ansamblului propus.

3. MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR

Zona este echipaté din punct de vedere edilitar la nivelul general al localitatii, dar este deficitard in ceea
ce priveste servirea cu institutii si servicii publice sau cu dotéri de proximitate, fiind din acest punct de
vedere totalmente dependenti de obiective situate fie in centru localitatii Gil3u, fie in zona de dezvoltare

polarizatd de citre municipiul Cluj-Napoca.

Procesul de echipare edilitar-urbanistica, ca etapa a procesului de urbanizare a teritoriului in cauzé se

afld in plind desfdsurare.
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Ciile de comunicatii sunt reglementate la un profil transversal de minim 10 m, si se vor realiza prin

realinierea echitabild a aliniamentului fatd de axul identificat al cdilor de circulatie existente.

Procesul de echipare edilitar-urbanistica, ca etap§ a procesului de urbanizare al teritoriului n cauzd
este in piind desfisurare Tr ceea ce priveste asigurarea capacititilor necesare deservirii obiectivelor n
curs de realizare. Disfunctionalititile existente sunt legate stadiul inc nefinalizat al acestui proces, care

continud in paralel cu mobilarea urbanistica a teritoriului.

Traseele retelelor edilitare existente in zona sunt evidentiate - in baza avizelor de amplasament ale

detinétorilor de utilitdti - in cadrul Plansei de Reglementari Edilitare din partea desenatd a

documentatiei.

Pentru realizarea obiectivului solicitat au fost obtinute urmitoarele AVIZE St ACORDURI PRIVIND

UTILITATILE URBANE $I INFRASTRUCTURA:

Alimentare cu apa + Canalizare —Aviz nr. 2158/21764/07.08.2019

Alimentare cu energie electrica - Aviz nr. 60101939816/07.08.2019

Alimentare cu gaze naturale - Aviz nr. 211859550/09.08.2019

Telefonizare - Aviz nr. 1429/19.07.2019

Consiliul Local Giliu ca administrator al domeniului public si privat al comunei —HCL nr.

151 /12.08.2013

RN NI NN

Necesarul in priveste capacitdtile functionale ale utilititilor pentru satisfacerea nevoilor functiunilor
solicitate la nivelul Intregii zone va fi stabilit in urma realizirii unor proiecte de specialitate elaborate de

proiectanti autorizati in corelare cu planul de dezvoltare al companiilor detinatoare.

Toate obiectivele se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de

orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Prin proiect nu se propun constructii / cladiri. Prin natura obiectivului propus prin prezenta
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documentatie, racordarea la retelele edilitare existente in zona va avea in general in vedere ratiuni de

asigurare a iluminatului public. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

n vederea prezervirii unui caracter cat mai natural la nivelul parcului propus, prin amenajarile

peisagere se va evita mineralizarea excesivé a suprafetei verzi - alei de promenadi minimale.

Apele meteorice rezultate la nivelul spatiului verde propus vor fi conduse gravitational inspre luciul de
apd aferent Lacului de agrement propus. Apele meteorice rezultate la nivelul suprafetelor carosabile

adiacente (cii de rulare, zone de parcaj) vor fi descircate prin intermediul unor separatoare de

hidrocarburi.

Prin propunerile de amenajare peisagistica a amplasamentului se va urmari limitarea circulatiilor auto
la nivelul terenului amenajat in vederea maximizérii spatiilor destinate amenajdrilor peisagere .
Tn cadrul acestui spatiu se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si odihnd.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a ansamblului propus.

Data 18.12.2020

Intocmit
Arh. ANCA VANCEA
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