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ROMANIA Spre stiinti:
JUDETUL CLU} comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLU)
PRESEDINTE

Nr, 22142 /2021 .
CERTIFICAT DE URBANISM

N dlld, din G0 T LR i

In scopul:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. S| DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI SPALATORIE AUTO
AUTOMATIZATA SI DEMONTABILA, TOTEM, ACCES, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
SI RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI URBANE

Ca urmare a cererii adresate de ROMAN NATALIA, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul CLUJ-
NAPQCA, cod postal ...., ... G-ral C-tin Christescu, nr. 9, bl. ....., sc. oy €L vy AP, telefon/fax ..., e-
mail ..., inregistrata la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 22142 din 17.06.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal .....,, nr. ..., bl.
reson SC. oy €Ly AP, dentificat prin extras de carte funciard nr. 61951 Ciurila

Tn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, prelungitd cu Hotirirea
Consiliului Local Ciurila nr. 83/2020

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Silicea, cu Avizul Primiriei Ciurila nr.
4001/25.06.2021, inregistrat la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 23062/25.06.2021 si cu extras de carte
funciard nr. 61951 Ciurila, imobilul este situat in intravilanul Satului Sdlicea, Comuna Ciurila, tn afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
L1.2. Imobilul constituie proprietate privats, conform extras de carte funciard nr. 61951 Ciurila obtinut
pe bazd de cerere de la OCPL Bransamentele si racordurile noi la refelele de utilitifi urbane
(alimentare cu api, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al
Judetului Cluj - drum judetean D] 107 R, conform anexei la H.G.R, nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Cluj precum si al municipilor, oraselor si comunelor judetului Clyj, cu
modificirile si completirile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servituti care afecteazi terenul; nu este cazul.
1.3.2, Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitdfi publice - a drumuluj judetean D] 107 R,
1.4. Tmobilul nu este inclus n listele monumentelor istorice si/sau ale naturil, si nu se afli in zona de
protectie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC: ‘

2.1. Folosinta actuali a terenului este pisune, conform extras de carte funciars nr, 61951 Ciurila

2.2, Destinatia stabilitd prin planurite de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip rural

Amplasament: intravilan

Funcgiunea dominanti: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturs, comery, culte, spatii verzi, -

Utilizdri permise: imbunititiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pand la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
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regimul de construire izolat, fnilfime recomandati P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu
accentul principal cétre spatiile publice - stradd sau spatii pietonale, materialele de constructii
utilizate pentru invelitori - tigld, sindrild, exclus tablj, placi azbociment si finisaje exterioare si fie
compatibile cu zona - lemn, sitd, tencuiall, zidirie de piatrd, tdmplarie de lemn, aluminiu, PVC
Amenajarea curtilor se va face tinind seama de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu
trotuare de gardd, accese auto si/sau pictonale, platforme pavate, utilizdnd materiale naturale. Se
interzic suprafefe betonate si impermeabile. Conformarea constructiei s respecte normativele de
siguranta exploatérii in constructii - zidiirie, structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea
golurilor s respecte principiile statice i structurale normate tn constructii. Culorile ansambului si ale
detaliilor s4 fie naturale si compatibile cu zona in care se incadreazi.

(iv) indltimea maximi admisi pentru constructiile noi (totald, la cornigi, la coam3, dupi caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei fira ca diferenya de fniltime si depéseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile
imediat fnvecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire §i functiuni complementare este ca regimul
de indlfime a cladirilor s3 urce in raport cu restul localitdfii si s& se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile nol, extinderile si supraetajirile constructiilor existente se vor executa {inand seama de
media Indlfimii cladirilor Invecinate si nu vor depdsi in indlime cu mai mult de doui nivele indlfimea
constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aliturat, de aceeagi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

{v) procentul maxim de ocupare a terenului (PQT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafaja de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitérii: POT
max = 30%.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): autorizarea executdrii constructiilor este permisd in urmitoarele conditii - frontul la
strada de minim 5 m pentru cladiri insiruite si minim 12 m pentru cladiri cuplate si izolate, suprafaga
minima a parcelei s fie de 150 mp la clddirile ingiruite si minim 200 mp la cladiri cuplate sau izolate,
adancimea si fle mai mare sau cel putin egali cu l3gimea parcelei, Sunt considerate loturi construibile
numai loturile care intrunesc toate aceste conditii. Parceldrile cu un numér de parcele egal sau mai
mare de 12 loturi vor fi autorizate numai cu condiia echipérii colective cu api si canalizare si a
asigurdrif accesului la un drum public, in zonele cu parceliiri existente autorizarea noilor constructii se
va face cu respectarea normelor de igiend si protectie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele
parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ, PUD aprobate de consiliul local anterior RLU
aferent PUG pot fi acordate autorizatii de construire cu condifia respectiirii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu utilitifi existente si referinte cu privire la noi capacititi previzute prin studiile gi
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, gaze, energie electricd, energie termici,
telecomunicatii, transport urban etc,): In conformitate cu P.U.G. in zoni exista retele de energie
electricd, apa si telefonie,

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si profectelor anterior aprobate; Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu
Se vor asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere
si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de
minim 3,5 m iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supraldrgiri de depdsire si
suprafefe pentru manevre de intoarcere, in cazul unei parceldri pe doud randuri accesele la parcelele
din spate se vor realiza prin fundituri cu o singura banda de 3,5 m lifime sub 30 m si doui benzi si
trotuar pe cel putin o laturd, in cazul funditurilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea
autovehicolelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiei publice si a parcajelor publice,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD n conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare §i continut-cadru al PUD GM-009-2000:




Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluarg
adecvatd, In urma evalugrit inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului,
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizareg
executdrii lucrarilor de constructii.

in situaia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursui deruldrii procedurii dea
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligajia de a notifica acest fapt autorittii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de
urmidtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asuprda imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)

R D.TAC D.TOE O DTAD,

d] avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1} avize si acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura (i copie):

alimentare cu apa [Jgaze naturale
O canalizare telefonizare

M alimentare cu energie electric salubritate
[Jalimentare cu energie termicd 7 transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civili
sandtatea populafiei conform prevederilor Ordinului Ministerului San&tigi nr. 119/2014

d.3} avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale  serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

- Acord prealabil si autorizatie DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru D} 107R

- Aviz Inspectoratul de Politie Judefean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Aviz AN Apele Roméne - Directia Somes Tisa

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliars pentru intocmirea
DTAC/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situafie - in format analogic §i digital -
format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.I.

- Acord notarial al vecinilor, pentru realizare constructie cu alts destinatie decit cea a
constructiilor invecinate

- Acordul vecinilor exprimat in form# autenticd cu respectarea Art. 612 Distanta minima in
constructii Cod Civil;

- P.U.D. avizat si aprobat conform Legii (plan reglementari urbanistice si H.C.L. de aprobare)

- Cererea de autorizatie de construire va fi semnati de toti proprietarii imobilului

d.4] studil de specialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af
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