Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 29 din. 12.04.2021
SEA

Ca urmare a solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC
EMERGENT REAL ESTATE SA (STK PROPRIETIES SA) cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Heltai Gaspar , nr. 29, judetul Cluj, inregistrata la APM Cluj cu nr.
25637/22.12.2020, completat cu nr. 6366/09.03.2021, nr. 8457/29.03.2021, in baza:
1. HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale

pentru Protectia Mediului si a instituliilor publice aflate in subordinea acesteia;

2. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de
mediu pentru planuri si programe;

4. Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatéd a siturilor de importantd comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Cluy;j
1. ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul

sedintei Comitetului Special Constituit din data de 16.03.2021, a
completarilor depuse la documentatie;
2. in conformitate cu prevederile art. 5. alin. 3. pct. A. si a anexeinr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

3. in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul pentru ,,Elaborare Proiect Urbanistic Zonal in conditiile legii

Y

nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare” in municipiul Cluj-
Napoca, str. Buna Ziua, nr. fn, jud. Cluj, nu necesitad evaluare de mediu si se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte i alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

- Prin PUZ - se propune reglementarea in doua UTR-uri, respectivun UTR M3_CBZ(
ansamblu mixt, cu galerie comerciala la demisol/parter/mezamin si locuri colective la
etajele superioare si un parc public la str. Buna Ziua) si un UTR S_Is_CBZ dedicat
realizarii unei crese.
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-conform C.U. nr. 4083 din 26.09.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
folosinta actuala —arabil si drum, caracterul propus zona cu functiuni mixte de tip
subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie a municipiului
b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Parcela studiata are suprafata de 19262 mp conform extraselor CF:
nr. 328230, nr. 331592, nr. 331640 — titular Emergen Real Estate SRL si extraselor
CF nr. 312878, nr. 312543, nr. 312478, nr. 282711, nr. 312534 — titular SC STK
PROPRIETIES SA .
Conform avizului de oportunitate nr. 332 din 26.11.2020
-zona mixta cu regim de construire deschis : POT max =40%, CUTmax=2,2 ADC/mp
- gradinita urbana/spatii verzi in cadrul zonei mixte ( min.30% din suprafata
zonei mixte)
-subzona de institutii si servicii publice: POT max =60%, CUTmax=2,2 ADC/mp

BILANT TERITORIAL —ZONIFICARE
Existent Propus

-UTR UM3-Zona de urbanizare_Zona
mixta cu regim de construire deschis - 9880,00mp -51,29% - 0,00 mp - 0,00 %

-UTR Ulc-Zona de urbanizare_ Ansambluri
care includ locuirea colectiva si dotari

aferente - 9382,00mp -48,71% - 0,00 mp - 0,00%
-UTR S_Is_CBZ-Zona de institutii si
servicii publice si de interes public - 0,00 mp -0,00% - 2221,86mp -11,53%

-UTR M3_CBZ-Zona mixta cu regim de

construire deschis_centru de cartier si

locuinte colective - 0,00 mp -0,00% - 17040,14mp -88,47%
Total 19262,00 mp -100% ---19262,00 mp -100%

Din perspectiva parcelelor care au generat PUZ-ul propunerea are urmatorul

bilant teritorial:

Bilant teritorial UTR M3_CBZ Existent Propus
- Teren liber de constructii -16911,59 mp -99,25%- 0,00mp- 0,00 %
- Suprafata rezervata largirii
str. Buna Ziua, conform PUG - 12855mp -0,75% - 128,48 mp- 0,75%
-Constructii - 0,00mp -0,00% - 6393,44mp- 37,52 %
- Circulatii pietonale si zona pentru
terase- peste subsol - 0,00mp -0,00% - 800,02mp- 4,69 %
-Circulatii auto-curte de serviciu
peste subsol - 0,00mp -0,00% - 502,86mp- 2,95 %

-Drumuri ( propuse spre trecere in

. domeniul public) - 0,00mp -0,00% - 4102,42mp- 24,08%
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-Spatii verzi amenajate cu acces
public nelimitat (propuse spre

trecere in domeniul public) - 0,00mp -0,00%- 5112,92mp- 30,01%
Total 17040,14 mp -100% - 17040,14 mp -100%
Bilant teritorial UTR S_Is_CBZ Existent Propus

- Teren liber de constructii - 62221,86 mp -100 % - 0,00 mp- 0,00%
- Constructii - 0,00 mp- 0,00 % - 740,00mp - 33,31%
- Circulatii auto - 0,00mp - 0,00%- 88,69mp- 3,99 %
- Circulatii pietonale si zona

pentru terase - 000mp -000%- 147,38 mp- 6,63 %
- Spatii verzi amenajate - 0,00mp - 0,00 % - 1245,79mp - 56,07%
Total 2221,86 mp -100% - 2221,86 mp -100%

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de

mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

pentru dezvoltarea zonei si rezolvarea unor disfunctionalitati se propun urmatoarele

amenajari pe domeniul public al Municip[iului Cluj-Napoca.

- Cresa de 80 de locuri oferita la cheie, pe o suprafata de 2221,86 mp

- Parc public amenajat cu locuri de odihna , piste de alergare, loc de joaca pentru

copii si ochi de apa, in procent de 41% din suprafata propusa pentru trecerea in

Domeniul Public.

-Drumuri publice.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- Implementarea va avea un efect redus asupra mediului;

- Sunt prevazute masuri pentru evitarea impactului negativ asupra mediului;

= Nu se afecteaza ireversibil ambientul natural;

- Zona de amplasare a PUZ propus nu se gaseste in arii naturale protejate de interes

national sau internationa

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei

nationale si comunitare de mediu;

- Planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu in vigoare,

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; Nu e cazul

b) natura cumulativa a efectelor; Nu e cazul

c) natura transfrontiera a efectelor; Nu e cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor); Nu e cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei

potential afectate; Nu e cazul
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu e cazul
(i) depdgirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului; Nu e
cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv; Nu e cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut
pe plan national, comunitar sau international; Nu e cazul
Obligatiile titularului:
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
> Titularul va supune adoptarii varianta de PUZ pentru care a fost emisa
prezenta decizie de Incadrare.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvata:

Agentia pentru proitectia mediului a asigurat accesul liber la informatie prin
anuntul deciziei etatei de incadrare afisat pe pagina de internet a acesteia din data
de 30.03.2021
Titularul a publicat :

e 2 anunturii privind depunerea primei variante a planului in ziarul monitorulcj.ro
din data de 11.01.2021 si ziarul monitorulcj.ro din data de 15-17.01.2021
e Anuntul deciziei etapei de incadrare publicat in ziarul monitorulcj.ro din data de
26-28.03.2021
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.
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