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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13 din 09.02.2021
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de VIDARA GROUP BUILDINGS SRL, prin Somasfalean
Horatiu Silviu, cu domiciliul in judetul Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Grigore Alexandrescu, nr.
31, ap.10, privind planul ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile Legii nr. 350/2001
modificata si actualizata®” amplasat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, strada
Vanatorului, nr.39B, str. Rahovei, nr. 38-40, inregistratd la APM Ciuj cu nr. 18922/31.08.2020,
in baza:
= HG nr. 1000/2012 pnvind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj
ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26.01.2021, a completédrilor depuse la documentatie
inregistrate la APM Cluj cu nr. 839/14.01.2021, cu nr. 1159/20.01.2021, cu nr.
1741/27.01.2021 si cu nr.2056/29.01.2021;
> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. b si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
» inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
Planul Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile Legii nr. 350/2001 modificata si

actualizata® amplasat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, strada Vanatorului, nr.39B, str.
Rahovei, nr. 38-40, Titular: VIDARA GROUP BUILDINGS SRL, nu necesitid evaluare de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

Date privind PUZ:
Conform PUG Cluj-Napoca, aprobat cu HCL 493/22.12.2014, zona studiata este incadrata in

UTR ULiu- zona de urbanizare-Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de

tip urban.

Terenul este situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca, strada Vanatorului, nr.39B, str. Rahovei,
nr. 38-40, judetul Cluj, proprietate privata, cu Suprafata totala = 4577 mp .

Terenul are in partea nordica un front la strada Vanatorului de unde se face accesul, iar pe
celelalte laturi se invecineaza cu proprietati private.

- folosinta actuala: teren imprejmuit

- destinatia: UTR=Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de

tip urban
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- caracterul propus: - locuinte cu regim redus de inaltime
- indicatori urbanistici
POT maxim admis = 35 %; CUT maxim admis =0,9;
Regim de inéltime max. admis (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R;
Dezvoltarile propuse:
Prin acest proiect se propune reglementarea terenului identificat prin extrasele CF nr.
335436, in scopul construirii unui ansamblu de 4 imobile semicolective, amenajari
exterioare aferente, imprejmuirea proprietatilor si racorduri si bransamente la utilitatile
existente in zona.
- doua dintre imobile vor fi dispuse cuplat, avand un regim de inaltime S+P+1+R;
- doua din imobile vor fii realizate in regim deschis, izolat, cu inaltimea de S+P+1+R.
Functional zona va avea un caracter rezidential, va dispune de zone verzi, arhitectura
moderna si acoperisuri tip terasa.
Strada Vanatorului va prelua fluxul de trafic la nivelul dezvoltarii actuale, putand prelua si
dezvoltari ulterioare.
- indici urbanistici propusi:
POT maxim =35 % ; CUTmax = 0,9;
Regim de indltime propus: S+P+1+R
- bilant teritorial: Stotala = 4577 mp — Teren in UTR Liu
- suprafata propusa — 1070,8 mp - teren in UTR Liu - 1;
- suprafata propusa — 2520,2 mp — teren in UTR Liu - 2;
- suprafata propusa — 952,4 mp - teren in UTR Uliu — g;
- suprafaté teren rezervat pentru regularizarea profilului strazii Vanatorului = 33,60 mp;
- suprafata teren verde amenajat pe sol natural = 1436,40 mp ( 40%);
- locuri de parcare propuse — min 16 locuri;

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea $i conditile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor - planul propus se integreaza in directiile de
dezvoltare urbana a zonei;
b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazé sau care derivéa din ele - planul reglementeaza un teren cu S =
4577 mp, situat in intravilanul mun. Cluj-Napoca si se coreleazé cu PUG Cluj-Napoca, fara
a influenta alte planuri;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, ma.
ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile — planul creeaza un cadru pentru
proiecte sau alte activitati viitoare respectand cerintele dezvoltarii durabile;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program - nu au fost identificate
problemele de mediu relevante pentru plan;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu - planul respecta legislatia de mediu nationala si comunitara;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu se propun activitati cu
impact negativ asupra mediului;
b) natura cumulativé a efectelor — nu se cumuleaza cu alte proiecte;
c¢) natura transfrontiera a efectelor — nu are efect transfrontiera;
d) riscul pentru sénétatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
planul nu prezinta risc pentru sdnatatea umana sau pentru mediu;
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e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si médrimea populatiei potential
afectate - planul se refera la o suprafatd mica de teren la nivel local;
) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural — Nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — {inand cont de
destinatia propusa prin plan, nu vor fi depdsite standardele sau valorile limité de
calitate a mediului;
(ifij) folosirea terenului in mod intensiv — Nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau intemational - amplasamentul studiat nu se gaseste in arii
naturale protejate de importanta nationald sau comunitara;

Obligatiile titularului:

Titularul are obligatia de a respecta legislatia de mediu in vigoare.

Respectarea legislatiei din domeniul gestionarii deseurilor atat in faza de construire cét si
in fazele ulterioare.

Se interzice afectarea vecinatatilor.

Realizarea obiectivului nu trebuie sa afecteze fondul forestier si vegetatia forestiera.
Titularul va notifica APM Cluj in situatia in care intervin modificéri de fond ale datelor care
au stat la baza emiterii prezentei decizii;

Titularul va supune adoptarii varianta de PUZ pentru care a fost emisd prezenta decizie de
incadrare;

Respectarea tuturor Avizelor care au fost emise de catre alte autoritati.

Titularul are obligatia respectarii prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, actualizata la 03.02.2020
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Publicul a fost informat prin:
- publicarea de catre titular, in ziarul Faclia, editiile din 23 noiembrie si 25 noiembrie 2020 a

anuniurilor privind privind depunerea primei variante a planului si declansarea etapei de
incadrare, in vederea obtinerii avizului de mediu;

- publicarea de catre ftitular, in ziarul Faclia edifia din 29 ianuarie 2021 a anuntului privind
decizia etapei de incadrare;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat publicului accesul liber la informatie prin
afisarea anunfului deciziei etapei de incadrare pe pagina de internet a APM Cluj in data de

26.01.2021. Nu au fost observatii din partea publicului interesat.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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