Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE EIA
Nr. draft din 00.00.2019

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de ciatre SC NEW
AGE INVEST SRL, cu domiciliul/ sediul in judetul Cluj, comuna Gilau, localitatea
Gilau, str. Principala, nr. 229, inregistratd la APM Cluj cu nr. 16340/ 24.06.2019, in
baza:
o Legii nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;
e Ordonanter de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, consrvarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 49/ 2011,
e Completarilor depuse ulterior la A.P.M. Cluj cu nr. 18562/ 25.07.2019; 17906/
16.07.2019; 20152/ 21.08.2019; 20242/ 22.08.2019; 21207/ 09.09.2019;
22206/ 24.09.2019 si a inregistrarii electronice SIM 469/ 21.08.20109.

autoritatea competenta pentru protectia mediului APM Cluj decide, ca urmare a
consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de
17.09.2019, ca proiectul ,,Construire imobil mixt-locuinte colective si spatii
comerciale cu regim de inaltime D+P+2E, imprejmuire, amenajari exterioare,
amenajare acces, extindere retele si bransamente utilitati”, propus a fi in judetul
Cluj, comuna Gilau, localitatea Gilau, str. Principala, nr. 229, nu se supune evaluirii
impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului
asupra mediului sunt urmatoarele:

- Proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/ 2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 11,
punctul 10. b) — ,,proiecte de infrastructuri — proiecte de dezvoltare urband,
inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto”;
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- Decizia s-a luat Tn baza informatiilor furnizate de catre titular si a criteriilor de
selectie prevazute In anexa 3 din Legea 292/ 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului (caracteristicile proiectului,
amplasarea proiectului, tipurile si caracteristicile impactului potential);

1. Caracteristicile proiectului:
(a) dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Amplasamentul cu suprafata de 4511 mp se afla in intravilanul localitatii
Gilau, conform prevederilor PUG Comuna Gilau, in UTR Cv2s (zona Centru vechi)
si este proprietatea SC NEW AGE INVEST SRL. Conform memoriului de prezentare
depus, se propune construirea unui imobil mixt - locuinte colective si spatii
comerciale cu regim de inaltime D+P+2E+ER, imprejmuire, amenajari exterioare,
amenajare acces, extindere retele si bransamente utilitati, cu respectarea conditiilor
stabilite prin PUZ aprobat.

Bilantul teritorial:
O Sieren=4511,00 mp
Regim de inaltime D+P+2E+ER
Sconstructii:1629140 mp
alei si platforme carosabile asfaltate=1550,39 mp
alei si trotuare pietonale betonate=403,92 mp
Parcari exterioare asfaltate (28)=354,98 mp
Spatii Tnierbate=572,31 mp
Nr. total apartamente: 53 (cu 1, 2 si 3 camere)
Pentru spatii comerciale (inclusiv depozitari, grupuri sanitare, vestiare, etc):
Sconstruité:1575’64 mp
Sspa‘;ii de vénzare:1327s20 mp
o Nr. total parcari:
= parcari apartamente: 54 (demisol)
= parcdri pentru spatii comerciale (exterioare): 28
0 POTpopus=46,12%; POT2=50,00% pentru locuinte si anexe gospodaresti;
POTax=70,00% pentru constructii cu alta destinatie decat locuinte;
0 CUTpropus=1,39; CUTx=0,75 pentru locuinte si anexe gospodaresti;
CUT1ax=2,00 pentru constructii cu alta destinatie decat locuinte;

O 0O O O O O O O

Proiectul prevedere efectuarea lucrarilor de bransamente si racorduri la retelele
de utilitati existente in zona (alimentare cu apa, canalizare, electricitate, gaze,
telecomunicatii). Apele pluviale de pe platformele betonate se vor deversa in Valea
Capusului dupa ce vor fi trecute printr-un separator de produse petroliere

Accesul pe amplasament va fi facilitat prin realizarea unui sens giratoriu pe
domeniul public (DN1-E60). In acest fel se va asigura atat accesul din ambele directii
de mers ale DN1 pe amplasament, cét si fluidizarea circulatiei in zona prin debusarea
celor doua strazi secundare — Morii si Scolii in sensul giratoriu.
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(b) cumularea cu alte proiecte existente si/ sau aprobate — Investitia propusa nu se
cumuleaza cu alte proiecte similare, in sensul amplificarii impactului adus asupra
mediului;

(¢) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii — nu este cazul,

(d) productia de deseuri — deseurile rezultate in urma lucrarilor de executie a
proiectului se vor colecta selectiv n spatii/ recipiente adecvate si vor fi preluate, prin
contract, in vederea valorificarii/ elimindrii de operatori autorizati;

(e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul si alte surse de disconfort — sunt generate
prin functionarea utilajelor specifice in perioada lucrarilor de executie si vor avea un
impact local si temporar;

(F) riscul de accident, tindndu-se seama n special de substantele si de tehnologiile
utilizate - lucrarile vor fi executate numai cu societati autorizate, cu utilaje in perfecta
stare de functionare si personal instruit pentru aceasta activitate, respectandu-se
legislatia referitoare la securitatea in munca astfel incat sa nu existe risc de accidente;

2. Amplasarea proiectelor

- amplasamentul nu este situat in interiorul sau vecindtatea unei arii naturale protejate
si este in intravilanul localitatii;
- impactul asupra mediului este redus, doar pe durata executiei proiectului;

(@) utilizarea actuala si aprobata a terenurilor
- conform Cerificatului de urbanism nr. 109/ 27.06.2018 emis de Primaria
Comunei Gilau:
o pentru proiectul propus terenul se gaseste in intravilanul comuna Gilau,
o folosinta actuala a terenului este curti-constructii si arabil
o destinatia stabilita: partial zond centrald si alte zone cu functiuni de
interes public-subzona centru vechi si partial — zona de locuinte si
functiuni complementare — subzona locuinte actuale adiacente drumului
national DN1-EG60.
(b) relativa abundenta a resurselor naturale din zona, calitatea si capacitatea
regenerativa a acestora - nu este cazul,
(C) capacitatea de absorbtie a mediului natural, cu precadere pentru urmatoarelor zone:
(i) zone umede, zone riverane, guri ale raurilor - nu este cazul
(i) zone costiere si mediul marin - nu este cazul
(iii) zonele montane si forestiere - nu este cazul
(iv) rezervatii si parcuri naturale - nu este cazul
(V) zone clasificate sau protejate prin legislatia in vigoare - nu este cazul;
(vi) zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de
calitate a mediului prevazute in legislatia in vigoare - nu este cazul
(vii) zonele cu o densitate mare a populatiei; - nu este cazul
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(viil) peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau
arheologic - in zona apropiata amplasamentului nu existd monumente si situri
protejate.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:

(a) importanta si extinderea spatiald a impactului — masurile prevazute prin
proiect vor asigura protectia factorului de mediu si protectia factorului uman;
(b) natura impactului — impactul asupra mediului este redus, doar pe durata
executiei proiectului;

(c) natura transfrontaliera a impactului; — nu este cazul;

(d) intensitatea si complexitatea impactului — in perioada de executie a
proiectului impactul asupra mediului va fi redus sau nesemnificativ daca se vor
respecta masurile ce trebuie luate si conditiile ce trebuie indeplinite privind
protectia factorilor de mediu, stabilite prin proiect si avizele obtinute.

(e) probabilitatea impactului — este redusd, doar pe perioada executarii
lucrarilor propuse prin proiect;
(f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea impactului — impactul

proiectului asupra factorilor de mediu va debuta odata cu inceperea executarii
lucrarilor, va fi de scurta durata si reversibil;

(g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate -
nu este cazul;

(h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului — prin respectarea si
aplicarea conditiilor de realizare a proiectului (mentionate la punctul II) si a
legislatiei in vigoare referitoare la activitatea desfasurata.

4. Consultarea publicului

Agentia pentru Protectia mediului Cluj a asigurat accesul liber al publicului la
informatii prin:
- anuntul publicat de catre titular in ziarul Monitorul de Cluj din 22 august 2019,
privind depunerea solicitérii in vederea obtinerii acordului de mediu;
- anuntul privind depunerea solicitarii de emitere a acordului de mediu publicat pe
pagina web: www.apmcj.anpm.ro din data de 23 august 2019;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisare la sediu APM Cluy
n data de 26 septembrie 2019 si respectiv de catre titular in Monitorul de Cluj din 24
septembrie 2019.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii
adecvate, sunt urmatoarele:

- Proiectul nu se incadreaza in prevederile art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ 4
Strada Dorobantilor, nr. 99, Cluj Napoca, cod 400609
E-mail.office@apmcj.anpm.ro; Tel.: 0264 410722; Fax.: 0264 410716
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |



http://www.apmcj.anpm.ro/

habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si completari
prin Legea nr. 49/ 2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

I11. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii
impactului asupra corpurilor de apa sunt urmatoarele:

- Proiectul se incadreaza in prevederile art. 48 si art. 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, dar nu necesita elaborare Studiul
de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa (SEICA) conform Deciziei 194/
11.07.2019 emisa de Administratia Nationala ,,Apele Romane” — Administratia
Bazinala de apa Somes-Tisa;

- Avizul de gospodarire a apelor nr. 102/CJ din 31.07.2019 emis de Administratia
Nationala ,,Apele Romane” — Administratia Bazinala de apa Somes-Tisa. Prin proiect
se respecta zona de protectie fata de cursul de apa, conform legislatiei in vigoare.

Conditiile de realizare a proiectului pentru evitarea sau prevenirea eventualelor
efecte negative semnificative asupra mediului:

- Proiectul se va realiza cu respectarea caracteristicilor, conditiilor si dotarilor
tehnice precizate in Memoriu de prezentare depus la APM Cluj;

- Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, respectiv prevederile Legii nr. 211 din 15 noiembrie
2011 privind regimul deseurilor, in vigoare; Toate tipurile de deseurile vor fi
colectate selectiv si vor fi predate pentru tratare/valorificare/ eliminare catre
societati autorizate sd execute aceste operatii, pe baza de contract sau comanda,
pastrand evidenta cantitatilor de deseuri predate, pe tipuri de deseuri si cu
mentiunea firmei care a preluat aceste deseuri; se interzice depozitarea
necontrolata a deseurilor de orice fel pe amplasament, in afara amplasamentului si
in locuri neautorizate. Este interzisa abandonarea, inlaturarea si eliminarea lor in
locuri neautorizate. In urma lucrarilor efectuate pe amplasament suprafetele se vor
elibera de deseuri de orice natura;

- Deseurile menajere vor fi transportate si depozitate prin relatie contractuald cu
operatorul de salubritate;

- Se vor lua masurile necesare privind respectarea legislatiel in vigoare si a
normelor de securitate si sanatate in munca, de protectiea zonelor de locuit si a
sanatatii populatiei;

- Respectarea legilor privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

- Se vor lua toate masurile necesare pentru evitarea poluarii factorilor de mediu sau
prejudicierea starii de sandtate sau confort a populatiei prin producere de praf si
zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si legislatia privind
protectia mediului, in vigoare;
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Instalarea de marcaje rutiere, stabilirea $i impunerea unor viteze limitd pentru
circulatia vehiculelor in perioada de lucrarilor;
Se interzic orice depozitari pe termen lung de materiale pe frontul de lucru;
Materialele de constructii vor fi aduse progresiv pe masura ce lucrarile avanseaza
si in functie de solicitari;
Materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in
locuri special amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu;
Lucrarile se vor efectua fara a produce disconfort vecinatatilor, cu reducerea la
minim a poludrii sonore si utilizarea de echipamente de protectie care sa reduca
emisiile de pulberi rezultate, fara sa se depaseasca limitele admise prin legislatie;
Activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vant puternic sau
se va proceda la umectarea suprafetelor sau luarea altor masuri in vederea
reducerii dispersiei pulberilor in suspensie in atmosfera;
Pe timpul executarii lucrarilor autovehiculele si utilajele folosite vor respecta
normele si prevederile privind emisiile de noxe si de zgomot. Mijloacele de
transport si utilajele folosite vor fi intretinute corespunzator, pentru a se evita
emisiile de noxe 1n atmosfera si scurgerile accidentale de carburanti si lubrifianti.
Se vor asigura materiale necesare pentru combaterea efectelor poluarilor
accidentale (materiale absorbante). Reparatia mijloacelor de transport si utilajelor
folosite se va face doar in ateliere specializate;
Pe perioada de executie a lucrdrilor se vor lua toate masurile care se impun pentru
evitarea contaminarii solului cu produse petroliere, provenite de la utilaje;
Alimentarea cu carburanti a mijloacelor auto si schimburile de ulei se vor face
numai pe amplasamente autorizate;
Se interzice accesul pe drumurile publice cu utilaje, masini de transport
necuratate. Titularul activitatii are obligatia asigurarii cu instalatiile
corespunzatoare acestui scop, instalatii de spalare si sistem colector de ape uzate;
Se interzice spdlarea autovehiculelor in albia cursurilor de apa;
Delimitarea zonei de lucru pentru prevenirea/minimalizarea distrugerii
suprafetelor vegetale;
Limitarea traseelor autovehiculelor la strictul necesar pentru evitarea extinderii
impactului asupra zonelor proximale;
Udarea fronturilor si cailor de acces pentru a limita Incércarea cu praf a aerului;
Pe perioada de realizare a lucrdrilor se vor lua masuri pentru evitarea accidentarii
populatiei invecinate, prin:

- marcarea corespunzatoare a lucrarilor periculoase;

- protejarea/supravegherea utilajelor mentinute in zona lucrarilor;
Dupa incheierea lucrarilor se vor indeparta resturile de materiale de constructii,
volumul de pamant excedentar, iar suprafetele de teren afectate de lucrarile de
executie vor fi aduse la starea initiala;
Se interzice afectarea sub orice forma a vecinatatilor amplasamentului analizat;
Titularul proiectului are obligatia de a respecta avizele/ actele emise de alte
autoritati;
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- Titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris Agentia pentru Protectia
Mediului Cluj despre orice modificare sau extindere a proiectului survenitd dupa
emierea deciziei de incadrare, nainte de producerea modificarii. Pana la adoptarea
unei decizii de catre APM Cluj este interzisa realizarea proiectului care ar rezulta
in urma modificarilor care fac obiectul notificarii;

- La finalizarea lucrarilor titularul va notifica APM Cluj in vederea verificarii
conformarii cu prevederile proiectului.

- Prezentul act nu exclude obligatia solicitarii si obtinerii si a celorlalte avize
/acorduri / autorizatii legale;

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in
situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii, sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul
proiectului are obligatia de a notifica autoritatea competenta emitenta.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata
intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios
administrativ_competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau
substantial, actele, deciziile ori omisiunile autoritatii publice competente care fac
obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice
organizatie neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din
Legea nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, considerandu-se ca acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau
intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritdtii publice competente care fac obiectul
participarii publicului se ataca in instantd odatd cu decizia etapei de incadrare, cu
acordul de mediu ori, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii de emitere a
acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de
respingere a solicitdrii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente,
persoanele prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii
publice emitente a deciziei prevazute la art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic
superioare revocarea, 1n tot sau Tn parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie
inregistratda in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei.
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Autoritatea publicd emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila
prevazuta la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la
acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este
gratuita si trebuie sa fie echitabild, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/ 2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si
ale Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

p. DIRECTOR EXECUTIV,

Dr. ing. Liana MURESAN
Sef ServiciuAAAA, Sef Serviciu CFM,
ing. Anca CIMPEAN Adina SOCACIU
Tntocmit, Tntocmit,
Cons. Ing. Daniela Szabo Dr. biolog Paul BELDEAN
26.09.2019 12:30
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