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lll. Descrierea proiectului

3.1. Situatia actuald si informatii despre entitatea responsabild cu implementarea

proiectului
Entitatea careia i revine responsabilitatea implementdrii acestui proiect este

SC. HOBAN INVEST SRL si SC. ADA TRANSPORT SRL.

Prezenta documentatie propune construirea si desfasoare activitdti locuire in

comuna Floresti, judetul Cluj.
Terenul in discutie are o suprafata de 6300 mp si este lipsit de sarcini.

a) Necesitatea si oportunitatea investitiei
Comuna are un relief de depresiune, inconjuratd de dealuri cu altitudini medii de 400-500
m, cel maiTnalt dintre ele fiind dealul Melcilor. Alte dealuri sunt Urusag, Garbdu, Cetatea
Fetei, SGndslau s.a.

Suprafata comunei este compusd din 1.877 ha teren arabil, 1.406 ha pdsuni, 846 ha livezi,
1.207 ha paduri, 111 ha tufdrisuri, ape si stuf 68 ha, teren neproductiv 145 ha, drumuri 122
ha si constructii 292 ha 2.

Forma comunei Floresti este alungitd, find asezatd de-a lungul DN 1, la o distantd de
numai 5 kilometri de Cluj-Napoca. Aceastd asezare fericitd a Florestivlui fatd de
municipiul Cluj-Napoca 7 oferd posibilitdti admirabile de dezvoltare urband puternicd si
de ridicare treptatd a nivelului economic si cultural al populatiei.



Obiectivul general al proiectului este dezvoltarea infrastructurii de servicii in zona
comunei FLORESTI , prin constructia unor imobile de unei locuinte colective.

Obiectivele specifice:

Constructia unor imobile de locuinte colective care sa deserveasca locuitorii
localitati.

Investitii in activitati recreationale.

Crearea de noi locuri de muncd in domeniul serviciilor.

Obiective operationale

Constructia unor imobile de locuinte colective si dotarea acesteia la standarde
europene.

Investitii in activitati de servicii pentru turisti si pentru locuitorii zonei.

Promovarea traditiilor culturale din zona comunei FLORESTI, facilitarea accesului
turistilor la evenimente, festivaluri culturale traditioanale, serbari pastorale si a altor
activitati.

Prin proiect se propune realizarea unei investitii in infrastructura de servicii atat
pentru turisti cat si pentru localnici, respectiv construirea unor imobile de Locuinte
colective In comuna FLORESTI, judetul CLUJ. Obiectivul acestui proiect consta in crearea
unor locuri de munca prin activitati de servicii, in special pentru tineri si femei, si oferirea
unui spativ adegvat pentru realizarea evenimentelor in localitatea FLORESTI.

Prin proiect se propune crearea unei noi structuri de servicii, combinatd cu oferirea
serviciilor de turism adiacente proprietatii, fapt care genereazd urmatoarele beneficii
pentru comunitatea rurald din comuna FLORESTI:

e evitarea si micsorarea exodului rural;
crearea unor locuri de munca noi;
diversificarea economiei locale;
imbunatatirea calitatii vietii;
mentinerea traditiilor culturale. Evenimente traditionale

Construirea din Com. FLORESTI, prin oferta sa va satisfice consumatorilor anumire
necesitati generate de lipsurile existente in viata oraselor. Prin cearea acestei structuri
proiectul contribuie la revalorificarea culturii traditionale, naturii, felului de viatd si a
obiceiurilor din Loc. FLORESTI.

c) Descrierea constructiva, functionala si tehnologicd, dupd caz

Obiectul prezentei documentatii Il reprezintd construirea a patru imobile de locuinte
colective care se doreste a fi amplasatd in Loc. FLORESTI, pe terenul cu extrasul de C.F. nr.

72163. Terenul are o suprafatd de 6300,00 mp.
Conform ridicarii topografice terenul are forma neregulatd.

Terenul in discutie are o suprafata de 6300 mp si este lipsit de sarcini. Forma terenului
este neregulata, avand un front la drumul de acces de 35,23 m pe latura nord- estica
a drumului comunal Strada Somesului , 180.61 m pe latura nord-vestica, 37.07 m pe
latura vestica, si 198.05 m pe latura sud-estica. Amplasamentul se invecineaza cu
drum de acces situat pe latura de nord-est iar pe celelalte laturi cu parcele
proprietate privata. Accesul pe parcela, atat cel pietonal cat si cel auto, se
realizeaza din drumul de acces situat in zona de nord-est a parcelei.

IV - REGIMUL JURIDIC - INCADRAREA IN LOCALITATE



Amplasamentul studiat este situat in judetul Cluj, in intravilanul loc. Floresti si este n
proprietatea particulara a lui: SC HOBAN SRL SI SC ADA TRANSPORT SRL, conform. CF. NR.

72163/ NR. CAD. 72163, Floresti.

V- DESCRIEREA TERENULUI
Terenul studiat are o suprafata de 6300 mp, CF. NR. 72163/ NR. CAD. 72163, Floresti.

Accesul pe parceld se face de pe strada SOMESULUI din partea de Est, iar accessul la
imobil se face prin intermediul unui drum de servitute in interiorul parcelei.
Zona este dotata cu urmatoarele retele edilitare: energie electricd, gaze naturale,

canalizare.

Delimitari ale perimetrului studiat:
-la Sud - proprietate particulara
-la Nord - proprietate particulara
- la Vest — proprietate particulara
-laEst = drum —str. SOMESULUI

1- INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE URBANISM - REGIMUL TEHNIC
Conform P.U.G. Floresti terenul studiat se afld in intravilanul comunei Floresti, zona
de locuinte propuse cu regim mic de inaltime, subzona locuintelor propuse cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare (LFCmE), cu POT max = 30%, si CUT max = 1.55.

2-CARACTERISTICILE AMENAJARILOR PROPUSE
Se propune construire imobil de locuinte colective cu regimul de indltime subsol

(demisol), parter, patru etaje si un etqj retras.
Din punct de vedere arhitectural s-a optat pentru o solutie cu forma simpla,
spatii echilibrate silegaturi functionale, fluente atat pe orizontala cat si pe verticala.

- Bilant territorial existent:

S teren = 6300 mp
S construita total = 0.00 mp

S spatii verzi = 6300 mp
P.O.T. Initial = 0.00%
C.U.T. Initial = 0.00

- Bilant territorial propus:

S teren = 6300 mp

S construita* =416 mp

S construita totala ** = 1664 mp

S desf. P+4E+ER = 2454.55 mp

Nr. parcari = 16 loc / subteran, 16 loc / exterior.



P.O.T.unitate* = 6.6%
C.U.T.unitate* =0.39
P.O.T. total** =26.4%
C.U.T. total** =1.55

Regim de inaltime: S+P+4E+ER,
Nr. Imobile: 4.

*CORP 1
** CORP1 + CORP 2+ CORP 3 + CORP 4 ( CORP 2, CORP 3, CORP 4 —in curs de autorizare

VI. SURSE DE POLUANTI S| PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

lll.1 Protectia calitatii apelor

Cerinta referitoare la igiena apei implicd conditile privind distributia apei intr-un
debit suficient, in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate necesard apei potabile, dar si
conditile privind evacuarea apei menagjere.

Constructia va fi racordata la retelele de utilitate publicd existente, amenajare cu
apq, respectiv canalizare menagjera.

Alimentarea cu apd potabild se va face prin bransarea la retelele existente, iar
calitatea nu va fi alteratd, Infrucét nu existd surse de poluare a apei in apropierea
consfructiei.

Apele uzate menajere sunt evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele aleilor pietonale, parcarilor auto,
zonelor de circulatie auto, vor fi colectate si trecute printr-un separator de hidrocarburi,
dupa care impreuna cu apele pluvile colectate de pe terasele cladirilor vor fi directionate
spre un bazin vidanjabil proiectat pe amplasament conform planului de situatie si

dimensionat in consecinta.
Poluarea mediului natural, respectiv a apelor subterane sau a solului cu ape uzate

provenite din sistemul de canalizare a clédirlor se va asigura prin respectarea
prevederilor STAS 1481 referitoare la concentratia maxima adimisd a substantelor nocive.
Prioritar va fi si asigurarea unor conditi de calitate a conductelor exterioare de
canalizare: rezistenta la solicitari mecanice, impermeabilitatea, rezistenta la actiunea
apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu temperaturi de peste 40 de grade
Celsius, sa reziste la eroziunea suspensiilor din apd, sa qibd o suprafatd interioard cat mai
netedd. Apa pluviald provenitd de pe suprafata platformei obiectivului va fi colectatd si
dirijata printr-un sistem de rigole colectoare pluviale Dn 300 mm cdatre rezervoarele de
colectare ape pluviale, 50 mc, amplasate pe spatiul verde, unul 1&ngd latura sudicd a
terenului. Aceste rezervoare vor asigura necesarul de apd in vederea situatilor de
urgenta (incendiu) sau pentru intretinerea spatiilor verzi, prin intermediul unei statii de
ridicare a presiunii, tip statie hidrofor. Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi
trecute Int&i prin separator de produse petroliere.

Evitarea riscului emisiei de mirosuri dezagreabile se asigurd prin mdsuri de prevenire
a scaparilor de gaze nocive.



Evitarea interconexiunii infre apele uzate si apa potabild se asigurd prin rezolvarea
corecta a sistemelor de canalizare si alimentare cu apd cf. normativ | 9, STAS 1795 si STAS

3051.

IV.2 Protectia aerului

Igiena aerului implicd asigurarea calitatii aerului in spatile interioare, respectiv
crearea unei ambiante atmosferice optime, astfel incat sa nu existe degajari de
substante poluante provenite din exteriorul sau interiorul cladiri (sol, materiale de

constructii, activitati curente, etc.)
Pentru incdlzirea spatiilor si prepararea apei calde se va utiliza o centrald@ termica

pe cu combustibil solid.

Gazele de ardere provenite din functionarea centralei termice vor fi evacuate in
atmosferd prin intermediul unui cos cu tiraj fortat.

Concentratia noxelor emise de centrala termicd prin arderea lemnelor se
incadreaza in limitele stabilite de Ord. 462/1993.

lgiena aerului implica asigurarea calitatii aerului in spatiile interioare, respectiv
crearea unei ambiante atmosferice optime, astfel incat s& nu existe degajdri de
substante poluante provenite din exteriorul sau interiorul cladiri (sol, materiale de
constructii, activitati curente, etc.)

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

- evitarea emisiei de gaze toxice: sunt interzise finisajele realizate din materiale ce

contin substante toxice ce pot emite gaze nocive, periculoase pentru sandtate.
- evitarea formdrii ciupercilor: se vor lua masuri pentru evitarea formarii
condensului prin rezolvarea corectd a inchiderii exterioare si asigurarea unei
ventilatii corespunzatoare.
Asigurarea unei ventildri corespunzatoare:

- ventilatie naturald - 0,5...1 mc/h
- ventilatie mecanica (bucatdrie / sali restaurant) - 45 ... 120 mc/h. Pentru zona

bucatdriei se vor prevedea hote actionate electric, prevazute cu tubulaturd si
cos de evacuare in vederea evacudri aburului tehnologic si a mirosurilor

rezultate in spatiile de preparare.

IV.3 Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Asigurarea ambiantei acustice in incaperile de locuit: nivel de zgomot interior
(provenit din exteriorul incaperii) - max.35 dB.

Cerinta privind protectia Impotriva zgomotului implicd conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor astfel incat zgomotul perceput de catre ocupanti sd se
pastreze la un nivel corespunzator conditilor in care sandtatea s& nu fie periclitatd,
asiguréndu-se totodatd un confort minim acceptabil.

Criterii, parametri si niveluri de performanta:

- Asigurarea izolarii acustice a spatiilor la zgomot aerian pe orizontald: indice de
izolare al peretelui (valoare admisibild):

- la incaperi de locuit
o fatd de exterior a cladirii: nivel zgomot admisibil - Lp = 35 db, nivel

zgomot perturbator - Lz = 40, indice de izolare Rw= 41 db.
o fatd de celelalte incaperi ale imobilului: nivel zgomot admisibil - Lp = 35
db, nivel zgomot perturbator - L= 75, indice de izolare Rw= 51 db.




- la orice incdpere a constructiei
o fatd de incaperi vecine adiacente sau fatd de coridoare, holuri, casa

scarii: nivel zgomot admisibil - Lo = 35 db, nivel zgomot perturbator - Lz =
75, indice de izolare Rw= 51 db.
- Asigurarea izoldrii acustice a spatiilor la zgomot aerian sau de impact - pe
verticald
- fata de exteriorul cladirii (nivel zgomot perturbator 60 db(A)
e pentru zgomotul aerian Rw= 41 dB(A)
e pentru zgomotul de impact Ln= 57 dB(A)
- fata de celelalte incaperi - nivel zgomot perturbator — 75 dB(A)
e pentru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A)
e pentru zgomotul de impact Ln= 62 dB(A)
- la orice incapere a constructiei fatd de incdperi vecine adiacente sau fatd
de coridoare, holuri, casa scdrii - nivel de zgomot perturbator 75 dB(A)
e penfru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A)
e pentru zgomotul de impact Ln= 62 dB(A)

- fatd de coridoare, casa scdrii, alte spatii similare - nivel de zgomot
perturbator 75 dB(A)
e penfru zgomotul aerian Rw= 51 dB(A)
e pentru zgomotul de impact L= 62 dB(A)

Asigurarea imbunatatirii izoldrii la zgomotul de impact corespunzatoare pardoselilor
- indice de ameliorare la zgomot de impact A | ; (AE i) se va stabili in functie de tipul
incQperilor si pardoselilor utilizate conform normativului C125 si STAS 6156, astfel incat prin
aditionare cu indicele de izolare Rw al planseului s& se readlizeze valoarea admisibild a
indicelui pentru ansamblul planseu si pardoseald.

1V.4 Protectia impotriva radigtiilor — nu este cazul.

IV.5 Protectia solului si a subsolului
- confinutul si concentratia maximd admisd a substantelor nocive trebuie s&

respecte prevederile STAS 1481
- condlitii de calitate a conductelor exterioare de canalizare:

o sa reziste la solicitari mecanice

o sa fie impermeabile

o sa reziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor
cu temperaturi de peste 40 grade Celsius.

° sa reziste la eroziunea suspensiilor din apd

° sa aibd o suprafatd interioard cat mai neteda

IV.6 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu este cazul.

IV.7 Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public — nu este cazul.

IV.8 Gospodarirea deseurilor

lgiena evacudrii gunoaielor implicd solutionarea optim& a colectdrii si depozitdrii

deseurilor menajere, astfel incat s nu fie periclitatd sandtatea oamenilor.
8



- Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere: contract cu firma de
salubritate.
- Gunoiul se va depozita In pubele cu capace etanse (tip Europubele), astfel incat
sa se Impiedice:
e emisia de mirosuri dezagreabile
e prezenta insectelor si animalelor
s poluarea apei sau solului
e crearea focarelor de infectie

IV.9 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase — nu este cazul

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU:.
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si
conditile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor;
Tn privinta aloc&rii resurselor creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare.
Efectele se vor manifesta doar pe terenul studiat, fard a influenta zonele adiacente.
Construirea ansambilului de locuinte va duce la dezvoltarea si integrarea unitara atat
din punct de vedere arhitectural cit si urbanistic. Criteriile de amplasare principale au
fost legate de realizarea unor cladiri reprezentative, cu un nivel ridicat de calitate
cdt si respectarea parametrilor urbanistici pentru zona respectiva.
b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care deriva din ele;
Proiectul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra
mediului si nu influenteazd alte planuri si programe.
Amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejatd, in zond de
protectie speciald sau Tn arie In care standardele de calitate ale mediului, stabilite
de legislatie, au fost depdsite. Terenul studiat nu este expus riscurilor naturale
(fenomene de instabilitate, inundabilitate).

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;
Terenul este situat in afara zonelor de protectie naturald sau antropicad.

Activitatile ce urmeazda a se desfasura in constructiile nou propuse nu constituie un
potential factor de poluare pentru mediul inconjurator.

Protectia apelor subterane va fi asiguratd prin colectarea apelor menajere uzate si
evacuate in reteaua de canalizare.

Constructiile vor fi izolate corespunzator din punct de vedere fonic, activitatile
desfasurate In cadrul lor nu constituie risc de poluare fonicd pentru vecinatati.
Nivelul de zgomot emis nu depdseste limitele admise conform legislatiei si
normativelor in vigoare.



Constructiile propuse nu genereazd si nu evacueazd in atmosferd gaze periculoase
sau poluante, nu constituie risc de poluarea aerului.

Depozitarea deseurilor menagjere se face in containere amplasate pe platforme
special amenajate in locuri protejate, cu acces al serviciilor de salubritate. Preluarea
deseurilor se va face, prin grija investitorului, de catre o firma atestatd in baza unui

contract de prestari servicii.

- Stabilirea solutilor pentru asigurarea accesului la amplasament din arterele de
transport din zong@;

- Organizarea circulatiei carosabile si pietonale pe amplasament;

- Realizarea siimbunatatirea infrastructurii de bazd (apd, candalizare, energie
electricd, gaze naturale);

-Stabilirea masurilor de protectie a mediului si a sandatdtii populatiei, pentru toate
etapele planului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Solutia recomandata prin proiect nu intfroduce efecte negative suplimentare asupra
solului, drenajului, microclimatului apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei, aerului sau
peisajului. Implementarea planului nu produce efecte negative asupra mediului, dar
existd riscul ca in perioada de executie a modificarilor s& apard efecte negative.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu se identificd manifestarea de efecte cumulative prin implementarea planului,
avand in vedere specificul zonei si caracteristicile investitiei propuse.
¢) natura transfrontierd a efectelor,
Nu influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele In care se integreaza sau
care deriva din ele, neexistand efecte transfrontaliere.
d) iscul pentru sandtatea umand sau pentru mediv (de exemplu, datoritd
accidentelor);
Tn timpul executiei lucrdrilor existd posibilitatea unor accidente care s& prezinte risc
asupra calitatii mediului, de exemplu deversari accidentale de resurse. In acest caz
se va inlatura de urgentd cauza si se vor lua masuri pentru impiedicarea repetdrii
incidentului prin inspectii ale utilajelor si instructajul fortei de munca.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate;
Efectele generate de plan sunt de micad amploare raportate la suprafata studiata.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

®* caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
® depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului;

® folosirea terenului in mod intensiv.
Amplasamentul nu prezinta caracteristici naturale speciale si se afld in afara
perimetrului de protectie a patrimoniului cultural. Functiunea propusd nu presupune
efecte de depdasire a standardelor sau a valorilor imitd de calitate a mediului. Se
stabilesc modul de ocupare a parcelelor si procentul minim de spatii verzi organizare
pe solul natural pentru impiedicarea folosirii terenului Tn mod intensiv.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international;

Nu exista efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international.

3. Evolutia zonei
Zona studiata este amplasatd in infravilanul comunei Floresti, este liberd de constructii si
este delimitata:
-la Sud - proprietate particulara
- la Nord - proprietate particulara
- la Vest — proprietate particulara
-la Est  —drum - str. SOMESULUI

Social nu se perturbd nici o activitate de locuire sau de alt gen.
Zona are un potential ridicat de dezvoltare datoritd amplasarii geografice.

4. Elemente ale cadrului natural:
Natura terenului de fundare si conditile geotehnice pun in evidentd posibilitatea
construirii unui ansamblu de constructii cu regim de inaltime S+P+4E+Er. Zonele
nebetonate vor fiinierbate. Se prevad parcaje din dale ecologice.

5. Circulatia rutierd
Accesul la teren se face din sfrada Stadionului. Pentru modernizarea strdzii se propune
dezmembrarea unei fasii de teren pentru a ajunge la o Iatime de 9 metri a drumului
(cat si pentru a alinia limita de proprietate cu limitele parcelelor vecine). Se prevad
194 parcaje Tn demisolul cladirilor. Se prevad trotuare si accese pietonale amenajate
precum si alei pietonale de incinta.
n incintd se vor amenaija spatii verzi si gradini.
Accesele carosabile, parcajele, platformele si aleile vor fi realizate cu elemente
prefabricate ecologice si pietris.

[11.01- Sistem constructiv:
Amplasamentul se incadreaza in:
-zona incarcarii din zapada cu valoarea S0,k=1.5kN/mp-conf. CR 1-1-3-2005
-zona incarcarii din vant cu valoarea p=0.26kN/mp-conf. NP-082-04
-zona incarcarii din seism cu acceleratia ag=0,08g si Tc=0.7s conf. P-100-1/2006
Constructia se incadreaza in clasa de importanta lll, categoria de importanta “C" si
grad lll de rezistenta la foc conform Normativului P118-99.

I11.02- Inchideri exterioare si compartimentari interioare:

Peretii exteriori sunt realizati din caramida cu grosimea de 24 cm, tencuiti si finisati la
exterior cu sistem termoizolant agrementat de 15 cm si tencuiala decorativa, pereti
propusi din BCA de 25 cm si sistem termoizolant de 15 cm. La interior compartimentarile
difera in functia de amplasarea lor pe placa in raport cu pozitia elementelor de
rezistenta. Astfel avem pereti de 25 cm din caramida cu tencuiala pe ambele parti ,
utilizati in special la compartimentari interioare careau rol de rezistenta.

I11.03- Finisaje interioare:
Majoritatea spatiilor cu exceptia incaperilor umede sunt finisate la nivelul pardoselii

cu gresie . In bai, bucatarie si terase se va monta ca si pardoseala gresia. (pentru mai
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multe detalii vezi plansele de arhitectura). Peretii sunt zugraviti cu vopsea lavabila de
interior.

[11.04- Finisaje exterioare:
Pentru exterior se vor realiza zugraveli impermeabile in culori pastelate deschise sau

alb, dupa caz. Tot la capitolul finisaje exterioare se inscrie tamplaria exterioara din P.V.C.
cu geam termopan, a carei culoare este brun deschis. Usile vitrate de la parter vor fi
prevazute cu geam securizat (conform normativului N — CE 1-95 Siguranta in exploatare).
Unii pereti se vor placa cu caramida decorativa.

I1.05- Acoperisul, invelitoare:

Acoperis terasa.

Descrierea functionala

Constructia propusa va corespunde standardelor de calitate si confort prevazute
de normele europene si va contine zonad zi,bucatarie,baie,minim un dormitor,hol,spatiu

de depozitare si balcon..
In urma executdarii lucrdarilor de constructie prevazute in cadrul proiectului

+CONSTRUIRE ANSAMBLU DE PATRU IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+Er, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI

SI BRANSAMENTE LA UTILITATI CONFORM PUZ APROBAT CU HCL nr.26 din

26.02.2019
" din sat FLORESTi, comuna FLORESTI, judetul CLUJ, situatia cladirii se va prezenta astfel:
- cladirea va avea regimul de inalfime S+P+E;
- se vor amenaja spatiile interioare astfel incat ele sa corespundd standardelor de
calitate si confort prevazute de normele europene, precum si desfasurarea de activitati

de servicii.

3.3. Date tehnice ale investitiei

a) Zona si amplasamentul
Amplasamentul este situat in satul FLORESTI, comuna FLORESTI, cu numarul Top

1908/8 , iar forma terenului este neregulatd, avénd drumul de acces situat in partea nord-
estica a parcelei. Terenul se invecineazd cu drum de acces situat pe latura de nord (DJ
172 D), iar pe celelalte laturi, sudicd,esticd si vesticG cu parceld proprietate privata.
Accesul pe parceld, atat cel auto cdt si cel pietonal se face prin partea de nord-est a
terenului.

Topografic, terenul nu este inclinat.

b) Statutul juridic al terenului care urmeazad sa fie ocupat

Extrasului de Carte Funciard nr. 72163.

c) Situatia ocuparilor definitive de teren, suprafata totala, reprezentdnd terenuri de

intravilan/extravilan

Amplasamentul avand suprafata de 6300 mp se aflad in intravilanul comunei
FLORESTI.

d) Studii de teren

Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii.

e) Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii,
specifice domeniului de activitate si variantele constructive de realizare a investitiei, cu
recomandarea variantei optime pentru aprobare
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IX. LUCRARI DE CONSTRUCTIE ECOLOGICA

Cerinta privind refacerea si protectia mediului presupune realizarea produsului de
constructii (cladire de locuit) astfel incat pe toatd durata de viatd (executie, exploatare,
postutilizare) s& nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

- evacuarea n atmosferd a substantelor daundtoare peste limitele stabilite prin

reglementarile in vigoare (STAS 12574);
- aruncared sau depozitarea deseurilor menajere n afara amplasamentelor

amenjate;
- evacuarea de ape uzate, precum si descdrcarea de reziduuri si orice alte

materiale toxice Tn ape de suprafatd sau subterane;
- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin

normele legale.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Lucrdrile provizorii necesare organizdrii incintei constau n Imprejmuirea terenului
aferent proprietatii printr-un gard. Accesul in incintd se va face prin doud porti, una
pentru personal si cealaltd pentru masini. Se vor amenaja o magazie pentru depozitarea
materialelor si un vestiar pentru muncitori si scule si se va asigura alimentarea cu apd
potabila si amenajarea unui grup sanitar. Materialele de constructie, precum caramizile,
nisipul, se vor putea depozita si in incinta proprietatii, in aer liber, fard mdasuri deosebite de
protectie. Se va asigura existenta unui tablou electric, punct PSI - n apropierea imediatd
a unei surse de apd, un platou de depozitare a materialelor.

Din punct de vedere a protectiei mediului, se vor lua masuri specifice pe perioada
realizarii constructiei:

- evitarea poludrii accidentale a factorilor de mediu pe toatd durata
executiei

- managementul deseurilor rezultate din lucrdrile de constructii va fi n
conformitate cu legislatia specificd de mediu si va fi atat in
responsabilitatea titularului de proiect, cét si a constructorului ce
realizeazd lucrdrile

- se vor amenagja spati ce au ca destinatie depozitarea temporard a
deseurilor rezultate in timpul realizarii constructiilor, in conformitate cu QUG
78/2000 privind regimul deseurilor; acestea vor fi transportate si depozitate
pe baza de confract cu unitatile si Tn amplasamentul stabilit de Primdaria
N&vodari

- nu se vor depozita materi prime, materiale sau deseuri In afara
perimetrului amenajar al obiectivului

La executarea lucrarilor se vor respecta normele in vigoare sanitare, PSI, de
protectie a muncii si de gospoddarire a apelor si deseurilor.

Nu se vor realiza lucrari de infretinere si reparatii ale utilajelor si mijloacelor de
transport in cadrul obiectivului de investitii; alimentarea cu carburant se va realiza numai

prin unitati specializate autorizate.

~
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IX. Lucrari de refacere a aplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii, in mdsura in care aceste informatii sunt disponibile

In functie de starea terenului la finalizarea proiectului, se va realiza replantarea si
reinfroducerea unor forme asemdandatoare de folosintd a terenului, iar acolo unde este
cazul, se va realiza acoperirea completd cu vegetatie In etapa de functionare, cu speci
autohtone, in scopul refacerii comunitdtilor de plante.

Nu este cazul de poluari accidentale.

INTOCMIT
Arh. Stanciu Gc:bri!plu

| ORDINUL ARHITECTILOR
i DIN ROMANIA
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