MINISTERUL MEDIULU! N
ROMANIA

BATORI

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. xx - SEA din xx.07.2018

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. HABBRICK PROPERTIES S.R.L., cu sediul in
municipiul Cluj-Napoca, strada Foisorului, nr. 19, judetul Cluj, prin Scripcariu Birou Arhitectura, cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 100A, judetul Cluj, privind planul ,,Elaborare
plan urbanistic de detaliu pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare constructii
existente si de construire imobil cu functiuni mixte — garaj subteran, locuinte si spatiu
comercial — refacere imprejmuire, amenajare teren, racorduri si bransamente la utilitati,
organizare de santier si operatiuni notariale de dezmembrare pentru utilitate publica”,
amplasat in, inregistrat la Agentia pentru Protectia Mediului Cluj cu numarul 11222/4.06.2018,
completata cu documentatia inregistrata cu nr. 12937/26.06.2018 (numar electronic de inregistrare
274/21.06.2018), in baza:

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 4 iulie 2018 si a completarilor depuse la documentatie;

> Notificarii de asistentd de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.
3297/1462/121.06.2018, emisa de Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (3), pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul ,Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru autorizarea executarii lucrarilor de
desfiintare constructii existente si de construire imobil cu functiuni mixte — garaj subteran,
locuinte si spatiu comercial — refacere imprejmuire, amenajare teren, racorduri si
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bransamente la utilitati, organizare de santier si operatiuni notariale de dezmembrare pentru
utilitate publica”, amplasat in municipiul Cluj-Napoca, strada General Traian Mosoiu, nr. 42-44,
judetul Cluj, titular: S.C. HABBRICK PROPERTIES S.R.L., prin Scripcariu Birou Arhitectura, cu
sediul Tn municipiul Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 100A, judetul Cluj, nu necesita evaluare de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;
PUD-ul propus se va constitui de fapt intr-o dezvoltare a PUZ-ului aprobat, pastrand acelasi tip
de dezvoltare si creadnd in acelasi timp modelul urbanistic pentru urbanizarea UTR-ului
respectiv;
Planul urbanistic de detaliu coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a zonei studiate si
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana a zonei cu Planul Urbanistic General. in
privinta alocarii resurselor creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare;
Efectele se vor manifesta doar pe terenul studiat, fara a influenta zonele adiacente. Construirea
imobilului cu functiuni mixte va duce la dezvoltarea si integrarea unitara atat din punct de
vedere arhitectural cit si urbanistic. Criterile de amplasare principale au fost legate de
realizarea unor cladiri reprezentative, cu un nivel ridicat de calitate cat si respectarea
parametrilor urbanistici pentru zona respectiva.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;

Conform documentatiei depuse, PUD-ul propus respecta conditiile din PUG-ul municipiului Cluj-
Napoca cu privire la constructii, asigurarea acceselor si parcarilor, echiparea tehnico-edilitara,
asigurarea de spatii verzi s.a.;

In prezent, terenul studiat are regimul economic de constructii si teren aferent.

Proiectul propus nu conduce la posibilitatea aparitiei de efecte semnificative asupra mediului gi
nu influenteaza alte planuri si programe;

Amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata, in zona de protectie speciala
sau in arie in care standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite.
Terenul studiat nu este expus riscurilor naturale (fenomene de instabilitate, inundabilitate).

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Terenul este situat in afara zonelor de protectie naturala.

Activitatile ce urmeaza a se desfasura in constructiile nou propuse nu constituie un potential
factor de poluare pentru mediul inconjurator.

Protectia apelor subterane va fi asigurata prin colectarea apelor menajere uzate si evacuate in
reteaua de canalizare. Apele meteorice vor fi preluate printr-un sistem de rigole betonate de
suprafata.

Constructiile vor fi izolate corespunzator din punct de vedere fonic, activitatile desfasurate in
cadrul lor nu constituie risc de poluare fonica pentru vecinatati. Nivelul de zgomot emis nu
depaseste limitele admise conform legislatiei si normativelor in vigoare.

Constructiile propuse nu genereaza si nu evacueaza in atmosfera gaze periculoase sau
poluante, nu constituie risc de poluarea aerului.

Prin desfasurarea activitatilor propuse nu se genereaza si/sau depoziteaza in incinta deseuri ce
ar putea produce poluarea solului.

Preluarea deseurilor se va face, prin grija investitorului, de céatre o firma atestatd in baza unui
contract de prestari servicii.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- Stabilirea amenajarilor necesare pentru obiectivele stabilite prin plan, cu respectarea
reglementarilor specifice detaliate (permisiuni i restrictii);

- Stabilirea solutiilor pentru asigurarea accesului la amplasament din arterele de transport
din zona;

- Organizarea circulatiei carosabile si pietonale pe amplasament;

- Realizarea si imbunatatirea infrastructurii de baza (apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale);

- Stabilirea masurilor de protectie a mediului si a sanatatii populatiei, pentru toate etapele
planului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu;
Planul va respecta, la implementare, legislatia nationala si comunitara de mediu in vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Solutia recomandata prin proiect nu introduce efecte negative suplimentare asupra solului,
drenajului, microclimatului apelor de suprafatd, vegetatiei, faunei, aerului sau peisajului.
Implementarea planului nu produce efecte negative asupra mediului, dar exista riscul ca in
perioada de executie a modificarilor sa apara efecte negative.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu se identifica manifestarea de efecte cumulative prin implementarea planului, avand in
vedere specificul zonei si caracteristicile investitiei propuse.

¢) natura transfrontiera a efectelor;
P.U.D.-ul nu influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau
care deriva din ele, neexistand efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

In timpul executiei lucrarilor existd posibilitatea unor accidente care s& prezinte risc asupra
calitatii mediului, de exemplu deversari accidentale de resurse. In acest caz se va inlatura de
urgenta cauza si se vor lua masuri pentru Impiedicarea repetarii incidentului prin inspectii ale
utilajelor si instructajul fortei de munca.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate;
Efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

e caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,

e depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

o folosirea terenului in mod intensiv.
Amplasamentul nu prezinta caracteristici naturale speciale, se afla in perimetrul de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Functiunea propusa nu presupune efecte de
depasire a standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international;

Nu exista efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

3. Obiective:
Lucrarea isi propune rezolvarea urmatoarelor obiective:
e stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei si a categoriilor de
interventii necesare;
e precizarea regimului de inaltime a construcitiilor si a indicilor privind utilizarea terenului;
o stabilirea relatiei cu vecinatatile;
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o stabilirea alinierii constructiilor.
Oportunitatea studiului rezulta din importanta zonei studiate coroborata cu intentiile investitorului
si prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1775/4.05.2018.
Planul de situatie s-a intocmit avand la baza date rezultate din ridicarea topo efectuata,
delimitarea proprietatii fiind facuta conform actelor de proprietate aflate in posesia proprietarilor.
Planul urbanistic de detaliu intocmit stabileste amplasarea obiectivelor pe proprietate,
aliniamentele minime admise, restrictii posibile, accesele pietonale si auto de pe drumurile
existente sau constituite, modul de realizare a utilitatilor, indici de utilizare a terenului.

4. incadrarea in zona
Zona studiata (in suprafata de 2847 mp se situeaza pe strada G-RAL TRAIAN MOSOIU. Este
cuprinsa in UTR RrM2, in cadrul PUG municipiul Cluj-Napoca avizat in anul 2014, conform
caruia zona studiatd este destinata Structurilor funcfionale mixte incluzand locuire colectiva,
activitafi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare),
culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism.
Conform PUG, indicatorii de ocupare a terenului sunt:
P.O.T. maxim = 60% si P.O.T. max locuire = 40%
C.U.T. maxim=1.8

5. Circulatia
Accesul auto se va asigura din strada G-ral Traian Mosoiu, pe o rampa de 5.5 m latime, cu panta
de maxim 18%.

6. Sistematizarea verticala, adaptarea la relieful zonei: se vor realiza lucrari de sistematizare
verticala adaptate la solutia de arhitectura si racordarea cu cota terenului pe parcelele invecinate.

7. Spatii verzi: se vor amenaja spatii verzi pe minim 20% din suprafata terenului studiat conform
regulamentului de urbanism.

8. Asigurarea utilitatilor: echiparea edilitara existenta in prezent (cabluri si conducte subterane
ingropate in carosabilul strada G-ral Traian Mosoiu satisface necesarul estimat prin P.U.D.)

9. Bilant teritorial:

Existent Propus
UTILIZAREA TERENULUI

mp % mp %
1 | Constructie propusa - - 1019.89 37.92
2 | Constructie existenta 480 16.86 - -
3 | Circulatii auto 132 4.63 132.26 4.92
4 | Circulatii pietonale 136 4.77 801 29.79
5 | Spatii verzi 2099 73.74 617.31 22.96
6 Terengrevat de servitute de utilitate publica 118.71 4.41

TOTAL TERITORIU 2847 100 2689.17 100

P.O.T. propus = 37.92%
P.O.T. maxim admis = 60%
C.U.T. propus =1.71
C.U.T. maxim admis = 1.8

Obligatiile titularului: respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj a asigurat accesul liber al publicului la informatie prin:
- Publicarea in cotidianul ,Faclia”, editiile din 6 iunie 2018 si din 8 iunie 2018 a anunturilor
privind prima versiune a planului in vederea obfinerii avizului de mediu si declansarea etapei

de incadrare;
- Publicarea in cotidianul ,Monitorul de Cluj’, editia din 14.07.2018 a deciziei privind etapa de

incadrare pentru P.U.D.;
- Anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare, afisat pe pagina de internet a
Agentia pentru Protectia Mediului Cluj in data de xx.07.2018.

Nu au fost inregistrate observatii din partea publicului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Grigore CRACIUN

Sef serviciu Avize, Acorduri Autorizatii,

Anca CIMPEAN

Intocmit,
Marian ROSCA
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